TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG THAP DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban én s6: 203/2026/DS-PT
Ngay: 10/3/2026

V/v tranh chép hop df)ng chuyén
nhuong quyén st dung dat, yéu cau
huy gidy ching nhan quyén su
dung dat va tranh chap hop dong
vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan - Chl toa phién tdoa:Ong Nguyén Phii Tho
Céac Tham phan: Ong V& Trung Hiéu

Ong Lé Khéc Thinh

= Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Ha Vy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Thap.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhén déan tinh Dong Thap tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Pao Quyén - Kiém sat vién.
_ Trong cac ngay 02 va 10 thang 3 nam 2026 tai try sé: Toa an nhan dan tinh
Dong Thap xét xu phic tham cong khai vu an thu ly s6: 959/2025/TLPT-DS
ngay 17 thang 12 nam 2025 vé€ viéc tranh chap “Hop dong chuyen nhuong

quyén sur dung dat yéu cau hiy gidy chirmg nhdn quyén s dung dat va hop
dong vay tai san”

Do Ban 4n dén sy so tham s6 205/2025/DS-ST ngay 13 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang (Nay la Toa an nhan dan khu vyc
H — bong Thép) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 259/2025/QD-PT ngay
08 thang 01 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Trinh Thi B, sinh nam 1946.

Dia chi: 4p T, x4 V, tinh Pong Thép.

Bai dién ity quyén: Huynh Tri T, sinh nam 1975,

Dia chi: s6 C T, phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: Lé Van Thanh T1, sinh nam 1982.

Pia chi: Khu phd E, x4 V, tinh Pong Thép.

Dai dién theo uy quyén: Tran Thi Kim P, sinh nim 1987.



Dia chi: Khu phé C, xi V, tinh Dong Thap.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Tran Thanh N, sinh nim 1986.

Dia chi: 4p T, x4 V, tinh Ddng Thép.

Pai dién 1y quyén: Huynh Tri T, sinh nim 1975.
Pia chi: S6 C T, phuong C, thanh phd Ho Chi Minh.
2. Lé Thi Thu H, sinh nam 1984.

Dia chi: Khu phé E, x4 V, tinh Pong Thap.

3. Vin phong C, tinh Tién Giang.

Dia chi: N, khu phd C, x& V, tinh Bdng Thap.

Nguoi khang cdo: nguyén don Trinh Thi B va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan Tran Thanh N.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Trinh Thi B la 0ng Huynh Tri T trinh bay: Vao thang 10
nam 2022, con ba B 1a anh Tran Thanh N c6 noéi véi ba B 1a dang vay cta anh
Lé Vian Thanh T1 so tién khoang 300.000.000 dong, 13i suat 3%/thang. Pén
thang 11 nam 2022, anh T1 di cung nhiéu ngudi dén nha cia ba B yéu cau ba B
dén phong cong ching bang hinh thitc mua ban chuyén nhugng quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat cho anh T1 va hira khi nao anh N tra hét tién sé tra
lai gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba B. Pung trudc su nguy hiém giita
tinh me ddi voi con va lo sg con c6 ménh hé nao nén ba B danh dé anh T1 cho
dén Van phong C dé ky hop dong chuyén nhuong toan bo nha va dat cua ba B
Cho anh T1 theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 009183, quyén
s6 11/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/11/2022 va tai ddy anh T1 cat giit ban
chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS08971 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh T cAp ngay 05/11/2021 cho ba Trinh Thi B d6i vé6i thira dét sé 713,
td ban d6 sb 16, dién tich 1.929,1m? dia chi: Ap T, xi T, huyén G, tinh Tién
Giang. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong nha, dat thi anh T1 cat hét toan bo
gidy to nha, dat ban chinh cta ba B ké ca hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit.

Pén thang 7 nam 2023, anh T1 ciing nhém ngudi kéo dén nha ba B yéu cau
ba B don ra khoi nha dé giao nha, dat cho anh T1 thi ba B mdi néi 1a con ba B
thiéu tién sé tra sao anh T1 lai lay nha, dat ctia ba B, ldc nay anh T1 la ming ba
B c6 xay ra tranh cai vé tién vay, kém theo ban ghi 4m 1a “nha va dat nay bay
gid ctia anh hét r6i do con ba khong tra 1ai anh 2 thang nay nén anh dang b
sang t€n lu6n” va anh T1 qudng ban chinh gidy chimg nhén quyén sir dung dit
ra cho ba B xem va con chuyén qua zalo cho con ba B biét 1a anh T1 d3 di dang
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bo va sang tén minh dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G cép
gidy ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat s0 CN10555 cho ong Lé Van Thanh T1 dbi véi thira dat s6 713, to ban
d6 s6 16, dién tich 1.929,1m?, dia chi: Ap T, xd T, huyén G, tinh Tién Giang.

Do khi ky cong chimg mua ban nha, dit bang hinh thtc ra phong cong
ching chuyen nhuong theo 101 anh T1 dé 1am tin nén toan bd ban chinh éng T1
cat hét gidy to, khi ky ba B ciing khong biét ky gia tri mua ban nha dat 1a bao
nhiéu. Mit khac, ban than ba B gia yéu trén 77 tudi, khong biét doc chir, khong
biét viét chit nén anh T1 bao ba B ky gi ba B déu ky ma khong biét ndi dung gia
tri mua ban nha dat 1a bao nhiéu.

Sau su viéc xay ra, hom sau ba B cung anh N dén Vian phong Cong chimg
Nguyen Hoang K xin trich luc lai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
m&i biét gia tri mua ban nha va dat cia ba B 1a 300.000.000 dong. Do tin tuong
anh T1 nén ba B mai ky tén vao hop dong mua ban nha thuc té hoan toan anh
khong mua ban nha néu trén va cling khong nhan bat ct sd tién 300.000.000
dong tir anh Lé Van Thanh T1.

Nay ba B yéu cau:

- Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat ngay 10/11/2022 cong chung tai Vian phong C, s6 cong ching: 009183,
quyén s6 11/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/11/2022 d6i véi thira dat s6 713,
td ban dd sd 16, dién tich 1.929,1m? dia chi thira dat tai 4p T, xa T, huyén G,
tinh Tién Giang v hiéu.

- Huy gidy ching nhan quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat sé DK
246007, s0 vao sO cap glay chimg nhan: CN10555 do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén G cip ngay 13/6/2023 cho éng Lé Vin Thanh T1 thudc
thira dat s6 713, t ban d6 sb 16, dién tich 1.929,1m?, dia chi thira dat tai ap T,
xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

Hau qua giai quyét thGO‘Diél:l 131 B0 luat dan sy, khong c6 ban giao dé:lt,
giao nha. Ba B khong y€u cau boi thudng, ba chi yéu cau khoi phuc lai giay
chirng nhan quyén stir dung dat cho ba B.

Déi véi s6 tién 300.000.000 déng trong hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 10/11/2022 anh T1 khéng c6 bién ban giao nhan tién cho ba B, ba
B ciing khong c6 bién ban giao nhan dat cho anh T1 ma thuc chét 1a sy cudng
blrc, su ap luc cua phia bi don dé dam béao khoan vay 300.000.000 déng cua anh
Tran Thanh N, sinh nim 1986 1a con rudt cia ba B dé lam niém tin nén ba B
moéi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay. Sé tién 300.000.000
dong 1a do anh N vay cta anh T1 nén ba B khong tra cho anh T1 ma yéu cau anh
N trd cho anh T1.



- Bi don anh L& Van Thanh T1 c6 nguoi dai dién theo uy quyén la chi Tran
Thi Kim P trinh bay: Anh T1 khong thong nhat ndi dung ma nguoi dai dién theo
uy quyén cua ba B trinh bay.

Anh T1 dong y tuyén bd vo hiéu hop dong chuyen nhuong, dong v huy
gidy chtrng nhan quyén st dung dat do anh T1 dimg tén ddi véi thira dat 713 néu
trén. Tuy nhién, thuc chit cia mdi quan hé nay 1a anh N va ba B vay tién cua
anh T1 va chi H. Cy thé:

Ngay 25/05/2022, anh N vay s tién 200.000.000 dong, c6 1p bién nhan
cung ngay do anh N viét va ky tén bién nhan.

Ngay 01/10/2022, anh N vay tiép so tién 300.000.000 dong, khong 14p bién
nhan nhung c6 ba B biét vi¢c nay thong qua don khoi kién cua ba B.

Ca hai 1an vay nay déu thoa thuan 13i suat 3%/thang. Sau d6 thang 11/2022,
thong qua chi Bui Thi Kim T2 thi anh N n6i xin anh T1 cho vay thém 5O tlen
1.000.000.000 dong (mdt ty dong) dé xoay sé cong viée (trong d6 co tién rat so
thé chap vay tai ngan hang) va c6 ba Trinh Thi B la me cta anh N ding ra bao
lanh d6i v&i toan bo so tién vay 1a 1.500.000.000 dong. Anh T1 c6 dén truc tiép
hoi ba Trinh Thi B ¢6 dong ¥ bao lanh ng trude d6 ciia anh N va bao lanh cho
anh N dé vay tién khong thi Trinh Thi B d(‘)ng ¥ va ba B néi hién sb ba dang vay
ngan hang no sO tién khoang 460.000. 000 dong nén ba B noi anh T1 phai cho ba
muon s6 tién dé tra no ngan hang trudce rdi méi di cong chimg bao 1anh dugc.

Do s6 tiét kiém ngan hang cua anh T1 chua téi ngdy rat nén anh T1 dén
ngan hang vay sb tién 500.000.000 dong dé cung ba B va chi Bui Thi Kim T2
dén tai Ngan hang N1 truc tiép dua cho ba Trinh Thi B sb tién 460.000.000
ddng dé tra vao ngan hang, giao dich nay c6 chi Bui Thi Kim T2 truc tiép chtng
kién. Sau d6 anh T1 dem s6 do dén tai chi nhanh V diang ky dat dai xin x6a thé
chap va budi chiéu d6 anh T1 cung voi chi T2, ba B v6i anh N dén tai Vin
phong C dé cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i vai
thira dat s6 713, chi T2 c6 noi voi Cong ching vién 1a 1am gia 300.000.000 dong
dé d& nop tién thué nha nude. Hop dong ghi 1a 300 triéu nhung thuc chét 1a 01
ty.

S tién con lai 540.000.000 dong anh T1 dem dén nha ba B giao cho anh N
va ba B, c6 mit ba B va anh N, anh N nhan tién. Chi T2 c6 goi dién cho anh va
N dé x4c nhan 1a tién da giao du cho anh N véi ba B.

Trudce khi cong ching la anh T1 dua anh N 500.000.000 déng, trong ngay
10/11/2022 anh T1 giao cho ba B véi anh N 1a 01 ty dong.
Do d6, anh T1 yéu cau:

- Anh Trém Thanh N va ba Trinh Thi B phai c6 nghia vu lién déi tra cho
anh T1 s6 tién 1.000.000.000 dong, thyc hién ngay khi an ¢6 hi¢u lyc phap luat
va tién 13i tinh tr ngdy 23/4/2023 cho dén ngay xét xir véi sb tién lai
1,66%/thang.
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- Anh Tran Thanh N phai c6 nghia vu tra cho anh T1 s tién no
480.000.000 dong va tién lai tinh tir ngay 23/4/2023 cho dén ngay xét xur voi 8o
tién 1ai 1,66%/thang. Y¢&u cau thuc hién ngay khi an c¢6 hi€u luc phap luat.

Néu anh Tran Thanh N khong cé diéu kién thi hanh an thi budc ba Trinh
Thi B phai thuc hién,ng‘hia vu clia nguoi bao lﬁnh la ba Trinh Thi B phai thuc
hién trd cho anh T1 s6 tién von vay 480.000.000 dong.

- Anh Tran Thanh N ¢é nguwoi dai dién theo vy quyén la ong Hupnh Tri T
trinh bay:

Trude day anh N va ong Lé Van Thanh T1, cung vg T1 1a chi H c6 lam an
chung. Thang 10 ndm 2022, anh N c6 muon 6ng L& Van Thanh TI Ia
300.000.000 dong. Tuy nhién dé ¢am bao sd tién vay nay, T1 yéu cau anh N vé
liy gidy chimg nhan quyen str dung dat va tai san gan lién v6i dat cia me anh N
|a ba Trinh Thi B dé thé chip cho T1 1am tin. Vi khong hiéu phap luat nén anh N
ldy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ciia me anh N dua cho T1.

Thang 11/2022, anh T1, chi H ciing nhiéu ngudi dén nha anh N gay ap luc
yéu cau me anh N phai ra cong chimg dé ky chuyén nhuong toan bo nha dat
giao cho anh T1 dé 1am tin, anh T1 noi lam vay bang hinh thuc thoa thuan khi
nao anh N tra hét tién anh T1 s& huy hop dong mua ban, tra lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho anh T1. Tin 10i néi cua anh T1 cling nhu trude su de doa
tinh than cua phia anh T1, me anh N luc nay chi mong mudn bao vé tinh mang
cho anh N nén bang long cung v6i anh T1 dén Vian phong cong chung ky
chuyén nhuong dit va nha theo su sip dit cua anh T1, ké ca nguoi dimg ra 1am
chung vi me anh T1 khong biét doc chir.

Sau d6 anh N chay tién tra dugc 250.000.000 dong tién gbc, chi con lai
50.000.000 ddng (c6 xac nhan tin nhan cia ba H anh con no 50 triéu dong 1a
hét) nhung vi do cham tra ng nén ngay 27, 28/08/2023 anh T1, chi H cung nhiéu
nguoi la khac ngang nhién xong vao nha anh N la bdi, chiri, ham doa va dudi me
con anh N ra khoi nha luc 6h trong khi ¢6 anh N, ba L, chi H va hang x6m dén
ching kién va hoan toan (kém theo doan ghi &m), ho noéi rang anh T1 da mua hét
roi va trung ra Glay chirng nhan quyen sir dung dat cip mdi hoan toan cho 6ng
Lé Vian T3 Trién budc ngay va lién me con anh N phai don di khoi nha. Lic nay,
ba B va anh N chéng tra kich liét yéu ciu anh T1 ra khoi nha, thdy ba B va anh
N phan khang qua anh T1 ra khoi nha va ra vai ngay nita anh T1 s& dén 14y nha
(c6 ghi 4m). Me anh N lac d6 1én con dau tim, ngit xiu anh T1 méi bo vé, ban
than ba B bi bénh hiém nghéo, nan y tim va tiéu dudng hién chan ba B bj gy do
chan dong tdm 1y khi ho anh T1 chiém doat tai san ctia minh mot cach trai phap
luat.

Sau d6, anh N dén phong cong chung tim hiéu va luc lai gidy t& chuyén
nhuong cii thi moi biét rang anh T1 di sang tén nha, dit cia ba B chi ¢
300.000.000 dong, day la sé tién ma anh N ciing di trd bot cho anh T1



250.000.000 dong. Ba B va anh N thét bat ngo, trong khi gia tri thi truong can
nha, dat ba B cao hon chuc lan khoang 0,5 ti dén 4 ti.

Anh N théng nhét voi yéu cau khai kién cta ba B.

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat ngay 10/11/2022, Cong chimg tai Van Phong C, s6 Cong chimg:
009183, quyén sb 11/2022 TP/CC-SCC/HBGD ngay 10/11/2022 véi thira dat
sb: 713, to ban dd: 16, Dién tich: 1929,1 m2, dia chi thira dat: Ap T, Xa T, huyén
G, tinh Tién Giang 1 v6 hiéu.

- Huy Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 DK 246007, sb vao so cap Gidy ching nhan: CN10555
do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén G cap ngay 13/06/2023 cho
6ng Lé Vian Thanh T4 thudc thira dat sb: 713, to ban d6: 16, Dién tich: 1929,1

m?, dia chi thira dat: Ap T, Xa T, huyén G, tinh Tién Giang va khoi phuc lai
Glay chtimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién vé6i dat cho ba Trinh Thi B.

Anh N dong ¥ tra cho anh T1 s tién 50.000.000 dong.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi Thu H trinh bay: Chi
thong nhat v&i ndi dung anh T1 da trinh bay va thong nhat véi yéu cau phan to
cua anh T1.

Noi dung doan zalo ma phia ba B cung cip cho Toa 4n 1a cudc trao doi
giita zalo ctia N va zalo ctia chi, chi H nhd 13 ngay 24/7/2023 trao dbi lién tuc
cing mot ngay. Do N va ba B khong c6 tién tra 13i va von cho vo chong chi 1a
1.480.000.000 d6ng nén chi hoi thuc thi chi doi dem s6 do di cam dé 1ay von lai
néu chi cam s duoc thi s& duoc sb tién 1.547.000.000d thi chi s& léy tién roi trur
cac khoan no cua N va ba B ng vo chdng chi rdi con lai N no chi 50.000.000
déng nhung that sy chi chua hé di cam sb chi 1a trao d6i v6i nhau thdi, doan cudi
N c¢6 nhén lai cho anh 1a "Em chi bit cam sé nha cho chi 1 ti. con md'y tram. kia
e muon. Thi tu twr em ciing tra".

Do la su that va doan tin nhén ndy lién tuc, N van thira nhan co6 cém s6 nha
cho chi 01 ty dong nén so tién 01 ty dong nay Vo chong chi khong can phai
ching minh vi day la tai liéu N cung ba B cung cap. N ¢6 ndi muon may tram
thi vo chong chi da chimg minh duoc 1a gdm 200.000.000 dong co gidy no va
300.000.000 dong theo 10i thira nhan cta ba B cing anh N.

Do do, chi khang dinh trong vu 4n nay thi bén phia anh N va ba B da gian
déi trong viéc cung cap chimg cu.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan Van phong C trinh bay: Viéc cong
chting hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sd cong chimg 009183,
chirng nhan ngay 10/11/2022 thuc hién theo dung trinh tu thu tuc theo cac quy
dinh cua phép luat va duoc dé nghi Véng mat trong tat ca cac budi 1am viéc va
x€t xur cua Toa an.
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* Tai Ban an dan sy so tham sd 205/2025/DS-ST ngay 13 thang 6 ndm
2025 cua Toa 4n nhan déan huyén G, tinh Tién Giang (Nay la Toa an nhan dan
khu vuc H — Pong Thép) da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Trinh Thi B.

Tuyén vO hiéu hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
10/11/2022 s6 cong chimg: 009183, quyén s6 11/2022 TP/CC-SCC/HPGD
dugc cong chung tai Van phong C gitra ba Trinh Thi B va anh Lé Van Thanh T1
ddi véi thira dat s6 713, to ban d6 s6 16, dién tich 1.929,1m?, dia chi thira dat tai
ap T, xa T, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhan s6CS08971 do S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh T cap ngay 05/11/2021 cho ba Trinh Thi B.

Kién nghi co quan ¢ tham quyen thu hoi, huy gidy chu’ng nhén quyén st
dung dét thira sd 713, to ban d6 sb 16, dién tich 1.929,1m? dat trong & nong
thon + dat trong cay 1au nam, dia chi: Ap T, xa T, huyén G, t1nh Tién Giang theo
gidy ching nhén quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v0i dat s6 CN10555 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G cap ngay
13/6/2023 cho 0ng L& Van Thanh T1 theo quyét dinh ctia Toa an.

Ba T;inh Thi B duoc lién hé vOl1 co quan c6 thAim quyén dé thuc hién viéc
dang ky cap gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia anh Lé Van Thanh T1.

Budc ba Trinh Thi B va anh Tran Thanh N ¢6 trach nhiém lién déi tra cho
anh L& Van Thanh T1 s0 tién 1.796.555.545 dong.

K¢ tir ngdy anh Lé Van Thanh T1 c6 don yéu cu thi hanh 4n néu ba Trinh
Thi B va anh Tran Thanh N khong tra so tién trén thi hang thang ba B va anh N
phai tra lai tuong Gng voi so tién va thoi gian cham tra theo mue lai suét quy
dinh tai khoan 2 Dicu 468 cua B¢ luat Dan suy.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi va quyén khang
cdo cua duong su.

- Ngay 13/6/2025, nguyén don Trinh Thi B va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Tran Thanh N ¢6 don khang cdo v6i ndi dung: Khang cdo toan bo ban
an dan sy so tham y€u cau cap phuc tham xem xét, stra ban an so tham theo
hudng bac toan bd yé€u cau cua bi don.

Tai phién toa phiic thim;

Anh Huynh Tri T dai dién theo Gy quyén cta ba Trinh Thi B va anh Tran
Thanh N trinh bay: Gilr nguyén yéu cau khang cao:

Ba B khong dong y lién d6i véi anh N tra tién cho anh T1; Anh N dong ¥
tra tién cho anh T1 nhung yé€u cau xac dinh lai s6 tién con no va tién 1ai.

Chi P dai dién theo ty quyén ctia anh T1 trinh bay: Anh T1 khong dong
yéu cau khang cao ctia ba B va anh N va dé nghi gilr nguyén ban an so tham.

7



Chi H trinh bay: Khong dong yéu cau khang cao cua ba B va anh N va dé
nghi gilt nguyén ban an so thAm.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu ¥ kién:

- V& viéc tudn thu phap luat tir khi thu 1y vu an va tai phién toa, Tham phan,
Hoi ddng xét xir va cac duong su déu thuc hién dung quy dinh cta phéap luat va
khéng c6 kién nghi. V& noi dung dé nghi Hoi ddng xét xir phuc tham chap nhan
mot phan khang cdo ciia ba B va anh N; Stra mot phan ban an so tham theo
huéng: Budc ba B va anh N lién déi tra cho anh T1 s6 tién 1.000.000.000 dong
va tién 1ai; Dbi voi sb tién 480.000.000 déng la no riéng cua anh N do d6 anh N
c6 nghia vu tra cho anh T1, ba B khong phai lién d6i tra s6 tién nay.

Can cur vao cac tai li¢u, chung clr co trong hd so vu an d3 duogc tham tra tai
phién toa phic tham; trén co s& xem xét day di, toan dién cac tai lidu ching ctr
va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham; sau khi nghe ¥ kién cua céc
duong su va quan diém ctia Kiém sat vién tham gia phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don ba Trinh Thi B va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan Tran Thanh N ndp don khang cdo va thyc hién cac thu tuc khang cao
theo dung quy dinh ciua Bo luat T tung dan sy nén duoc xem xét giai quyét
theo trinh ty phiic tham.

- Vé xét Xu Vang mat: Poi véi Vin phong C, tlnh Tién Giang c6 don dé
nghi xét xtr ving mat nén Toa an tién hanh xét xir vang mit theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat TS tung dan su.

[2]. Xét ndi dung khang cao ctia ba B va anh N:

[2.1] Hop dong chuyén nhuong dat ngay 10/11/2022 giita ba Trinh Thi B
va anh Lé Van Thanh T1 d6i véi thira s6 713, to ban d6 s6 16, dién tich
1.929,1m?, dat trong & nong thén + dat trong cdy 1au nam, dia chi: Ap T, xa T,
huyén G, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS08971
do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh T cap ngay 05/11/2021 cho ba Trinh Thi B
duoc cong chimg tai Van phong C s6 009183 quyén sd 009183 1a dang hinh
thire, thu tuc thuc hién hop dong vé quyén sir dung dét theo quy dinh tai Diéu
502 B9 luat Dan sy. Tuy nhién, ba B cho rang ba B ky hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat dé dam bao cho con trai Tran Thanh N vay tién ch@r thyc té
khong chuyen nhuong dat. Do anh N mic ng anh T1 300.000.000 dong nén nho
ba ky gidy chirmg nhén quyén su dung dat cua ba dé di cAm nhung hinh thirc ky
hop ddéng chuyén nhuong quyen stt dung dat. Sau khi ky hop ddng chuyén
nhuong ba B khong nhan tién ctia anh T1, thira dat 713 ba B van 1a ngudi quan
Iy, sir dung va trén dat c6 cin nha cua ba B dang 6.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua anh T1 théng nhét viéc ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/11/2022 giita ba B va anh T1 1a dé
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dam bao vay tién nhung cho khoan tién vay 1.000.000.000 dong chir khong phai
khoan vay 300.000.000 dong ma anh N ng anh T1 vao thang 10/2022 nhu nguoi
dai dién theo uy quyén cua ba B trinh bay. Anh T1 chtng minh dé giao cho ba
B va anh N 1.000.000.000 ddng thong qua viéc dua cho ba B sd tién
460.000.000 dong dé tra vao Ngan hang N1, chi nhanh huyén G, Phong N1 va
dua tién mit cho ba B va anh N sd tién 540.000.000 dong c6 ngudi lam ching
Bui Thi Kim T2 x4c nhan. Cung v6i chung ctr 1a doan tin nhén zalo héi thoai
giita chi H va anh N dé xac nhan ba B, anh N ¢6 ky hop dong chuyén nhuong
ngay 10/11/2022 dé vay s tién 1.000.000.000 dong tir anh T1 va x4c nhan anh
N con ng anh T1 may tram triéu dong.

Anh Lé Van Thanh T1 théng nhat véi yéu cau cta ba Trinh Thi B yéu cau
tuyén v6 hiéu hop déng chuyén nhuorng quyén st dung dat doi voi thira s6 713,
td ban d6 s6 16, dién tich 1.929,1m?, dat trong ¢ nong thon + dat trong cay lau
nam, dia chi: Ap T, xa T, huyén G, tlnh Tién Giang theo gidy chiing nhén quyén
sit dung dat s6 CS08971 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh T cap ngay
05/11/2021 cho ba Trinh Thi B dugc cong ching tai Van phong C s6 009183
quyén s6 009183, do d6 Hoi dong xét xir ghi nhan thoa thuan gilta ba B va anh
T1.

[2.2] Vé hau qua phap ly cua giao dich dan sy v6 hiéu khong lam phat sinh,
thay d6i, chAm diit quyén, nghia vu dan sy cia cac bén ké tir thoi diém giao dich
dugc xac lap va cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhing gi da nhan theo quy dinh tai Piéu 131 cta Bo luat Dan su.

- Nha va dat ba B van 1a nguoi dang quan ly nén anh T1 khong phai giao
tra tai san cho ba B nhung anh T1 déd duoc cap giay chung nhan quyén su dung
dat thira s6 713, to ban do s6 16, dién tich 1.929,1m?, dat trong 0 noéng thon +
dat trong cay lau nam, dia chi: Ap T, xa T, huyén G, tmh Tién Giang theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan hen voi
dat s6 CN10555 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén G cap ngay
13/6/2023 cho ong Lé Van Thanh T1 nén can kién nghi co quan c6 tham quyén
diéu chinh bién dong phuc hoi quyén so hitu ctia ba Trinh Thi B theo quyét dinh
ciia Hoi dong xét xur.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba B cho rang ba B chi ky tén vao hop
ddéng chuyén nhuong dé dam bao khoan vay 300.000.000 dong cho anh N va
anh N cho ré’mg anh N chi ng anh T1 300.000.000 déng va da tra duoc
250.000.000 dong con no lai 50.000.000 dong qua chimg ctr 1a doan hoi thoai
gitta anh N va chi H dé ching minh anh N chi ng anh T1 50.000.000 dong.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh T1 trinh bay, truéc ngay 10/11/2022 anh
N c6 vay cta anh T1 s tién 500.000.000 dong, gom so tién 200.000.000 dong
theo bién nhan ngay 25/5/2022 do anh N ky tén va sd tién 300.000.000 dong anh
N vay cta anh T1 vao thang 10/2022 khong c6 bién nhan qua 161 trinh bay cua
ba B tai don khai kién va 101 trinh bay cua anh N tai ban tu khai.



Can ct Két luan giam dinh s6 337/KL-KTHS ngay 02/6/2025 cia Phan
vién KHHS tai thanh phé HO Chi Minh két luan chit viét, chix ky ding tén Tran
Thanh N duéi muc ““Ngudi muon tién”’ trén gidy muon tién ngay 25/5/2022 do
anh N viét va ky tén va tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cua anh N
cling dong v véi két luan giam dinh nay. Dbi véi s tién 300.000.000 dong anh
T1 cho anh N vay vao thang 10/2022 thi anh N va ba B déu thira nhan anh N ¢6
vay ctia anh T1 300.000.000 dong vao thang 10/2022; Loi thira nhan cia ba B
va anh T1 1a ching c khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
92 cta B luat Dan sy. Nhu vy, c6 du co s¢ xac dinh anh N ¢6 vay cua anh T1
s6 tién 500.000. 000 dong trudc ngay 10/11/2022. Nguoi dai dién theo uy quyén
ctia anh N cho rang da tra cho anh T1 s6 tién 250.000.000 dong nhung lai khong
c¢6 chimg ctr chimg minh viéc anh N chi con no anh T1 250.000.000 dong va
ngudi dai dién theo uy quyén cua anh T1 thira nhan anh N c6 tra duoc
20.000.000 dong khi anh N hét hui va con no lai anh T1 s6 tién 480.000.000
dong nén co co so xac dinh anh N con ng anh T1 s6 tién 480.000.000 dong.

- Can ¢t vao Vi bang s6 803/2024/VB-TPLQ6 ngay 20/11/2024 cua Vin
phong T9 1ap do anh N cung cip c6 ndi dung phu hop véi doan hoi thoai ma
nguyén don ndp cho Toa an kém don khéi kién ngay 01/8/2023 c6 chir ky cua
nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba B va anh N ky tén vao cic ndi dung hoi
thoai va thong nhat vé noi dung doan hoi thoai di ndp kém theo don khoi kién
ngay 01/8/2023. Theo ndi dung doan hoi thoai ngay 23/7/2023 gitra chi H vaanh
N trao d6i c6 chdt noi dung “E chi biét cam sé nha cho chi 1 ti.con mady trdam
kia. em muwon. Thi tir tir em ciing trd” nhung tai Vi bang s 803/2024/VB-
TPLQ6 anh N da luot bo cho thay anh N d3 gian ddi trong viéc cung cap tai liéu,
chung cur cho Toa an. Ngoai ra, toan bo ndi dung doan hoi thoai gitra anh N va
chi H dugc trao d6i lién tuc tur 12 gio 43 phuat dén 13 gio 39 phut ngay
23/7/2023, phia anh N déu xac dinh cam s6 nha so tién 1 ti dong, con may tram
kia anh N muon, ndi dung chi H néi “May con thiéu tao 50 triéu nita la xong”
14 lién tyc voi ndi dung chi H doi dem s6 do di cam dé lay von lai “Thi tao cam
cai nha 1ty 7 phi 6 voi I thang tzen 10 nita la 153 triéu, con 1547 triéu trir tién
hui la luon la may con thleu tao may chuc triéu”. Tai phién toa, chi H xac nhan
6 trao doi voi anh N néu chi H cam sb duge s6 tién 1,7 ty sau khi trir cac chi
phi thi s& con lai so tién 1.547.000.000 dong, chi H s& 14y tién rdi trir cac khoan
no cua N, ba B con dang ng vo chéng chi va anh N con no lai chi sd tién
50.000.000 dong.

- Can cir vao ho so tit toan khoan vay ctia ba B tai Ngin hang ngay
10/11/2022 thé hién anh T1 1a ngudi tra tién cho ba B véi sb tién 381.000.000
déng nén co du co so xac dinh ba B da déng thuan viéc vay tién ctia anh T1 nén
ddng ¥ viéc anh T1 tra tién vay cho ba B ngay 10/11/2022. Loi khai caa chi Bui
Thi Kim T2 x4c nhan ba B va anh N ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dé vay cia anh T1 so tién mot ti dong, dong thoi 16i khai cia ngudi
lam ching L& Thanh B, Tran Thanh H1, Théai L& T5, Nguyén Hitu T6, Nguyén
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Thanh S, Nguyén Truong T7 déu xac dinh ba B va anh N ¢6 nho cam dat dé vay
tién tra cho anh T1 s tién 1,5 ti déng va 101 khai cua chi Ha Thi Cam T8 khai ba
B da hop tac dé Ngan hang H2 tham dinh nha, dat ba B dang quan 1y de anh T1
1am hé so vay sO tién 1,9 ti dong, ba B yéu cau giai ngan cho anh T1 s6 tién 1,5
ti ddng con sb tién con lai phai giao cho ba B, chi T8 ciing d4 cung cip cac hinh
anh chi T8 chup trong qua trinh tham dinh nha, dit cua ba B. Nguoi dai dién
theo uy quyén cua ba B cho rang ba B van 1a ngudi quan 1y nha va thira dat sb
713, cac nhan chung déu néu 16 dic diém nha va dit cua ba B cho théy cac nhan
chtng nay da c6 dén nha va dat ctia ba B dé xem tai san trude khi nhan cam tai
san va cho vay tién. Nhu vdy phai c¢6 su dong ¥ cta ba B thi nhitng nguoi 1am
ching méi c6 thé vao nha ba B dé xem xét rd tinh trang tai san hién co cua ba B,
cho thiy ba B biét rd khoan ng ma ba B va anh N dang no anh T1 cu thé 1a
khoang 1.5000.000.000 dong va ba B dong ¥ tra no cho anh T1 sé tién
1.5000.000.000 dong bao gdm ludn ca khoan no anh N no riéng anh T1. Pay 1a
nhitng chimg ct ¢6 mbi quan hé day chuyén vdi nhau va phi hop véi ndi dung
tai Vi bang s6 803/2024/VB-TPLQ6 ngay 20/11/2024 ciia Van phong T9 lap va
doan hoi thoai ngay 23/7/2023 ma anh N cung cap cho Toa an.

Tir nhimg phéan tich néu trén, Hoi dong xét thidy ba B di ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 10/11/2022 véi anh T1 dé ba B va anh
N vay cua anh T1 s tién 1.000.000.000 dong 1a co that va xac dinh ba B va anh
N con no anh T1 sé tién 1.000.000.000 dong.

[2.3] Nhu dé nhén dinh ¢ trén, ba B biét r6 anh N ¢6 no anh T1 sb tién
500.000.000 dong va dong ¥y vay sb tién 1.000.000.000 dong thé hién qua viéc
ba B ky hop dong chuyén nhuong ngay 10/11/2022 dé dam bao cho cho khoang
no nay. Ba B, anh N khong cung cap duoc tai liu, ching ¢t gi chirng minh anh
N chi con ng anh T1 sé tién 250.000.000 déng ma van con no anh T1 sb tién
1.480.000.000 dong. Do d6, anh T1 yéu cau ba B va anh N lién déi tra cho anh
T1 s tién 1.480.000.000 dong 14 c6 co sé chip nhan.

[3] Anh T1 yéu cau tinh 1i suat 0,83% cuia sb tién 1.480.000.000 dong tir
ngay 23/4/2023 dén ngay Toa an xét xtr so tham 13 c¢6 co s, vi khi giita anh T1
va ba B chét s6 no 1.480.000.000 dong khong c6 thoa thuén nao vé mirc 14i suat
cho vay nén mirc 13i suat anh T1 yéu cau 1a phu hop voi quy dinh tai khoan 2
Picu 468 cua Bo luat Dan sy, do d6 ldi suat duoc tinh nhu sau: S6 tién
1.480.000.000 dong x 0,83% x 25 thang 20 ngay = 316.555.545 dong va bugc ba
B va anh N ¢6 nghia vy lién doi tra cho anh T1 téng cong s tién von va 13 1a
1.796.555.545 dong.

Tai phién toa phtic tham ba B va anh N ciing khong cung cép dugc chung
ctr gi mdi1 dé ching minh cho y€u cau khang cdo cua minh. Do do, khang cdo
cta ba B va anh N 1a khong c6 can cir dé chap nhan.
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[3] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap 1a chi
pht hop médt phan voi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nhu da phan tich ¢ trén
nén Hoi ddng xét xir chi chdp nhan mot phan.

Tu nhimg phan tich trén, Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang cao cua
ba Trinh Thi B va anh Tran Thanh N. Giir nguyén ban an dan su so tham so:

205/2025/DS-ST, ngay 13 thang 6 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Go
Cong Tay, tinh Tién Giang (Nay 14 Toa 4n nhan dan khu vuc H — Pong Thép.

[5] V& an phi phtic thim: Do khang céo cua ba Trinh Thi B va anh Tran
Thanh N khong dugc chap nhan nén ba Trinh Thi B va anh Tran Thanh N phai
chiu an phi dan sy phuc tham. Nhung ba B dugc mién ndp do 1a ngudi cao tudi.

[6] Cac phan khac cua ban an so tham khong c¢6 khang cdo, khang nghi c6
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam
2015;

- Can ct Diéu 124, Diéu 131, Diéu 357, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Luat Dt dai nam 2024;

- Cin cir Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi.

Tuyén xir:

- Khong chap nhéan khang cdo ctia ba Trinh Thi B va anh Tran Thanh N;

Gift nguyén ban 4n so thdm so: 205/2025/DS-ST, ngay 13 thang 6 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang (Nay la Toa an
nhan dan khu vuc H — Dong Thap).

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Trinh Thi B.

Tuyén v6 hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/11/2022 sb cong ching: 009183, quyén sd 11/2022 TP/CC-SCC/HPGD
dugc cong chung tai Van phong C gitta ba Trinh Thi B va anh L& Van Thanh T1
dbi vé6i thura dat sb 713, to ban dd s 16, dién tich 1.929,1m?, dia chi thura dat tai
ap T, xd T, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhan s6 CS08971 do So
Tai nguyén va Moi trudng tinh T cap ngay 05/11/2021 cho ba Trinh Thi B.

Kién nghi co quan ¢ thAm quyen thu hoi, huy gidy chu'ng nhan quyén str
dung dét thura s6 713, t& ban d6 sb 16, dién tich 1.929,1m? dat trong & nong

thon + dat trong cay 1au nam, dia chi: Ap T, xa T, huyén G, t1nh Tién Giang theo
gidy ching nhan quyén str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
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v6i dat s6 CN10555 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén G cap ngay
13/6/2023 cho 6ng Lé Van Thanh T1 theo quyét dinh cua Toa an.

Ba T,rinh Thi B duoc lién hQ vOl1 co quan c6 tham quyén dé thuc hién viée
dang ky cap gidy chirng nhan quyén stir dung dat theo quy dinh.

2. Chép nhan yéu cau phan té ctia anh Lé Vian Thanh T1.

Buoc ba Trinh Thi,B yél anh Tran Thanh‘N ¢o trach nhiém lién do1 tra cho
anh L& Van Thanh T1 s0 tién 1.796.555.545 dong.

Ké tir ngay anh Lé Van Thanh T1 ¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu ba Trinh
Thi B va anh Tran Thanh N khong tra so tién trén thi hang thang ba B va anh N
phai tra 13i twong (mg vé&i s tién va thoi gian cham tra theo muc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B luat Dan su.

3. V& 4n phi dan su so thim: Anh Lé Vian Thanh T1 phai chiu 300.000
d6ng an phi dan sy so tham, duoc trir vao sb tién tam ung 4n phi 29.674.080
dong theo bién lai thu s6 0011622 ngay 24/8/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Go Cong Ty (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 2 — Pong
Thap), do vy anh T1 duoc hoan lai s6 tién 29.374.080 dong.

Ba Trinh Thi B dugc mién ndp 4n phi do la nguoi cao tudi theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Picu 12 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016.

Anh Tran Thanh N phai chiu 32.948.333 dong an phi dan su so tham.

- V& 4n phi phuc thim: Anh Tran Thanh N phai ndp 300.000 dong tién 4n
phi dan sy phtc thim duoc trir vao 300.000 ddng tién tam Gmg an phi da ndp
theo bién lai thu tam tng an phi s6 0010428 ngay 13/6/2025 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang (nay 1a Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 2 — Dong Thap).

Ba Trinh Thi B dugc mién an phi dan sy phic tham.

Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an déan su.

Noi nhégn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bong Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 2 — Bong Thap;
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- THADS tinh Bong Thép;
- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Phu Tho
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