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V/v Tranh chép thuc hién nghia vu
hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hoang Hoa
Cdc Tham phdn: Ba Phan Thi Ut
Ba Doan Thi Kim Thuay
- Thuw ky phién toa: Ba Phan Tam Thao - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din Thanh phoé Hé Chi Minh tham gia phién
tda: Ba Hoang Thi Ngoc - Kiém sat vién.

Vao ngay 9 thang 5 nam 2024 tai phong xir an Toa an nhan dan Thanh ph
HO Chi Minh xét xir phiic thAm cong khai vy 4n dan sy thy ly s6 447/2023/TLPT-
DS ngay 10 thang 10 nam 2023 vé vi¢c “Tranh chép thuc hién nghia vu Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tharp sq 277/2023/DS-ST ngay 13/6/2023 cua Toa an
nhan dan huyén B, Thanh ph6é H6 Chi Minh bi nguyén don ba Nguyén Thi O
khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phiic tham s6 1484/2024/QD-PT ngay
21 thang 3 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so
4991/2024/QDPT-DS ngay 17 thang 4 nam 2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi O, sinh nim: 1951. Dia chi: S6 B, 4p T, xa T,
huyén H, Thanh phé Hb Chi Minh. (c6 mat)

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don: Ong DPiing Ba P, sinh nam:
1991, Pia chi: S6 C, Puong sé E, khu hanh chinh huyén B, thi trdn T, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mit)

- Bi don: Ong Nguyén Thanh T, sinh ndm: 1957. Dia chi: S0 Y, 4p F, xa V,
huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: ’

1. Ong Dwong Xuén C, sinh nam: 1952. (vang mat)

2. Ba Nguyen Thi C1, sinh nam: 1952. (vang mat)



Cung dia chi: S6 Z, dudng L, phuong B, quan B2, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ba Ngd Thi T1, sinh nam: 1960. Pia chi: S6 G (s6 méi: P), duong T,
Phuong E, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. (ving mat)

4, Ong Nguyén Minh T2, sinh nim: 1964. Dja chi: S6 J, ép 0O, xa V, huyén
B, Thanh phé H6 Chi Minh. (ving mit)

5. Ong Nguyén Vin K, sinh nam: 1981. Pia chi: K& nha sd K, ép O,xaV,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. (ving mit)

6. Ba Tran Thi V, sinh nim: 1983. Dia chi: K& nha s6 K, 4p O, x4 V, huyén
B, Thanh phé H6 Chi Minh. (vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi O trinh bay: ba mua cta vo chong 6ng Duong
Xuan C, ba Nguyén Thi C1 phan dat c6 dién tich 120m? nam trong dién tich dat
4.029m? thudc thira sé 754, t& ban d6 s6 19, xa V, huyén B voi gia 110.000.000
dong. Sau khi ban giao tién xong cho bén ban, ba C1 giao hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat ma vo chong ba C1 mua cua ba Ho6 Thi B, tirc chinh
chu trén gidy ching nhén quyén str dung dat s6 384071 do Uy ban nhan dan huyén
B cap ngay 05/02/2002 va ba O da dén Uy ban thi thuc hop dong chir ky cua bén
mua va bén ban. Cuy thé trén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay
18/8/2003, 6ng Nguyén Minh T2 dai dién theo hop dong uy quyén s6 006664 ngay
19/02/2002 tai Phong Cong ching s6 B, Thanh phd H6 Chi Minh, ba Ho Thi B da
iy quyén cho ong Nguyen Minh T2 dai dién ba B dé thue hién viée ky chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi voi gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 38407 1
do UBND huyén B, cip Gidy ching nhan quyen stt dung dat theo hop dong sb
542/CN ngay 05/2/2002, to khai trude ba ngay 07/02/2002.

Dién tich dat mua trong hop dong ky chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi O
phan dét co dién tich 120m? thudc mot phan thira dat sé 754, to ban d6 s6 19, xa V,
huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh do Ba Ho Thi B dimg tén. Ba B da ban dat d6
cho nguoi khac nhung ho chua ra cong ching, chi dén khi ba O mua dat tir vo
chong ong C, ba C1 sang nhuong lai cho ba. Ba C1 da giao dat cho ba O st dung
6n dinh tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay.

Ngay 28/3/2014, ba Ho Thi B chét, ong Nguyén Thanh T - con trai ba B,
nguoi thura k€ duy nhat cia ba B da tir choi khong tién hanh cac thu tuc sang tén
cho ba O.

Ba O khdi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Thanh T tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuwong ngay 18/7/2003 véi ba O ddi voi phan dat noi
trén v6i dién tich 118,5m? theo Ban dd hién trang vi tri 1ap theo Cong van $6
1201/TAHBC ngay 6/7/2018 cta Toa an. Sau khi hoa giai, ba O dua ra yéu cau
khoi kién bo sung: Yéu cau tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ky giita ong Nguyen Minh T2 va ba Ngo Thi T1 ngay 03/12/2003; yéu cau
tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ky gitta ba Ngo Thi T1
va 6ng Nguyén Vin K ngay 07/4/2017.



Bi don ong Nguyen Thanh T trinh bay: Nam 2002, 6ng Nguyén Minh T2 ¢
mua phan dat tai ap O, xa V, huyén B va nho ba H6 Thi B 1a me 6ng T dung tén
trén gidy chimg nhan quyen sir dung dat. Sau d6, ong T2 nho ba B ra Phong cong
chung ky gidy uy quyén cho 6ng T2 dai dién cho ba B dugc toan quyen cam co,
thé chap, ting cho, chuyén nhuong toan b dién tich thira dat 4.029m? , trong gidy
chirng nhan quyen str dung dat s6 384071 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay
05/02/2002. Ong T, ba B khong biét 6ng T2 thyc hién viéc mua ban sang nhuong
cho ai tir khi uy quyén cho 6ng T2 cho dén nay. Nay ba O khai kién yéu cau ong
tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 18/7/2003
d6i vai phén dat 120m? thudc thira dat s6 754, to ban d6 s6 19, xa V, huyén B thi
ong khong dong y 3. Ong khong co ké thira gi vé quyén loi ciia me ong dbi véi gidy
ching nhén quyén st dung dat d6 nén ong khong c6 nghia vu gi v4i bt cr ai yéu
cau lién quan dén dat do.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1./ Ong Nguyén Minh T2 trinh bay: Nam 2002, 6ng Au Duong P va 6ng
Nguyén Khic S d3 mua dat cia ba Van Thiy Tra M va lam hop dong chuyén
nhugng quyén str dung dat giita ba Van Thiy Tra M ban cho ba Ho Thi B ding
tén. Khi ba H6 Thi B duogc dtng tén trén giéy ching nhan quyen str dung dat, 6ng
Au Duong P da nhd ba H6 Thi B uy quyén cho ong Nguyén Minh T2 dtng tén ky
bén céc thira dat duoc phan 16. Ba B da ¢ uy. quyen cho 6ng T2 dimg tén la hinh thirc
bén ngoal 6ng Au Duong D va ong Nguyen Khic S phén 16 ban nén, ong T2 co ky
trudc tit ca ban hop ddng chuyén nhuong dat, ong T2 khdng co truc tiép hodc mua
ban hodc nhén tién bac gi cua ba O hay bat ky mot ngudi nao khac. Ong Au
Duong B chuyén nhuong cho 6ng Duong Xuédn C, ba Nguyén Thi C1. Ong Duong
Xuan C, ba Nguyén Thi C1 chuyén nhuong lai cho ba O.

Ong T2 khong c6 tai liéu, ching cir ching minh 6ng Au Duong b Va ong
Nguyen Khic S ¢6 lién quan tranh chap vé hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dét gitta ba Nguyén Thi O va dng Nguyén Thanh T ddi v6i phan dat thudc
thira dat s6 754, to ban do6 s6 19, x3 V, huyén B. Ong T2 khong biét noi cu tra
hodc dia chi thuong tra cua 6ng Au Duong P va 6ng Nguyén Khic S. Ong hoan
toan khong c6 nhén tién cia 6ng Duong Xuan C va ba Nguyén Thi C1, ba Nguyén
Thi O; Ong cung khong co6 giao dich, khong c6 thoa thuén gi voi 6ng Duong Xuéan
C va ba Nguyen Thi C1, ba Nguyén Thi O trong viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat ddi véi phan dét co dién tich khoang 120m? (do dac thuc té con lai 1a
118,5m?) thudc mot phan thira 754 (754-1) to ban do s 19, xd V, huyén B, Thanh
ph6 H6 Chi Minh dang tranh chip trong vu 4n. Ma moi van dé 12 ong Au Duong
thuc hién, ong Au Duong B nho 6ng ky tén 1én nhiéu hop dong chuyén nhuong dé
trbng bén ngudi nhan chuyén nhuong.

2./ Ong Dwong Xudn C va ba Nguyén Thi CI trinh bay: Nam 2002, vo
chéng 6ng ba c6 mua phan dit 120m?, (do dac thuc té con lai 1a 118,5m?) thudc
mot phan thira 754 (754-1) to ban d6 s6 19, xd V, huyén B, Thanh phé Ho Chi
Minh ctia 6ng Au Duong B. Vo chong ong C, ba C1 giao du tién cho ong Au
Duong . Vi thoi gian d3 qua 1au nén hién tai 6ng ba khong nhé sb tién da mua



phén dat trén 1 bao nhiéu. Khi d6, ong Au Duong D dé ban giao cho vg chéng ong
phan dit ma 6ng Au Duong D di ban cho vo chong ong ba (nay la phan dit ma ba
Nguyén Thi O dang tranh chap trong vu an). Sau d6, vi ket tién nén 6ng C va ba
C1 da sang tay ban lai phan dat trén lai cho Nguyén Thi O véi gia tién 110.000.000
d6ng. Ba Nguyén Thi O di giao cho v chong dng ba sé tién 110.000.000 dong.
Ong C ba C1 d3 ban giao phan dat trén lai cho ba Nguyén Thi O ngay khi ban tir
nam 2003.

- Khi mua ban 6ng C Ba C1 da dua hop dong chuyén nhuong quyen sir dung
dat co bén ban l1a 6ng T2 ky ban sang nhuong qua cho ba O; Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 26/6/2003, thi hop ddng ciing chua duoc thi
thie. Pén khi ba O nhan gidy nay thi ba O dua ra Uy Ban phudng ky thi thuc chir
ky bén ban ong Nguyen Minh T2 va bén mua ba Nguyén Thi O vao ngay
18/7/2003. Nguon goc gidy nay la do khi 6ng Au Duong Dbong ban dat cho ong C
Ba C1, thi 6ng Au Duong P c¢6 dua sin cho 6ng ba ‘hop déng gom glay iy quyén

ctia chu dat ba B va bo hop dong nay cé chit ky san cua ong Nguyen Minh T2.
Ong Nguyen Minh T2 va ba Ho Thi B hoan toan khong co giao dat cho 6ng ba, ma
la Ong P. Pong thoi 6ng ba ciing khong c6 giao tién 6ng Nguyén Minh T2 va ba
Ho Thi B trong viéc chuyén nhuong dat.

Toan bd ho so giita 6ng C ba C1 va ong Au Duong b, hién ong C Ba C1
khong con gitt. Khi thoa thuan sang lai phan dat cho ba Nguyén Thi O thi 6ng ba
da giao toan bd gidy to lai cho ba O.

Sau khi ba B da chét, nguoi thira ké cua ba B chi ¢6 ong T. Ba O di lién hé dé
yéu cau ong T tlen hanh cac thu tyc sang tén cho ba O nhung 6ng T khong thuc
hién. B01 v6i yéu cau cua ba O thi 6ng C va ba C1 khong co ¥ kién gi va khong co
yéu cau doc 1ap trong vu an, D& nghi Toa an cong nhin quyén st dung dit cho ba
O vi dit cua 6ng C va ba C1 da nhan cua chu dat cii d6 c6 4 thura, lién ké nhau.
Ong C ba C1 da ban lan luot cho tit ca cac chi, hién thira dat ciia ba O 1a thira dat
cudi cling ma 6ng ba di ban va giao dat cho cac bén mua ban.

3./ Ba Ngé Thi TI trinh bay: Ngay 03/12/2003 ba T1 c¢6 mua cua Ong
Nguyén Minh T2 01 16 dat thudc thira 754 to ban d6 s6 19, x4 V. Nam 2017, ba T1
da thyc hién thu tyc do v& hién trang va dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén B kiém tra va x4c nhan ndi nghiép ngay 08/5/2017 d6i véi thira dét trén.
Ngay 07/4/2017, ba T1 d4 ban 16 dat trén cho 6ng Nguyén Van K va ba Tran Thi V
v6i gid 950.000.000 ddng. Ngay 16/3/2019, ba T1 di cam coc, ban giao mbc gidi
hién trang dat cho 6ng K va ba V. Viéc ba O tranh chap thira dét trén 1a hoan toan
khong ¢ cin ctr, ba T1 khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cia ba O.

4.1 Ong Nguyén Vin K va ba Trdan Thi V trinh bay: Ngay 07/4/2017 6ng K
va ba V c6 mua ctia ba Ngb Thi T1 mdt phan thira dit 754 (nay 1a thta 56-1) theo
gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 384071 do Uy ban nhan dan huyén B cép
ngay 05/02/2002 véi gia dat 1a 950.000.000 (Chin trim nim muoi triéu) dong. Ong
K va ba V di giao du tién cho ba T1 va ba T1 di giao dat cho 6ng K va ba V theo
vi tri, theo bién ban ban giao dat ngay 06/3/2018 c6 ngudi lam chimg 1a ong
Nguyén Vin L. Ddi v6i yéu cau khoi kién ciia ba O, Ong K va ba V khéng cd y



kién gi, d& nghi Toa 4n giai quyét vy an theo quy dinh cta phép luat, 6ng K va ba
V khéng c6 tranh chip va khong c6 yéu cau gi trong vu an.

Cdp so tham nhén dinh rang:

Ba Nguyen Thi O ¢6 bd sung yéu cau khoi kién v6i noi dung yéu cau: tuyen
v6 hiéu hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén Minh T2 va
ba Ngo Thi Tl ngay 03 thang 12 nam 2003; tuyen v0 hiéu hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gitta ba Ngoé Thi T1 va ong Nguyen Van K ngay
07/4/2017. Xét thay, viéc ba Nguyén Thi O c6 yéu cau khai kién bd sung vuot qua
yéu cau khoi kién ban dau, duoc thuc hién sau khi Tham phan da mé phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chtmg ctr. Do d6, can ct vao Diéu 210
va Diéu 244 cua Bo luat TH tung dan su, khong chép nhén viéc ba Nguyén Thi O
c¢6 yéu cau khoi kién bo sung.

Tai ban dén déan sy so' tham s6 277/2023/DS-ST ngay 13/6/2023 ciia Toa &n
nhan dan huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi O d6i véi
Ong Nguyen Thanh T vé viéc yéu cau ong Nguyen Thanh T tiép tuc thuc hién hop
dong chuyen nhuong ngay 18/7/2003 d6i v6i phan dat co dién tich 118,5m? thudc
mot phan thira 754, t& ban d6 s6 19, xd V, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky gitra ong Nguyen
Minh T2 va ba Nguyen Thi O ky ngay 26/6/2003 v€ viéc ba Ho6 Thi B chuyen
nhuong cho ba Nguyén Thi O phan dat co dién tich 120m? thudc thira dat s6 754,
td ban dd s6 19, xd V, huyén B dugc Uy ban nhin din xd V xac nhdn ngay
18/7/2003 1a v6 hiéu.

Dong thot, cap so tham con nhan dinh rang néu sau nay, ba Nguyen Thi O
cho rang quyén va loi ich ctia ba Nguyén Thi O bi xAm pham thi ba Nguyén Thi O
c6 quyen khoi kién ba Ngo Thi T1, ong Nguyen Van K Va ba Tran Thi V véi noi
dung: yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ong
Nguyén Minh T2 va ba Ngé Thi T1 ngay 03 thang 12 nam 2003; Yéu cau tuyén vo
hi¢u hop déng chuyén nhuong quyén si dung dat gitta ba Ngo Thi T1 va éng
Nguyén Vin K ngay 07 thang 4 naim 2017 bang mét vu an khac theo quy dinh.

~Noay 13/6/2023, ba Nguyén Thi O khang cdo toan bd ban an SO tham cho
rang Toa an nhan dan huyén B da khong ap dung phap luat dang ma co tinh nhén
diqnh sai vé toan bd ndi dung vu én.‘Vi pham t6 tung khi khong chap nhan yéu cau
b6 sung cua ba khi ¢6 ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan khac trong vu an.
_ Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh trinh bay quan
diém vé viéc gidi quyét vu dn:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da thyc hién dung quy dinh cia
phap luat to tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh
phap luat. Bon khang céo cia duong su nam trong han luat dinh nén hop 1¢.

- V& noi dung vu an: Nhan théy, ong T2 sau khi dai di¢n ba B chuyén nhu’qng
quyén st dung dat cho ba O. Pén ngay 03/12/2003, ong T2 tiép tuc chuyén



nhuong thira dat trén cho ba Nguyén Thi T1. Viéc éng T2 chuyén nhuong di¢n tich
dat da chuyén nhuong cho ba O 1a vi pham phép luat, co d4u hiéu ltra déo. Mat
khac, hop dong nay khong duoc xac nhan cia UBND x4 theo quy dinh phap luit.
Nim 2017, ba T1 chuyén nhuong cho ong K, ba V. Viéc chuyén nhuong giita ong
T2 vabaTl, ba T1 cho 6ng K, ba V khong ding quy dinh ctia phap luat.

Toa an so thim dd dwa ba T1, ong K, ba V vao tham gia tb tung nhung ho
khong c6 ¥ kién gi. Khong c6 tranh chip gi va dé nghi Toa an giai quyet theo quy
dinh cua phap luat. Nhu vay, viéc Toa an so tham khong thu Iy yéu cau doc 1ap cia
ba O dbi véi viée tuyén vo hiéu hop d6ng chuyén nhuong cua 6ng T2, ba T1, hop
d6ng chuyén nhuong cua ba T1, 6ng Q, ba V khong lam anh huong dén quyén loi
ich cua cac bén. Ba T1, ba K, dng V c6 quyén khdi kién 6ng Nguyén Minh T2
b::ing mot vu an khac.

Tir nhitng phén tich trén, Kiém sat vién dé xuat: stra toan bo an so tham theo
huéng cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc mot phan
thira 754, t& ban d6 s6 19, xd V, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh dién tich 118,5
m2 theo ban d6 hién trang vi tri lap theo Cong vin sd 1201/TAHBC ngay
06/7/2018 cua Tda an nhan dan huyén B. Ba O dugc quyén lién hé co quan chirc
nang dé thuc hién tha tuc xin cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cua ba Nguyen Thi O Iap trong thoi han luét dinh, phu
hop quy dinh tai Piéu 273 Bo luat Té tung dan su nén dugc Hoi dong xét xtr chap
nhan xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Vé quan hé phap luat vu 4n: Xét day 1a tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ctia nguyén don (bén mua) d6i voéi nguoi thira ké cua
chu su dung dat trong viéc thue hién nghia vu con lai trong hop dong. Thuc chat
yéu cau ciia nguyén don doi tiép tuc thue hién hop dong bao gdm nghia vu sang
tén, tach thira chinh 1a doi cong nhan quyén st dung dat cho minh nén c6 co sd xac
dinh yéu cau cta nguyén don la tranh chap thyc hién nghia vu trong hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat. (1)

[1.3] V& viéc cdp so tham khong dua 6ng Au Duong P tham gia td tung
trong vu an, HO1 dong xét XU phuc tham nhan thay rang hoan toan khong c6 ching
ctr gi chimg minh dat d6 co lién quan gi dén 6ng Au Duong B, mic du 6ng T2
trinh bay dat caa 6ng Au Duong P nho ba B ding tén dum. Ba C1 va ba T1 khai
mua thira dat dang tranh chp cua éng D, nhung ba C1, ba T1 khong c6 chimg clr
chtng minh duoc 6ng D 1a chu dat va ciing khéng ching minh duoc viée 6ng D co
lap hop dong mua ban dat cho ba C1 hay ba T1. Hoi dong xét xir thdy khong c6
chtng ctr ndo cho thiy 6ng P 1a cha dat, cac duong su déu ndi minh mua dat dé



ctia ong B nhung khong c6 ai biét ong D & dau, khong cung cap dia chi cia 6ng D.
Cép so tham ciing khong co dwa dng P vao tham gia t6 tung trong vy an nay.

Tai phién tda phuc thim, 6ng T khai dng T2 mdi chinh 1a chu dat nén cap
phtc thadm nhan théy réng, 161 khai ctia cac bén chi 1a 161 khai, tién hau bat nhat,
khi da khong c6 chuing ctr nao chung minh cho 161 khai trinh ciia minh, cac duong
su phai ty ching minh bing cac ching ctr khac phu hop voi nhiing chimg cur ¢6
trong hd so vu an, nghi cting khong cén thiét xac dinh tu cach lién quan cua ong b
trong vu &n nay, nén viéc cap so tham khong dua ong b vao tham gia t6 tung trong
vu an nay, cing khong lam anh hudng gi hay thay d6i gi vé nodi dung vy an. Dua
trén cac ching cir c6 dén dau, Hoi dong xét xUr x6t xem xét dén do va sé phén tich
khi di vao phan xét ndi dung vu an dé 1am rd hon viéc khai nai ctia ba T1 rang ong
D 1a bén ban dat d6 cho ba.

[1.4] Hau hét cac duong su la ba T1, 6ng T2, 6ng K, ba V déu Vang mat tai
phién toa phuc tham, nén sy vang mit cua cac duong su nay dé cho thay ho khong
c6 quan tdm dén viéc chimg minh quyén str dung dét ctia minh 1a hop phap, tir bo
quyén trinh bay ctia minh trong vu an.Can cit Piéu 227 Bo luat Té tung dan su
nam 2015, sy vang mat cua ba T1, 6ng T2, 6ng K,ba V khong anh hudng dén viéc
xét xur phuc tham vu an, sau khi téng dat dung thu tuc luat dinh, Hoi déng xet xur
cap phic tham xét xtr vang mat cac duong su noi trén.

[1.5] Bdi véi yéu cau bo sung ciia ba O tai cap so tham, cép so tham dua ba
T1, 6ng K, Ba V vao tham gia vu an véi tu cach nguoi ¢ quyén loi va nghia vu
lién quan nhung nhiing nguoi nay khong dat ra bat ctr yéu cau doc 1ap nao trong vu
an nay; Va cip so tham duwa vao 1i ba T1 khai rang ba c6 mua thira dat noi trén
ctia 6ng Au Duong D vao ngay 03/12/2003, 13 thira ¢at ma ba O mua cta ba C1 va
6ng C trudc d6 vao ngay 18/7/2003; Ba T1 da ban lai thira dat nay cho vo chong
6ng K, ba V vao nim 2017. Ong T2 d3 1ap bién ban ban giao dat d6 cho vo chong
ong K va ba V nam 2019. Cép so tham c6 nhéan dinh réng ba O ¢ yéu cau khoi
kién bd sung vuot qua yéu cau khoi kién ban dau, yéu cau Toa an so thAm tuyén vo
hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ciia ba T1 va v0 hi¢u viée
chuyén nhuong gitta ba T1 voi ong K va Ba V véi ly do nhiing yéu cau bo sung
nay da xdy sau khi ThAm phan da mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can
cong khai chig cr nén khong cho thu 1y bé sung, cho rang nguyén don nén khéi
kién trong vu an khac.

Cap phtc tham nhan thiy thyc té ca ba T1 cung phia mua dat ba T1 1a 6ng K
va ba V tham gia vu 4n nhung khong c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an nay, khong
tranh chdp quyén st dung dit v6i ba O, khong yéu cau xem xét dén hop déng mua
ban cua minh véi chu dat ci, tic gitra ba T1 vdi ba B ¢6 6ng T2 dai dién bén ban
d3 ky, ma chi cho ring thira dat ba O dang di kién hién nay 1a cia ba T1 mua nim
2003 va ba da ban cho 6ng K va ba V vao nam 2017.

Nhu vay gitta cac bén nguyén don ba O vadi ba T1, 6ng K va ba V da co su
tranh chép voi ba O quyén sir dung dat do, nén viéc ba O ¢o yéu cau bo sung huy
hop dong mua ban dat ctia ho hay khong, cling khong lam thay d6i ban chét cua vu
an 1a ba O yéu cau Tda an phai xét dén ngudn gbc dat, qua trinh sir dung ciia ba O



va ba T1 do c6 su tranh chap véi ba T1, 6ng V, Ba K trong cung vu an nay; Cling
khong co gi khac biét voi yéu cau tranh chap cua nguyén don, chinh la doi cong
nhan quyén sir dung dat cho minh nhu phan (1) Toa da nhan dinh.

Tai phién toa phuc tham, ba O dong y khong khang cao doi tuyen vO hiu cac
hop ddng mua ban dat lién quan dén quyen str dung dat ciia ba T1 va ong K baV
nita. Mit khac, tai cAp so tham, ba T1 va ba V, ong K khéng c6 yéu cau gi cho
minh dbi voi thira dat do6; Va tai phién toa phic tham, ho ciing khong tham gia
phién tda, khdng c6 nhu cau chimg minh cho hop dong mua ban ciia minh trudc
Toa an, ho khong yéu cu giai quyét gi dbi voi cac hop dong chuyén nhuong dat
cua phia ba T1 voi ba B hodc hop dong dit coc gitra ba T1 véi 6ng K, ba V, nén
cap so tham khong cho thy ly b6 sung thém nira yéu cau ctia ba O 1a phu hop véi
quy dinh vé quyén yéu cau cla duong sy theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Piéu 73 Bo luat T6 tung dan su, duge cap phic tham chap nhan.

[2] Vé ndi dung khang cao cia ba O:

Nguyén don ba Nguyén Thi O khing cdo ndi dung ban an so tham sd
277/2023/DS-ST ngay 13 thang 6 ndm 2023 ctia Toa an nhan dan huyén B yéu cau
cap phiic thim sira ban an so tham theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ciia nguyén don budc 6ng Nguyén Thanh T tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong ngay 18/7/2003 véi ba O ddi voi phan dat thudc mot phan thia
754, td ban d6 s6 19, xa V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh véi dién tich
118,5m?, xac nhan phan dat d6 1a thudc quyén sir dung ctia ba va 6ng T c6 nghia
vu giao gidy chimg nhan quyén st dung dat do ba B dung tén dé tach thua dat do
118,5 m? néi trén cho ba dung tén. Vi tri dit theo ding so d6 ban v& hién trang do
Cong ty TNHH H 1ap ngay 03/8 /2018 thudc quyén sir dung dat ctia ba Nguyén Thi
0.

Dbi voi viée khot kién, dai dién ba O néu vi hién thira dat mua tir ndm 2003
dén nay da 20 nam van chua duoc tach khoi gidy chimng nhén cua phia ba B. Nay
ba B chét, nguyén don yéu cau con ba B la 6ng T phai giao gidy chimg nhan quyén
su dung dat dé thuc hién viée tach thira dat cho nguyén don ba O. Hoi dong xét xur
phuc tham nhan thay:

[2.1] Theo cung cép chimg ctr ciia Phong Cong ching sé B, Thanh phd Ho
Chi Minh thi ba Ho Thi B da ky hop dong iy quyén s6 006664 ngay 19/02/2002
tai Phong Cong chung s6 B, Thanh pho Ho6 Chi Minh cho 6ng Nguyen Minh T2
dai di¢n ba B de thue hién viée ky chuyén nhuong quyén st dung dat d6i vOi glay
chirng nhan quyen str dung dat s6 384071 do Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat theo hop ddng sé 542/CN ngay 05/2/2002, t& khai
trude ba ngay 07/02/2002.

Theo tra 10i xac minh s6 4631/CNBC-LT ngay 30/10/2020 ctia Vin phong
Ping ky dat dai chi nhanh huyén B thi “thita sé 754, to ban do sé 19 (tai liéu
02/CT-UB), x& V dwoc Uy ban nhén din huyén B cip gidy chirng nhén vao sé
cdp khéng sé ngay 05/02/2002 cho ba Ho Thi B sir dung.”.



Theo Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 18/7/2003, 6ng T2
da ky hop dong chuyen nhuong cho ba Nguyen Thi O 118,5m? dat lua tai thura sO
754, to ban dd s0 19 thudc mot phan dat duoc Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy
ching nhan quyén st dung dit theo hop dong sé 542/CN ngay 05/2/2002; gla
chuyén nhuong 40.000.000 déng, ba O di thanh toan du. Uy ban nhan dan xa V c0
van ban tra 161 Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh rang chinh 6ng T2 di ky
chuyén nhugng dat cho ba O duge Uy Ban x4 thi thuc duoc Hoi dong xét xir nhan
xét 1a da dtng thu tuc luat dinh.Vi¢c mua ban 1a hop 1€.

Nhu vay, vé hinh thtc cta hop déng C6 co sé dé xac dinh hgp dong chuyén
nhuong quyén su dung dat giita ong ba H6 Thi B ¢6 6ng Nguyén Minh T2 dai dién
theo uy quyén ky hop dong chuyen nhuong dat néi trén véi ba Nguyen Thi O dap
tmg dung quy dinh vé chuyén nhuong quyén sur dung dat tai Dleu 691, Piéu 692
B¢ luat Dan sy nam 1995, quy dinh vé hinh thirc chuyen quyen su dung dat nhu
sau: “Viéc chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, thé chdp quyén sir dung dit theo
quy dinh cua B¢ ludt nay va phap ludt vé dat dai dwoc thuc hién théng qua hop
dong. Hop dong chuyén quyen su dung dat phaz dwoc ldp thanh van ban co chitng
thuwe ciia Uy ban nhédn déan cdp c¢é tham quyén”. Cap so tham da nhén dinh viéc gia
tao hay gia cach hop dong trong trudng hop nay dé bac yéu cau doi cong nhan
quyén st dung dat ctia ba O theo hop dong mua ban di co thi thuc 13 nhan dinh
khéng phu hop véi quy dinh tai Biéu 707 B luat Dan sy nim 1995 quy dinh hinh
thire hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat: “Hop d‘ong chuyén nhirong
quyén sit dung dat phai dwoc ldp thanh van bdn.Viéc chuyen nhwong quyén su
dung ddt phdi dwoc phép ciia co quan nha nuoc co tham quyén, phai duoc lam thu
tuc va dang ky tai Uy ban nhdn dan cdp cé tham quyén theo quy dinh cia phdp
ludt vé dat dai”.

Toan bd hd so tai liéu ching cir 1a gidy chimg nhan quyén st dung dat véi
dién tich dat 4029m dat thudc thira 754, to ban d6 19 do Uy ban nhan dan huyén
B x4c nhén d3 cip cho ba B nén ba B 1a nguoi chu st dung dat hop phap cho dén
thoi diém hién nay. Ong T2, 6ng T cho rang chu dat thuc su 1a 6ng Au Duong b,
ba B chi la nguoi dimg tén gium la khong ¢ co sd. Ong T2, 6ng T khong cung cap
dugc bat clr thong tin ndo ciia 6ng Au Duong P nén khong c6 co sé nao khang
dinh ong D 1a chu dat do.

Ban 4n so thdm nhan dinh hop df)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 18/7/2003 giira ba Nguyen Thi O va ong. Nguyén Minh T2 v6 hiéu do gia tao
nhim che diu thoa thuan chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ong C, ba C1 va
ba O d6i voi thira dat 120m? thudc mot phan thira s 754, t& ban d6 thira 19 toa lac
tai xa V, huyén B 1a nhan dinh trai voi quy dinh tai Piéu 691 va Piéu 692 Bo luat
Dan sy nam 1995. Cho nén trudc do, néu co6 cac giao dich lién quan thua dat
120m? (do dac thuc té 1a 118,5m?) déu khong hop phap vi hop dong chuyén
nhugng thura dat 118,5m? d6 chua duoc thi thuc, chi c6 Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cia ba O vé6i ba B 13 hop dong sau cing duoc thi thyc tai Uy
ban nhan dan xa V, di dugc xem 1a hop phap hoa viéc mua ban tir chu dat ba B
truc tiép qua cho ba O thi can cong nhan cho hop dong c6 hiéu luc d6. Vi cac bén
déu thira nhan qua trinh chuyén nhuong tir ba B chuyén nhugng cho ong C, ba C1;



6ng C ba C1 chuyén nhugng lai cho ba O. Trudc d6 con cé thé 1a nhimng chu sang
tay ngang khac nhu 6ng b.

Can ctr huong dan cua Piéu 10, 11 Nghi dinh s6 17/CP vé trinh tu thi tuc
chuyén quyén sir dung dat vao thoi diém Luat Dat Pai nim 1993 o6 hiéu lyc thi
viéc mua ban chuyen nhuong gitta ba B nguoi dung tn trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 05/02/2002 cho ba Hb
Thi B dimg tén chu sir dung dat, ca vé ndi dung va hinh thirc cua hop ddng déu phu
horp quy dinh phap luat. Co quan chic nang co tham quyen c6 trach nhiém cap
gidy chtrng nhan quyén st dung dat cho ba O theo Luat Dat Pai theo quy dinh hién
hanh trong truong hop chuyen nhuong dat dé c6 thi thyc vao nam 2003, nén vige
ba O yéu cau tach thia dat a6 dé ba duoc cap gidy chung nhén cho minh 1a mot
yéu cau chinh dang. Trong truong hop 6ng T néu dat d6 khong phai ciia me ong,
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ong khong gilr ma ong T2 giwr, ong T2 lai cho
rang ban than 6ng khong gitr gidy chimg nhan quyén str dung dat d6, Hoi dong x€ét
xu thdy can _tuyén cho ba O la ngudi c6 quyén str dung dat theo quy dinh diém d
khoan 1 Picu 50 Luat Pat Pai nam 2003, quy dinh viéc cap gidy ching nhan
quyen sur dung dat va theo ban an quyét dinh ctia Toa an, ba O c6 quyén yéu cau
Xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho minh, va Vin phong dang ky dat
dai Thanh phdé H6 Chi Minh chi nhanh huyén B 1a don vi thuc hién. (2).

[2.2] Véan dé con lai 13 thfrav dat ba O duoc sang nhuong cé phai thira dat cua
ba T1 da mua tir 6ng T2 ky chuyén nhuong ngay 03/12/2003.

Xeét qua trinh st dung dat cling nhu xac dinh vi tri thira dit cta ba O: Theo
hop déng chuyén nhuong ngay 18/7/2003 giita ba O véi ba B ¢6 ong T2 dai dién
ky hop dong chi mo ta dién tich 120m , khong c6 mé ta vi tri thra dat. Hoi dong
x€t X thay VOl glay chtng nhan quyén sir dung dit ba B dung tén 4.029m? thudc
thira dat 19, tai ap O, xa V, huyén B theo tai li¢u dia chinh 02 la dét laa, vao thoi
diém chuyén nhuong chua dugc tach thira cho nén duong nhién khong thé mo ta vi
tri, nhung n6 13 mot thira dat nam trong tong dién tich dat theo gidy chting nhan
quyén st dung dat do.

Toda an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh d3 xac minh va xem xét tham dinh
tai chd dé xac dinh qua trmh st dung dét ctia ba O ddi véi thira dat, dugc biét hien
nay, ba T1 dang xin cap gidy chil quyén tai co quan chtic nang. Ban vé& xin cap
gidy chung nhan quyen str dung dat thira dat tranh chap d6 da dugc Chi nhanh Vin
phong Dang Ky Pat Pai huyén B dong ddu xac nhan ndi nghiép cho ba T1 dé xin
cap gidy chung nhan.

Xét qua trinh st dung dét ctia ba O dbi v6i dat d6, nhan thay, ba O khai rang
ba nhan chuyen nhuong quyén st dung thira dét 118 ,5m? tir thang 7/2003 tu ba C1,
ong C giao dat va co qué trinh trong coi dat, trong rau muong va nho ba H1 chu
nha sé N, 4p M, x4 V, huyén B gan ké canh dé trong coi giim thira dat d6 tir naim
2009. Xét 101 lam ching ctua ba H1 cho réng tr nam 2007, ba don vé & ké canh
phan dat d6,ba O c6 t6i lui trong rau mudng trén dat va thudng xuyén qua lai trong
coi, cling nhu c6 nhd ba trong coi thira dat do tir nam 2009.
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Mot chi tiét khac quan trong duoc phia ba Nguyén Thi C1, nguoi xac nhan da
mua sang tay thira dat tir ong D, qua cho ba O, cung cap thong tin cho Toa an, qua
bién ban xem xét tai chd ngay 11/01/2024 ctia Toa an Nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh da lam rd dugc thuc trang vi tri cua thira d4t ma ba O da mua theo hop dé)ng.
D6 1a ba C1 ¢6 khai trinh ring: vo chong B1 di mua sang tay sau khi mua lai dat tir
6ng D, 04 thira dat lién ké nhau bang bén ban hop dong khac nhau. Sau khi ba da
lan luot sang nhuong lai cho 03 ngudi khac ba thira dat, mdi khi ban cho bén mua,
ba déu giao gidy to 1a hop dong chuyén nhuong dat dting tén bén ban 1a dng
Nguyén Minh T2 ky ban cho bén mua. Nay ba khong con giit hd so mua ban vi da
qua 20 nidm rdi. Ba khong nhé di ban cho 03 chu dét trude tén gi nhung ba khang
dinh thira dat ba ban cho ba O 1a thira dat cudi cung trong 4 thira dat cta ba da
mua. Vi tri thira dit ké canh bén trai cua thira dat ctia ba O 1a thira cua ba Tran Thi
T3 (dat tréng). Ké thira dat ba T3 (vé bén trai) 1a thira dt tréng cta ba N. Va thira
ké d6 1a can nha s6 I, 4p M, X3 V ciing chinh 13 dat ma ba C1 va 6ng C di ban cho
nguoi khac, nay chit mdi da xay nha. Pay chinh 1a 3 thira dat dau tién ma ba C ban,
thira dat ba O mua ba C1 sang tay 1a thira sau cung.

Tai hién trudng xem xét thim dinh tai chd, thi tai phan dat tranh chap bén trai
phan dat ba O 1a giap véi 02 thira dat trong, ké tiép 1a can nha s6 R, 4p M, x4 V,
huyén B. Cin nha nay 1a thira dau tién va ngudi mua da xdy nha do ba C1 ban.
Nhu vay 101 khai ctia ba C1 tai bién ban xem xét tai chd 1a phu hop thuc té, co
nghia thtra dat ctia ba O mua ctia ba C1 1 thira cudi cua 4 thira dat cua ba C1 da
ban cho 4 chu dat, ba O 1a chu thira cudi cing hién nay.

Hai thira dat ké thira bél,O Vé,bén phai 1a hai nén dat tréng, ké 9an}} nira la can
nha ba Huynh Thi HI nha so N, ap M, xa V, huyén B; Cac thtra dat déu nam trén
duong L1, ap O, xa V, huyén B.

Hoi dong cap phuc thAm nhan thiy ring: mo ta trén da cho thiy c6 su phu hop
v6i so do dat hién luu trit trén mang tai Uy ban x3 V da cho Toa an xem, (luu dé
theo ddi trén hé thong quéan 1y dat cia dia phuong; Hién trang vi tri cac thira dat va
s6 nha cua nhitng thira da xay dung, phu hop hoan toan 101 khai cua ba C1 tai hién
truong, trén con dudng a ap O tir huéng cho vao thi 04 thira dat cua ba C1 d3 ban lai,
thira dat ctia ba O 14 thira ba C1 ban cubi cung, giap véi thira bén trai 1a thira dat ba
Tran Thi T3 hién dang dtng tén st dung.

Theo so d6 quan 1y cac thira dat ma Uy ban nhan dan xa V cho Toa an xem
khi tham gia xem xét thim dinh tai chd, da cho thiy thira dat co dién tich 118,5m?
dat do, chinh 1a thira dat cudi cung cua phia ba C1 ban giao ba O trong 04 thira lién
ké nhau tinh tir can nha s6 N, ap M, xa V, huyén B, khi ba O mua sang tay tir ba
C1 va da duoc Uy ban nhan dan xa V, thi thuc hop déng vao nam 2003 véi chi dat
la ba B c6 6ng T2 dai dién ky theo tiy quyén. Hién nay ba T1 lai di c6 ban v& va c6
dong dau kiém tra ndi nghiép.

Theo tra 15i xac minh ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B cho
Toda 4n nhan dan huyén B biét thira dat tranh chap 1a dat trong khong co cong trinh
xay dung; Hoi dong xét xur thdy dién tich dat 118,5m? phu hop véi bién ban xem
xét tham dinh tai chd ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, va phu hop
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luén véi ban dd hién trang vi tri do Cong ty H 1ap theo Cong van s6 1201/TAHBC
ngay 06/7/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén B. Mac du phia Chi Nhanh Van phong
P cho rang hiénVin phong khong co dir lidu gi vé cac thira dat ké canh nhau, ma
ba C1 ban cho 04 ngudi noi trén, trong d6 c6 thira dat ba T3 1a ké canh thira dét
dang tranh chdp. Nhung su that khong thé chdi cii 1a 04 thira dit cua ba C1 trinh
bay nam lién nhau. Thira d4t ba O dang tranh chap lai 1a thira cudi cung cua ba C1
ban cho ba O 1a mot 16 nam trén 04 thira dat nguyén 16, nam lién ké trén con dudng
A hudng tir chg nhin vao, né khong phai 1a mot thira riéng 1€, cua riéng chu nao
khac. Cho nén khang dinh ba O d3 nhan dung thira dat ba C1 giao.

Ba H1 ¢ nha s6 N, 4p M x4 V, huyén B lam chimg cho qua trinh sir dung cta
ba O tir ndm 2009, di voi thira dat 118,5 m2 dang tranh chap nay, cling di ching
minh cho viéc xac dinh vi tri thira dat ctia ba O dd mua va viée str dung dat cta ba,
sau khi mua thira dat do va duoc co quan dia phuong thi thuc vao nam 2003.

Qua d6, Hoi dong xét xtr du co so két luan ba C1 hay 6ng P ciing chi &
nhitng “chu dat c6 hop dong sang tay” thira dt d6 tir ba B, dang mua dut ban doan
nhung chua dugc chimg thuce tai Uy ban nhin dan x4. Chi dén khi ba O mua thira
dat d6 chinh thtrc, ¢ thi thyc ctia Uy ban, Hoi dong xét xir cin clr quy dinh cua céac
diéu Luat Dat Pai 2003 d4 vién dan nhu trén, khéng dinh viéc mua ban nay duoc
coi 1a dd dugc hop thirc hoa bang hop dong chuyén nhuong co thi thuc, nén viéc
mua ban véi chi dat cii ba B mdi 1a hoan toan hop 18. Cho dén thoi diém xét xur
phuc thdm vu 4n nay, chua co tai lidu nao cua bat cir dwong sy trong vu an chimg
minh khac di v6i nhan dinh nay cua Hoi ddng xét xir. Viée cac duong su khai dat
ciia ong Au Duong P nhung lai khong c6 bang chimg lién quan dén ong D trong
vu an nay, hodc chi c6 kha nang la 6ng D ding sau nho ba B ban dat cta minh cho
cac duong sy, cing khong lam thay d6i noi dung vu an nay theo cac tinh tiét ma
cac duong su cung cap, Hoi dong xét xir khong thay co su lién quan nao cua ong b
trén miat chimg clr, ngoai viéc hai duong su ba T1 va ba C1 déu khai dat d6 cua
6ng P ban cho minh, nén Hoi dong xét xir chi c6 thé phén tich ai 1a ngudi mua dat
d6 mot cach hop phap tir chinh cha dat ba B theo quy dinh ciia Bo Luat Dan sy
nam 1995 quy dinh ma thoi.

Viéc ba T1 cho do vé& dé xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat cua
ba O va cho rang thira dat ndy ba mua tir 6ng T2. Nguoi dtng ra ban, nhan tién ba
la 6ng T2 va ng Au Duong D vao ngay 03/12/2003, nhung ba ciing khong ching
minh dugc ong D 1a chil dat d6 dimg ban cho ba, trong khi Gidy ching nhan quyén
sir dung dat ba B dung tén, ma ba T1 ciing khong chting minh dugc ba B uy quyén
cho 6ng T2 ban cho minh mdt cach hop phap vi hop dong mua ban cia ba T1
khéng c6 thi thuc cua Uy Ban theo quy dinh, ciing khong thé khing dinh thira dat
ba O dang tréng rau va nhd ba H1 trong coi 1a thira dat caa ba T1 mua thang
12/2003.

Theo hop dong sang nhuong dat ciia ba T1 ghi ngay 03/12/2003, nhung
khong duoc xac nhan ctia Uy ban nhan dan Xa theo quy dinh phép luat, cho nén
hop dong mua ban 1a khong hop phap. Nam 2017,ba T1 chuyén nhuong thira dat
noi trén cho dng K, ba V ciing 1a khong hop phap. Ong T2 luén trinh bay hop dong
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chuyén nhuong dét do ong ky khéng trude, dé bén mua dem ra Uy ban chimg thuc
sau. Nhung thuc té, hanh vi ctua ong T2 cung véi 6ng Nguyén Vian L ngay
19/3/2019, da thyc hién cdm moc thira dat ciia ba O dd mua ndm 2003, dusi su
chtng kién ctia ba T1, dé giao dat d6 cho ba V va dng K, khi ma viéc iy quyén cia
ba B cho 6ng T2 tir nam 2002, thoi han Gy quyén chi c6 13 ndm, c6 nghia 1a hét
han vao nam 2015. Nguoi iy quyén ba B dd chét vao nim 2014. Viéc ty quyén
cho dng T2 d3a cham dut hiéu lyc. Nhung viéc 6ng T2 va ba T1 di dimg ra do vé&,
x4c nhan ndi nghiép ban vé& , cdm mdc ranh dat dé giao cho ong K va ba V dét do,
khi 6ng T2 khéng con quyén 1am diéu nay, di cho thay 1a éng T2, ba T1 di c6
hanh vi Itra di cac bén mua ban vé sau, 1y dat di co chu dé ban cho 6ng K va ba
V mot cach bat hop phap, co dAu hiéu cta vu 4n hinh sy, can duoc 1am rd.

Hoi dong xét xtr dua ra két luan rang ba T1 khong co quyén st dung thura dat
118,5m? theo ban vé ma Vin phong dang ky dat dai huyén B da dong dau xac dinh
ndi nghiép cho ba T1 dé xin cap gidy ching nhén quyén su dung dat cho minh. Vi
hop dong chuyén nhuong dat ciia ba T1 hoan toan khong tuan thi quy dinh phap
luat, khong thé xac dinh thoi gian chuyén nhugng vao nam 2003 vi thoi diém nay
ba B con song thi viée thi thue phai duoc thue hién néu hai bén mua ban ngay tinh.
Ba B chét nam 2014, tir d6 trd di, viée thi thuc hop déng tai ij ban nhan dan Xa
khong thé thuc hién duoc nita do bén chuyén nhuong chu dat 1a ba B di chét. Ban
than ba T1 ciling khong c6 tai liéu nao khac chimg minh quyén sir dung dat do la
ctia minh.Viéc cac chu sang tay nhau thoi diém 2003, ma ba T1 khai 12 6ng B sang
cho ba déu 1a khong hop phap, chi khi hop dong d6 duogc thi thuc méi duoc Hoi
ddng xét xir cong nhan cd quyén ddi véi dién tich dat di mua ma thoi.

Cho nén, cac phan bac ctia ba T1, 6ng K va ba V trong vu an nay ddi véi ba O
1a yéu cau phan bac quyén st dung thira dat d6 ctia ba O, Hoi dong xét xtr khong
chap nhan su phan bac cua ba T1 ciing nhu 6ng K va ba V, vi cac duong su khong
c6 chung cr chimg minh vé quyén sir dung dat hop phap ctia minh d6i véi thira dat
d6. Ngay ca khi c6 ban v& di duoc Vian phong dang ky dat dai dong dau xac dinh
ndi nghiép, thi ban v& dong dau noi nghiép do cling khong co gia tri cong nhén
quyén sir dung cho ba T1, khi phan quyét ctia quyén st dung dat da duoc Toa an
xac dinh cho ba O 1a hop phép.

Qua day Hoi dong xét xir phiic tham luu ¥ Vin phong bBang k}'l Pit dai huyén
B, trong truong hop Van phong hién khong c6 luu trir hé so cap gidy ching nhan
quyén su dung dat cua ba B, cung nhu khong cap nhat thong tin vé cac thira dat da
ban tur gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb 384071 vao sO cap khong s6 theo
gidy chimg nhan do Uy ban nhan dan huyén B cap theo hop ddng s6 542/CN ngay
05/2/2002, thi Van phong can co su klem tra chat ch€ viéc xin xac dinh ndi nghiép
ban v€ xin cap gidy chtrng nhan quyén st dung dat; Trong truong hop c6 hop dong
mua ban thi can phai xem xet tinh hop phap cua hop d6ng chuyén nhuong dat theo
quy dinh cia Luat Dat Pai qua timg thoi ky.

Do viéc xéac dinh 04 thira dat cua ba C1, 6ng C mua va béan cho ba O 14 thira
cudi cliing trong 04 thura dat , 6ng ba giao 1an luot cho nhirng nguoi mua, co s¢ dé
xé4c dinh ngudn gdc thira dat va qua trinh ban giao, nhan dét va sir dung dat ciia ba
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O duoc cap phiic tham lam rd, 14 tinh tiét méi clia vu 4n ndy nén cap so tham
khong co 16i trong qua trinh giai quyét vu an. Trén co s d6, Hoi dong Xet xu sura
toan bd 4n so tham theo hudng cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyen su dung
dat thuoc mot phan thira 754, to ban do s6 19, x4 V, huyén B, Thanh phd H6 Chi
Minh dién tich 118,5m? theo ban d6 hién trang vi tri do Cong ty TNHH H 1ap ngay
03/8/2018 cho ba Nguyén Thi O c6 hiéu luec.

Viéc ong Nguyen Thanh T - con ba B phu nhén quyén su dung dat cua ba B,
cling nhu cho rang ban than 6ng khong c6 git glay chtng nhan quyén sir dung dét
d6, Hoi ddng xét xir xét can cir quy dinh tai Piéu 50 Luat Pat dai nim 2003 va
Piéu 100 Luat Dat dai nam 2014, quy dinh nhimg diéu kién dugc xét cap glay
ching nhan quyén sir dung dat c101 v6i1 cd nhan, cong nhan quyen sir dung dat noi
trén la cta ba O. Ba O dugc quyen lién hé co quan chirc ndng dé thyuc hién tha tuc
xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh vé quyén duogc cap gidy
chirng nhan theo ban an c6 hi€u luc phéap luat cua Toa an theo Diéu 235 Bo luat
Dan sy nam 20135.

Xét thay cho dén nay, Chi nhanh Van phong Dang ky Pat dai huyén B khang
dinh Gidy chung nhan quyen sit dung dat khong sd cap ngay 05/02/2002 do Uy
ban nhan dan huy¢n B cap cho ba B dung tén, nén trén mat phap 1y, ba B méi 1a
chu dat hop phap. Péi véi hop dong nao di duoc ky chuyén nhuong tir chil sir
dung dat ba B, cho bén mua dugc c6 thi thyc, cong chimg 13 hop 1¢, méi duoc Toa
an xem x¢t cong nhan. Nhimg hop ddng khong c6 thi thue, cong chung, Hot ddng
xét xtr khong co co so khing dinh. Cac bén co quyen yéu cau giai quyet hau qua
ctia nhitng hop ddng nay trong cac vu an khac, néu cac bén c6 tranh chip véi nhau.

Day la tranh chap vé thuc hién nghia vu cua hop dong chuyeq nhuong quyén
su dung dat, xem ai la ngudi c6 quyén st dung dat do, la tranh chap khong co gia
ngach, nén Ho1 dong xét xur phic tham khong tinh an phi c6 gia ngach.

Pbi voi yéu cau ciia ba O dugce chap nhén, nhung 6ng T cling khong phai la
nguoi chiu an phi do 6ng T va ba O déu 1a ngudi cao tudi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Can ctr Biéu 273, Piéu 308, Picu 309 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;
Can ctr Biéu 691, Piéu 692 B luat Dan sy nam 1995;

Can ctit Diéu 129, Piéu 235 Bo luat Dan sy nim 2015;

Can ctr Diéu 50 Luat Dat Dai nam 2003;

Can ci Diéu 100 Luat Dat Pai nam 2014;

Can cr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nam 2009.
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Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khang cao cta nguyén don ba Nguyén
Thi O; Stra ban an dan su so ,thégn s0 277/2023/DS-ST ngay 13/6/2023 cua Toa an
nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

1/ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/7/2003
gitta ong Nguyén Minh T2 véi ba Nguyén Thi O dbi véi phan dat co dién tich
118,5m? thudc mot phﬁn thira s& 754, to ban d6 sd 19, xa V, huyén B, Thanh phé
H6 Chi Minh c6 hiéu luc phap luc.

2/ Xac dinh vi tri dién tich 118,5m? dit toa lac tai ap D, x3 V, huyén B, Thanh
phé HO Chi Minh theo Ban dd hién trang vi tri do Céng ty TNHH H lap ngay
03/8/2018 thudc quyén st dung dat cia ba Nguyén Thi O. Ba Nguyén Thi O dugc
quyén lién h¢ voi cac co quan chue nang dé thyc hién thu tuc xin cdp gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ba O dbi véi thira dat ( co dién tich dugc xac dinh vi
tri theo ban v& noi trén), theo quy dinh ctia Phap luat vé Pat dai.

3/ Chi nhanh Van phong Pang ky Dat dai huyén B va co quan quan 1y dt xa
Vinh Loc A huyén B ¢6 trach nhiém hiy bo viéc dong dau kiém tra ndi nghiép ban
vé& thira dét trén cho ba Nguyén Thi T6, cap nhat lai thong tin luu trir va thuc hién
viéc xac dinh ndi nghiép doi voi thira dat néu trén cho ba Nguyén Thi O theo ban
v& hién trang sir dung dat do Cong ty TNHH H 1ap ngay 03/8/2018.

4/ Céc tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khac giita
ba T6 véi ba B (do 6ng Nguyén Minh T2 dai dién ky), gitta ba T6 v6i 6ng K va ba
V sé& duogc giai quyét trong vu an khac khi duong su ¢6 yéu cau tranh chép.

5/ Chi phi t6 tung: ba Nguyén Thi O tu nguyén chiu chi phi do v& va chi phi
xem xét tham dinh tai chd trong qua trinh Toa an giai quyét vu an. Ba O da nop
xong.

6/ V& an phi dan sy so thAm va an phi dan sy phitic tham:

- Do yéu cau khai kién dugc chap nhan nén ba Nguyén Thi O khong phai chiu
an phi dan sy so tham va phuc tham

- Ong Nguyén Thanh T dugc mién ndp tién an phi dan su so tham va phuc
tham do da trén 60 tudi theo quy dinh tai Di¢u 2 Luat ngudi cao tudi va Nghi quyét
326 vé an phi 1€ phi Toa an.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; Thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa én nhén dan cip cao tai TP . HCM;
- VKSND cap cao tai TP . HCM,;
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- Vién kiém sat nhan dan TP . HCM;

- Toa &n nhan dan huyén B;

- Cuc Thi hanh dén sy Thanh phé H6 Chi Minh;
- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu.

Lé Thi Hoang Hoa
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