TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Paoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 70/2021/DS-PT
Ngay: 10 - 5-2021 ,
VIv: “Tranh chap quyeén str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba L& Thi Thanh Huyén.

Céac Tham phan: Ong Dodn Pinh Quyén

Ong Nguyén Vin Bang
~ Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trang- Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bak Lak.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Lak: Ong Nguyén Chi Hiéu - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10/5/2021, tai tru s Toa &n nhan dan tinh Dak Lak xét xu phic tham cong
khai vy an thu ly so: 305/2020/TLPT-DS ngay 24/12/2020, vé viéc “Tranh chap quyen
sw dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6: 131/2020/DS-ST ngay 14/10/2020, cta Toa &n nhan
dan thanh pho Buén Ma Thudt bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham so: 23/2021/QP-PT ngay
22/02/2021, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Poan A, sinh nam 1957; dia chi: 107/1 duong B, x4 H, thanh
pho T, tinh Bak Lak; co mat.

- Bidon: Ba TO Thi H; sinh nam 1963; dia chi: Cum D, thén D1, x& H, thanh phé
T, tinh Bak Lak; vang mat.

Nguoi dgi dién theo uy quyén cia ba H (Van ban iy quyeén ngay 03/3/2021): Ba
Nguyen Thi D; dia chi: So 22 duong S, phuwong A, thanh pho T, tinh Dak Lak; c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1960; vang mat.

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén ciia ba Tu: C)ng Doan A, sinh nam 1957. Cing dia
chi: So 107/1 dwong B, xa H, thanh pho T, tinh Pak Lak; c6 mat.

2. Ong Vii Van V; dia chi: Cum D, thon D1, x4 H, thanh phd T, tinh Bak Lak; c6
mat.

Nguoi dgi dign theo uy quyen ong V (Van ban iy quyen 10/4/2021): Ba Nguyén
Thi D; dia chi: So 22 duong S, phuong A, thanh pho T, tinh Pak Lak; c6 mat.

3. Cong ty ¢4 phan mia dudng 333; tru so: Thon N, x4 E, huyén K, tinh Dak Lak.
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Nguoi dai dién theo iy quyén cua Cong ty cé phan mia dwong 333: Ong Tran
Quang D; dia chi: Thén M, xa E, huyén K, tinh Ddk Lak; vang mat.

- Nguwai lam chang:

1. Ong Lé Van T; dja chi: S6 117 duong B, xa H, thanh phé T, tinh Dik Lik; vang

-

mat.

2. 0Ong Tran Lé C; dia chi: S6 nha 29, duong C, khu dan cu B, phuong B, quan T,
thanh phd H6 Chi Minh; ving mit.

3. Ba Phung Thi H1; dia chi: S6 107/2 duong B, xa H, thanh phd T, tinh Pak Lak;
véng mat.

4. Ong Ha Minh T; ving mit.

5. Ba Lé Thi T1; vang mat.

6. Ong B Huy T2; vang mit.

7. Ong Tran Pang T3; vang mat.

8. Ba V6 Thi H1; vang mit.

9. Ong Hoang L& T4; c6 mat.

Cung dia chi: Cum D, thén D1, x& H, thanh phé T, tinh Dak Lak.

10. Ong Lé B4 K; dia chi: Thon M, x4 A, huyén K, tinh Bak Lak; ving mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba T6 Thi H.

NQI DUNG VU AN

* Qua trinh gidi quyét vu 4n nguyén don ong Poan A trinh bay:

Néam 1984, 6i 1a cong nhan Xi nghiép ong 333 toa lac tai xa H, thanh pho T duogc
Ban giam dbc xi nghiép ong, duoc uy quyén cua Su truong Su doan 333 cap dat lam
nha cho can bo cong nhan vién chirc dé 6n dinh cudc song phuc vu cho cong tac cua xi
nghiép. Gia dinh t61 dugc cap dat 1am nha va duogc cip quyén gidy Chu’ng nhan quyen
sir dyung dat (viét tit GCNQSDD). Nam 2001, Xi nghiép ong giai thé, khi giai thé dia
chinh xa H di do lai toan bd dién tich dat cua nha to1 va dién tich trong GCNQSDD bi
chénh léch. Phan chénh léch ndy mot phan do ngay xua khi do dac ctia thon va tinh thi
cong (do bang diy) sau khi biét duogc dién tich bi chénh léch so véi so do (tic
GCNQSDD) t61 lam don va dugc Ban gidm dde xi nghi¢p ong xac nhan thira dat toi
dang str dung 1a ding véi thyc té va g dia chinh xd H, dia chinh thanh phé T diéu
chinh lai dién tich cho dung v&i thuc té, sau nhiéu 1an dé nghi dén nim 2009 -2010 m&i
duoc dia chinh xa H xuéng kiém tra do dac thuc té thira dat va dén ngay 19/8/2011
dugc Uy ban nhan dan thanh phd T céng nhan va cip GCNQSDD sé BG 642800 thira
dat s 61a, to ban dd sb 6, dién tich 1.080m?

Gia dinh t6i da sir dung thira dat d6 tir nim 1984 dén nam 2017 khong ai tranh
chap khiéu kién gi, cho dén ngay 07/8/2017 ba T6 Thi H lam don khiéu nai t6i dén Uy
ban nhan dan xa H véi 1y do t6i da sir dung dat cta gia dinh ba do cong ty mia dudng
333 thanh 1y nha kho, dién tich 67,5m? quyét dinh s6 138/2001/QD/CTY ngay
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30/7/2001 kém theo so d6 ban vé riéng.

Ngay 19/9/2018, ba T6 Thi H tu dong pha d& bo rao cua t6i dé xdy nha va rao qua
phan dat cua t6i khoang 1,5m? phan dién tich nay toi da dugce cap GCNQSDD.

Tai don khai kién, t6i yéu ciu gia dinh ba H tra lai phan dién tich d3 lan chiém
dién tich 18m?.

Ngay 24/5/2019, 6ng Poan A ¢6 don khai kién bo sung yéu cau Toa an giai quyét
budc ba T6 Thi H phai tra lai dién tich 20,17m?

* Qua trinh giai quyét vu an bi don ba Té Thi H trinh bay:

Nam 2001, t6i duge cong ty mia dudng 333 ban thanh 1y 3 gian nha kho cii sd
1,2,3 cua day nha kho véi dién tich 3m x 7,5m x 3 gian = 67,5m?, dién tich toan bo khu
dat duoc thanh 1y 12 11m x 9m = 99m?, dat c6 tir can nhu sau: Phia Pong giap duong
ranh kho tap thé cii, phia T4y gidp nha s6 4 ctia diy nha kho, phia Nam giap vuon anh
K, phia Bic giap vuon ca phé nha anh A. Gia thanh 1y 7.650.000 dong.

Niam 2016, 6ng A tu ¥ xay dung hang rao méng bang gach trén c6 ludi B40 ngin
cach dién tich dat giira hai nha, tuy nhién khi xay dung tudng rao thi ong A xay dung
trén phan dat cua t6i, khi do toi ¢6 bao 1én chinh quyén xa H, tuy nhién can bo x4 tra
10i 1a dién tich dét cua t6i chua ban giao vé cho Uy ban nhan dan xa nén xa khong ¢
tham quyén giai quyét.

Sau khi t6i nhan nha vi chua c6 diéu kién nén dién tich dat c6 chiéu ngang rong
1,5m & phia sau nha toi chua sir dung dén nay ong A khoi kién dé doi lai dién tich dat
trén thi t6i khong dong .

* Nguwdi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T trinh bay: Toi dong ¥ v6i 10i trinh bay cta chong 1a 6ng
Poan A, dé nghi Toa 4n giai quyét theo yéu cau ciia 6ng A.

2. Ong Vii Vin V trinh bay: Tir nim 2001, vo chong t6i ¢ mua 03 gian nha kho
ctia cong ty mia dudng 333, dién tich 3 gian c6 sd nha la 1, 2, 3 thudc ddy nha kho cta
xi nghiép ong cii, dién tich nha 13 3m x 7,5m x 3 gian = 67,5m?; dién tich dat 1a 99m?,
dat co tr can nhu sau: Phia Pong gidp duong ranh kho tap thé cii; phia Tay giap nha
s6 4 cua day nha kho; phia Nam giap vuon anh Ky; phia Bac giap vuon ca phé nha anh
A. Gi4 ca thanh 1y 1 7.650.000 dong.

Khoang nam 2001 dén nam 2016 anh A da xay tuong rao 1én mong nha t61 gia
dinh t61 lic d6 dang & trong ray cach may ngay sau ching t61 vé va ¢ sang nha néi voi
anh A thi anh A noi rao tam dé nudi ga dén khi hang x6m 1am duong thi anh A da chi
to1 tir tuong dang sau ra 1,5m c6 anh Tung dang do lam ching, dén nam 2018 nha t6i
xubng cap va da stra lai thi gia dinh t6i doi dat thi anh A khong chiu tra. Nay anh A
khoi kién thi toi khong dong y.

3. Cong ty ¢6 phan mia dudng 333, ngudi dai dign dng Tréan Vin D trinh bay:
Cong ty mia duong 333 dugc chuyén doi hinh thirc s hiru tir doanh nghiép Nha nudc
thanh cong ty cb phan tir thang 12/2006. Tir d6 dén nay Cong ty di hai lan thay doi
nguoi dai dién theo phap luat.

Nhiing nguoi lién quan tryc tiép dén viéc giao dat va ban thanh 1y tai san da nghi
huu, t6i 13 ngudi tiép quan cong viée quan 1y sau nay chi biét dén su viée qua hd so luu



trit con lai ctia Cong ty. Do kho luu trit di chuyén nhiéu lan va thoi gian d4 1au nén ho
so lién quan da that lac nhiéu. Cac gidy to tai liéu Cong ty di giao ndp cho Tda an.

Pbi véi viée ba T6 Thi H giao ndp 1én Toa an Quyét dinh sd 138/QD ngay
30/7/2001 c6 ghi kich thudc nha 1a: 3m x 7,5m x 3 gian = 67,5m va dién tich dat 11 x
9 = 99m? thi viéc nay t6i khong duoc biét, Quyét dinh luu trit tai cong ty chi ghi dién
tich nha 3 x 4,5m, khong ghi dién tich dat.

Viéc 6ng Doan A khéi kién ba T Thi H dé yéu cau tra lai dién tich dat 20,17m?
thi toi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Ngwdi lam chung:

1. Ong Lé Viin T trinh bay: Trudc déy to1 va ong A, ba H 1a cong nhén cua cong
ty ong 333, theo nhur ti biét thi ngudn gdc dit cua ong A 1a do cong ty mia duong cap
cho 6ng, con ba H 12 mua lai sau khi cong ty mia dudng ban thanh 1y, vé dién tich dat
ctia 6ng A, ba H cu thé nhu thé nao thi t6i khong biét. Toi khong biét cong ty ban thanh
ly tai san cho cac ho dan nhu thé nao, tuy nhién luc day toi 1a to truong cia trai ong
nén 61 co cung vdi can b thanh ly cua cong ty mia duong 333 tham gia viéc ban thanh
ly. B6i véi so d6 ma 6ng Doan A cung cap cho Toa an la do tdi cung cap cho ong A,
so d6 nay do toi va to thanh 1y ciia cong ty mia duong 333 vé tai thoi diém ban thanh
Iy tai san cia trai ong, so d6 nay hién nay dang do cong ty mia duong 333 quén 1y, hién
nay cong ty da giai thé. Vé so d6 ma ba H cung cép thi 6ng khong biét.

2. Ong Trén Lé C trinh bay: T6i 1a Giam dbc Xi nghiép ong, thudc su doan 333,
ttr ndm 1980 dén nam 1997 thi chuyén dén Céng tac tai Cong ty mia duong 333, lic
t6i 1a Giam doc Xi nghiép Ong, duoc Pai ta Tran Thanh C1 13 su doan truong su doan
333 cho phép duoc cap dat cho cong nhan xi nghiép Ong. T6i la nguoi cap dat cho 6ng
Poan A Khi toi cap dat cho 6ng Poan A thi dat ciia 6ng Poan A giap nha kho dé sau
nha c6 mdc gidi, khoang cach tir dat nha 6ng A dén nha kho duogc tinh theo giot nudc
ranh cach birc tuong nha kho khoang 0,5m.

Con sau nay khi Cong ty mia duong 333 ban thanh Iy nha kho cho ba T6 Thi H
nhu thé nao thi t6i khong biét vi luc nay toi da chuyen vé Cong ty mia dudng, viéc tai
Xi nghiép Ong tdi giao lai cho ong Lé Van T giai quyét.

Viéc 6ng Poan A khai kién ba To Thi H dé yéu ciu tra lai dién tich dat 20,17m?
thi toi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

3. Ba Phung Thi H1 trinh bay: Téi sinh song tai dia chi s6 107/2 dudng B, thanh
phd T, tinh Pak Lik tir nim 1984 cho dén nay. Tbi la cong nhan cia xi nghiép ong
thugc su doan 333. Ong Poan A ciing 1a cong nhan cua xi nghiép ong, d6i voi viée xi
nghi¢p ong cap dat cho ho gia dinh 6ng A vao thoi diém nao, cap nhu thé nao thi toi
khéng duoc biét. Ba T6 Thi H ciing 1 céng nhéan ctia xi nghiép ong thudc su doan 333,
thoi diém do tai xi nghiép ong c6 mdt nha kho, dugc chia lam 7 gian, ba T6 Thi H c6
thué ¢ 02 gian phia ngoai, dén nim 2001 thi sw doan 333 ban thanh 1y hoa gia khu nha
kho cua xi nghi¢p ong cho cac cong nhan, Iic nay ba H mua 03 gian nha kho phia
ngoai, 02 nha kho tiép theo tdi dugc mua. Tuy nhién thoi diém d6 toi da c6 dat o nén
con gai toi 1a Nguyén Thi H2 13 ngudi ding mua, 02 gian cubi cung la cua ba H3 mua
(t6i khong rd ho tén ctia ba H3).

Khi thanh 1y dét theo so do thi dién tich phia sau cta cac gian nha kho 13 rong
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1,5m, con phia trudc rong 4m, tuy nhién & phia trudc chi dé 2m lam san con 2m nita
1a dé 1am duong di. Ba Té Thi H duoc cip dién tich dat bao nhiéu thi toi ciing khong
dugc biét, ranh giGi gitta nha dng A va nha ba H thi ban than tdi cling khong biét.

4. Ong Hoang Lé T4 trinh bay: T6i mua thanh 1y hai gian nha dét giéng nhu ba
H va Nong Thi H3 tai cum D, thon D1, x4 H, thanh phé T, t6i mua thanh Iy nim 2005
v6i mot to quyét dinh va c6 mot td ban d6 dat, ba H ciing gidng nhu nha t6i mua cia
Cong ty mia duong 333.

Trong qué trinh sir dung dat nha toi va ba H ciing c6 1,5m dat phia sau. D4t nha
ba H ¢6 03 gian s6 01, 02, 03 va dén dat nha toi s6 04, 05 nhung 6ng A xay lan chiém
1én twong nha ba H, hai gia dinh t6i doi dat nhung ong A néi dat nha éng. Nam 2017
hai gia dinh d4 1am don gui x3 dé hoa giai nhung khong thanh.

T6i da ching kién dat d6 1a dat ciia cong ty mia duong 333 14 diing su that vi cong
ty ban thanh 1y cho hai gia dinh dé dugc st dung dat phia sau, trong qua trinh 1an chiém
d3 trong cdy xoai, cdy tiéu, cdy chubi. Nam 2017 luc gia dinh t6i va gia dinh ba H di
vang ong A di goi tho vé xay 1én tuong nha ba H.

5. Ong Lé B4 K trinh bay: Toi xac nhan chit ki nhay trong to Quyét dinh sé
138/2001/CT-QP ngay 30/7/2001 ctia Cong ty co phan mia duong 333 vé viéc chuyén
nhuong nha thanh 1y 1a caa t6i, con ndi dung cua quyét dinh thi theo tdi nghi theo ban
c6 chit ky muc tuoi méi co do tin cay, con to Quyét dinh ba H cung cap 1a ban pho to
c6 dong dau t6i khong khang dinh 1a diing hay sai, vi thoi gian da 20 nim, toi khong
thé nhg chinh xéac ndi dung va hign trang nha dat dugc. Nhung viéc thanh ly tai san
theo chu truong cua Cong ty c6 phan mia duong 333 la chi tinh gla tri thanh ly tai san,
nha ctra, vat kién trdc nam trén khuén vién dat, co xét loi thé dat trén tai san do, va co
bd tri dudng di chung cho cac ho, con gia tri dat cong ty khéng cd quyén dinh doat va
khong c6 gia tri thanh Iy. Riéng dbi vai nha kho Xi nghiép 6ng, ba Té Thi H mua miy
gian nha thanh 1y (theo so d6 Cong ty c6 phan mia duong 333 cho biét 1a phia sau nha
kho dét cach nha 0,5 mét), phia sau nha giap vuon ca phé éng A, phia truéc nha giap
duong hém cua may ho di chung.

Nhitng nguoi 1am chang: Ong Ha Minh T, 6 Huy T2, Tran Dang T3, ba V6 Thi
H1 da duoc triéu tap hop 1é nhung khong tham gia t6 tung.

* Két qua do dac ciia Cong ty trach nhiém hitu han do dac — tu van nong 1am
nghiép Pk Lak va qué trinh xem xét tham dinh tai chd thé hién: Dién tich dét tranh
chap 14 20,17m?, dat c6 tir can: Phia Pong giap duong di chiéu dai 1,5m; phia Tay giap
dat ba Hoa chiéu dai 1,5m; phia Nam giap nha ba H2 chiéu dai 13,2m, phia Bac giap
dat ong A 13,5m.Trén dat co cac tai san: 01 gdc cdy xoai, 01 cdy du du méi trong, 01
bui chudi, 01 cot bé tong

* Két qué dinh gia: Dién tich tranh chép c6 gia tri 20.000.000 d@)ng, tai san trén
dat cac duong sy khong yéu cau dinh gia.

* Tgi Bdn &n dan s so' tham sé 131/2020/DS-ST ngay 14/10/2020 ciia Toa &n
nhan dan thanh phé Budn Ma Thugt di quyét dinh:

- Can cir khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 144; 147; 155; 156; 157; 158; 271 va Diéeu 273 cua Bg ludt té tung dan su;

- Ap dung Piéu 221; Piéu 223 ciia Bo ludt dén su 2015,
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- Ap dung cdc Diéu 5; 100, 166; 170; 179; 202 va Piéu 203 ciia Ludt dat dai nam
2013;

- Ap dung Piéu 12; 26 va DPiéu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban thwong Vu Quéc héi quy dinh vé mike thu, mién gidm thu np,
quan 1y va sw dung dan phi va l¢é phi Toa dn.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Poan A.

Buoc ba T6 Thi H, éng Vil Vian V phai tra lai dién tich dat 20.17m? cho dng Poan
A, phan dat thudc thira dat s 61a, to ban dd sb 6, tai thon D1, xd H, thanh phé T, tinh
Dik Lak, dat c6 t cAn nhu sau: Phia Dong giap duong di chidu dai 1,5m; phia Tay
giap dat ba Nguyén Thi H2 chiéu dai 1,5m; phia Nam giap nha ba H chiéu dai 13,2m,
phia Béc giap dat 6ng A chiéu dai 13,5m.

Ngoai ra Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gia
tai san, &n phi, quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh caa phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 20/10/2020 bi don ba T6 Thi H khang cao véi noi
dung: Y&u cau cap phic tham do lai dién tich nha: 3m x 7,5m x 3 gian = 67,5m? nhu
trong Quyét dinh chuyén nhuong tai san thanh ly caa Cong ty c6 phan mia duong 333
ngay 30/7/2001. Vi thyc té dién tich nha ba dang st dung tinh ca hién nha va nén nha
la 6m, tinh thém dién tich 1,5m dang tranh chap véi 6ng A 1a da 7,5m theo Quyét dinh.
Yéu cau cap phic tham xét xu lai vu an theo quy dinh caa phap luat.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén noi dung don khai kién, bi
don van gitr nguyén noi dung don khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak phat biéu quan diém:

V& thi tuc t6 tung: Trong qud trinh thu ly giai quyét vu an, Tham phén, Hoi déng
Xét Xt phlic tham cling nhu cac dwong su da tudn thu dung véi qui dinh cua Bo luat to
tung déan su.

Vé noi dung: Xét khang céo cua ba T6 Thi H thay: Thira dat s 61a, to ban do sb
6 ciia 6ng Poan A di dugc Nha nude do dac va cap GCN QSD dét theo quy dinh, con
dbi voi phan dat caa ho ba H mua thanh Iy caa Cong ty c6 phan mia duong 333 vao
nam 2001 theo xac minh tai dia phuong, thi sau khi Xi nghiép ong giai thé dén nay van
chua ban giao dat lai cho dia phuong quan 1y, ba H chua dugc cap GCN QSD dét, ciing
khéng co tai lidu ching ctr chitng minh dién tich dat ba dang st dung 1a bao nhiéu.
Ngoai ra Cong ty ¢ phan mia duong 333 xac dinh Quyét dinh s6 138/2001/CT-Qb
ngay 30/7/2001 ghi kich thudc nha 1a 3m x 4,5m, khdng ghi dién tich dat, ba H cung
cap tai liéu 12 Quyét dinh sé 138 ghi dién tich nha 1a 3m x 7,5m x 3 gian = 67,5m?, dién
tich dat 1a 11m x 9m = 99m? khéng phu hop vai tai lidu duoc luu gitr tai Cong ty, mat
khac khi mua nha kho ciing khong thuc hién viéc do v&, cim mdc trén thyc dia. Do vay
khong c6 co s xac dinh phan dat dang tranh chap thuoc quyén so hitu cia ba H. Bé
nghi HDXX ap dung khoan 1 Diéu 308 B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015: Khdng chap
nhan khang c&o cua bi don ba Té Thi H. Giit nguyén ban &n dan sy so tham s
131/2020/DS-ST ngay 14/10/2020 cua Toa &4n nhan dan thanh ph Budn Ma Thuot.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Cdn cir VAo cac tai lidu, ching ci da dioc xem xét tai phién toa, y kién cua céc
dwong sur, Ciia Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak; cdn cir vao két qud tranh
tung tai phién toa, Héi dong xét xix nhédn dinh nhur sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cao ctia ba T6 Thi H trong han luat dinh va da nop tién
tam ang an phi phic tham, nén vu an duogc giai quyét theo trinh ty phic tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia Cong ty c6 phan mia duong 333: Ong Tran Vin
D; Nhirng ngudi lam chung: OngLéVanT, Tran L& C, ba Phung Thi H1, 6ng Ha Minh
T, ba Lé Thi Toan, éng B Huy T2, 6ng Tran Pang T3, ba V6 Thi H1, éng Hoang L&
T4, 6ng Lé B4 K da duoc triéu tap tham gia phién toa hop 18 1an tht 2 nhung vang mit.
Do d6, HDXX xét xir ving mat |a phi hop véi quy dinh tai doan 4 khoan 3 Piéu 296
cua BLTTDS.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don, HDXX thay:

[2.1.1] Vé ngudn gdc dat: Tai ho so dia chinh (BI 56 dén 66) thé hién nam 1995,
ong Doan A ké khai xin cap GCNQSDD dién tich dat 965m? toa lac tai thon D1, x&
Hoa Thang, Tp. Budn Ma Thudt, ngudn gbc dat do Su doan 333 cip nam 1983. Ngay
28/11/1995, ho éng Poan A duoc UBND Tp. Budn ma Thuot cip GCNQSDD sb
D0347965, thira dat s6 61a, to ban d6 s 6, dién tich 965m?, ho 6ng Poan A quan 1y st
dung tao 1ap tai san trén dat (nha va cac loai cdy trong) va quan ly, st dung tir nim
1984, do dién tich thyc té sir dung va dién tich dugc cdp GCNQSDD khong phu hop
nén nim 2011 6ng A, c6 don dé nghi cap lai, cip d6i GCNQSDD, quyén sir hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat. Tai bién ban do dac hién truong sir dung dat kich thuéc
canh: Phia Dong giap duong giao thong dai 24m; phia Tay giap vuon dng N dai 24m,
phia Nam giap nha kho cong ty ARMARO dai 46m, phia Bic giap nha kho trai ong cii
dai 44m. Ngay 19/6/2011, h 6ng A duoc UBND TP. Budn Ma Thudt cAp GCNQSDD
s6 BG 642800, thira dat s6 61a, td ban d6 s 6, dién tich 1.080m? (Bl 41 dén 55). Nhu
vay, dat nguon gdc rd rang.

Ngoai ra, ngay 30/8/2001, 6ng A dugc Cong ty c6 phan Mia duong 333 chuyén
nhuong nha kho cé dién tich nha va dat 88m?. Vi tri: phia Pong giap nha kho 7 gian;
Phia Béc giap vuon nha dng A; phia Nam gidp nha sé 2 (nha 1am viéc cii), phia Tay
giap duong hém mai quy hoach (BI 35).

[2.1.2] Xét ngudn gbc nha dat cua ba H, 6ng V, HPXX thay: Tai Quyét dinh sd
138/2001/CT-QP ngay 30/7/2001, ba H duoc Cong ty mia dudng 333 chuyén nhuong
tai san nha thanh ly 3 gian nha kho sé 1,2,3 thuoc ddy nha kho xi nghiép ong cii dién
tich nha 3m x 4,5m x 3 gian=". Vi tri t canh: Phia Dong giap duong khu tap thé trai
ong cii; phia Tay gidp nha s6 4 (thudc day nha kho), phia Nam giap vuon ca phé anh
K; phia Bac giap vuon ong A (Bl 150). Dién tich nha kho ba H nhan chuyen nhuong
40,5m?, khong thé hién dién tich dat. Nhu vay, dat c6 ngudn gbc rd rang va ho ba H st
dung én dinh dén nay.

Tai két qua do dac cia cong ty TNHH do dac Néng Lam nghiép Pak Lak thuc
hién ngay 06/5/2019. Tong dién tich ho 6ng A sir dung 1.309,7m?. Trong d, thira 61a
dién tich 1137,7m?, phan nhan chuyén nhuong ciia Cong ty ¢ phan mia dudong 333



dién tich 172m?; Dién tich nha dat ba H, 6ng V sir dung 116,8m?. Nhu vay, dién tich
dat thuc té cac bén dang quan 1y, st dung déu nhiéu hon so véi dién tich duoc cap
GCNQSDP va dién tich dat dugc nhan chuyén nhuong tir Céng ty ¢ phan mia duong
333.

Qua trinh sir dung, nam 2012 dng A xay hang rao mong xay gach, coc sat V, trén
kéo lugi B4O tir cudi thira dat huéng Nam kéo dai hét thira dat vé hudng Béc tiép giap
véach nha ba H, dng V ma khéng gap su phan ddi tir ba H, 6ng V cho dén nam 2016, ba
H, 6ng V méi khiéu nai tai UBND x4 H. Ba H, dng V thtra nhan nim 2018, ba H, dng
V 1a dd pha doé hang rao va dung da hoc, gach chat dong tao hang rao ngan cach dién
tich 20,17m?( dién tich theo két qua xem xét, tham dinh tai chd 12 19,95m? ) dong thoi
chat pha cay trong trén dién tich dat ma ho 6ng A tao lap, cu thé cay xoai co duong
kinh 26,75cm. Nhu vay, ho 6ng A st dung va tao 1ap tai san trén dat 6n dinh tir truéc
khi ba H nhan chuyén nhuong nha kho ctia Cong ty c6 phan mia duong 333. Ba H, dng
V ¢6 hanh vi lan chiém dat, thao do hang rao do dng A tao lap. Do d6, Ban an so tham
chap nhan yéu cau cua nguyén don budc ba H, dng V phai tra lai dién tich 1an chiém
20,17m?1a c6 can ctr.

[3] Xét khang céo cua bi don, HDXX thay: Ba H cho rang ngay 30/7/2001, Céng
ty co phan mia duong 333 thanh 1y cho ba 3 gian nha kho cii s6 1,2,3 cta ddy nha kho
v6i dién tich 3m x 7,5m x 3 gian = 67,5m?, dién tich toan bo khu nha dat duoc thanh
Iy 1a 11m x 9m = 99m?2. Tuy nhién, tai Iiéu chung cur 1a Quyét dinh s6 138/2001/CT-
QP ngay 30/7/2001 vé viéc chuyén nhuong tai san nha thanh ly, do ba H cung cap
khong phl hop véi tai liéu géc do Cong ty mia duong 333 cung cap va tai Quyét dinh
chuyén nhuong tai san thanh Iy cua Cong ty mia duong 333 ngay 30/7/2001 do Cong
ty mia dudng cung cap chi thé hién: Thanh Iy cho ba H phan dién tich nha: 3m x 4,5m
X 3 gian = (tréng); khdng thé hién dién tich nha 67,5m? va dién tich dat 99m? nhu Quyét
dinh cua ba H. Ngoai ra, ba H cung cap Quyét dinh sb 138 va So do cua xi nghiép ong
c6 dau hién bj tay xda, viét chén thém do khac mau muc. Mic du, da dugc giai thich
nhung ba H tir chbi thuc hién yéu cau giam dinh. Mic khéc, dién tich thuc té ba H, dng
V dang quan ly, sir dung hién nay theo két qua do dac 1a 116,8m? nhiéu hon dién tich
ba H khai nai 1a 99m2, nhiéu hon dién tich nhan chuyén nhwong 1a 17,8m2 Ngoai ra,
tai bién ban hoa giai 1ap ngay 03/10/2018 ctia UBND x& H 6ng Lé Van T dai dién cho
Mt tran thon D1, x4 Hoa Thang nguyén 1a t truong cua trai ong ciing dong thoi 1a
ngudi 1am ching xac dinh tai thoi diém nam 2000, 6ng 14 thanh vién ban gii thé caa
Su doan 333, ban tai san trén dat, l4c ban khong chi dat, khong do dac cu thé (BI 08).

Ba H, 6ng V cho rang khi 6ng A xay hang rao do dng ba dang & trong ray khi vé
¢ qua ndi nhung dng A xin 1am tam dé nudi ga khi ndo ba H, 6ng V can éng A sé tra
lai 1a khong ¢6 can cu. Bai I€, ba H, dng V khong co tai liéu, ching ¢ chiing minh va
khong dugc 0ng A thtra nhan.

Ngoai ra, tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/6/2021 cua TAND tinh
Pik Lik, dién tich tranh chap ong A 1a ngudi xay hang rao mong gach, coc sat, ludi
B40 va tao lap tai trén trén dat nhu cay chudi, xoai. Ong V thira nhan goc cay xoai co
duong kinh 26,75c¢m trén dat do 6ng V chat trude khi 6ng V stra chita nha va truéc khi
chat pha 6ngV c6 xin phép dng A. Hon nira, tiép giap vai dién tich dat tranh chap vé
huéng Pong giap birc tuong ddy nha thuoc quyén si dung cua vo chong ba H2, éng
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T4 va vo chong ba H3, éng M (1a nhitng ho nhan thanh Iy dy nha kho caa Cong ty co
phan mia dudng 333) burc tuong thang cua ddy kho, tir mép nha cua ba H, 6ng V kéo
dai dén hét mép nha cua vo chong ba H2, ng T4 va vo chdng ba H3, ong M c6 dién
tich 24,6m? (dai 16,4m x rong 1,5m) ho ong A da quan ly, str dung va tao 1ap gom
nhiéu loai cay trong nhu cdy bo, 6i, mudng va 04 tru tiéu trong trén cay séng trong do
cay nho nhat c6 duong kinh 11cm, cdy 16n nhit c6 duong kinh 20cm. Nhu vy, ¢ cin
clr x4c dinh trude nam 2001 (thoi diém ba H duoc thanh 1y nha kho) thi ho éng A da
quan ly st dung phan dién tich dat trén. Do d6, Xét khang céo ctia ba H cho rang phan
dién tich dat 20.17m? thugc quyén str dung cia gia dinh ba H 1a khong ¢ cin ctr nén
khong dugc chap nhan. Can giir nguyén Ban an so tham.

[4] Xét khang cao cua bi don khong dong Y véi Ban an so tham vé nghia vu chiu
cac chi phi t6 tung. HDXX thay: Qua trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham da tién
hanh do dac, xem xét, tham dinh va dinh gia tai san hét 4.790.000 dong. Toa an cap
phlc thim d3 tién hanh xem xet, tham dinh v&i chi phi 1.500.000 d¢ong déu do nguyén
don nop tam tmg. Do yéu cau ctia nguyén don duoc chdp nhan nén ba H, ong V phai
chiu chi phi do dac, xem xét, tham dinh va dinh gi4 tai san véi tong sd tién 6.290.000
d6ng 1a phu hop voi quy dinh tai cac Diéu 157; 158; 165; 166 cia BLTTDS. Do do,
khong cé can ctr dé chap nhan khang céo cua bi don vé nghia vu chiu chi phi t6 tung.

Can Hoan tra cho ong Poan A sb tién néu trén sau khi thu duoc cua bi don.

[5] Vé an phi dan su so tham va &n phi dan su phic thim: Do yéu cau ctia nguyén
don dugc chap nhan va yéu cau khang cao khong dugc chap nhan nén bi don ba T
Thi H va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan va 6ng Vii Van V phai chiu an phi dan
su so tham va an phi dan su phdc tham. Tuy nhién, ba H, 6ng V 1a ho can nghéo nén
can mién an phi DSST, DSPT cho ba H, éng V 1a phi hop véi quy dinh tai Diéu 147
BO luat tb tung dan su; khoan 1, khoan 5 Diéu 26; khoan 1, diém a khoan 2; diém d
khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham, khdng cd khang céo, khang nghi c6
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac I§ trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung Dan su: Khdng chap nhan khang
c4o cua bi don ba Td Thi H. Giit nguyén Ban &n dan su so tham s 131/2020/DS-ST
ngay 14/10/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt;

Tuyén Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Poan A.

Buoc ba T6 Thi H, ong Vil Van V phai tra cho 6ng Poan A dién tich dat 20,17m?
thudc mot phan thira dat s6 61a, to ban d6 s 6, gidy ching nhan quyén sir dung dat sé
BG 642800 do UBND thanh phb T ngay 19/8/2011 cho ho 6ng Poan A, dét toa lac tai
thon D1, xa H, thanh phé T, tinh ik Lik, vi trf t can nhu sau: Phia Pong giap duong
di kich thuéc canh 1,5m, phia Tay giap dat ba Nguyén Thi H2 kich thudc canh 1,5m,



phia Nam giap nha ba H kich thudc canh 13,2m, phia bac giap dat ong A kich thuéc
canh 13,5m.

2. Vé chi phi xem xét, thim dinh va dinh gié tai san: Ap dung cac Diéu 157; 158;
165 va 166 ctia BLTTDS. Budc ba T Thi H, ong Vii Van V phai chiu 6.290.000 dong
(S&u triéu hai tram chin mwoi nghin dong)chi phi té tung.

Hoan tra cho 6ng Poan A sb tién 6.290.000 ddng (SAu triéu hai tram chin muoi
nghin dong) tam (g chi phi t tung sau khi thu duoc cua ba T6 Thi H, ong Vil Van V.

3. V& an phi dan sy so thim va an phi dan sy phlc thim: Ap dung Diéu 147; 148
cua B9 luat td tung dan su; khoan 1, khoan 5 Diéu 26; khoan 1, diém a khoéan 2; diém
d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi. Mién an phi cho ba T6 Thi H, éng Vii Van V.

Hoan tra cho nguyén don ong Poan A sb tién 2.800.000ddng (hai triéu tam trdam
nghin dong) 6ng A da nop tam tng an phi theo bién lai thu sd AA/2019/01545 ngay
24/5/2019 va bién lai thu s6 AA/2019/0008264 ngay 11/10/2018 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd T, tinh Pik Lak.

Hoan tra cho bi don ba T6 Thi H s tién 300.000d6ng (ba tram nghin dong) do
ong Vii Van V ndp thay tam tng an phi theo bién lai thu sé AA/2019/0013556 ngay
16/12/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé T, tinh Dak Lik.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cé khang céo, khéng bi khang
c4o, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n déan sy phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Da ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bik Lik;

- TAND tp. Budn Ma Thudt;

- Chi cuc THADS thanh phé T; (da ky)

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Lé Thi Thanh Huyén
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