TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 26/2018/DS-PT

Ngay 12-01-2018

VIv tranh chip “Hop déng
chuyen nhirong quyen s dung
dat; Yéu cau huy gidy chirng nhan
quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Thuy.

Cdc Tham phan: Ong Huynh Vian Ngoan

Ong Phan Vian Huyén

-Thuw ky phién toa: Ong Luu Duy Manh — Thu ky T0a 4n nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dai di¢n Vign Kiém sdat nhin dan tinh Tién Giang: Ba D5 Thi Phuong
Thao — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va 12 thang 01 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan déan tinh
Tién Giang, xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 283/2017/TBTL-DS ngay
07 thang 11 nam 2017 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat; yéu cau hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so thdm s6 119/2017/DS-ST ngay 01 thang 9 nim 2017
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé M, tinh Tién Giang bi khang céo va bi Vién kiém
sat nhan dan thanh phd M khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phuc tham sb: 362/2017/Qb - PT
ngay 22 thang 11 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Bui Vin T, sinh nam 1968;

2. Ba Tran Thi L, sinh nam 1974;

Pia chi: s6 207, t6 1, khu phé 5, Phuong 9, thanh phé M, tinh Tién Giang.

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng T:



Ong L& Thanh B —Vin phong luat su Binh Nguyén thudc Doan luat su thanh
phd Can Tho.

- Bi don: 6ng Nguyén Ngoc H, sinh nim 1978;

Dia chi: s6 71 ap T3, xa T4, thanh phd M, tinh Tién Giang.

- Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng H:

Ong Nguyén Van D, sinh nam 1957;

Pia chi: s6 125/3 L3, khu phd 8, Phudng 5, thanh phd M, tinh Tién Giang
(Theo vin ban Uy quyén ngay 15/11/2017, sb coéng ching 5999, quyén sd
01/2017TP/CC-SCC/HbGD)

-Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng H: dng Pham Ngoc D —
Vian phong luat su Pham Ngoc D thudc Poan luat su tinh Tién Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Ly Ngoc K, sinh nam 1970;

Dia chi: s6 257, khu phd 4, Phuong 9, thanh phé M, tinh Tién Giang.

2. Tran Minh T1, sinh nidm 1976;

Dia chi: s6 257, khu phé 4, Phuong 9, thanh phé M, tinh Tién Giang.

3. Ba Mai Thi Hong H1, sinh nim 1979

Dia chi: 139 ép H2, xa G, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

4. Ong Bui Van K1, sinh nam 1965;

Dia chi: 207, t6 1, khu phd 5, Phuong 9, thanh phé M, tinh Tién Giang.

5. Chj Bui Thi Hong T2, sinh nim 1995;

Dia chi: 207, t6 1, khu phé 5, Phuong 9, thanh phé M, tinh Tién Giang.

6. Bui Thanh S, sinh ngay 13/6/2006;

Pia chi: 207, t6 1, khu phd 5, Phuong 9, thanh phd M, tinh Tién Giang.

(Nguoi dai dién theo phap luat cua chau S la 6ng Bui Van T)

7. Uy ban nhan dan thanh phd M

Pia chi: 36, Huing Vuong, Phuong 7, thanh phé M, tinh Tién Giang.

Ngudi dai dién theo phap luat: ong Nguyén Vin H3 — Chu tich UBND Thanh
phd T.

Nguoi dai dién Gy quyén tham gia td tung: 6ng Phan Van H4 — Pho chu tich
UBND thanh phd M (Theo van ban iy quyén sd 7952/UB-UBND ngay
09/12/2016).

-Nguoi khang cdo: nguyén don Bui Van T.



-Vién kiém sat khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phé M.
(Co mat ong T, ba L, 6ng D, 6ng K1, chi T2, ludt suw B, ludt su D. chng chi K,
anh T1, chi H1, 6ng H4).

NOI DUNG VU AN:

* Theo 4n so tham:

- Neuyén don - Ong Bui Van T va ba Tran Thi L trinh bay:

Ong T va ba L 1a vo chong. Ong T 14 ngudi duge Uy ban nhan dan thanh phd
M cép gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gin lién
v6i dat sd CHO1621 ngay 18/2/2014.

Vao ngay 16/02/2016, 6ng T, ba L thé chap tai san trén cho 6ng Nguyén Vin
H dé vay 250.000.000 dong, 1i suat 5%/thang, tra 14i vao ngay 26 duong lich hang
thang. Khi ra phong cong chung thi 6ng H c6 xéc 1ap thém van ban thoa thuan ghi
trong vong 12 thang (ké tir ngdy 26/2/2016) bén 6ng T, ba L dugc quyén uu tién
nhan chuyén nhuong lai tai san trén v6i gia 250.000.000; dong thoi ong H ciing
cam két khong chuyén nhuong dat cho ngudi thi ba.

Tuy nhién sau d6 do dng T, ba L chi tra 01 thang tién Iai 12 12.500.000 dong,
con tién 14i tir thang 4/2016 cho dén nay ong ba van chua tra cho 6ng H.

Ngay 19/10/2016, 6ng T, ba L c6 mang tién dé tra 1i con ng nhung 6ng H
cho biét d3 ban dat ma 6ng T, ba L da thé chp cho dng H

Nay 6ng T, ba L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/2/2016 giita dng
Bui Van T, ba Tran Thi L va ong Nguyén Ngoc H ddi véi phan dat 325,7m? thude
thira s6 140, tO ban do sb 14, dia chi thira dat: khu phd 5, Phuong 9, thanh phd T,
tinh Tién Giang ctia Vin phong cong chimg Ciru Long, tinh Tién Giang; hiy van
ban thoa thuén vé viéc giao nhan tién ngay 26/2/2016. Ong T, ba L sé& tra no va 1ai
qua han tir thang 4 nam 2016 cho dén khi xét xtr xong vu 4n.

+ Hay gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng H va huy hop dong
chuyén nhuong sir dung dat ngay 10/10/2016 giita ong Nguyén Ngoc H, ba Mai
Thi Hong H1 véi ba Ly Ngoc K. Trong trudng hop ba K da dugc oy ban nhan dan
thanh phd M cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ong T, ba L yéu cau huy
gidy chiung nhan quyén sir dung dét ciia ba K.

-Bi don Nguyén Ngoc H trinh bay:



Do khéng c6 nhu cau st dung dat nén ngay 26/02/2016, 6ng T va ba L da
chuyén nhuong 325,7m? dat thudc thira s6 140, to ban dd sb 14, toa lac khu phé) 5,
Phuong 9, thanh phé T, tinh Tién Giang cho 6ng H.

Do chua sép xép T ché 0 méi, nén 6ng T, ba L d3 thoa thuan thué nha va dat
d3 ban cho 6ng H bang “vin ban thoa thuan v/v giao tién ngay 26/02/2016” nhung
6ng T, ba L da khong thyc hién ding nhu thoa thuan. Cu thé tir khi ky vin ban
thoa thuén, 6ng T, ba L khong tra tién thué nha, dat dung han nén éng T va ba L
mAt quyén uu tién nhan chuyén nhuong lai nha dat da ban.

Ngay 10/10/2016, 6ng H da ban nha va dat trén cho ba Ly Ngoc K va hién
nay ba K di dugc Uy ban nhan dan thanh phé M cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

Nay 6ng H khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ong T va ba L.

-Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

- Chi Ly Ngoc K trinh bay:

Vao ngay 10/10/2016, ba K c6 nhan chuyén nhuong nha va dit tir ong
Nguyén Ngoc H va ba Mai Thi Hong H1. Viéc chuyén nhuong nha dat déu ding
theo quy dinh phap luat nén ba K médi dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat d6i vai phan dat néu trén, vi vay chi K khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cia
ong T, ba L.

-Anh Trdan Minh T1 trinh bay:

Anh 13 chong cua chi Ly Ngoc K, viéc ba K nhan chuyén nhuong dét tir ong
H va ba H1 thi anh hoan toan khong tham du do di lam xa va anh dé cho chi K
dtng tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi phan dat da nhan
chuyén nhuong tir 6ng H, ba H1.

Viéc chi K dugc Uy ban nhan dan thanh phd M cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat d6i voi dién tich 325,7m? néu trén 1a hoan toan dung theo quy dinh
phap luat.

-Ba Mai Thi Hong H1I trinh bay:

Ba 1a vo ctia 6ng Nguyén Ngoc H, thong nhit véi 101 trinh bay cta éng H,
khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ong T, ba L.

-Ong Bui Van K1 trinh bay:



Ong 14 anh rudt ciia 6ng T. Phan dat dang tranh chap 13 cua cha me 6ng dé lai
chia cho cac anh em, 6ng T dd dtng tén d6i v6i phan dat duoc chia. Nay vé viéc
tranh chap giita 6ng T, ba L v6i 6ng H, 6ng K1 khong c6 ¥ kién gi.

-Ba Buii Thi Hong T2 trinh bay:

Chi T2 14 con ctia 6ng T va ba L, chi hoan toan khong biét viéc cha me chi thé
chap gidy ching nhan quyén sir dung dat véi gia 250.000.000 dong. Chij cho rang
day 1a dat huong qua do 6ng ba cha me dé lai nén cha me chi khong dugc quyén
ban, thé chap. Nay ddi voi viée tranh chap gitta 6ng T, ba L véi 6ng H chi yéu cau
Toa 4n giai quyét theo qui dinh ctia phap luat.

-UBND thanh phé M trinh bay:

Phan dat dién tich 325,7 m?% loai dit tré)ng cay lau nam; thudc thira 140; to
ban d6 so 14; toa lac khu phd 5, Phuong 9, thanh phé M, tinh Tién Giang do ong
Bui Van T st dung dd duge Uy ban nhan dan thanh phé M cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién voi dat vao sé s6 CHO162
ngay 18/2/2014.

Ngay 26/2/2016, 6ng T va ba Tran Thi L chuyén nhugng toan bd phan dién
tich dat trén cho ong Nguyén Ngoc H, theo hop dong chuyén nhuong QSD dat da
duwoc Vian phong céng ching Ctu Long ching thuyc sé 1416 quyén sb
01/2016 TP/CC-SCC/HPGD. Ong H khdng T cép gidy ching nhan quyén st dung
dat moi ddi v6i phan dat dugce chuyén nhugng néu trén ma duwoc Chi nhanh Vian
phong diang ky dat dai thanh phd M chinh 1y noi dung chuyén nhuong tai trang 03,
gidy ching nhan quyén str dung dat c6 s6 vao s6 CHO162 ngay 18/2/2014 do 6ng
Bui Van T dung tén.

Ngay 10/10/2016, ba Ly Ngoc K duoc 6ng Nguyén Ngoc H va ba Mai Thi
Hong HI chuyén nhuong quyén st dung phan dat trén theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat di duoc phong cong chimg s6 1 chimg thuc sb 7249
quyén s6 18TP/CC-SCC/HPGD. Ba Ly Ngoc K duoc ding tén trén gidy chimng
nhan quyén st dung dat co s6 vao s6: CS05454; thira s6 140; to ban do sd 14; dién
tich 325,7 m?; loai dét trong cdy lau nim; do S¢ Tai nguyén — Mdi trudng tinh
Tién Giang cip ngay 04/11/2016.

Uy ban nhan dan thanh phé M yéu cau Toa an c6 van ban gii dén Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh phd M va S¢ Tai nguyén — Moi truong tinh Tién
Giang c0 y kién d6i véi truong hop trén, do nhan thay ho so chuyén nhugng quyén



sit dung phan dat trén giita ong Bui Van T vé6i ong Nguyén Ngoc H; giita 6ng
Nguyén Ngoc H vai ba Ly Ngoc K do cac don vi trén truc tiép giai quyét.

Tai cong van s6 845/CNVPDK ngay 7/7/2017, chi nhanh vin phong dang ky
trinh bay: qua kiém tra hd so luu, nhan thdy thanh phan thu tuc hd so déu dung
theo khoan 2 Piéu 9 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B Tai
nguyén — Moi truong.

*Tai Ban an dan su so thadm s6 119/2017/DSST ngay 01/9/2017 cua Toa
4n nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Can ctr khoan 1 Piéu 227; khoan 1 Piéu 228 B9 luat t6 tung déan sy;

Can ct Diéu 121; Diéu 122; Dicu 124; Diéu 697; Diéu 698 Bo luat dan su
nam 2005.

Can ctr Piéu 26, 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu quéc hdi.

1/ Khong chip nhan toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don Bui Van T va
Tran Thi L.

2/ Vé an phi: Ong Bui Van T va ba Tran Thi L cing chiu 400.000 dong 4n phi
dan sy so tham, duoc trir vao so tién tam tng 4n phi di nop.

*Ngay 07/9/2017, dng Bui Vian T ¢6 don khang cdo yéu cau Toa an cip phuc
tham stra toan bd ban an so tham theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khai kién
cua nguyén don.

* Vién kiém sat nhan dan thanh phé M c6 quyét dinh khang nghi phuc tham
s6 961/QPKNPT-VKS-DS ngay 15/9/2017, khang nghi toan bo ban an dan sy so
tham theo thu tuc phuc thim. Pé nghi Toa an nhan dan Tinh Tién Giang xét xur
phuc tham vu 4n theo hudong huy toan bg ban an so tham theo Piéu 310 Bo luat td
tung dan su.

*Tai phién tda phic tham:

- Ong Bui Vin T thay d6i yéu cau khang céo, yéu cau Hoi dong xét xir
hay ban 4n so tham, giao hd so vu &n cho Toa &n nhan dan Thanh phé M xét xur
lai vu an theo thu tuc chung; dai dién Vién kiém sat gitr nguyén khang nghi; éng
Nguyén Vian D (dai dién theo ty quyén cua bi don) khong dong ¥ véi yéu cau
khang céo cua dng T, khong dong y véi khang nghi cua Vién kiém sat. Ong Bui



Vian K1, chi Bui Thi Hong T2 théng nhét véi yéu cau khang céo cua 6ng Bui
Vin T. Cac duong su khdng thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu &n.

-Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua éng Bui Vin T tranh luan:
Theo To di chic caa cha me 6ng T thi 6ng T khong duoc sang nhugng dat cho
ai nhung 6ng T va ong H lai ki két hgp d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho dng H 14 trai vé&i noi dung di chdc, 1am anh hudng dén quyén loi hop phéap
cua cac anh em 6ng T. Trén dat tranh chap ¢ 05 ngdi mo 1a than nhan cua dng
T nhung khi chuyén nhuong dit cac bén khong dé cap dén mdé ma hoic 16i di
vao khu mo. Tai thoi diém xac 1ap hop dong, trong ho khau cua éng T c6 céc
thanh vién 12 6ng K1 va chi T2 nhung 6ng K1 va chi T2 khong hé hay biét viéc
6ng T chuyén nhuong dat cho 6ng H va ciing khong ki tén trong hop déng. Toa
an khong dua cac anh chi em cua 6ng T vao tham gia to tung 1a vi pham nghiém
trong thu tuc té tung. D& nghi Hoi ddng xét xir cin ct khoan 3 Piéu 308 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015, hay ban an so tham.

-Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa dng Nguyén Ngoc H tranh
luan: To di chlic ¢6 noi dung cin nha s 207, khu phé 5, phuong 9, thanh phé M
khdng duoc sang ban nhung cin nha nay khong phai dbi tuong tranh chap trong
vu an, ong T khdng chuyén nhuong cin nha nay cho 6ng H. Vé ngudn gbc dat
6ng T duoc huong theo di chic di duoc Uy ban nhan dan Thanh phé T cap Giay
chitng nhan, trong Giay chuang nhan khéng ghi noi dung 1a khéng dugc sang
nhuong, ting cho...nén 6ng T dugc todn quyén dinh doat dbi véi thira dat nay.
Pit tranh chap 1a thira 141, to ban do s6 5 1a loai dat cdy 1au nam, khong phai
loai dat & nén khong 18 thudc vao noi dung di chic. Tai thoi diém Toa an cap so
tham xét xu thi anh T3, chi L1 13 nguoi thué dat da tra lai phan dat da thué nén
khdng can thiét phai dua anh Tung, chi Linh vao tham gia té tung. Ong T cho
rang hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong T va ong H 1a hop
dong gia cach va s tién 250.000.000 dong 6ng nhan caa 6ng H 14 giao dich vay
tién nhung khong cung cap duoc tai liéu, chung ci chiing minh. Ba K 1a nguoi
mua nha, dat caa éng H ngay tinh, hop phap nén dé nghi Hoi ddng xét xtr khoéng
chap nhan yéu cau khang céo cua ong T, khong chap nhan khang nghi cua Vién
kiém sat, giir nguyén ban an so tham.

-Y kién phat biéu cua kiém sat vién: trong qua trinh thy Ii, giai quyét vu
an, duong sy, tham phéan va hoi dong xét xir phdc tham di tuan tha ding qui



dinh cua Bo luat té tung dan su. Vé noi dung vu an: dé& nghi hoi ddng xét xir
chap nhan khang céo cua éng Bui Van T, chap nhan quyét dinh khang nghi
961/QDKNPT-VKS-DS ngay 15/9/2017 cua Vién Kiém sat nhan dan thanh phd
T; hay toan bd ban an so thim theo Diéu 310 B6 luat té tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén ctr vao tai liéu, chung cur da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; nghe quan diém cta Kiém sat vién, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Chi Mai Thi Hong H1, ba Tran Thi L, chi Ly Thi Ngoc K,
anh Tran Minh T1 va 6ng Phan Vin Hoang c6 don xin vang mit nén Toa an van
tién hanh xét xtr vy an theo quy dinh.

[2].Vé ndi dung:

2.1. Xét yéu cau khang cdo cta 6ng Bui Van T, Hoi dong xét xir nhan thay:
Thira dat s6 140, t& ban d6 sb 14, dién tich 325,7m?, loai dat cay lau nam, toa lac
khu ph 5, phuong 9, thanh phé M, tinh Tién Giang do ong Bui Van T dtng tén
chu sir dung da duoc Uy ban nhan dan Thanh phd M cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 CHO1621 ngay 18/02/2014.

Ngay 26/02/2016, 6ng T cung vo la ba Tran Thi L 1ap hop dong chuyén
nhuong toan bo dién tich dat trén cho ong Nguyén Ngoc H. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng T, ba L va ong H dugc chimg thuc tai Vin
phong cong chimg Ctru Long thanh phé M. V& hinh thirc va ndi dung hop ddng
pht hop véi quy dinh cta phap luat. Trén co sé hop dong, Vin phong dang ky dat
dai thanh phd T coéng nhan quyén s dung dat cho 6ng H tai trang 3 cua Gidy
chtng nhan sé6 CH 01621 ngay 01/4/2016 (bt luc 08-12).

Ngay 10/10/2016, 6ng Nguyén Ngoc H cling vo 1a ba Mai Thi Hong H1 1ap
hop ddng chuyén nhuong thira dét trén cho ba Ly Ngoc K va ba K ciing dugc S
Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap gidy ching nhan quyén su dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat sb CS05454 ngay 04/11/2016
(but luc 59-62).

Xét, tai phién toa ong T, ba L trinh bay 6ng ba c6 dén Vin phong cong chimg
Ciru Long dé ki két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng H, viée ki
két hop dong 1a hoan toan tu nguyén, khong c6 ai ép budc. Tai thoi diém cac bén
ki két hop dong thi phan dét trén khong c6 ai tranh chap. Xét, vé hinh thirc, noi



dung va muc dich ctia hgp dong khong vi pham diéu cam cta phap luat, khong trai
dao duc xa hoi. f)ng T, ba L thira nhan da nhan s6 tién 250.000.000 dé)ng cua ong
H va c6 tu nguyén ki tén vao “Vin ban thoa thuan v/v giao tién ngay 26/02/2016”,
ndi dung ghi: trén thira dat 6ng T, ba L chuyén nhuong cho 6ng H ¢d can nha dng
T, ba L xay dyng nhung chua duoc cong nhin quyén so hiru nha 6. Ong T, ba L
ddng ¥ giao nha cho éng H va dng H ddng ¥ cho 6ng T, ba L tiép tuc sir dung nha,
dat da chuyén nhuong trong thdi han tdi da 12 thang. Hang thang 6ng T, ba L phai
tra cho ong H sb tién 12,5 triéu dong vao ngay 26 duong lich, néu qua 30 ngdy 6ng
T, ba L khong tra dugc sb tién hang thang theo thoa thuan thi phai giao nha, dat
cho 6ng H, dong thoi mat quyén uu tién mua lai nha, dat va 6ng H duoc quyén
chuyén nhuong nha, dat cho nguoi khac (but luc 07).

Tai phién toa, 6ng T, ba L cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giita cac bén 1a hop dong gia cach nham che ddy mot giao dich dan sy khac,
nhung 6ng H khong thira nhan va éng T, ba L khong cung cap duoc tai liéu, ching
ctr ching minh. Ong T, ba L con cho rang theo “Van ban théa thuan v/v giao nhin
tién ngay 26/02/2016” thi ong ba duoc quyén uu tién mua lai tai san trong thoi han
12 thang nhung chua hét thoi han trén ong H da ban tai san cho ba K 1a trai véi
thoa thuan. Xét, 101 trinh bay cua ong T, ba L khong duoc Hoi dong xét xir chap
nhan, boi 18 viéc 6ng T, ba L khai c6 tra cho ong H mot thang tién 13i 13 12,5 triéu
d6éng nhung dai dién uy quyén cta 6ng H khong thira nhan, ma éng T, ba L lai
khéng cung cap duoc tai lidu, chimg cir chimg minh. Nhu vy, can ¢ vao vin ban
thoa thudn ngay 26/02/2016 thi ong T, ba L mai 1a nguoi vi pham thoa thuan, nén
mat quyén uu tién mua lai nha, dat. Bén ngay 10/10/2016, 6ng H mai ki hop dong
chuyén nhuong nha, dat cho chi Ly Ngoc K 13 phit hop phép luat.

Xét, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/10/2016 do 6ng H,
ba H1 va chi K xéc 1ap, dugc Phong cong chimg so 1 tinh Tién Giang cong ching,
chtmg thye. Vé hinh thie, noi dung va muc dich cua hop dong khong vi pham diéu
cam cua luat, khong trai dao duc xa hoi. Trén co so hop dong, So Tai nguyén va
Moi trudng tinh Tién Giang d3 cap gidy chirmg nhan quyén st dung dt, cho chi Ly
Ngoc K 12 hoan toan phu hop véi Luat dat dai, do d6 viéc 6ng T, ba L khoi kién
yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitta cac bén, hay
gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia 6ng H va ba K la khong c6 cin ctr nén
khong dugc Toa an cap so tham chap nhan.



Qua trinh thy 1y, giai quyét vu an, Toa an cap so tham da diéu tra, xac minh,
thu thap va danh gia chtimg ct day du, toan dién. Do d6 viéc ong T khang céo yéu
cau cap phuc thim huy ban an so tham 1a khong c6 cin cir nén khong duoc Hoi
d6ng xét xtr chap nhan.

2.2: Xét khang nghi cta Vién kiém sat:

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat rat mot phan ndi dung khang nghi, cu
thé nhu sau:

1/ RGt ndi dung khang nghi dbi voi viée Toa an cdp so thim khong xem xét
cong strc ctia chi Bui Thi Hong T1 vao viéc giir gin, boi thd, trong cay trai trén dat.

2/ Rt ndi dung khang nghi ddi v6i viée Toa an cdp so thim khong dua chi
Huynh Thi Ngoc L1 va anh Huynh Thanh T3 vao tham gia t6 tung véi tu cach
nguoi cd quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an.

Xét viéc rat mot phan ndi dung khang nghi ctua Vién kiém sat 13 co cin cu
pht hop phép luat nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan. Boi 18, tai phién toa chi
T1 trinh bay nha, dat tranh chdp c6 ngudn gbc cua cha chi 1a ong T huodng thira ké
tir ong ba ndi cta chi, chi khong co cong sirc dong gop, gin gift, ton tao dat hoic
stra chita nha, nén chi khong yéu cau gi ddi véi ong T, ba L.

Toa an cap so tham khong dwa chi Huynh Thi Ngoc L1 va anh Huynh Thanh
T3 vao tham gia t tung v&i tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1 dung
phap luat. Boi 1€, can cir vao bién ban xac minh ngay 14/3/2017 (but luc 148, 149)
thi chi L1 d& chdm dat hop dong thué nha véi ong T, ba L va don di vao ngay
mung 09 thang giéng nam 2017, con anh T4 thi thué nha cua chi K, anh T1 (chong
chi K) & sat vach nha ong T, ba L, khong co lién quan gi dén nha, dat dang tranh
chap.

Pai dién Vién kiém sat giit nguyén nodi dung khang nghi cho rang viéc Toa an
cap so tham tach hai can nha trén dat dé giai quyét bang mot vu an khac 1a chua
dam bao tinh khach quan va toan dién ctia vu an. Trén dat tranh chap c6 05 ngdi
mo va mdt ti dyng cdt nhung hai bén khong thé hién trong hop dong chuyén
nhuong. Viée dng T, ba L ty ¥ chuyén nhuong toan bo dién tich dat ndy ma khong
c6 sy thoa thuin hay thong nhat ctia cac dong thira ké d6i voi 05 ngdi mo 1a vi
pham phap luat, trai v6i dao dirc x4 hoi. Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an,
Toda an cap so tham khong dua S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang vao
tham gia t6 tung, khong xem xét tai thoi diém 6ng T, ba L chuyén nhuong dt cho
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6ng H tai sao khong c6 y kién ctia chi T2 va 6ng K1 12 nguoi c6 chung ho khau voi
6ng T, lam anh huong dén quyén loi ctua nhitg ngudi ndy. Vé phan an phi thi dé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét, giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Xét thay: Viéc Toa an cép so tham khong xem xét, giai quyét cac ngdi mo
trén dat ma tach ra giai quyét bang mot vu an khac 1 c6 cin cw, boi trong vu 4n
nay nguyén don c6 yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét, huy
gidy chimg nhan quyén str dung dat dd cdp cho ong H va chi K. Bi don khong c6
yéu cau phan t6, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong ¢ yéu cau doc lap
vé viéc bude nguyén don giao nha, dat. Hién nha, dit tranh chép hién van do cac
nguyén don quén 1y, sir dung. Toa an cdp so tham xir khéng chap nhan yéu cau
khai kién cua cac nguyén don, chua budc cac nguyén don giao nha, dat cho ong H
hodc chi K do 6ng H va chi K chua c6 yéu cau. Do dé, viéc Toa an cap so tham
tach viéc giai quyét moé ma trén dat thanh mot vu an khac khi cac bén c6 yéu cau la
phu hop phéap luat.

Can ctr vao cac chimg ct da T thu thap trong hd so vu an, xét thay viéc S
Tai nguyén va Mbi truong tinh Tién Giang cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho chi K 1a dung quy dinh cua Luat dat dai, khong co can cir dé chap nhan yéu
cau khoi kién ciia cac nguyén don vé viéc huy Gidy chimg nhan do So Tai nguyén
va Moi trudng tinh Tién Giang cap cho chi K. Vi vay, khong can thiét phai dua co
quan ndy vao tham gia té tung véi tu cach ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an.

Vién kiém sat cho rang ong K1, chi T2 1a thanh vién ctia ho gia dinh ong T
nhung khi 13p hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong H khong cé su
ddng v cua 6ng K1 va chi T2. X¢ét thiy, phan dat tranh chdp do c4 nhan 6ng Bui
Vin T dtng tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dét, con cin nha thudc quyén
so hitu cuia 6ng T chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sé hiru nha o. Tai phién
tda, 6ng K1 va chi T2 trinh bay khong c6 cong stic dong gop trong khoi tai san
nay. Do d6, ong T duogc ty minh dinh doat viéc mua ban, chuyén nhuong nha, dat
ma khéng can ¥ kién hodc su dong ¥ ctia cac thanh vién trong ho gia dinh.

V& y kién ctia 6ng K1 cho ring dét tranh chip 1a dat huong hoa do cha me cua
ong dé lai cho ong T theo di chlic. To di chiic ¢6 ghi 6ng T khéng dugc sang
nhuong, ting cho ai khac. Xét thay: Can ctr vao Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CH01621 ngay 18/02/2014
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dung tén 6ng T co ghi loai dat cAy 1au nim, khong ghi ndi dung “khong dugc sang
nhuong, chuyén dich” nén 6ng T khong bi han ché cac quyén cua chu st dung dat.
Tai thoi diém 6ng T, ba L xac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit véi
6ng H thi phan dat trén khong c6 ai tranh chap, khong bi thé chap, cAm c¢b hoac ké
bién...nén viéc chuyén nhuong giita cac bén 1a hop phap, duoc phap luat bao vé.

V& an phi: Trong vu 4n nay, ong T, ba L ¢6 02 yéu cau khoi kién. Yéu cau
thir nhét 14 hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/02/2016 giita
6ng T, ba L voéi 6ng H, hay “Vin ban thoa thuin v/v giao nhin tién ngay
26/02/2016”. Yéu cau nay khong T chip nhan nén 6ng T, ba L phai chiu 200.000
d6ng an phi so tham. Yéu cau thtr hai 13 hay gidy ching nhan quyén st dung dat
cap cho 6ng Nguyén Ngoc H, huy hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét
giita 6ng H, ba H1 véi chi K; hily gidy chting nhan quyén sir dung dét dimg tén ba
K. Yéu cau nay ciing khong T chap nhan, nén 6ng T, ba L phai chiu 200.000 dong
an phi so tham, téng cong s tién an phi phai chiu 1a 400.000 dong.

Tt nhitng phan tich nhu da néu trén, xét khang cdo cua nguyén don Bui Van
Vin T, khang nghi ciia Vién kiém sat va dé nghi caa luat su bao vé quyén loi hop
phap cho nguyén don 1a khong c6 can ctr, khong phu hop phap luat nén khong
dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Xét dé nghi cta luat su bao vé quyén loi hop phap cho bi don phu hop véi
nhimg nhan dinh néu trén nén duoc chap nhan.

* V& an phi phiic tham: 6ng T phai chiu 300.000 dong.

Vi cac I€ trén:
QUYET PINH

Cin cir khoan 1 Piéu 308, Diéu 148, Diéu 296 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015;

Cin ctr cac Piéu 121, 122, 124, 697, 698 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 26,
27 Nghi quyét 326/20176/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia UBTV Qubc hoi.

1/ Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don Bui Van T;

Khong chap nhan khang nghi s6 961/QDKNPT-VKS-DS ngay 15/9/2017 cta
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé M, tinh Tién Giang.

Xir:
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Khéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Bui Van T va ba Tran
Thi L vé& viéc: “Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/02/2016
gitta 6ng Bui Van T, ba Tran Thi L va 6ng Nguyén Ngoc H dbi voi phan dat
325,7m? thira s6 140, to ban dd 14, toa lac khu phd 5, phuong 9, thanh phé M, tinh
Tién Giang; hity “Vin ban thoa thuan v/v giao nhan tién ngay 26/02/2016” giira
6ng Bui Van T, ba Tran Thi L va ong Nguyén Ngoc H; hiy viéc cong nhan quyén
stt dung dat cua 6ng Nguyén Ngoc H; huy hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dit ngay 10/10/2016 giita ong Nguyén Ngoc H, ba Mai Thi Héng H1 véi chi
Ly Ngoc K; hiy gidy ching nhan quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi
truong cip cho chi Ly Ngoc K, vao so cap gidy s6 CS05454 ngay 04/11/2016”.

2/ V& an phi: Ong T va ba L phai chiu 400.000 ddng an phi dan sy so tham va
300.000 dong an phi phic tham, tong cong 700.000 dong. Ong T, ba L da ndp tam
g 4n phi 6.250.000 dong theo bién lai s6 31028 ngay 31/10/2016; 200.000 dong
theo bién lai s6 31033 ngay 02/11/2016 va 300.000 dong theo bién s 32370 ngay
11/9/2017, nén T hoan lai sd tién 6.050.000 dong (sau triéu, khong trim nim muoi
ngan dong) theo cac bién lai trén.

3/ Ban an phtic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

An tuyén lac 08 gio 30 phut ngay 12/01/2018, c6 mat 6ng T, ba L, dng D, luat
su Pham Ngoc D. Ving ong T, 6ng T1, 6ng H4, ba H2, chi K, chi Tham.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai Tp HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thanh phé T;

- Chi cuc THADS thanh phd T;

- Cac duong su;

- Luu ho so, 4n van.

Lwu Thi Thu Thuay
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