TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 596/2024/HC-PT
Ngay 29 - 10 - 2024

V/v khéi kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan ly dat dai

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Thai Duy Nhiém;

Cdc Tham phan: Ong Pham Dinh Khanh;

Ba Vi Thi Thu Ha.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Huong L&, Tham tra vién chinh Toa an nhan
dan cap cao tai Ha Noi.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dain cdp cao tai Ha Nji tham gia phién toa:
Ong Nguyén Huy Hoang, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 29 thang 10 nam 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi,
mod phién toa xét xu phiic tham cong khai vu 4n hanh chinh thu 1y sé
375/2024/TLPT-HC ngay 19 thang 8 nim 2024 vé “Khdi kién quyét dinh hanh
chinh trong linh viee quan Iy dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6 08/2024/HC-ST ngay 29 thang 5 nim
2024 cua Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham so: 11428/QD-PT ngay
11/10/2024 cua Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi gitra cac duong su:

* Nguoi khoi kién: Ba Bao Thi T, sinh ndm 1979, c6 mit;
Dia chi: T6 14 phuong A, thanh phd T1, tinh Tuyén Quang.
* Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan (sau ddy goi tit 1a UBND) tinh Tuyén Quang;
Dia chi: S6 160, duong T2, phuong T3, thanh phd T1, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Vin S - Chu tich UBND tinh
Tuyén Quang.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyen Manh T4, chie vu: Phé Chu

tich UBND tinh Tuyen Quang (theo giay uy quyén s6 51/GUQ-CT ngay
24/11/2023), c6 don xin xét xr vang mat.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Cong ty c6 phan ché SL;
DPia chi: Thon 12, xa K, thanh phé T1, tinh Tuyén Quang;
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ngo Ptic T3, chtic vu: Tong giam ddc;

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Vit Puc T6, chirc vu: Pho Giam déc, ¢o
don xin xét Xr vang mat.

2. C)ng bao Qué)c H, sinh nam 1952, c¢6 mat;
Dia chi: T6 12, phuong A, thanh phd T1, tinh Tuyén Quang.
* Nguoi khang cdo: Ba Dao Thi T, c6 mat.
NOI DUNG VU AN
Theo hé so vu dn va ban én so tham, néi dung vu an nhu sau:

Niam 2017 ba T nhén chuyén nhuong thira dat 193, dién tich 3.277m?, dia
chi thira dat thudc khu vuc Doi C (nay 1a t6 14), phuong A, thanh phd T1, s thir
tu 138 trong danh sach thwra dét cho thué dat theo hién trang st dung dat dé thuc
hién quy hoach sir dung dat ciia Cong ty co phan ché SL (kém theo Quyét dinh s
257/Qb-UB ngay 16/7/2013 cua UBND tinh Tuyén Quang) cua vg chong 6 ong, ba
X, X1 trudc d6 nhin chuyén nhuong cua vo chong 6ng ba X2, X3 c6 ngudn goc
khai pha dat bo hoang do vo chong ong, ba X4, X5 va cac ho dan khac cung khai
pha dat bo hoang ciia Nong truong ché SL tir nam 1975. Nguodn goc dat néu trén
¢4 xac nhan cua UBND thi tran SL cii; xac nhan cua cac hd gia dinh khai hoang,
nguyen can bd dia chinh cua noéng truong ché SL, can b dia chinh thi tran Nong
truong SL. Hién trang trén dat co ciy an qua, hé thong chuong trai chan nu6i, nha
& va cac cong trinh phu phuc vu sinh hoat va ting gia san xuat. Trong tong dién
tich dat 3. 277m néu trén gia dinh cac ho sir dung trudc da ké khai va nop thué sir
dung dét & tong dién tich 300m? 1a dat & tir naim 1997 dén nay; qua trinh sir dung
dat khong co tranh chép, phu hop véi chinh sach khuyén khich khai hoang, phuc
hoa cta phap luat vé dat dai qua cac thoi ky. Nong truong che SL ci cling khong
thue hién viéc giao khoan, cho thué d6i véi bat cir ¢4 nhan hay t6 chirc nao;
khong st dung dién tich dat d6 dé trong cay ché hay cac loai hoa mau khac. Khi
cac ho khai hoang dat hoang héa, dat khong sir dung tai thira 193 tir ndm 1975
khong c6 vin ban ngan chin clia ndng truong hay chinh quyén thi tran SL...

Can ctr vao khoan 1, 2, 3, 4, 8 Piéu 6 Nghi dinh 170/2004ND- CP ngay
22/9/2004 cua Chinh phu va Thong tu 04/2005/TT- BTNMT ngay 18/7/2005 thi
Nong truong che SL phai tu ra soat, ké khai viéc st dung dat, UBND tinh chu tri
phdi hop véi cac B9... chi dao cac noéng truong qudc doanh diu chinh quy hoach
str dung dat chi tiét..., sau d6 UBND tinh méi tién hanh thu hdi va giao dat hoic
cho thué dat dbi voi Nong truong ché SL. Tuy nhién, qua trinh ra soat, kiém ké
khéng ding vé hién trang, cac co quan, ca nhan di khong thyc hién dung trach
nhiém da trinh UBND tinh Tuyén Quang ra Quyét dinh s6 257/QD-UB ngay
16/7/2013, thu hoi dién tich 3.277m? tai thira 193 cta gia dinh ba dé giao cho
Nong trudng ché SL, lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia gia dinh
ba. Ciing theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 6 Nghi dinh 170/2004/ND-CP ngay



22/9/2004 cua Chinh phii thi UBND tinh phai thu hoi dién tich dat nong trudong
khéng str dung, sir dung khéng ding muc dich, st dung khong ¢ hiéu qua...dé
quan 1y, sit dung theo quy dinh ctua Luat Dat dai. Nhu vy, UBND tinh Tuyén
Quang phai thu hodi d6i voi dién tich dat ma nong trudng khong sir dung (trong do
co thura dat so 193 ma gia dinh ba dang su dung), sau do can clr vao cac diéu kién
vé giao quyen st dung dét theo quy dinh cta phap luat vé dat dai va quy dinh tai
khoan 10 Diéu 6 ctia Nghi dinh 170/2004 ctiia Chinh pht quy dinh vé séip sép, ddi
m&i va phat trién, nang cao hiéu qua hoat dong cua cong ty ndng, 1am nghiép; cin
ctr Lut Dat dai ndm 2013 va cén ¢t vao myc 1 Vin ban sb 229/STNMT-CCPD
ngay 5/3/2020 vé viéc théng nhat mot s ndi dung vé giao dat, cap giéy chung
nhan quyén st dung dat do Cong ty lam nghi¢p, Cong ty ché ban giao cho dia
phuong quan ly va cac quy dinh phap luat vé dat dai khac dé xem xét cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ba. Ngoai ra, can ctr quy dinh cua Diéu 236
B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé xac lap quyén sé hitu theo thoi hiéu do
chiém hiru, duoc loi vé tai san khong c6 can ctr phap luat quy dinh, thi ba la
nguoi chiém hitu lién tuc céng khai ddi véi thia dat s6 193 cho t6i thoi diém nim
2013 (thoi diém UBND tinh Tuyén Quang ra quyét dinh thu hoi dat dé giao cho
Cong ty cd phan ché SL) da duoc trén 30 ndm. Do viy, ba 1a nguoi dugc quyén
s0 hiru. Mat khac, trong qua trinh UBND tinh Tuyén Quang ra quyét dinh thu hoi
dat ciing khong tién hanh thong bao toi cac ho st dung dat trudc va gia dinh ba 1a
ngudi nhan chuyén nhuong dat cing khong dugc biét Quyét dinh thu hdi dat so
257/QP-UB ngay 16/7/2013, cho dén thoi diém UBND phuong A, thanh phd T1
tién hanh giai quyét tranh chép dat giita gia dinh ba v6i Cong ty ob phan ché SL
vao thang 5/2023 ba méi duoc biét Quyét dinh 257. Khong nhét tri v6i Quyét
dinh 257, ba da khiéu nai dén Cha tich UBND tinh Tuyén Quang, nhung khong
nhan duoc quyét dinh tra 101 khiéu nai cua Chu tich UBND tinh Tuyén Quang.
Do vay, ba khoi kién dé nghi Toa an huy mot phan Quyét dinh s6 257/QD-UBND
ngay 16/7/2013 cia UBND tinh Tuyén Quang vé viéc thu hoi dat, giao dat va cho
thué dat dé thuc hién quy hoach, ké hoach str dung dét ciia Cong ty co phan che
SL tai xa An Tuong, thanh phé T1 (phan lién quan dén thira dat s6 193 cia gia
dinh ba).

Ngoi bi kién la Uy ban nhén ddn tinh Tuyén Quang trinh bay.

Tién than cua Cong ty co phém che SL 1a Nong truong SL, dugc Uy ban
nhan dan tinh Ha Tuyén (nay Ia Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang) giao dat tai
Quyét dinh s6 503/UB-QD ngay 10/10/1988 vé viéc giao quyén sur dung dat cho
Nong truong SL (giao 2.092 ha dat) dé phuc vu san xuét noéng lam nghi¢p cua
néng trudng. Qua nhiéu lan dbi tén, Cong ty ché SL di duge Uy ban nhan dan
tinh Tuyén Quang chuyén thanh Céng ty cb phan ché SL tai Quyét dinh sb
1877/Qb-CT ngay 22/9/2009.

Ngay 16/6/2003, B Chinh tri ban hanh Nghi quyét s6 28-NQ/TW vé tiép tuc
sap xép, d6i mai va phat trién nong, 1am trudng qudc doanh.

Ngay 22/9/2004, Chinh phu ban hanh Nghi dinh 5O 170/2004/ND-CP vé sip
xép d0i m&i va phat trién cua cac nong lam trudng qudc doanh. Véi muc tiéu:



.St dung bén vitng va co hiéu qua dat dai.. Sdp xép doi moi nong tru"ong quoc
doanh phdi gan voi quy hoach, ké hoach phdt trién kinh té-xa héi va quy hoach,
ké hoach phdt trién néng nghiép trén dia ban...Nhitng nong truong lam nhiém vu
kinh doanh la chlnh thi chuyén han sang san xudt, kinh doanh va hach todn kinh doanh theo
corché thi truong...

Nhu vdy, viéc Nha nude thu hoi, giao dat, cho thué dat dé thyc hién quy
hoach, ké hoach su dung dat cia Cong ty c6 phan ché SL 1a thuc hién sip xép,
d6i méi vé co ché quan ly, trong d6 c¢6 quan 1y va st dung dat dai 1a dung chu
truong cua Pang, phép ludt cia nha nudc trén co sé cac van ban néu trén.

Can cir khoan 1 Diéu 44, khoan 1 Piéu 37 Luat Pat dai nim 2003 quy dinh vé
thim quyén thu hoi dat, thim quyen giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich str dung dat; cin ctr ¥ a, diém 4.1, khoan 4 muc II Thong tu s6 04/2005/TT-
BTNMT ngay 18/7/2005 cua B Tai nguyén va Moi truong hudng dan cac bién
phap quan ly, su dung dat dai khi sap xép, d6i mdi va phat trién cac nong lam
truong quoc doanh. Thi viée Uy ban nhén dan tinh Tuyén Quang ban hanh Quyet
dinh s6 257/QD-UBND ngay 16/7/2013 vé viéc thu hoi, giao dat va cho thué dat
dé thuc hién quy hoach, ké hoach str dung dat ciia Cong ty co phan ché SL la
dung tham quyén trén co s cac quy dinh néu trén.

Vé quy hoach, ké hoach sir dung dat ciia Cong ty ¢6 phan ché SL:

Trén co S(?T‘dé an sap xép, doi méi va phat trién dugc duyét, Cong ty cd phan
che SL dé 1ap ho so quy hoach str dung dat, trinh co quan chuyén moén va co quan
co tham quyén tai To trinh s6 194/TTr-CSL ngay 10/11/2008 v€ viéc d€ nghi xét
duyét quy hoach sir dung dat chi tiét dén nam 2010.

So Tai nguyén va Mo6i truong da chu tri, phéi hop voi cac nganh co lién
quan, Uy ban nhan dan huyén Yén Son va thanh pho T1 da tham dinh va trinh Uy
ban nhén dan tinh phé duyét tai To trinh s6 131/TTr-STNMT ngay 07/5/2009 vé
viéc dé nghi xét duyét quy hoach stir dung dat chi tiét dén nam 2010 cia Cong ty
che SL, huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang.

Ngay 15/5/2009, Uy ‘ban nhan dan tinh Tuyén Quang da ban hanh Quyét
dinh s6 173/QD-UBND v¢ viéc phé duyét quy hoach, k& hoach st dung dat chi
tiét dén nam 2010 cua Cong ty che SL.

Cin cir khoan 1, 2 va 3 Diéu 6 ctia Nghi dinh s6 170/2004/ND-CP ngay
22/9/2004 cua Chinh phu, thi viéc Uy ban nhan dan tinh phé duyét quy hoach, ké
hoach sir dung dat chi tiét dén nam 2010 cta Cong ty che SL tai Quyét dinh so
173/QD-UBND ngay 15/5/2009 1a dang phap luat.

Vé thu hoi, giao dat, cho thué dat doi véi Cong ty ¢6 phan ché SL:

Can ctr Quyét dinh s6 173/QD-UBND ngay 15/5/2009 ctua Uy ban nhan dan
tinh Tuyén Quang vé viéc phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat chi tiét dén
nam 2010 cua Cong ty che SL;



Can ctr Quyét dinh sO 1877/QP-CT ngay 22/9/2009 cua Uy ban nhan dan
tinh Tuyén Quang vé viéc phé duyét phuong an b phan hoa va chuyén Céng ty
ché SL thanh Cong ty cb phan;

_ Can ctr TO trinh 6 35/TTr-SSC ngay 06/5/2013 cua Cong ty c0 phéan ché SL
ve dé nghi thu hoi, giaq dé‘g va cho thué dat dé thuc hién quy hoach, ké hoach s
dung dat ctia Cong ty c¢6 phan che SL;

Cin cr don xin thué dat ciia Cong ty cd phan ché SL ngay 06/5/2013;

Can ct To trinh s6 138/TTr-TNMT ngay 04/7/2013 cta S& Tai nguyén va
Moi truong vé viée thu hoi dat dé chuyén sang hinh thirc cho thué dat dé thuc
hién dé 4n sap xép, d6i mai va phat trién Cong ty cd phan ché SL trén dia ban x4
An Khang, Thai Long, An Tuong, D61 Can, Ludng Vuong (giai doan 1), thanh
pho T1.

Ngay 16/7/2013, Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang ban hanh Quyét dinh
s6 257/QD-UBND vé viéc thu hoi, giao dat va cho thué dat dé thuc hién quy
hoach, ké hoach str dung dét ciia Cong ty c6 phan ché SL tai cac xi: An Khang,
Thai Long, An Tuong, Poi Can, Ludng Vuong (giai doan 1), thanh pho T1.

Theo d6, da thu hoi 10.711.111m? dat do Cong ty co phan ché SL quan 1y,
sir dung (ranh gi6i thu hoi dugc thé hién trén ban d6 thu hoi, giao dat, cho thué
dat, ty 18 1/5.000). Trong d6: Cho Cong ty cd phan ché SL thué dién tich
3.565.438m? dé thuc hién quy hoach duge duyét; giao cho Uy ban nhan dan céc
xd An Khang, An Tuong, Poi Can, Ludng Vuong, Thai Long thudc thanh phd T1
quan 1y 7.145.673m? theo quy dinh cta phap ludt (ranh gidi cho thué dat va giao
dat thé hién trén ban do thu hoi, giao dt va cho thué dat ty 1& 1/5.000).

- Cian ci Piéu 30 Nghi dinh sd 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phu Vé thi hanh Luat Pat dai; can ct ¥ a, diém 4.1, khoan 4 Muc II cua
Thong tu sb 04/2005/TT- -BTNMT ngay 18/7/2005 Huong dan cac bién phap quan
ly, sir dung dat dai khi sap xep, d6i mai va phat trién céc nong, lam truong quoc
doanh; can ctr khoan 4 va diém a khoan 5 Piéu 6 Nghj dinh s6 170/2004/ND-CP
ngay 22/9/2004 cua Chinh phu; UBND tinh Tuyén Quang da ban hanh Quyét
dinh s6 257/QD-UBND ngay 16/7/2013 thu h01 dién tich dat c6 ngudn gdc dugce
UBND tinh Ha Tuyén giao dat khong thu tién str dung dét cho ‘Nong truong che
SL (Quyét dinh s6 503/QDb-UBND ngay 10/10/1988) va chuyén sang hinh thirc
cho Cong ty c6 phan ché SL thué dat, ndp tién sir dung dat 1a dam bao ding trinh
tu, thu tuc theo quy dinh ctia phép luat.

Do d6, Uy ban nhéan dan tinh Tuyén Quang thay rang yéu cau khoi kién cua
nguoi khoi kién 13 khong c6 co sa, dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cua ba Pao
Thi T.

Nawoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty cé phan ché SL trinh bay:

Can cu Luat dat dai; Quyet dinh sb 503/UB-QD ngay 10/10/1988 cua Uy
ban nhéan dan tinh Ha Tuyén, vé viéc giao quyén st dung dat dai cho nong trudng
SL; Quyét dinh s6 257/QD-UBND ngay 16/7/2013 cia Uy ban nhéan dan tinh



Tuyén Quang vé viéc thu hoi dat, giao dét va cho thué dat dé thyc hién quy
hoach, ké hoach str dung dt ciia Cong ty c¢b phan ché SL tai cac xi: An Khang,
Thai Long, An Tuong, DPoi Cin, Ludng Vuong (giai doan 1) thanh phd T1. Can
ctr bién ban 1am viéc 1ap ngay 13/4/2023 caa UBND phuong A, Cong ty cd phan
ché SL v6i ho ba Pao Thi T thi ho ba Pao Thi T hién nay dang st dung 01 thira
dat s6 193, dién tich 3. 277m2 loai dit trong cay hang ndm khac (ky hiéu la
BHK), la cua Cong ty ¢ phan ché SL. Theo ban dd nam 1988 (kém theo Quyet
dinh s6 503/UB-QD ngay 10/10/1988) 14 thira dat mau s6 457. Dién tich dat nay
Cong ty giao cho ong Ha Vin X2 1a doi trudng truc tiép quan 1y va st dung, nim
2010 Céng ty c6 phan ché SL giao cho dng Nguyén Vian X, 14 lao dong tu do cu trii
tai thon SL 4, x3 An Tuong (nay la phuong A), thanh phé T1 st dung. Khi 16ng
ghép ban d6 nam 1988 1én ban d6 nam 2013 thi thira 457 ban d6 1988 va thira 193
ban d6 nam 2013 1a mot thira. Do vay, khang dinh tir ban d6 nam 1988 dén ban dd
nam 2013 van thé hién thira dat nay 1a ciia Cong ty co phan ché SL quan 1y.

Pbi v6i dién tich ao, hd nam 2003 Cong ty ché SL giao khoan cho ong
Pham Thanh H (nhan khoan thoi ky d6 6 ‘6ng Ha Van X2 d6i truong va ba Nguyén
Thi V 14 ké toan), 07/7/2010 ong Nguyén Vin X c¢6 don xin nhan khoan dat nong
nghiép gtri Cong ty c6 phan ché SL don (co xac nhan cua Pho Chu tich UBND xa
An Tuodng ngay 12/7/2010), Cong ty 0 phan ché SL d4 lam hop dong giao khoan
dat mat nudc nudi trong thuy san cho 6ng Nguyén Vin X 1a lao dong ty do cu tra
thon SL 4, thanh phd T1 nhén khoan dat mit nude nudi trong thuy san theo hop
d6ng... HB/GKD ngay 01/7/2010. Dién tich 3.800m? thira 450 (theo hop dong 1a
thira s6 471, ban d6 ndm 1988 bién v& ndm 1962); ndm 2013 thuc hién viéc giao
dat, cho thué dat tién hanh do dac lai va danh sb tha tu thira dat theo Quyét dinh
s6 257/QD-UBND ngay 16/7/2023 ctia UBND tinh Tuyén Quang 1a thtra sb 211,
dién tich 4.820m? 1a thira dat lién ké véi thira dat s 193; ong Nguyén Vian X
hang nam van ndp tién 3 quy theo quy dinh dén nam 2019 6ng Nguyén Vin X
chét, ba X1 1a vo 6ng X da tu ¥ ban dat nudi trong thuy san kém theo hop dong
cho ba Pao Thi T, t6 dan phd 12, phuong A, thanh phd T1; viéc mua, ban nay la
hoan toan trai quy dinh cta phap luat (Cong ty khong biét khi xay ra tranh chap
dat cong maoi phat hién ra viéc mua, ban); viéc mua, ban nay da vi pham vao diém
d myc 2 Piéu 3 ctia hop dong. Hién nay gia dinh ba T di xay 01 nha cap 4 lop
Proxi mang dién tich khoang 20m?2. Tai budi 1am viéc ngay 13/4/2023 do UBND
phuong A chi tri ba Pao Thi T khong cung cap dugc bat ctr gidy to gi ching rmnh
duoc dién tich dat ba dang str dung 1a hop phap; UBND phuong yéu cau Cong ty o
phan ché SL va ba Dao Thi T cung cap toan bo cac gidy to' chimg minh nguon goc st
dung dit. Cong ty cd phan ché SL di cung cap day du gidy to chimg minh vé quyén
sir dung dat. Pén ngay 09/5/2023 UBND phuong A c6 Cong van s6 93/UBND-CV
tra 101 Cong ty dén thoi diém hién nay ba T khong cung cap duoc bat cir mot loai gidy
to gi lién quan dén thira dat dang co tranh chap.

Pé quan 1y chat ché dat dai dd duoc UBND tinh Tuyén Quang cho Cong ty
co phan che SL thué theo Quyét dinh s6 257/QD-UBND ngay 16/7/2023, Cong ty
o phan ché SL ¢c6 van ban dé nghi UBND phuong A, thanh phd T1 t6 chic hop



hoa giai, giai quyét giita Cong ty co phan ché SL v6i ho ba Pao Thi T nhung hoa
gidi khong thanh.

Do vay, dé dam bao quyén loi cho Cong ty, ciing nhur nghia vu cua Cong ty
co phan che SL voi Nha nude (hién nay cong ty dang nop tién thué dat déi véi
thira dat s6 193 1a 3.277m? va dién tich mit nude nudi trong thuy san thira 211,
dlep tich 4.820m?). Cong ty da khoi kién ba Dao Thi T tai Toa 4n nhan dan thanh
pho T1.

Cong ty c6 phan ché SL dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cua ba Pao
Thi T.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Dao Quéc H trinh bay: Nhat
tri nhu ¥ kién trinh bay cua nguoi khoi kién, dé nghi Toa an chap nhan yéu khai
kién cua ba T, hity mot phan Quyét dinh s6 257/QD-UBND, ngay 16/7/2023 cua
UBND tinh Tuyén Quang.

Véi ndi dung trén, tai Ban an hinh chinh so tham s6 08/2024/HC-ST ngay
29/5/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang di quyét dinh: Cin clt vao cic
Diéu 30; Diéu 32; diém a khoan 2 Diéu 116; Diéu 191; diém a khoan 2 Diéu 193;
Diéu 194; Diéu 206; Diéu 348 cua Luat T6 tung hanh chinh. Can ct Nghi dinh
170/2004/ND-CP ngay 22/9/2004 ciia Chinh phu vé sap xép, doi mdi va phat
trién cac nong trudng qudc doanh; cin cr Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh pht vé thi hanh Luat Pat dai; cin ct Thong tu sd
04/2005/TT-BTNMT ngay 18/7/2005 cua Bo Tai nguyén va Mdi truong hudng
dan céac bién phap quan ly, sir dung dat dai khi sip xép va phat trién cac néng,
lam truong quoc doanh.

Tuyén xu: Bac toan bd yéu cau khai kién cua ba Pao Thi T vé viéc: Tuyén
huy mét phan Quyét dinh sé 257/QD-UBND ngay 16/7/2013 ctia UBND tinh
Tuyén Quang vé viéc thu hoi dat, giao dét va cho thué dat dé thyc hién quy
hoach, ké hoach str dung dat ciia Cong ty co phan ché SL tai cac xi: An Khang,
Thai Long, An Tuong, Doi Can, Ludng Vuong (giai doan 1) thanh phd T1 (phan
lién quan dén thira dat s6 193, dién tich 3.277m?, loai dat trong cdy hang nim ma
ba T dang quan ly, str dung).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh nghia vu chiu an phi, tuyén quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 12/6/2024, Toa &n nhan dan tinh Tuyén Quang nhan dugc don khang
cao cua ba Dao Thi T khang cao toan b ban an, dé nghi Toa an cap phic tham
stra ban an so tham chap nhan yéu cau khaéi kién cua ba T.

Tai phién toa phiic tham, nguoi khang cdo gitt nguyén ndi dung khang cao;
cac duong su trinh bay nhu sau:

- Ba Pao Thi T trinh bay: Toa an cip so tham da giai quyét vu an khong
khach quan, khong ding quy dinh ctia phéap luat béi cac 1y do sau: Quyét dinh so6
257 cua UBND tinh Tuyén Quang khi ban hanh da khong thuc hién viée ra soat
qué trinh st dung dat cua 05 ho gia dinh hién dang sir dung dat nhung bi thu hoi;



qua trinh cac ho gia dinh sur dung dat khong bi co quan co thAm quyén nio ngan
chén, hay bi xu ly hanh chinh v€ hanh vi str dung dat khong ding; sau khi thu héi,
giao d¢it UBND tinh Tuyén Quang da cap GCNQSD dét cho Cong ty c¢6 phan ché
SL 14 trai phap luat, vi trén dat dang c6 05 ho gia dinh st dung.

Cong ty c6 phan ché SL trinh bay khong dung sy that, vi khéng c6 hop dong
nao déi voi dit mat nude; dat gia dinh ba T c¢6 tir ndm 1975 nhung dén nim 1988
méi ¢6 ban dd; viéc ong X ndp 03 loai quy 1a quy mit nude thué, khong phai 1a
quy dat mau khai pha; tai san trén dat (nha) do 6ng X xay dyng 02 lan nhung
cling khong b1 xtr ly.

Vi véy, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan khang cdo, sira ban an
so tham dé chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba T.

- Nguoti co quyén loi, nghia vy lién quan 13 6ng H trinh bay: Nhét tri nhu y
kién cua ba T da trinh bay.

Dai dién Vién kiém st nhéan déan cdp cao tai Ha Néi phdt biéu quan diém:

- Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky tuan theo dung cac quy dinh
ctia phap luat t6 tung hanh chinh; nhimg nguoi tham gia to tung ¢ giai doan phuc
tham d4 chap hanh ding cac quy dinh cua Luat To tung hanh chinh.

-Vé noi dung: Ba Pao Thi T khang cdo yéu cau sira ban an so tham chap
nhan yéu cau khai kién dé hay mot phén Quyét dinh 257 1 khong ¢6 cin ctr chap
nhén; Toa an cap so tham di giai quyét dung quy dinh cua phap luat, dam bao
duoc quyén |01 ich hop phap cua cac bén duong su; tai cap phtic tham khong co
thém tinh tiét gi méi, nén khong c6 can ctr chap nhan khang cio cua ba T. Dé
nghi Hoi dong xét xtr phiic tham cin ctr khoan 1 Diéu 241 Luat T tung hanh
chinh bac khang cdo, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chang ct trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda; cin ctr két qua tranh luan tai phién toa; ¥ kién cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Ha Noi; 10i trinh bay cia cac duong su, Hoi dong xét xtr
thay nhu sau:

* \/é thai tuc t6 tung:

[1] Vé thim quyén, thoi hiéu khoi kién: Toa an cap so tham xac dinh yéu
cau khoi kién ctua nguoi khoi kién 1a Quyét dinh s6 257/QD-UBND ngay
16/7/2013 ctia UBND tinh Tuyén Quang (sau day goi tit 1a Quyét dinh 257) vé
viéc thu hdi dat, giao dét va cho thué dat dé thuc hién quy hoach, ké hoach sir
dung dat cua Cong ty c6 phan ché SL tai cic xd: An Khang, Thai Long, An
Tuong, Poi Can, Ludng Vuong (giai doan 1) thanh phé T1; day la quyet dinh
hanh chinh ca biét cua UBND cap tinh, nén thudc tham quyen giai quyét cia Toa
an theo trinh tu t tung hanh chinh va tham quyén giai quyét theo trinh ty so thAm
thudc Toa an nhan dan cip tinh. Mic du ngay 16/7/2013 UBND tinh Tuyén Quang
ban hanh quyét dinh hanh chinh bi khoi kién, nhung thang 5/2023 UBND phuong
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A, thanh phd T1 tién hanh giai quyet tranh chap dat giita gia dinh ba T va Cong ty
cd phan ché SL thi ba T méi biét dwoc UBND tinh Tuyén Quang di ban Quyét
dinh 257. Ngay 02/10/2023, Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang nhan dugc don
khot kién cua ba Dao Thi T 1a trong thoi hiéu khoi kién, nén Toa an nhan dén tinh
Tuyén Quang thu ly, giai quyet theo trinh ty so thdm 1a dung quy dinh tai khoan 1
Diéu 30; khoan 4 DPiéu 32; Biéu 116 Luat T tung hanh chinh.

[2] Xac dinh tu cach nguoi tham gia tb tung va su c6 mat ctua cac duong su
tai phién toa: Toa 4n Cap so tham xéac dinh tu cach ngudi khéi kién, nguoi bi kién,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an dung quy dinh cia phép luat.
Tai phien tdoa mot sd duong su vang mit nhung da c6 nguoi dai dién co6 mat, hoic
co don xin xét xu vang mat, hozc da dugc triéu tap hop 1€ theo quy dinh nhung
van vang mat. Do d6, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mat 1a ding véi quy
dinh tai khoan 1 Biéu 157; khoan 1 Diéu 158; Biéu 225 Luét T6 tung hanh chinh.

* VVé ngi dung: Xét khang cdo ctia ba Pao Thi T, thay:

[3] Vé ngudn gbc thira dat: Cong ty cd phan ché SL tién than 1a Nong truong
SL dugc Uy ban nhan dan tinh Ha Tuyén giao dat tai Quyét dinh s 503/UB-Qb
ngay 10/10/1988. Theo do, giao cho Néng truong SL duoc quyén st dung
2.092ha dat, gdm co6 04 loai dat 1a dat nong nghiép; dat 1am nghiép; dat chuyén
dung; dat khac. Trong dat nong nghiép c6 dat trong che, dat trong cay hang nam,
dat dong co, dat ao ho. Sau khi c6 phan hoa, thyc hién chinh sach phap luat vé dat
dai moi, cac quy hoach sir dung dat ciia Cong ty duoc 1ap va diéu chinh dé phu
hop véi tinh hinh thyc té. Trén co s& quy hoach sir dung dat dugc duyét, UBND
tinh d4 thuc hién viéc thu hoi, giao va cho Cong ty thué dat tai cac xa: An Khang,
Thai Long, An Tudng, Poi Can, Ludng Vuong (giai doan 1), thanh phé T1 dé
dap ng cong tac quan ly, sir dung dat cua dja phuong va cua cong ty tai Quyét
dinh s6 257. Theo d6, da quyét dinh thu hoi dién tich 10.711.111m? dat do Nong
truong SL quan ly, s dung (co nguodn gbc dugc giao dat khong thu tién st dung
dat tai Quyét dinh s6 503/UB-QD ngay 10/10/ 1988); quyét dinh cho Céng ty co
phan ché SL thué dién tich 3.565.438m? va chuyén sang hinh thtrc cho Cong ty ¢
phan ché SL thué dat, nop tién thué dat hang ndm. Cin cir vao cac tai liéu c6 trong
ho so thé hién: Thura dét hién nay dang tranh chap giira gia dinh ba Bao Thi T voi
Cong ty cd phan ché SL theo ban dé quy hoach sur dung dat ctia Cong ty co phan che
SL kém theo Quyét dinh s6 257 13 thira s6 193 dién tich 1a 3. 277m2 loai dat trong
cay hang nim; theo ban d6 nam 1988 (kém theo Quyét dinh sé 503/UB-QD ngay
10/10/1988) 14 thira dat mau s6 457. Phia Cong ty c6 phan ché SL xac dinh dién tich
dat nay trude day Cong ty giao cho 6ng Ha Van X2 1a doi trudng truc tiép quan 1y va
str dung, nam 2010 Cong ty c6 phan ché SL giao cho ong Nguyén Vian X 14 ho nhan
khoan d4t mat nudc nudi trong thuy san theo hop dong....HD/GKD ngay 01/7/2010,
dién tich 3.800m? thudc thira 450 (theo Quyét dinh s6 257/QD-UBND ngay
16/7/2023 cua UBND tinh Tuyén Quang la thira s6 211, dién tich 4.820 mz) la dién
tich lién ké véi thira dat s6 193, ong Nguyen Van X hang nam van nop tién 3 quy
theo quy dinh, dén nam 2019 dng Nguyén Vian X chét, ba X1 1a v ong X di ty y
ban dét nuoi trong thuy san kém theo hop déng cho ba Pao Thi T. Nguoi khoi kién
cho rang, toan bd dién tich thira s6 193 gia dinh ba mua lai ciia 6ng Nguyén Vian X
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va ba Lé Thi X1 vao nam 2017 theo gidy chuyén nhuong dat & va hoa mau dugc lap
ngdy 16/3/2017, ngudn gdc trude day 1a do vo chong 6ng Phan Vin X5 va ba Lé Thi
X4 va hai ho khéc 12 6ng Nguyén Viét X6, ba Hoang Thi X7 13 nguoi khai phé tir
niam 1975. Ngay 09/7/1997 dng ba X4, X5 nhuong lai toan b thira dat trén cho 6ng
Ha Cong X2 va vo 1a ba Nguyén Thi X3 theo Bién ban nhugng dit va hoa mau viét
ngdy 09/7/1997, dién tich dét thuc & 13 hon 4.900m? nhung trong bién ban nhuong
dat chi ghi 300m? vi ngoai dat ciia ong ba X4, X5 khai pha con ho 6ng Nguyén Viét
X6, ba Hoang Thi X7 khai pha nhung khong gidy to ma chi néi miéng, dén nam
2008 ba X3 lai chuyén nhuong lai toan bo thira dét trén cho vo ché)ng ong ba X, X1
theo gidy nhuong tai san lan trai va hoa mau ngay 07/10/2008; ong ba X, X1 sir
dung 6n dinh lién tuc va dong thué dén nam 2017 thi chuyén nhuong lai toan bo dién
tich dat trén cho ba T; trén dét co cac cdy an qua gdbm nhan, vai, roi, dira, mit, xoai,
budi,... chudng trai chin nudi, nha & va cong trinh phu phuc vu sinh hoat va ting gia
san xuat; qua trinh str dung dat khong co tranh chép, pht hop véi chinh sach khuyén
khich khai hoang, phuc hoa ctia phap luat vé dat dai qua cac thoi ky; Nong truong
ché SL cling khong thuc hién viéc giao khoan, cho thué d6i v4i bat ctr ca nhan hay to
chirc nao; khong s dung dién tich dat d6 dé trong cay ché hay céc loai hoa mau
khac va cting khong c6 van ban ngén chdn cua nong truong hay chinh quyén thi tran
SL. Tuy nhién, theo cac nhan chimg biét vé ngudn gdc dét thoi ky d6 nhu ba Lé Thi
X4, ba Lé Thi X1, ba Hoang Thi X7, ong Truong Van X8, dng Trinh Pinh X9 thé
hién: Phén dién tich dat thudc thira sé 193 1a phan dit triing lién ké phan dat hd nudc
nudi trdng thuy san ma Cong ty cd phan ché SL ky hop dong giao khoan ngay
01/07/2010 v&i Ong Nguyen Van X. Hon ntra, ba T cho rang ngudn goc dat do cac
ho khai pha str dung dat tir nam 1975 nhung khong c6 gidy t& chirng minh vé ngudn
gbc dat; viée cac ho gia dinh chuyén nhuong cho nhau khi chua ¢6 cian ctr ching
minh quyén str dung dat hop phéap va viéc chuyén nhuong chi viét tay, khong thuc
hién ding quy dinh cua phép luat, khéng duge co quan cd tham quyén cho phép.
Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 100; khoan 2 Piéu 101 Luat Pit dai nam 2013 quy
dinh thi cac gidy to chuyen nhuong dat do ba T cung cap khong thudc mot trong cac
glay td chimg minh quyén sir dung dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai, qua trinh giai
quyét vu an ba T ciing xac dinh ba chua ding ky, ké khai d6i véi thira dat trén. Hon
nita, theo UBND xa An Tuong thi tai liéu dia chinh gom s6 muc ké dat dai, s dia
chinh, ban d6 dia chinh phudng A khong ghi nhan thong tin vé thira dat sb 193; thira
dat s6 193 thudc Ban d6 thu hoi, cho thué dat (giai doan 1) thuc hién quy hoach sir
dung dat ctia Cong ty c¢b phan ché SL trén dia ban xa An Tudng, thanh phd Tuyén
Quang 13 phan dién tich do Cong ty ¢6 phan ché SL quan 1y, st dung theo Quyét
dinh s6 503. Nhu vay, can cr vao cac tai li¢u nhu 161 khai cia nhitng nguoi lam
chimg va ban dd quy hoach str dung dét ctia Cong ty ché SL thé hién: Phan dién tich
dat thudc thira sé 193 1a phan dat triing 1ién ké phan dat hd nudc nudi trong thuy san
ma Cong ty ¢ phan ché SL ky hop dong giao khoan ngay 01/07/2010 voi 6ng
Nguyen Vin X; mic du phan dién tich dat trén khong duoc Cong ty c6 phan ché SL
giao khoan cho ca nhan, ho gia dinh nio, nhung trong ban d6 hién trang sir dung dat
ctia Cong ty ché SL nam 1988 va ban db thu hoi dat, giao dat va cho thué dat cua
Cong ty co phan ché SL nim 2013, phan dién tich dat trén nam trong phan dién tich
dat duoc giao cho Cong ty ché SL (nay 1a Cong ty c6 phan ché SL) quan 1y, sir dung,
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nén viéc ba Pao Thi T cho rang dién tich dat nay thudc quyén st dung hop phap cua
ba la khong c6 can cir. Do do, UBND tinh Tuyén Quang ban hanh Quyét dinh s6
257/QD- UBND vé viéc thu hoi dat, giao dat va cho thué dat dé thuc hién quy
hoach, ké hoach str dung dat ctia Cong ty c6 phan ché SL tai cic xa: An Khang,
Thai Long, An Tuong, Doi Cén, Ludng Vuong (giai doan 1) thanh phé T1 (trong
d6 c6 thira s6 193, dién tich 1a 3.277m?, loai dat trdng cdy hang nam) 1a dung ndi
dung, hinh thirc theo quy dinh cua phép luat.

[4] Vé tham quyén va trinh ty thu héi dat: Can cir Quyét dinh sé 173/QP-
UBND vé viée phé duyét quy hoach, ké hoach str dung dét chi tiét dén nam 2010
cia Cong ty ché SL. Ngay 22/9/2009 Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang ban
hanh Quyét dinh s6 1877/QD-CT vé viéc phé duyét phuong an ¢ phan hoa va
chuyén Cong ty che SL thanh Cong ty 6 phan. Ngay 06/5/2013 Cong ty co phan
ché SL ¢6 To trinh s6 35/TTr-SSC vé dé nghi thu hdi, giao dat va cho thué dat dé
thuc hién quy hoach, ké hoach str dung dat ctia Cong ty co phan ché SL. Ngay
06/5/2013 Céng ty c6 phan ché SL c¢6 don xin thué dat. Ngay 04/7/2013 So Tai
nguyén va Moi truong tinh Tuyén Quang c6 T trinh s6 138/TTr-TNMT vé viéc
thu hoi dat dé chuyén sang hinh thirc cho thué dat dé thyc hién dé an sap xép, d6i
m&i va phat trién Cong ty c6 phan ché SL trén dia ban xd An Khang, Thai Long,
An Tuodng, Poi Can, Ludng Vuong (giai doan 1), thanh phd T1. Ngay 16/7/2013,
Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang ban hanh Quyét dinh s6 257/QD-UBND vé
viéc thu hdi, giao dat va cho thué dat dé thyc hién quy hoach, ké hoach str dung
dat ciia Cong ty c6 phan ché SL 1a dang thim quyén, trinh tu theo quy dinh cia
phap luat. Do d6, Toa an cip so tham khong chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguoi khéi kién 1a ¢6 can clr, dang quy dinh cua phap luat.

Tong hop cac phan tich trén thay rang, cap so tham da bac yéu cau khoi kién
ctia ba Pao Thi T 1a ¢6 cin cir. Qua trinh giai quyét vu an, cap so tham da thuc
hién dung trinh tu quy dinh cua phap luat; dam bao dugc quyén va loi ich hop
phap cua cac bén duong su; tai Cap phuc tham khong c6 thém tinh tiét gi moi
dang ké nén khong c6 cin cr chap nhan khang cdo ctia ba Pao Thi T; dai dién
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi dé nghi bac khang céo, giir nguyén
ban an so tham 13 ¢o can cu.

[5] Vé an phi: Khang cdo khong duoc chap nhan nén ngudi khang céo phai
chiu 4n phi hanh chinh phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin cir khoan 1 Piéu 241, Luat T tung hanh chinh.

Bac khang cao cua ba Pao Thi T; gitr nguyén quyét dinh cua Ban an hanh
chinh so tham so 08/2024/HC-ST ngay 29/5/2024 cua Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang.

Vé an phi: Ba Pao Thi T phai nop 300.000 dong an phi hanh chinh phuic
tham, nhung dugc trir vao sb tién tam (mg 4n phi d ndp tai Bién lai s6 0000066
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ngay 18/6/2024 cua Cuyc Thi hanh an dan sy tinh Tuyén Quang; xac nhan ba T da
ndp du an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tuyén Quang;

- Cuc THA dan sy tinh Tuyén Quang;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: H) so vu an, HCTP.

Thai Duy Nhiém
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