TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an s: 654/2022/HC-PT

Ngay: 18 - 8 - 2022

VIV Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vyc quan ly Nha nudc
vé dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Thiam phdn: Ong Phan Puc Phuong
Ong Vii Ngoc Huynh

- Thw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén — Thu ky T0a 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém sat nhin dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nim 2022, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh mo phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sé:
202/2022/TLPT-HC ngay 14 thang 4 nim 2022 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quan 1y Nha nudc vé dat dai”.

Do ban 4n hanh chinh so tham s6: 51/2021/HC-ST ngay 13 thang 12 nidm
2021 ctia Toa &n nhan dan tinh Lam Bong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 1049/2022/QD-PT
ngay 20 thang 6 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién:

1/0ng Tran Nguyén H, sinh nam 1981 (c6 mat)

2/Ba Nguyén Thi Thu V, sinh nim 1983 (c6 mit)

Cung dia chi: phuong B, quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho nguoi khoi kién: Luat su Huynh
Thi Thanh H — Poan luat su Thanh ph6é H6 Chi Minh (c6 mat)

- Ngueoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén D;
Dia chi: 41 T, thi trin D, huyén D, tinh Lam Déng.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Pic C, chire vu: Chu tich



~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thé H2, chirc vu: Phé Chu tich
(vang mat)

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Nguyén L1 (vang mat)

Ba Tran Hai Y (ving mit)

Cung dia chi: 32 H, huyén D, tinh Lam Dong.

2. Ong Tran Ha S, sinh nam 1960 (ving mit)

Dia chi: 92 T, Phuong X6, thanh phé b, tinh Lam Déng.
3. Ba Tran Ha P1, sinh nam 1961 (ving mit)

Pia chi: 92 T, Phuong X6, thanh phé D, tinh Lam Pong.
4. Ba Hoang Da T3, sinh nim 1980 (vang mat)

Dia chi: Cum X1, T6 X3, duong V, thi tran D, huyén D, tinh Lam Déng.
5. Ong Nguyén Vin N2, sinh naim 1966 (vang mit)

Ba Vil Thi T4, sinh ndm 1970 (vang mat)

~ Clng dia chi: 1/1 Doan Thi Piém, To 15, thi tran D, huyén D, tinh L&m
Dong.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Truong Phiic A (ving mit)
Dia chi: S6 56/1 H, Phuong X5, thanh phd D, tinh Lam Ddng
6. Ba Poan Thi Hong L8, sinh nim 1955 (vang mat)

Dia chi: Sb 85, thon K, xa G, huyén D, tinh LAm DPéng.

7. Ngan hang Thuong mai c6 phan Cong thuong Viét Nam
Dia chi: 108 T, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ity quyén:

- Ong Nguyén Ha Lan D5, chirc vu: Phé Giam dbc VietinBank Chi nhéanh
B7 (vang mat)

- Ong Nguyén Vin X, sinh nam 1989, chirc vu: Can bd Phong tong hop
Vietinbank Chi nhanh B7 (c6 mat)

- Ong Piang Hung C8, sinh nim 1990; chirc vu: Pho trudng phong giao dich
D (vang mat)

- Nguwoi khang c&o: Nguoi khoi kién 6ng Tran Nguyén H, ba Nguyén Thi
Thu V.

NOI DUNG VU AN:
Ngueoi khoi kién trinh bay:



Nguén gbc dién tich dat thira 43 (25) thi trdn D 1a cua 6ng Bli C9 sang
nhuong lai cho 6ng Nguyén Vén N2, ba Vii Thi T4 c6 dién tich 90m?, Tuy nhién,
khi cép gidy chimg nhan quyén st dung dt thi Ong N2 ba T4 da duoc cap tang
thém thanh 130,4m2, phan tang thém thudc thira dat 881, to ban dd sb 2 cua ba Ha
Thi M9 Ia khong dung quy dinh ctua phéap luat. Déng thoi viéc 6ng Tran Ha
L9 viét gidy tay sang nhuong duong di 16 ca phé cho ong Bli C9 ciing khong ding
quy dinh cta phap luat vi Ong L9 khong phai 1a ngudi c6 quyén st dung dat.

Ngucn gbc dién tich dat thira 170 (25) thi trn D cta ba Ha Thi M9, sau khi
ba M9 mat khong dé lai di chac. Theo bién ban giai quyet vé dat dai ngay
14/11/2005 cua gia dinh thong nhat chia cho ong Tran Nguyen L1 thira 170 (25)
c6 chiéu ngang la 4,2m, tuy nhién khi cap gidy chung nhan quyen sir dung dat thi
chiéu ngang dat tang thém thanh 4,5m, phan tang 0,3m la lan phan duong di chung
ctia gia dinh, dong thoi day 1a phan duong di dan vao dat ctia 6ng Tran Nguyén H,
ba Nguyén Thi Thu V tai thita 169 (25) thi tran D, huyén D.

Sau khi duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi ong Tran Nguyén
L1da chuyen nhugng dién tich dat tai thira 170 cho ba Poan Thi Hong L8, sau do
ba L8 chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Vian N2, ba Vii Thi T4 va 6ng N2 ba T4
su dung 6n dinh cho dén nay. Viéc Uy ban nhan dan huyén D cap gidy chirng nhan
quyén sir dung dat cho dng Nguyén Vin N2, ba Vii Thi T4 chong 1én phan dudng
di thudc dién tich dat cia ba Ha Thi M9 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap ctia ong Tran Nguyén H, ba Nguyén Thi Thu V.

Do do, 6ng Tran Nguyén H, ba Nguyén Thi Thu V khéi kién yéu cau Toa an
giai quyet:

- Hily Gidly chimg nhén quyén sir dung dat s6 BS 734919 ngay 23/4/2014 do
Uy ban nhan dan huyén D cap cho 6ng Nguyén Van N2, ba Vi Thi T4;

- Hily Gidly chimg nhan quyén st dung dat s6 BL 215414 ngay 11/6/2013 do
Uy ban nhan dan huyén D cap cho 6ng Nguyén Van N2, ba Vii Thi T4;

- Buoc Uy ban nhan dan huyén D phai boi thudng thiét hai, ton that vé mit
vat chat va tinh than tong cdng so ti€n 200.000.000d6ng (hai tram triéu dong).

Nguwoi dai dién nguoi bi kién Uy ban nhan dan huyén D trinh bay:

1. Dién bién viéc cip gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 AO 106102 sau
do cap d6i thanh Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 BL 215414 cho ong
Nguyén Vin N2 va ba Vii Thi T4:

Theo hd s0 dia chinh dugc luu trir do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
huyén D cung cip thé hién: Ong Nguyen Van N2 va ba Vi Thi T4 dang ky va
dugc Uy ban nhan dén huyén D cap gidy chting nhan quyén st dung dat s0 AO
106102 cap ngay 16/12/2008 tai thira 43 (25) dién tich 1.030 ,4m?CLN; Vao s6 theo
ddi cap giay chung nhén quyén st dung dat s6 H 08218/QSDD, c6 tén trong sb dia
chinh tai trang 164 quyén 18a thi trén D.

Vé ngudn goc: Nhan sang nhuong viét tay (sang khoan) tir ong Bui C9. Pén
nam 2008, Hop tac xa dich vu ndong nghi¢p Bong D thanh 1y hoa gid vuon cay va



chuyén giao quyén sir dung dat cua Hop tac xa dich vu nong nghiép Pong D cho
x3d vién quan 1y str dung va 6ng N2 dugc thanh 1y thira dat 43 (25) ndy. Tai ho so
thanh 1y c6 bién ban thanh Iy ngay 01/02/2008 kém theo hoa do thira dat 43 (25)
do Hop tac xa dich vu ndong nghiép Pong D xac nhan ngay 29/10/2008 cho 6ng
Nguyén Vin N2.

Ngay 27/6/2012, Nguyen Van N2 va ba Vi Thi T4 dang ky chuyén muc
dich str dung dat sang dat & @6 thi (ODT) voéi dién tich 200m? va c6 don cap d6i
gidy chung nhén quyén sur dung dat va da dugc Uy ban nhéan dan huyén D cap d6i
thanh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 hiéu BL 215414 cap ngay 01/6/2013
tai thira 43 (25) dién tich 1.030,4m* (200m* ODT + 830,4m*CLN); vao sO theo doi
cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé CH 13542/QSDD), c6 tén trong sd dia
chinh tai trang 189 quyén 38a thi trdn D.

2. Qién bién viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BS 734919 cho
ong Nguyén Van N2 va ba Vi Thi T4:

Ong Tran Nguyen L1 vaba Hoang Da T3 dang ky va dugc Uy ban nhén dan
huyén D cap gidy ching nhan quyén st dung dat sb6 AM 874439 cip ngay
28/7/2008 tai thira 170 (25) dién tich 158m2CLN (thira 170(25) duoc tach ra tur
mot phan thira 44 (25); Vao so theo doi cap gidy chiing nhén quyén str dung dat sd
H 07281/QSDP), ¢6 tén trong s6 dia chinh tai trang 45 quyén 15a thi trdn D.

Vé ngudn goc: Nhan thira ké hoan vi (thay cha da mat 1a ong Tran Ha L9)
nam 2005 tir ba ndi 1a Ha Thi M9 (6ng Tran Nguyén L1 dai dién gia dinh nhan
thanh 1y cdy trong dé chuyén muc dich str dung nam 2005 tai thira 44 (25) va phan
dat con lai 12 phan dat & (ODT) theo Quyét dinh sé 282/QD-UB ngay 18/9/1991
giao cho gia dinh ba Ha Thi M9 va bién ban hop gia dinh vao ngay 14/11/2005.
Pén ngay 19/4/2008, 6ng Tran Nguyén L1 dimg ra ndp hd so do dac tach thira 44
(25) thanh 06 thtra trong d6 c6 thira 170 (25) dién tich 158m?CLN nay.

- Nam 2008, 6ng Tran Nguyén L1 va ba Hoang Da T3 chuyén nhuong thira
dat 170 (25) cho gia dinh ba Poan Thi Hong L8 quan 1y st dung va dugc Uy ban
nhan dan thi trdn D chimg thuc theo hop dong chimg thuc s6 293 quyén s6 1 nim
2008/TP/CC-SCT/HDGD ngay 29/8/2008. Ba Poan Thi Hong L8 di duoc Uy ban
nhan dan huyén D cap doi thanh gidy ching nhan quyén st dung dét so hi¢u AN
581721 cap ngay 25/9/2008 tai thira 170 (25) dién tich 158m2CLN; Vio s6 theo
doi cap gidy ching nhan quyén s ‘dung dat s6 H07605/QSDP, c6 tén trong s6 dia
chinh tai trang 81 quyén 16a thi trdin D. Nam 2009, ba Poan Thi Hong L8 ding ky
chuyén muc dich str dung dit va dugc Uy ban nhan dan huyén ban hanh Quyét
dinh s6 2970/QB-UBNID ngay 30/10/2009 vé viéc cho phép chuyén muc dich sir
dung dat tir dat san xuat nong nghiép (CLN) sang dat & d6 thi (ODT) tai thtra 170
(25) dién tich 100m?.

- Nam 2014, 6ng Pang Van U va ba Poan Thi Hong L8 chuyén nhugng thira
dat 170 (25) cho dng Nguyén Van N2 va ba Vii Thi T4 quan 1y st dung va duoc
Van phong cong ching D cong chimg theo s6 cong chimg 1473 quyén 2TP/CC-

SCC/HDGD ngay 21/3/2014; Ong Nguyen Vién N2 va ba Vi Thi T4 da dugc Uy
ban nhan dan huyén D cip doi thanh gidy chting nhan quyén st dung dat sé hiéu
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BS 734919 cap ngdy 23/4/2014 tai thira 170 (25) dién tich 158m?(100m*ODT +
58m?CLN); Vao so theo doi cap gidy chimng nhén quyen s dung dat sb CH
14265/QSDD, c¢6 tén trong sb dia chinh tai trang 179 quyén 41a thi trdn D.

Viéc céap gidy chimg nhan quyen st dung dat, chuyén nhugng quyén sir dung
dat, chuyén muc dich sir dung dat duogc thuc ‘hién theo quy dinh cua Luét dat dai
nam 2003. Can c& Luat dit dai ndm 2003 vé trinh ty, tha tuc duoc cac co quan
chuyén moén tham muu cho Uy ban nhan dan huyén cap gidy chtng nhan quyén st
dung dat s AM 874439 cho dng Tran Nguyen L1 sau do ong L1 Chuyen nhuong
cho ba Poan Thi Hong L8 dong thoi cap do6i thanh gidy chung nhén quyén st dung
dat s6 AN 581721, ba L8 chuyen muyc dich st dung dat va da duoc chinh 1y trén
trang 4 cua gidy chung nhén quyén st dung dat sd AN 581721. Nam 2014, ba L8
chuyen nhuong cho ong Nguyén Vin N2 va ba Vil Thi T4 ddng thoi cap d6i thanh
gidy ching nhan quyén st dung dat sé BS 734919 cho 6ng Nguyén Van N2 va ba
Vii Thi T4 da thuc hién va da cap nhat vao ho so dia chinh.

~ Viée 6ng Tran ‘Nguyén H va ba Nguyén Thi Thu V khai kién yéu cau hiy
giay ching nhan quyén st dung dat s6 BL 215414 va BS 734919, d€ nghi Toa an
xem xét xu ly theo tham quyén.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin N2, ba Vi Thi T4
trinh bay:

Ong N2 ba T4 khong dong y voi yéu cau cua nguoi khoi kién la 6ng Tran
Nguyen H, ba Nguyen Thi Thu V vé viéc huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BS 734919 ngay 23/4/2014 va huy gidy ching nhan quyen st dung dat s6 AO
106102 ngay 16/12/2008 do Uy ban nhan dan huyén D di cép cho vo chong éng
Nguyén Vin N2 va Vil Thi T4. Ly do nhu sau:

- Ngudn gbc 16 dat 1.030,4m? dat thudc thira 43, t& ban dd sé 25, thi tran D
dugc Uy ban nhan dan huyén D cip gidy ching nhan quyén st dung dat s AO
106102 ngay 16/12/2008 cho 6ng ba 1a do chuyén nhuong hop phap cua 6ng Bui
C9 vao ngay 28/12/1990, trong do6 c6 16i di riéng dai 40m, rong 2,5m do ong Tran
Ha L9 (1 cha ciia ong Tran Nguyén H) chuyén nhugng cho ong Bui C9 theo gidy
viét tay dé ngay 04/02/1990.

- Tai Bién ban thu thap thong tin tai liéu cia Uy ban nhan dan thi tran D lap
ngay 19/02/2020, 6ng BUi C9 x4c nhan 16i di riéng dan vao thira dat 43 dai 40m
rong 2,5m do 6ng Bui C9 mua lai dat ca phé ctia 6ng Tran Ha L9 ngay 04/02/1990
dé thuén tién cho viéc van chuyén phan bon va thu hoach ca phé tai thua dat sb 43.
Sau d6 6ng Cung di chit bo hang ca phé va rao lai bang coc sit va day kém gai
trén dién tich 161 di néi trén co su giam sat cua 6ng Tran Ha L9. Ngay 28/12/1990
ong Bui C9 d chuyén nhuong thira dat 43 va 16i di riéng nay cho vo chong ong,
16i di hién hiru tir ndm 1990 dén nay van con va ong ba da dang ky quyén sir dung
d4t noi trén tir nam 1990.

~ Tai trich luc ban do thira dat s6 43 ngay 29/10/2008 cia Hop tac xa Dong D
cap cho chu str dung dat Nguyén Van N2 c6 theé hién 161 di riéng dan vao thura dat
50 43.



Tai gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 AO 106102 ngay 16/12/2008 cia
Uy ban nhan dan huyén D da cap 16i di riéng dan vao thira dat s6 43 cho 6ng N2 ba
T4). Trudce khi cip gidy ching nhin quyén sir dung dat ndi trén, cac co quan chirc
nang huyén D da kiém tra, do dac, xac minh thuc té va thuc hién dang trinh tu, thu
tuc theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 27/6/2012 6ng ba déng ky chuyén muc dich sir dung dét sang dat & d6
thi (ODT) véi dién tich 200m? tai thira dét sé 43, to ban de sd 25. Sau d6, cac co
quan chirc ning ciing da kiém tra, xac minh, do dac thuc té mot lan nita. Pén ngay
01/6/2013 Uy ban nhén dén huyén D da cap doi cho 6ng ba giay chung nhan quyén
str dung dat s6 BL 215414 c6 thé hién cu thé 16i di riéng cua gia dinh 6ng ba tir
duong Poan Thi Piém dén dau thira dat sé 43.

Péi vai thira dat s6 170, to ban d6 s6 25, thi tran D, dién tich 158m cua vg
chong ong dugc Uy ban nhan dan huyén D cap gidy chtng nhan quyén st dung dat
s0 BS 734919 ngay 23/4/2014 c6 nguodn goc nhu sau: Ngay 28/7/2008 6ng Tran
Nguyen L1, ba Hoang Da T3 duoc Uy ban nhan dan huyén D cap gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 AM 874439 dbi v4i dién tich dat noi trén. Ngay 29/8/2008
6ng L1, ba T3 chuyén nhuong cho ba Poan Thi Hong L8. Ba Poan Thi Hong L8
dugc Uy ban nhan dan huyén D cap doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AN
581721. Nam 2009 ba L8 1ap thu tuc chuyén muc dich st dung 100m? dét tir CLN
sang ONT. Ngay 21/3/2014 vo chong ba Poan Thi Hong L8 chuyén nhuong thira
dat nay cho ong ba. Ngay 23/4/2014 Uy ban nhén dén huyen D da cap doi glay
chung nhan quyen sir dung dét so BS 734919 gom 100m? dat ONT va 58m? dat
CLN. Trong gidy chtrng nhan quyén sir dung dat nay ciing c6 thé hién 16 di riéng
ctia 6ng ba vao thira dét sb 43.

Con thira dat s6 169, to ban d6 sb 25, thi trdn D, dién tich 139m? c6 ngudn
gec do 6ng Tran Nguyén H nhan thira ké thé vi (thay cha 1a 6ng Tran Ha L9 da
mat) vao nam 2005 tir ba noi 1a ba Ha Thi M9. Ngay 17/11/2014, 6ng Tran Nguyen
H dugc Uy ban nhén dan huyén D cap Glay gidy chtng nhan quyén st dung dat s6
BV 029897 tai thira dat s6 169, to ban d6 s6 25, dién tich 139m?.

Tuy nhién trong gidy chimg nhan quyen sir dung dat so BY 132486 ngay
31/12/2014 do Uy ban nhan dan huyén D cap cho ong Tran Nguyén H, ba Nguyen
Thi Thu V lai vé 16i di vao thira 169 1a khong dng vi 16i di noi trén chong 1én 16i
di riéng ma ong N2 ba Tam da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Dya
vao gidy chimg nhan quyén st dung dat BY 132486 cp sai ndi trén, ba V tranh
chap 16i di v6i gia dinh 6ng N2 ba T4. Ngay 11/3/2020, Uy ban nhan dan thi trdn D
1ap bién ban hoa giai khong thanh, sau d6 ba V tiép tuc c6 don yéu cau Uy ban
nhan dan huyén D giai quyét.

Tai van ban s6 1242/UBNID ngay 18/6/2020 cuia Uy ban nhan dan huyén D
vv tra 101 don ctia ba V ¢6 ndi dung: “Theo ho so thanh Iy thira dit sé 43 to ban do
25 ciia HTX DONg xdc nhdn ngay 29/10/2008 cho 6ng Nguyén Vin N2 tring khop
véi ban do dia chinh s6 25; tai vi tri thira 43 khong thé hién dwong di vao thira dat
s6 169 ciia éng Tran Nguyén H ma la nguyén thira dat sé6 43 da cap gidy chimg
nhdn cho éng Nguyén Vin N2, ba Vii Thi T4”.
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~ DOdi véi yéu cau khoi kién ctia ong Tran Nguyén H, ba Nguyén Thi Thu V,
dé nghi Toa an xét xur bac don khaoi kién.
Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Nguyén L1, ba Trdan Hdi Y,
ong Tran Ha S, ba Tran Ha P1, bd Hoang Da T3 trinh bay:

Theo t& bién ban giai quyét chia dat ngdy 14/11/2005 cua gia dinh ba Ha Thi
M9 gdm 6 thanh vién déu duoc chia dat va déng ¥ cling nhu di thuc té thuc hién
chia tach cac thtra dat theo bién ban. Tuy nhién van con dién tich dat lam duong di
chung cta gia dinh chua dua vao bién ban vi hién trang dién tich dat duong di nay
duogc hién hiru trude khi ba Ha Thi M9 mat (thtra 43 to ban d6 25 tong dién tich 1a
130,4m? va thtra 170 to ban d6 25 tong 02 sb chiém 17,85m?).

Nay nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan thong nhét dé lai phan duong di
trén cho 6ng Tran Nguyén H va vo 14 ba Nguyén Thi Thu V lam duong di riéng
cho dat, nha ciia 6ng ba Hoang, Van va dugc lam s6 hong hop phap theo quy dinh
cua phap luat.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Podn Thi Hong LS trinh bay:

Ba 1a ngudi mua dat ciia ong Tran Nguyén L1 tai thira 170 t& ban do 25 thi
tran D, thuc té khi mua dét c6 chiéu ngang 13 4,2m. Sau d6 ba L8 ban lai thira 170
trén cho 6ng N2 ba T4. Viéc 6ng N2 ba T4 sir dung dat sau khi nhan chuyen
nhuong nhu thé nao thi ba L8 khong biét va khdng con lién quan. Pbi véi yéu cau
khai kién ctia ong Tran Nguyén H, ba Nguyén Thi Thu V, dé nghi Toa an xét xir
theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdan hang Thiong mai c¢é phan
Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh B7 trinh bay:

Ngan hang Thuong mai cd phan Céng thuong Viét Nam Chi nhanh B7 —
Phong giao dich D va 6ng Nguyén Vin N2, ba Vii Thi T4 ¢6 ky hop dong cho vay
s6 20040161/2020-HDCV/NHCT62232 ngay 15/9/2020). Bé dam bao cho khoan
vay néu trén, ong Nguyén Vin N2, ba Vil Thi T4 da thé chap tai san cua minh 1a
quyén sir _dung dat tai thira 43, to ban d6 s6 25, dién tich 1. 030, 4m?, glay ching
nhan quyén st dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat so BL
215414, dia chi tai thi tran D, huyén D, tinh Lam Bong theo hop dong thé chap )
18030068/2018/HDBB/NHCT62232 ngay 07/9/2018. Hop dong thé chip duogc
cong chimg tai Phong cong chimg P ngay 07/9/2018, s cong chimg 6401, quyén
s6 08TP/CC-SCC/HPGD va da dugc ding ky giao dich bao tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén D ngay 07/9/2018. Viéc thé chap tai san néu trén
hoan toan phu hop véi quy dinh ctia phép luat.

‘ Dbi voi yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Nguyén H, ba Nguyén Thi Thu V,
de nghi Toa an xét xir theo quy dinh cta phap luat.
Tai Ban an hanh chinh so tham so: 51/2021/HC-ST ngay 13 thang 12 ndm
2021 cua Toa an nhan dan tinh Lam Pong da quyét dinh nhu sau:



Bac toan bo yéu cau khdi kién ciia 6ng Tran Nguyén H, ba Nguyén Thi Thu
V vé “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y Nha nuéc vé dat
dai” ddi v6i yéu cau:

- Huy Gidy chiimg nhén quyén sir dung dat s6 BS 734919 ngay 23/04/2014
do Uy ban nhan dan huyén D cap cho 6ng Nguyén Van N2, ba Vi Thi T4;

- Huy Gidy ching nhén quyén str dung dat s BL 215414 ngay 11/6/2013 do
Uy ban nhan dan huyén D cap cho 6ng Nguyén Vin N2, ba Vii Thi T4;

- Buoc Uy ‘pan phan dan l}uygn D phai boi thL]:O’ng thiét hai, ton that vé mit
vat chat va tinh than tong cdng so6 tien 200.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé &n phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngdy 14/12/2021 ngudi khoi kién 6ng Tran
Nguyén H, ba Nguyén Thi Thu V khang céo toan b ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khoi kién van gilt nguyén yéu cau khoi
kién, yéu cau khang céo dé nghi Hoi dong xet xir xem x¢t lai toan bg ban an so
tham. Nguoi bi kién va mot s ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vang mit.

Trong phan tranh luan:
Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho ngudi khoi kién phat biéu:

Pé nghi Hoi dong xét xir hily ban an so tham vi c¢6 nhitng vi pham noi
dung va hinh thirc sau: Toa an cap so tham khong hudng dan nguoi khaoi kién
stra doi don khoi kién, van ban cua cong an huyén D xac dinh 6ng L1 da gia
mao chir ky. Mic du ba V c¢6 don dé nghi, nhung Toa an khong tién hanh thu
thép chung cur khi Ong L9 chuyén nhugng quyén sir dung dat voi ong Cung thi
gia dinh Ong L9 c6 bao nhiéu nhan khau. Viéc cip gidy chumg nhan quyén st
dung dat khong dung trinh ty thu tuc. Vé ndi dung, Quyét dinh sé 282/QD-UB
ngay 18/9/1991 cap cho ho ba M9 14 phan dat con lai, cing mot phan dat nhung
thanh 1y cho 3 ngudi ¢ 3 thoi diém khac nhau. Trong bién ban ky giap ranh co
gia mao chit ky. Ong L9 lam gidy sang nhugng viét tay nhung trong gia dinh
khong ai biét. To ban d6 ctia Uy ban nhan dan huyén D c6 thé hién con duong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé' Ho6 Chi Minh néu
quan diém gidi quyét vu an:

Vé thu tuc t6 tung Toa an cap so thim va phiic thim di tién hanh ding
theo qui dinh cua luat t6 tung hién hanh, khong lam anh huong té1 quyén va loi
ich hop phap cua cac duong su.

Xét vé ndi dung vu 4n, ban an so tham da xét xir 1a co can ct, _ dung quy
dinh phap luat. Nguoi khoti kién c6 khang cao nhung khong cung cap tai liéu,
ching clr chimg minh. Pé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khang cao cua
ngudi khoi kién, giit nguyén ban 4n so tham.



Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phic thAm, nguoi bi kién va mot s6 ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ving mit do c6 don xin xét xir Vang mat, hoac da dugc Toa
an triéu tap hop 1¢€. Do vay, Hoi dong x&t xr phic tham can ct Diéu 225 Luat to
tung hanh chinh ndm 2015 tién hanh xét xir vu 4n.

[2] Ong Nguyén Vén N2 va ba Vi Thi T4 dugc Uy ban nhén déan huyén D
cap gidy ching nhén quyén str dung dat sé6 BS 734919 ngay 23/4/2014 ddi voi
thira 170 (25), va s6 BL 215414 ngay 11/6/2013 dbi véi thira 43 (25). Ong Tran
Nguyén H, ba Nguyén Thi Thu V cho ring Uy ban nhan dan huyén D d3 cip
gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho 6ng N2, ba T4 di chong 1én phan
duong di thudc dién tich dat ciia ba Ha Thi M9 (ba ndi 6ng H) nén khoi kién
yéu cau Toa an: Huy cac Gidy ching nhan quyén st dung dat di cap cho ong
Nguyén Vian N2, ba Vii Thi T4; Buoc Uy ban nhan dan huyén D phai boi
thuong thiét hai, ton that vé mat vat chat va tinh than téng cong s6 tién
200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

[3] Ban an so tham nhan dinh:

[3.1] Béi voi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so BS 734919 ngay
23/4/2014:

Ba Ha Thi M9 dugc Hop tac xa Bong D giao khoan 5% dat san xuit nong
nghiép c6 dién tich khoang 700m? thuéc mot phan thira 881 t& ban d6 s6 3 do
nam 1990. Ngay 04/02/1990, 6ng Tran Ha L9 (con ba M9) va 6ng Bui C9 co
lam gidy viét tay thoa thuan sang nhuong lai cho dng BUi C9 mot hang ca phé
giap voi dat ctia Cong ty ca phé dé 1am duong di vao 16 dat nhan khoéan. Théang
12/1991, ba M9 xin c6 don xin cap dat tho cu d6i voi dién tich 115m? nam trong
dién tich dat 5% nhan giao khoan nay. Ngay 18/9/1991, Uy ban nhan dan huyén
D ban hanh Quyét dinh s6 282/QD-UB vé viéc thanh 1y dat san xuat nong
nghiép sang xay dung co bén, dién tich thanh Iy 115m?cho gia dinh ba M9.

Nam 2000 ba M9 chét khong dé lai di chac. Ngay 14/11/2005, cac thanh
vién trong gia dinh lap Bién ban giai quyét vé dat dai nha ctra dbi véi dién tich
1110,8m? thudc thira 44 (25) thi tran D theo Trich lyc ban d6 dia chinh ngay
26/8/2005, trong d6 c6 phan dit dugc thanh 1y 115m2. Theo d6, cac thanh vién
trong gia dinh thong nhat viéc chia tach thira dat thanh 06 phan. Sau khi thoa
thuan phan chia, 6ng Tran Nguyen L1 (con Tran Ha L9) lam thu tuc thanh 1y véi
hop tac xa Dong D va nop tién gia tri cay trong cho phan dét thd cu 1a 400.000
dong va phan dat 5% 1a 510.000 dong. Qua trinh thanh 1y hop tac xa Pong D ¢6
1ap bién ban va trich luc hoa d6 kém theo. Theo don xin tach thira dat, hop thia
dat ngay 19/02/2018 va Bién ban do dac xac dinh ranh mdc va hinh thé thira dat,
trich luc va do tach thira dat ngay 06/6/2008 ciia ong Tran Nguyén L1 thé hién
tha 44 (25) dugc tach thanh 06 thia cu thé: 169/139m?, 170/158m?,



17,1/226m2, 172/133m?, 173/130m?, 174/251,3m?. Viéc chia tdch va xac dinh
moc ranh gioi co chir ky xac nhén cua cac thanh vién trong gia dinh va nhiing
nguoi st dung dat giap ranh.

Theo thoa thuan phén chia di san trén, thira 169/ 139m? dugc Uy ban nhan
huyén D cip glay chtng nhan quyén st dung dat ngay 31/12/2014 cho Ong H,
ba V khong the hién dudng di vao dat. Ong Tran Nguyén L1 duoc cip gidy
chtng nhén quyén sir dung dat s6 AM 874439 ngay 28/7/2008 dbi véi thira 170
(25) dién tich 158m?(CLN). Nam 2008, ong Tran Nguyén L1 va ba Hoang Da
T3 chuyén nhuong thira dt 170 (25) cho gia dinh ba Poan Thi Hong L8, va Uy
ban nhan dan huyén D da cdp doi thanh gidy ching nhan quyén st dung dét s6
hiéu AN 581721 cép ngay 25/9/2008 cho ba L8 thira 170 (25) dién tich 158m2
Nam 2009, ba L8 dang ky chuyén muc dich sir dung dat va duge Uy ban nhan
dan huyén ban hanh Quyét dinh s6 2970/QD-UBND ngay 30/10/2009 vé viéc
cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir dat san xuat nong nghiép (CLN) sang
dat & d6 thi (ODT) tai thira 170 (25) dién tich 100m?. Tai cc Bién ban xac minh
va don ké khai cta ba L8 déu thé hién dién tich dat co kich thudc 4,5m X
22,22m. Nhu vay, tai thoi diém nhéan chuyen nhugng dat ngay 29/8/2008 va
trong qua trinh sir dung dat, ba Poan Thi Hong L8 hoan toan blet vé kich thudc
chiéu ngang thira dat 1a 4,5m. Do vy, 10i trinh bay cua ba L8 vé viéc chi nhan
chuyén nhuong 4,2m ngang 1a khong c6 can ctr va khong phu hop véi su that
khach quan.

Nam 2014, 6ng Pang Vian U va ba Poan Thi Hong L8 chuyén nhuong
thira dat 170 (25) cho 6ng Nguyén Vin N2 va ba Vil Thi T4. Ong N2 va ba T4
d3 duogc Uy ban nhan dan huyén D cdp doi thanh gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 hiéu BS 734919 ngay 23/4/2014 tai thira 170 (25) dién tich 158m?
(100m20DT+58m2CLN).

Theo két qua do vé thé hién dién tich dat thuc té st dung cua thira dat sb
170, t& ban d6 dia chinh sb 25, 13 165,2m?, nhiéu hon dién tich dat dugc cap
gidy ching nhan quyén str dung dat 1a 7,2m?, nguyén nhan do qué trinh do dac
chua st dung dét chi ranh co su sai 1éch dan dén kich thuée, dién tich co su thay
d6i nhung van thudc thira 170 (25) thi tran D.

Vay, qué trinh Uy ban nhan dan huyén D cép gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BS 734919 ngay 23/4/2014 cho 6ng N2, ba T4 dugc thuc hién day
du trinh tu, tho tuc va dung thim quyén theo quy dinh cua Luat dat dai nim
2003, Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh Phu.

[3.2] Pbi voi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BL 215414 ngay
11/6/2013:

Thira dat 43 (25) thi trdn D gém 02 phan, mot phan dét khoéng 900m?
thudc 16 ca phé 6ng BUi C9 nhan khoéan cua hop tic xa Pong D; va phan con
duong di vao 10 ca phé trén, c6 vi tri gidp ranh cong ty ca phé va nha may ché
bién thirc an gia suc, dién tich 2,5m x 40m. Nguon gbc dat do 6ng Bui C9 nhan
sang nhuong viét tay (sang khoan) tir 5ng Tran Ha L9 ngay 04/02/1990 dé phuc
vu cho viéc canh tdc vuon ca phé thudoc hop tdc xa Pong D. Sau khi nhan
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chuyén nhuong phan dat dé lam duong di, ong Bui C9 da chat bo hang ca phé c6
su giam sat ciia ong Tran Ha L9 va rao bang coc st va diy kém gai. Tai Bién
ban hoa giai tranh chdp duong di ngay 11/3/2020, 6ng H trinh bay: Ong biét viéc
ong Bui C9 sir dung con duong di ngang qua dét ctia ba M9 dé vao 16 ca phé va
6ng H ciing ching kién viéc 6ng BUi C9 chit hang ca phé. Nhu vay, tai thoi
diém ong BUi C9 st dung dién tich 100m? 1lam duong di vao 16 ca phé, ba M9
Ong L9 sbng cung vai ca hod gia dinh, viéc 6ng Bui C9 mua va st dung dién tich
dat trén khong c6 tranh chdp véi ai, khong ai co ¥ kién hay tranh chap gi vé
quyén sir dung dién tich dat trén.

Ngay 28/12/1990 6ng Bui C9 chuyén nhuong phan dat nhan khoan va
phan dit duong di cho 6ng Nguyén Van N2. Nam 2008, Hop tac xa dich vu
nong nghi¢p Dong D thanh ly hoa gia vuon cay va chuyén giao quyén st dung
dat ctia Hop tac xa cho xa vién quan 1y st dung. Ong N2 duoc thanh 1y thira dat
43 (25) véi dién tich 1.030m? Theo Bién ban héa gia vuon cay va chuyén giao
quyén sir dung dat ciia Hop tac xa ngay 01/02/2008 kém theo hoa do thira dat 43
(25) do Ban quan ly Hop tac xa dich vu nong nghi¢p Pong D xac nhan ngay
29/10/2008 cho 6ng N2 trong d6 c6 phan dién tich dat lam dudng di. Theo trich
luc hoa do ngay 26/8/2005 cua Hop tac xa Pong D thé hién 6ng L1 khong thanh
Iy phan dién tich dat da chuyén nhuong lam dudng di.

Theo so d6 thira dat kém theo gidy chimng nhan quyén st dung dat s6 AO
106102 ngay 16/12/2008 Uy ban nhan dan huyén D cap cho ong N2 d6i voi thira
43, thé hién phan duong di giap ranh thira 169, 170 1a phan dét thudc dién tich
1.030m? cua thira 43 cht khong phai phan “dudng di chung” gitta cac thia dat
169, 170 va thira 43. Ngay 27/6/2012, dng N2 va ba T4 déng ky chuyén muc
dich su dung dat sang dat ¢ do thi (ODT) voi dién tich 200m? va c6 don cip déi
gidy chimg nhan quyén st dung dat, va da dugc Uy ban nhan dén huyén D cap
d6i thanh gidy chting nhan s6 BL 215414 cap ngay 01/6/2013 tai thira 43 (25)
dién tich 1.030,4m? (200m? ODT+830,4m2CLN).

Nhu vay, dién tich 1.030,4m? thudc thura 43 (25) thi tran D ¢6 ngudn goc
rd rang, 6ng N2 ba T4 1a ngudi duoc thanh 1y quyén st dung dat va su dung 6n
dinh, khong c6 tranh chap v0i ai. Vige Uy ban nhan dan huyén D cap gidy ching
nhén quyén st dung dat va cap d6i gidy ching nhén quyén su dung quyén sur
dung dat cho 6ng N2, ba T4 ddi véi thira dat trén 1a dung quy dinh phap luat.

[4] Hoi dong xét xir phuc tham xét thay:

Toa an cap so tham da danh gia day du, toan dién tai liéu ching ct trong
hd so va quyét dinh bac yéu cau khai kién ctia 6ng H, ba V 1a ¢ can ctr, ding
quy dinh phap luat. Ong H, ba V khang cao nhung khong xudt trinh dugc ching
cr nao madi chimg minh cho yéu cau khang cao. Do vay, Hoi dong xet xu cap
phiic tham chap nhan quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa, bac yéu cau khang cdo ctia nguoi
c6 khang cdo, gilt nguyén ban an hanh chinh so tham ctia Toa 4n nhan dan tinh
Lam Pong.
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[5] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phdp luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

[6] An phi hanh chinh phuc tham: Do khang céo khong duoc chap nhan
nén dng Tran Nguyén H, ba Nguyén Thi Thu V phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 241 Luat t6 tung hanh chinh ndm 2015;

I/Bac yéu cau khang cdo cua ong Irﬁn Nguyén H, ba Nguyén Thi Thu V;
Gilt nguy€n ban 4n hanh chinh so thdm s6 51/2021/HC-ST ngay 13/12/2021 cua
Toa an nhén dan tinh Lam Dong.

Tuyén xu:
1. Bac toan bo yéu cﬁ,u khoi kién cua ong Tran Nguyén H, ba Nguyén Thi
Thu V vé “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan Iy Nha nuéc
veé dat dai” vé viéc:
- Huy Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 BS 734919 ngay 23/04/2014
do Uy ban nhan dan huyén D cap cho 6ng Nguyén Vin N2, ba Vii Thi T4;

- Huy Giay ching nhan quyen str dung dat s6 BL 215414 ngay 11/6/2013
do Uy ban nhan dan huyén D cap cho 6ng Nguyén Vin N2, ba Vii Thi T4;

- Buoc Uy ban nhan dan huyén D phai boi thuong thiét hai, ton that vé mat
vat chat va tinh than tong cdng s6 tién 200.000.000 dong.

2. Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

11/An phi hanh chinh phuc tham:

Ong Tran Nguyén H, ba Nguyén Thi Thu V mdi ngudi phai chju 300.000
dong (Ba tram nghin dong), duoc trir vao 300. .000 dong (Ba trim nghin dong)
tién tam ung an phi theo cac bién lai thu s6 0008796, 0008797 clng ngay
14/12/2021 ctia Cuc thi hanh an dan sy tinh LAm Pong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- TAND tinh Lam Bng;

- VKSND tinh Lam Déng;

- Cuc THADS tinh Lam Bng;

- NKK (2);

- NBK (1);

-NLQ (7); ) Pham Thi Duyén
- Luu (10) 25b (An TTKY).
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