TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON QUAN Poc 1ap - Twdo - Hanh phuc
TINH BINH PHUOC

Bén an sb: 02/2024/DS-ST
Ngay 12 - 03 - 2024
Vv tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HON QUAN, TiNH BINH PHUOC.

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Hong.

Cac Hoi tham nhan dan: Ba Pang Thi Kim Tuyén

Ong Truong Pic Tao.

- Thu ky phién toa: dng Lé Nguyén Khai Hoan — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Hon Quan, tinh Binh Phudce.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dan huyén Hén Qudn tham gia phién toa:
ong Lé Van Son - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 3 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Hén Quan xet
xu so tham cong khai vy an thy ly so: 169/2023/TLST-DS ngay 18 thang 10 ndm
2023 ve vige: “Tranh chap hop dong dat coc”, theo Quyét dinh dua vu anra xet
xtr s0: 05/2024/QbXXST-DS ngay 276 thang 02 nam 2024, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1970. (c6 miit)

- bia chi: 4p 8, xa Tan H, huyén H, tinh Binh Phudc.

- Bi don: Chi Pham Thi Bich T, sinh nam 1987 (c6 mat).

- Pja chi: T6 6, ép Q, xa Tan Loi, huyén P, tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, qua trinh tham gia té fung va tai phién toa nguyén
don Chi Nguyén Thi L trinh bay: Puoc su giéi thiéu ctia nguoi quen nén vao
ngay 27/4/2021, Chi Pham Thi Bich T va t6i ky hop ddng mua ban dit coc, noi
dung chi Tdong ¥ chuyén nhuong cho chi mot phan thira dat s6 13, to ban d6 s6
38, dién tich 400m?, trong d6 c6 100m? dét tho cu, dia chi thira dit tai ap QA, x&
T, huyén H, tinh Binh Phudc, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat (sau day
viét tit 1a GCNQSDD) s6 BY 545055 cap ngay 05/01/2015, gia tri chuyén nhuong
1a 350.000.000d. Cung ngay chi c6 dit coc cho chi Tsd tién 160.000.000d, cac
bén c6 thoéa thuan khi bén chi Thoan tat thi tuc tach thira sang tén xong thi chi c6
trach nhiém thanh toan sé tién con lai cho chi T 1a 190.000.0000d. Cho dén ngay
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23/3/2022 chi duoc biét thira dit ma chi Tchuyén nhuong cho chi ¢6 tranh chép
tai Toa an va chi T biét duge sy viée da viét giéy cam két thoa thuan cho chi dén
hét ngay 04/4/2022 chi Ts& tu giai quyét tranh chip va c6 trach nhiém tach thira
sang tén cho cho theo nhu da théa thuan, nhung tir dé dén nay, chi T van ko chiu
thuc hién thu tuc tach thira sang tén cho chi. Xét théy, quyén lo1 cua chi bi anh
huong nén chi dé nghi Toa an huy hop déng dit coc va bude ba Tram hoan tra lai
sO tién da nhan coc cua chi.

* Theo cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu &n ciing nhue tai phién toa, bj
don trinh bay:

Vé viée ky két hop dong dit coc va viée sang nhuong mot phén ctia thira dat
nhu 101 trinh bay cua chi Lla dung, chi thira nhén co ky két hop dong dat coc va
co nhan sd tién coc cuia chi Ltir nguoi nha 1a con cta chi Ldua lam nhiéu lan. Tong
sb tién da nhan coc cua chi L1a 160.000.000d. Ly do chi chua tach dugc thira dat
cho chi Lvi chi c¢6 tranh chap ranh gidi v6i 6ng Pham Phuong Nam. Qua yéu cau
khoi kién cuia chi Lchi khong dong ¥ vi dat cta chi van dang trong qué trinh tach
thira sang tén, chi chi dong ¥ tra lai s tién 100.000.0004 theo thoa thuan thi hanh
an. Néu chi Lkhong dong ¥ thi chi yéu ciu tiép tuc thuc hién hop dong.

- Quan diém ciia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Hom Qudn:
Trong qua trinh giai quyét vu &n Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir da chap
hanh dung quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Cac duong su di thyuchién
dang quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 72 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Bé nghi HDXX cin cit khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su nam 2015; cac Piéu 117, Diéu
122, Diéu 123, Diéu 131, Dicu 238, Dicu 408 cia Bo luat dan sy
2015; khoan 1 Diéu 168, Diéu 188 Luat dat dai nam 2013: Chap nhan yéucau khoi
cua Chi Nguyén Thi L vé viéc budc Chi Pham Thj Bich T phai tra cho Chi Nguyén
Thi L s6 tién nhan coc 1a 160.000.000 déng. An phi bi don phéi chiu theo quy
dinh

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén cir vao tai liéu, chimg ci ¢6 trong ho so vu 4n da dugc xem xét, tham tra
tai phién toa; 1oi trinh bay cua nhimg nguoi tham gia t6 tung, két qua tranh tung va
y kién ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& t6 tung va tham quyén giai quyét: Pay 13 vu an tranh chap hop dong
dat coc; Bi don Chi Pham Thi Bich T cu tru tai thon 4, xa T, huyén H, tinh Binh
Phudc. Do d6, Toa an nhan dan huyén Hén Quan thu 1y, giai quyét 1a dang quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé ndi dung: thira dat s6 13, to ban d6 s6 38, dién tich 400m?, trong d6
c6 100m? dit tho cu, dia chi thira dét tai 4p QA, xa T, huyén H, tinh Binh Phuéc,
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat (sau day viét tat 1a GCNQSDD) s6 BY
545055 cAp ngay 05/01/2015 dung tén ca nhan Chi Pham Thi Bich T va ngay
27/4/2021, nguyén don va bi don ky hop dong dit coc mot phanthira dat trén,
dién tich 400m? trong d6 c6 100m? dat thd cu; gia chuyén nhuong 1a 350.000.000
dong; nguyén don dit coc cho bi don sb tién 160.000.000d, thoi han khi ba

2



Tram hoan tat thu tuc tach thira cac bén sé tlen hanh cong chimg hop d6ng chuyén
nhuong tai co quan Nha nudce cd thim quyén; cac van de trén déu duoc nguyen
don bi don thtra nhan 1a su kién dugc ghi nhan khong can chimg minh. Céc diéu
kién vé hop déng dit coc, chu thé, giao dich dan su duoc xac 1ap, viéc thoa thuan
tach thira dat cua cac duong su khong vi pham vé diéu kién tach thira, thoa thuin
vé thoi gian thuc hién va y chi tu nguyén cua cac bén déu duoc phap luat thira
nhan. Do d6, quyén va nghia vu ctia cac bén dugc phat sinh ké tir thoi diém ky két
hop ddng dit coc.

[3] Qua trinh thyuc hién hop ddng, nguyén don phat hién dit cé tranh chép,
bi don thira nhan khi thuc hién thu tuc tach thira thi phat sinh dat c6 tranh chip
ranh gi6i voi nguoi thir ba, dé dam bao diéu kién ctia hop ddng dit coc bi don di
gia han cam két véi nguyén don hét ngay 4/4/2022 s& tu xtr Iy va ¢o trach nhiém
tach thira cho nguyén don. Nhu vay, thoa thuan ctia hop dong dit coc da duogc gia
han ké tir ngay ky két hop dong dit coc dén hét ngay 4/4/2022. Xét thay, ké tir
thoi diém gia han thém dén ngay nguyén don khéi kién 9/2023 bi don khong co
thién chi thuc hién hop dong dat coc, vi pham cam két cac bén di thoa thuan veé
thoi han. Cuy thé khong thyc hién tach thira dat dé cac bén ky két hop dong cong
chtmg hodc dang ky bién dong dé nguyén don dugc dimg ten mot phan quyén st
dung dat hodc co théa thuan nao khac dé dugc sy dong y clia nguyén don. Ngoai
ra, cac chung cir bi don cung cap dang ky bién dong cho thiy toan bo thira dat bi
don da hoan tat thu tuc chuyen nhuong cho nguoi thir ba khong phai cho nguyén
don. Do d6, 16i dan dén hop dong khong thue hién dugc chu yéu xuat phat tir ' phia
bi don. Do d6, can xem xét hity hop dong dit coc, budc bi don hoan tra lai sd t1en
d3 nhan coc cho nguyén don 14 ¢6 co s6. Y kién ctia bi don chi déng ¥ hoan tra s6
tién 100.000.000d cho nguyén don 1a khong ¢ cin ctr. Ngoai ra, viéc bj don dé
nghi tiép tuc thuc hién hop dong nhung nguyén don khong dong ¥ nén khong co
co SO xem Xxet.

[4] Quan dlem cta dai dién Vién kiém sat phu hop v&i nhén dinh cua Hoi
dong xét xir vé t tung cling nhu ndi dung vu 4n nén can xem xét chap nhan.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khai kién cua nguyén don dugc Toa an chap
nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat.
Vi céc 1€ trén;
QUYETPINH:
Cin ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Dicu
39; cac bicu 144, 147, 235, 266 Bo luat To tung dan su;

_ Can ctr cac Piéu 116, 117, 123, 131, 328 BY luat dan sy nam 2015; cac
biéu 167, 168, 188 Luat dat dai nam 2013; Di€u 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh
v€ murc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va sir dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

1. Tuyén xi: Chép nhan yéu cau khoi kién cua Chi Nguyén Thi Lvé tranh
chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat véi Chi Pham Thi Bich
T

2. Huy hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay
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27/4/2021 giita Chi Pham Thi Bich T v& Chi Nguyén Thi L. Budc Chi Pham Thj
Bich T phai hoan tra cho Chi Nguyén Thi L sd tién 160.000.000d (Mot trim sau
muoi triéu dong).

3. V& 4n phi: Chi Nguyén Thi L khong phai chiu an phi. Chi cuc Thi hanh
an Dan sy huyén Hon Quan, tinh Binh Phuéc hoan tra lai cho Chi Nguyén Thi L
s6 tién 4.300.000d (Bén triéu, ba trim ngan ddng) tién an phi dan su so thim ma
chi Lda ndp theo biénlai thu s6 0015010 ngay 16/10/2023. Chi Pham Thi Bich T
phai chiu ndp 8.300.000 & dong (Tam triéu, ba trim ngan dong) an phi dan su so
tham.

4. Vé quyén khang cao: Cac duong sy co6 mit tai phién toa duge quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham; duong su
vang mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét hop 18 theo quy
dinh ctia phap luat.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hén Quan;

- Chi cuc THADS huyén Hon Quan;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Manh Hong



