TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NINH HAI Déc lap - Tw do - Hanh phic
TINH NINH THUAN

Ban 4n s6: 07/2021/DS-ST
Ngay: 15/6/2021 ’
VIv: "Tmnﬁ chap vé chia thL:ra ké tai san ;heo di Chl]C”,
Huy hop dong tang cho quyén sir dung dat, hiy gidy
Churng nhan quyén sw dung dat”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NINH HAI - TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Hang

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Tan Pat

2. Ba Pham Thi Hué

- Thuw ky phién téoa: Ba Tran Thuy Anh Pao — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Ninh Hai - tinh Ninh Thuan.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Ninh Hdi tham gia phién toa: Ba
Trinh Thi Khanh Van — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 6 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Ninh Hai, tinh
Ninh Thuan xét xir so thAm c6ng khai vu an thyu 1y sb: 05/2020/TLST-DS ngay
19/02/2020 vé viéc "Tranh chdp vé chia thira ké tai san theo di chuc”, “huy hop dong
tdng cho tdi san la Quyén sir dung dat” va “Huy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 10/2021/QDXXST-DS ngay 27 thang 4 nam
2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 06/2021/QDST-DS ngay 24 thang 5 nam 2021,
gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi V, sinh nim: 1960 (c6 mit)

Pia chi: Khu phé C, thi trin K, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan

2. Bi don: Ong Poan Van N, sinh nam: 1982 (c6 mat)

Dia chi: Thon T2, x& T, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Poan Thi Thu H, sinh ndm 1984 (c6 mat).

Dia chi: phuong M, TP. Phan Rang Thap Cham.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26/02/2020 trong qud trinh gidi quyét vy dn ba
Nguyén Thi V trinh bay: Trong thoi ky séng chung véi nhau, ba va ong Poan Vian H
c6 hai nguoi con chung la Poan Van N, sinh nam 1982 va Doan Thi Thu H, sinh nam
1984. Vo chéng c6 tao 1ap mot can nha cép 4 gén lién véi thira dat sd 275A, to ban
d6 s6 02, khu phd C, thi trén K, huyén Ninh Hai, di¢n tich 766m° duoc Uy ban nhan
dan huyén Ninh Hai cap gidy chimg nhan quyén su dung dat s 16230 ngay
18/9/2000. Ngudn goc dat do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ong Truong



K vao nam 1998. Ngay 10/12/2008 vo chong ba 1ap hop dong ting cho con gai Poan
Thi Thu H dién tich 358,5m?. Ngay 12/5/2010, 6ng Poan Vin H chét. Trudc khi chét,
6ng H lap ban di chiic ngay 23/3/2010 c6 ndi dung dé lai toan bo tai san cta ong H
cho ba dugc quyén so hiru. Nam 2018, ba duoc So tai nguyén va moi trudng tinh
Ninh Thuén cip dél gidy chung nhén quyén st dung dét s6 CM637710 ngay
16/3/2018, thira dat sb 289, t& ban do so 11, dién tich 404m®, khu phd Ca By, thi tran
Khanh Hai, huyén Ninh Hai. Vao cudi nim 2019, gia dinh hop lai dé phan chia tai
san trén thi ong boan Van N khong ddng ¥ va doi chiém hitu toan bd cin nha cép 4
gin lién véi thira dat s6 289.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét cho ba hudng thira ké theo di chiic 1ap ngay
23/3/2010 (101 v6i phan di san ma ong Doan Van H chét de lai la can nha cap 4 gan
lién v6i quyén sir dung dat tai thira dat so 289, to ban do s6 11, khu phd C, thi tran K,
huyén Ninh Hai. Ba khong dong y yéu cau cta 6ng N vé viéc huy hop dong tang cho,
huy gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ba Poan Thi Thu H, ba Nguyén Thi T.

- Trong qud trinh gidi quyét vy an bi don éng Podn Van N trinh bay:

Ong thira nhan nguyén don trinh bay vé thoi diém 6ng H chét va di san 6ng H
dé lai 1a dung. Tuy nhién 6ng khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi
V vi 6ng mubn duoc giit lai tai san trén lam noi tho ciing cho 6ng H, khong ai dugc
tranh chip hodc mua ban. Ong khong ddéng y ban di chic do 6ng Poan Van H 1ap
ngay 23/3/2010 vi 6ng H 14p di chic trong tinh trang khong nhan thirc dugc moi viée,
khong lam chu duoc ban than, dau 6c khong tinh tao.

Ngay 08/7/2020 6ng N c6 yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat
giita ba V, 6ng H, ba H 1ap ngay 10/12/2008 va huy gidy ching nhan quyén sir dung
dat cua ba Poan Thi Thu H dugc Uy ban nhan dan huyén Ninh Hai cip ngay
15/01/2009, hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia ba Nguyén Thi T dugc SO
tai nguyén va moi trudng tinh Ninh Thuan cap ngay 16/10/2017. Ong khong dong ¥
v6i bién ban dinh gia ciia Toa an lap ngay 07/01/2021 va éng yéu cau Toa an dinh gia
lai.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan ba
Poan Thi Thu H trinh bay: Ba H thira nhan nguyén don trinh bay thoi diém ong H
chét, vé quan hé huyét théng va di san ong H dé lai nhu trén 1a dung. Nam 2008, cha
me ba ting cho ba dién tich 358,5m” Nam 2017 vg chong ba da chuyen nhuong toan
b dién tich trén cho ba Nguyén Thi T, hién nay ba T da duoc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat .

Vi day la tai san cua cha me tao 1ap khi 6ng H con séng, ba va dng N khdng
dong gop cong sirc gi nén ba yéu cau tda an cong nhan phan di san ma 6ng H dé lai
cho ba V theo di chiic da 1ap ngay 23/3/2010. Ba khong dong y yéu cau cta ong N vé
viéc huy hop dong tang cho, hily gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ba, ba
Nguyén Thi T.

Tai phién toa ba Nguyén Thi V khdng thay ddi yéu cau khai kién. Cac duong
su khong thoa thuan duoc ndi dung vu an.

Ngay 23/12/2020 va tai phién toa 6ng Poan Van N xin rat lai yéu ciu vé huy
hop ddng ting cho quyén st dung dat va huy gidy chimg nhin quyén sir dung dét cua
ba Poan Thi Thu H, ba Nguyén Thj T.



Theo bién ban dinh gia tai san lap ngay 07/01/2021 thé hién:

-Thira dat s6 289, t& ban d6 s6 11 ¢ tri gia 808.000.000 dong.

- Can nha cap 4B gan lién thira dat s6 289 c¢6 tri gia 120.500.000 dong.

- Tai san va cong trinh khac trén dat co trj gia: 44.035.500 dong.

Tong tri gia tai san: 972.535.500 dong.

Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Ninh Hai thé hién:

- V& t6 tung: V@& viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu
an cua Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n déu ding theo quy dinh cua B luat t tung
dan su. Ddi v6i viée chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung tir khi Toa an
thu 1y cho dén trudc khi Hoi déng x¢ét xr nghi &n, nguyén don, bi don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan chip hanh dung quy dinh tai diéu 70, 71, 72, 73 cta Bo
luat to tung dén su.

- V& noi dung: dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhén yéu cau khoi kién cia
nguyén don. Dinh chi yéu cau phan t6 ctia bi don.

- V& 4n phi va cac chi phi t6 tung khac: D& nghi HDXX budc cac duong su
phai chiu tién an phi Dan sy so thdm va céc chi phi khic theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir (HDXX) nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: V& thoi hiéu khoi kién, quan hé tranh chap va thim quyén
giai quyét vu an: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 623 Bo luat Dan su nam 2015 quy
dinh “...Thoi hidu dé nguwoi thira ké yéu cau chia di san la 30 nam doi véi bat déng
san, ..., ké tir thoi diém mo thira ké...”. Ong Poan Vian H chét ngay 12/5/2010 tinh
dén ngay 19/02/2020 ba Nguyén Thi V ndp don khoi kién tai Toa an yéu cau chia di
san ctia 6ng Poan Vin H dé lai van con trong thoi han quy dinh nén thoi hiéu khoi
kién van con. Tai san tranh chp va nguyén don, bi don c¢6 noi cu tra trén dia ban
huyén Ninh Hai. Can ctr khoan 5, khoan 9 Piéu 26, Piéu 35 va Piéu 39 cua Bo luat
T6 tung dan su (BLTTDS), HDXX xac dinh quan hé tranh chap trong vu an la
“Tranh chap vé chia thira ké tai san theo di chic”, “Huy hop dong tang cho quyen S
dung dat’ va “Hiiy gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt” vu an thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan huyén Ninh Hai.

Tai phién toa, ong Poan Van N (6ng N) dé nghi triéu tap thém nguoi lam chimg
ong Nguyén N. Xét, 6ng Nguyén N di c6 16i khai tai But luc s6 97 nén Hoi dong thay
khong can thiét, khong chap nhan yéu cu cia éng N.

[2] Vé noi dung: Tai phién toa, cic duong su déu thira nhan: 6ng Poan Vin H
chét vao ngay 12/5/2010, 6ng va ba Nguyén Thi V (ba V) khéng c6 con riéng, con
nudi nao khac, cha me rudt cua éng H da chét cach day 20 nim. Theo quy dinh tai
diém a khoéan 1 Piéu 651 B luat dan sy 2015 hang thira ké thir nhét cua ong Poan
Vin H con séng t6i thoi diém mo thira ké 13 ba Nguyén Thi V, 6ng Poan Van N, ba
Doan Thi Thu H (ba H).



[3] Vé nguon gbc di san: Can cir theo 10i trinh bay cua nguyén don, bi don nguoi
lién quan va theo cac tai li¢u, chimg cu: cac duong su cung cap thé hién: thira dat sd
289, to ban dd s6 11 dién tich 404m’ c6 ngudn gdc vao nam 1998 vo chong ba V,
6ng Poan Vin H nhan chuyén nhuong cua dng Truong K. Nam 2000 vo chong ba V
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét. Ciing trong nim 2000, vo chong ba V
x@y nha cap 4 c6 dién tich 100m?® trén thira dat nhan chuyén nhu:ong Nam 2008, vg
chong ba V 1ap hop dong ting cho ba H dién tich 358,5m°. Nam 2017, ba H da
chuyén nhuong dién tich 358,5m’ cho ba Nguyén Thi T & Khu pho KC1, thi tran K,
huyén Ninh Hai va da duoc So tai nguyén va moi truong cip gidy chuing nhén quyén
su dung dat. Ngay 16/3/2018, S¢ tai nguyén Va moi truong cap 601 gidy chimg nhan
quyén st dung d4t cho ho ba V dién tich 404m? , thudc thira dat sb 289, to ban dd sb
11 khu phé C, thi tran K, huyén Ninh Hai. Nguon tién tao 1ap tai san c6 dugc tir cong
stc ctia vo chong ba V, 6ng H.

Tai phién toa, ong N cho rang ngudn tién nhan chuyén nhuong dat c6 mot phan
dong gop cua ong nhung 6ng khong dua ra duge ching ctr. Do vay hoi dong xac dinh
day 14 tai san chung ciia vo chong ba V, dng H tao 1ap trong thoi ky hon nhan. Ong
N, ba H khong dong gop cong sirc gi vi vao thoi diém nam 1998 hai anh chi van con
séng phu thudc cha me.

[3.1] Xét di chuc 1ap ngay 23/3/2010 ctuia 6ng Poan Van H:

V& hinh thirc cua di chac: Di chic ctia ong H duoc 14p thanh vin ban, ¢6 chimg
thuc tai Uy ban nhan dan thi tran K, huyén Ninh Hai. Ba Tran Thi Thanh T 1a nguoi
viét giup.

Theo 10i khai ctia ba V, ba H trinh bay: Ong Poan Vin H bi bénh tai bién vao
nam 2006. H so bénh an thé hién tinh trang ong H tai thoi diém ra vién cta bénh
vién 30/4: tinh, tiép xtc kho, liét cimg tir chi, khong con con gong cung. Gia dinh
tiép tuc diéu tri cho ong H tai Bénh vién phuc hdi churc nang tinh Ninh Thuan trong
thoi han 01 nam. Ong H d3 dan biét moi thir nhung viéc di lai con kho khan. Tai cac
bién ban 14y 10i khai ctia ba V cho biét: “Ngudi truc tiép cham séc cho éng H 13 ba va
con gai, con 6ng N chi thinh thoang 2-3 thang mdi vé thim nha mot lan, ciing chua
1an nao 6ng N tam rira cho d6ng H”. Tai ban lay 10i khai ngay 02/6/2020 va tai phién
tda ong N cho biét “Ba V 1a ngudi truc tiép cham soc cho 6ng H, con 6ng va em gai
chi hd tro vé tién bac. Ong chi thinh thoang vé tham 6ng H vi éng phai ¢ tap thé nén
khong thé vé nha. Tinh trang nay kéo dai cho dén khi 6ng H chét”. Ngoai ra 16i khai
ctia ong Truong L, Truong Vian T déu xac nhan: du khong di lai duoc nhung dau oc
ong H Vr:m con tinh tao, con 6ng N thinh thoang 2-3 thang moi vé tham nha mat lan,
mdi 1an vé chi & lai khoang 30 phut roi di. Tai bién ban 1y 10i khai cua ong Nguyen
N va ba Tran Thi Thanh T cho biét: tai thoi diém lap di chiic ong H van minh man,
tinh tao, van tro chuyén binh thudng. Viéc 1ap di chuc cta 6ng H tu nguyén, khong bi
ai ép budc.

Nhu vy, qua 10i khai ciia nhitng ngudi lam chtng, hoi ddng xét xtr nhan dinh
Khoang hai dén ba thang 6ng N méi vé thim nha mét 1an, mdi 1an chi tim 30 phuat
khi 6ng H dugc diéu tri tai nha. Ngudi truc tiép chim séc chinh cho dng H vao thoi
gian bi bénh 1a ba V. Tai thoi diém 1ap di chtc dau 6c ong H van tinh tdo, minh man,
khi 1ap di chuc khong bi ai ép budc nén Hoi dong cong nhan hinh thirc cua di chic



ngay 23/3/2010 ctia 6ng Poan Vian H viét phu hop theo quy dinh tai khoan 3 diéu
630, diéu 635 B¢ lut dan su.

[3.2] Noi dung di chuc thé hién nhu sau: “Sau khi t6i qua doi 50% quyén s& hitu
clia c4 nhéan toi trong khoi tai san chung cta vo chong sé giao lai cho vo t6i 1a
Nguyén Thi V toan quyén quyét dinh. Ly do trong lic t6i dm dau vo toi 1a nguoi da
cham séc dong vién t6i. Ban di chuc ndy duoc 1ap thanh trong tinh than sang sudt va
hoan toan ty nguyén cua toi”. Nhu di phan tich tai muc [3], tai san 1a cin nha cap 4
gin lién véi thira dat s6 289, to ban d6 s6 11 khu phd C, thi trin Khanh Hai ¢ tong
tri gia: 972.535.500 dong la tai san chung cua 6ng H, ba V tao lap trong thoi ky hon
nhan. Nhu vy ong H duoc quyen s& hitu ¥ tri gia tai san trong khoi tai san chung.
Ong H di dinh doat phan quyén s& hitu cua ong tri gia 486.267.750 ddng 13 khong vi
pham phép luat. Viéc 1ap di chuc cuia 6ng H vé ndi dung phu hop theo quy dinh tai
diéu 631 B0 luat dan sy.

Tir cac phan tich trén, Hoi ddng chip nhan yéu cu cua ba V vé viéc cong nhan
di chuc cua 6ng Doan Van H lap ngay 23/3/2010.

[4] Tai phién toa 6ng N xin rat yéu cau vé viée “huy hop dong ting cho quyén su
dung dat va huy gidy ching nhan quyén s dung dat nén Hoi dong dinh chi yéu cau
nay.

[5] Ong N ¢6 yéu cau dinh gia lai vi khong dong v don gia cta hoi dong lap
ngay 07/01/2021 nhung ong N khéng ndp tam tng chi phi dinh gia nén Hoi dong
khong xem xét yéu cau nay ciia 6ng N

Xét quan diém cua Pai dién Vién kiém sat phi hop voi nhitng phan tich cua
Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[6] Vé chi phi thim dinh, dinh gia va chi phi trich luc: Ba V tu nguyén chiu
toan bo chi phi tham dinh dinh gi trich lyc sé tién 2.400.000 dong. Ba V khong yéu
cau 6ng N phai hoan tra. Ba Van da nop du chi phi dinh gia, trich lyc

[7] Vé 4n phi: Can ct diém & khoan 1 Diéu 12; Piéu 18 Nghi quyet s6
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa an. Ba Nguyén Thj
V dugc mién nop toan bd an phi dan su so thim. Hoan tra cho dng Poan Van N s
tién 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ct vao: Khoan 5, khodn 9 Dicu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 157; Dicu 165
ctia Bo luat t6 dung dan su ndm 2015; Piéu 624; Diéu 625; Piéu 627; Diéu 630; Diéu
631; Diéu 635 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Piém d khoan 1 Diéu 12; Diéu 18 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1.Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi V vé viéc chia di san thira
ké 1a quyén sir dung dét theo di chlc ctiia 6ng Poan Van H lap ngay 23/3/2010.



2.Pinh chi yéu cau phan té ctia ong Poan Van N vé viéc yéu cau hity hop dong
tang cho quyén str dung dat va huy gidy ching nhan quyén stt dung dat. Ong Poan
Van N c6 quyén khoi kién lai theo quy dinh cta phap luét t6 tung dén su.

3.Chia cho ba Nguyen Thi V duogc quyén quan ly, st dung 16 dat ky hiéu
AGCB c¢6 dién tich 202m? thudc thira 722 (tach ra tir thira 289) to ban d6 sb 11, khu
phé C, thi trin Khanh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

Ba Nguyén Thi V c¢6 quyén, nghia vu ding ky, ké khai su thay d6i, bién dong
dbi vé6i thira dat s6 289, to ban dd s6 11 khu phd C, thi tran Khanh Hai, huyén Ninh
Hai, tinh Ninh Thuan.

4.Vé an phi: Ba Nguyén Thi V duoc mién ndp toan bd an phi dan su so tham.
Hoan tra lai cho 6ng Poan Van N sd tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tam
mg 4n phi dan sy so tham theo bién lai thu s6 0021499 ngay 10/7/2020 cta Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Ninh Hai.

(Kém theo trich luc ban dé dia chinh ngay 281512021 ciia Vin phong dang ky
dat dai Ninh Thudn, Chi nhdnh Ninh Hdi).

5.Quyén khang céo: Cac duong su c¢6 quyén lam don khang céo trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Ninh Thuin THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ninh Hai;

- Chi Cyc THADS huyén Ninh Hai;

- Cac duong su;
- Luu (ho so, an van).

Tran Thi Thu Hing






