TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 82/2022/DS-PT
Ngay 23-12-2022
V/v tranh chap kién doi tai san 1a
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Cdc Tham phan: Ong Lé Anh Son
Ba Nguyén Minh Thu

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Han - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé H Phong.

- Pai D Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé H Phong tham gia phién toa:
Ba Pong Thi Phuong Mai - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 12 nim 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd H Phong
Xét xtr phtic thAm cong khai vu an thu 1y s6 76/2021/TLPT-DS ngay 12 thang 11
nim 2021 vé viéc tranh chap kién doi tai san 13 quyén sir dung dat.

Do Ban an Dan sy so tham sb 28/2021/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2021
ctia Toa an nhan dan huyén TN, thanh phd H Phong bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thAm s6 13/2022/QD-PT ngay
11 thang 02 nam 2022 va Thong béo vé viéc thay doi thoi gian mé phién toa sd
62/TB-TA ngay 25 thang 11 nam 2022, G cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ph D, sinh nim 1964; noi cu tra: Thon D2, xa
TT, huyén TN, thanh ph H Phong; c6 mit;

- Bj don: Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1969; ba Nguyén Thi N, sinh nim
1969; cing noi cu tra: Thén G, x4 TT, huyén TN, thanh phé H Phong; déu co
mat;

Ngueoi dai D theo uy quyén ciia ng Nguyén Vin D va ba Neguyén Thi N:
Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1973, ba Nguyén Thi T6 H2 déu 1a Luat su
thudc Poan luét su thanh pho H Phong (theo Giay uy quyén ngay 30/10/2020); ba
H Véng mat, ba H2 c6 mat;



Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1959; noi cu tri: Thon B2, xa TT, huyén TN,
thanh phd H Phong; c6 mat;

2. Ba Pham Thi BT4, sinh nam 1968; noi cu tru: Thon D2, x& TT, huyén
TN, thanh phd H Phong; vang mit;

3. Chi Nguyén Thi T5, sinh nim 1988; noi cu tra: Thon 11, x4 H, thanh phd
MC, tinh Quang Ninh; Véng mat;

Ngueoi dai D hop phdp ciia chi Nguyén Thi T5: Ong Nguyén Phu D, sinh
nam 1964; noi cu tra: Thon B2, x4 TT, huyén TN, thanh phd H Phong (Gidy uy
quyén ngay 07/12/2020); c6 mat;

4. Anh Nguyén Pha H3, sinh nam 1991; noi cu tra: Thon B2, X4 TT, huyén
TN, thanh phd H Phong; ¢6 mat;

5. Anh Nguyén Vin K, sinh nim 1990; Véng mat;

6. Anh Nguyén Vin C, sinh nim 1991; Véng mat;

7. Anh Nguyén Van N, sinh nim 1994; vang mat;

8. Chi Vii Thi T6, sinh ndm 1998; ving mit;

Cung noi cu tra: Thén G, xa TT, huyén TN, thanh phé H Phong.

- Nguoi khdng cdo:

1. Ong Nguyén Phu D 1a nguyén don.

2. Ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi N 1a bi don.

- Vién Kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan huyén
TN, thanh phd H Phong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién nhdn ngdy 02/10/2020,; Pon khdi kién bé sung ngay
14/10/2020, ngay 06/8/2019; ban tu khai va qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa an
cdp so tham, nguyén don 6ng Nguyén Phii D; nguoi ¢é quyén lgi, nghia vy lién
quan — ba Pham Thi DT4, chi Nguyén Thi T5, anh Nguyén Phii H3 thong nhat
trinh bay:

Nam 1993, 6ng D, ba PT4 duoc nha nuéce giao cho D tich déat canh tac
759m?, s6 thira 163, t& ban d6 s6 02; dia chi: Xt D2 Han, thon B2, xa TT, huyén
TN, thanh phé H Phong. Nam 1996, 6ng D, ba DT4 duoc Uy ban nhan dan huyén
TN cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 399,6m?, D tich dat con lai chuyén
thanh ruéng vong 2. Pén nam 2001, ong D, ba BT4 da doi cho ong b, ba N thira
dat nay dé sir dung D tich dat 360m? canh tac tai Xt D2 khu nha ba Khanh thén
G, TT caa ong D, ba N dé ciy; con D tich dat 759m? cta vo chong 6ng D thi dng
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D, ba N sir dung 1am ao. Vo chong 6ng D dong y ddi nhung hai bén khong 1am
gidy tO ghi nhan viéc d6i dat, khong trinh béo chinh quyén dia phwong. Gidy
ching nhan quyén st dung D tich dat vo chong 6ng D vén giit. Sau khi c6 thoa
thuan doi dat, do ban khong céy dugc nén vo chéng ong D déng y cho vo chéng
ong N tiép tuc str dung nhung van ndp thué va thuc hién cac nghia vu khac ddi
v6i thira dat cho dén nam 2012 khong tiép tuc ndp. Ly do: Nha nudc thu hoi dat
dao Vii Yén va khu vuc x3 TT nén cac thira rudng déu khong pH ndp. Nam 2012,
Nha nuée thu héi D tich dat 360m? tai Xt D2 khu nha ba Khanh da dbi cho vo
chdéng 6ng D @ 1am Khu coéng nghiép Viship. Tuy nhién, 6ng B, ba N khdng
chuyén giao gidy ching nhan quyén sir dung dat dé vo chong 6ng D nhén tién dén
bl ma tir v 1dy tién dén bu, khong thong bao cho vo chong ong D. Khi vo chong
6ng D biét, cO yéu cau vo chong ong D tra cho vo chong 6ng D sd tién dd nhan
dén bu thi ho khong dong ¥. Trong khi d6 vo chong ong P van st dung D tich dat
d6i 759m? ciia vo chong 6ng D. Pén nam 2018, thi vo chong ong P da san lap dat
dé 1am nha &. Vo chong ong D doi lai D tich dat 759m? nhung ho khong dong .
Ong D di 1am don dé nghi Uy ban nhan dan xa TT giai quyét yéu cau vo chong
6ng D tra lai D tich dit 759m? dd ddi cho vo chong ong D nhung khdng cd két
qua. Do vay, 6ng D c6 don khoi kién dé nghi Toa an budc ong B, ba N tra lai D
tich dat 759m? (do thuc té 717m?) cho éng D, ba BT4.

Ngoai ra, ba DT4 con trinh bay: Ddi véi ban pho to “Gidy chuyén nhuong
quyén s hitu dat canh tac” ma ba N cho rang ba PT4 viét thay cho 6ng D ¢ xac
nhan cta Trudng thon 1a khong dung su that vi chir viét tai vin ban nay khong pH
1 chit viét cuia ba DT4.

Chj Nguyén Thi T5, anh Nguyén Phu H3 13 con ctia 6ng D, ba DT4 nhit tri
v6i 101 trinh bay va quan diém cua cia 6ng D, ba DT4.

Tai cdc ban ti khai va qud trinh gidi quyét vu an tai Toa dn cdp so tham,
bi don — ong Nguyen Van D va ba Nguyéen Thi N thong nhat trinh bay:

Ong D, ba N sir dung D tich dat 759m?, thira s6 163, to ban d6 sb 02; dia
chi: X B2 Han, thén B2, x4 TT, huyén TN, thanh ph H Phong 1a do nhan chuyén
nhuong cta vo chong ong D, ba DT4 vai sd tién 1a 700.000 dong. Ly do 6ng D,
ba BT4 chuyén nhuong 1a do D tich dat sau khong cay lia dugc. Ba DT4 c6 viét
gidy ky tén 6ng “Nguyén Phi D”. Do 6ng D 1a anh rudt ctia ba N nén khong thé
hién s6 tién chuyén nhuong tai gidy ndy. Cac bén tu chuyén nhugng dat cho nhau
ma khong thdng qua chinh quyén dia phuwong. Sau khi ba DT4 viét gidy tay nay
thi dng B, ba N dem dén nho 6ng Nguyén Vin Tiém 1a Trudng thon xac nhan. Tir
nam 2001 cho dén nay, ong B, ba N st dung D tich dat nay, dao ao nudi ca va
hién da x4y mot sd cong trinh trén dat dé sir dung. Viéc xay dung cc cong trinh
nay da xin phép chinh quyén dia phuong nhung khong c6 gidy to. Hién vo chong
6ng b, ba N cling c4c con sinh séng tai thira dat nay. Ong D, ba N khong dong y
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vi thue té 6ng D, ba N str dung thua dét
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nay 1a do nhan chuyén nhugng cua 6ng D, ba DT4 khdng pH 14 hai bén dbi dat
cho nhau.

QU trinh gidi quyét vu dn, Tod dn cdp so tham da tong dat hop 1é cdc van
ban t6 tung nhiung nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan —anh K, anh C,
anh Nam, chi T6 khong dén Toa theo gidy triéu tap, khong c6 van ban thé hién
quan diém ddi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai Van ban ngay 16/12/2020, nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan — ba
Nguyen Thi B trinh bay:

Ba B 1a chi gai cua 6ng D va ba N. Ba B c¢6 chdng 13 6ng Nguyén Quang
Ba (di chét). Ba B da xdy mot ngdi nha cap 4 canh D tich dat cua ong D, ba N 13
do tu khai H2ng. Nam 2004, chong ctia ba B 1a éng Ba va 6ng B c6 nop
10.000.000 dong cho Uy ban nhan dan xa TT dé hop thirc hoa dat & nhung do c6
tranh chap nén chua thyuc hién duoc. S6 tién xay dung ngdi nha 1a cta ba B, dugc
xay dung sau khi chong ba B da chét.

Vi n6i dung nhu trén, tai Ban an Dan su so tham s6 28/2021/DS-ST ngay
21/9/2021, Toa 4n nhan dan huyén TN, thanh phd H Phong di cin clr vao cac
Piéu 163, 164, 166 ciia Bo luat Dan sy; cac Diéu 166, 170 cia Luat Pat dai nam
2013; Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14, tuyén xt: Chip nhan yéu cau
khéi kién ciia 6ng Nguyén Phti D: Budc ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi N
pH tra lai cho 6ng Nguyén Pha D, ba Pham Thi BT4 D tich dat 380 m%/771,2m?
tai thira s6 163, to ban d6 s 02; dia chi: X D2 Han, thon B2, xa TT, huyén TN,
thanh phé H Phong. Ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi N duoc quyén quan 1y,
str dung 391,2m%/771,2m? tai thira s6 163, to ban do s6 02; dja chi: X D2 Han,
thon B2, x4 TT, huyén TN, thanh phd H Phong. Vi tri, kich thudc D tich dat phan
chia cho 6ng D, ba BT4 va ong b, ba N theo so d6 kém theo ban an so tham. Budc
6ng D, ba N, ba Nguyén Thi B pH ty thao d& cic cong trinh trén dat dé tra lai
quyén st dung dat cho chu sir dung dat hop phap.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén khang
cao doi vai cac duong su.

Sau khi xét xtr so thdm, nguyén don — 6ng Nguyén Pht D khang céo ban an
so tham dé nghi Toa an cap phtic thim xét xir lai theo hudng sira ban an so tham,
chap nhén toan bo yéu cau khéi kién cta nguyén don budc bi don pH tra lai cho
nguyén D tich dét 1a 771,2m2

Sau khi xét xtr so tham, bi don — 6ng Nguyén Van B, ba Nguyén Thi N khang
c4o toan bd ban an so tham dé nghi Toa an cip phic thadm xi huy toan bd ban an
so tham vi Toa 4n cap so thim da khong thu thap ching ctr ciing nhu khong giam
dinh lai chtmg cr quan trong ctia vu an 1 “Gidy chuyén nhuong dat canh tac” theo
dé nghi cua Vién Kiém sat nhan dan huyén TN ma van xét xir vu 4n nén dan dén
viéc sai 1am nghiém trong trong viéc xem xét, danh gia chimg c1r, dan dén viéc ban
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hanh ban an so tham khong ding quy dinh ctia phap luat, lam anh hudng nghiém
trong dén quyén va loi ich hgp phap cua 6ng D, ba N.

Sau khi xét xtr so thAm, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén TN
khang nghi phac tham doi véi ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham xét
xur theo hudng huy ban an so tham do chua thu thap day du chiing ctr quan trong
lam can cu giai quyé€t vu an.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién, gitt nguyén ndi dung khang céo,
co ban nhat tri voi quyét dinh cua ban an so tham, dé nghi Ho1 dong xét xur phtic
tham chap nhan toan by y€u cau khéi kién cia nguyén don.

Bi don gilt nguyén ndi dung khang cao va 101 trinh bay. Tai giai doan phlc
tham da thuc hién duogc viée giam dinh nén bi don dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhén khang céo cua bi don, stra ban an so thAm theo huéng khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba B trinh bay: D tich dat ba B da
xay nha khong lién quan dén D tich dat 6ng D dang kién doi vo chong ong B. Do
véy, ba B khong dong y v6i quyét dinh ctia ban an so thim. Quyét dinh cta ban
an so thdm lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta ba B. Ngoai ra, ba
B con trinh bay: Trong s D tich dat hién trang vo chong 6ng P dang quan 1y, str
dung ba B c6 chuyén nhugng cho vo chong dng B mot phan D tich dat canh tac.

Pai D Vién Kiém sat nhdn dan thanh phé H Phong phdt biéu ¥ kién:

Vé thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phiic
tham, Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky Toa an dd chp hanh dang cac quy
dinh cua Bo luat T tung dan su. Cac duong su da co ban chép hanh va thuc hién
dung cac quyén va nghia vu quy dinh tai B9 lut T4 tung dan su.

Quan diém cta Kiém sat vién doi voi khang céo ctia nguyén don, bi don
va khang nghi: Gitt nguyén ndi dung khang nghi; dé nghi Hoi dong xét xir can cir
khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 ciia Bo luat T tung dan su, chap nhan khang nghi
ctia Vién Kiém sat va khang cdo cua bi don; khong chap nhan khang cdo cua
nguyén don, huy ban an so thAm va giao lai hd so cho Toa 4n cip so thim giai
quyét lai vu an theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1] Quan hé tranh chip ctia vu 4n 1a tranh chip vé kién doi tai san 13 quyén
str dung dat. Do vu an c6 khang céo, khang nghi nén thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan thanh phé H Phong — khoan 2 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu
38 ctia BO luat TH tung dan sy.



[2] V& thoi hiéu khai kién: Tranh chép kién doi tai san khong ap dung thoi
hiéu khoi kién nén nguyén don c6 quyén khai kién — khoan 2 Pidu 155 caa Bo
luat Dan su.

- Xét khang céo cua nguyén don — 6ng Nguyén Pha D; khang céo cua bi
don — éng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi N; khang nghi ctiia Vién trudng Vién
Kiém sat nhan dan huyén TN, thanh phd H Phong: Khang céo ctia nguyén don, bi
don va khang nghi cua Vién Kiém sat trong thdi han luat dinh, hop phap nén Toa
an cap phtic tham xét xtr theo trinh ty phtic thim. Cin ctr 16i khai cta cac duong
su va tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang:

[3] Vé nguon gbc céc thira dat: Uy ban nhan dan xa TT, huyén TN, thanh
phd H Phong va Hop tac x3 Kinh Triéu, X4 TT cho biét: Thira dat s6 163, to ban
d6 56 02, D tich dat 759m?; dia chi: X B2 Han, thon B2, x4 TT, huyén TN, thanh
phé H Phong duoc Hop tac xa Nong nghiép Kinh Triéu giao cho 6ng Nguyén Ph
D va ba Pham Thi BT4 st dung. Thuc hién chu trrong cua Nha nudc theo chi thi
khoan chia rudng cho cac xa vién theo khau, mdi khau duoc 01 sao twong duong
v6i D tich 360m?. Gia dinh nao thira dat sé chuyén thanh rudng vong hai va pH
chiu thué, phi ting hon. Tong D tich dat 6ng D va ba T4 dugc quan 1y, sir dung
la 759,6m?. Trong s6 D tich dat nay, theo tiéu chuan dét canh tac, ong D da duoc
giao D tich dat 399,6m? va dugc cip gidy chting nhan quyén sir dung dat; D tich
dat con lai 13 rudng vong hai. HO dng D tir trude dén nay 1am ndng nghiép, truc
tiép canh tac va st dung dat. Tong D tich dit canh tac duoc cap 1a 1.494m?, trong
d6 c6 D tich dat 399,6m? (Giay chimg nhan quyén str dung dét s vao so cap 182
khong ghi ngay thang nim ctia Uy ban nhan dan huyén TN). D tich dat 399,6m?
nha nudc cap cho 6ng Nguyén Phi D hién 6ng D, ba N dang truc tiép quan Iy, sir
dung. Viéc céc bén chuyén nhuong, hay chuyén ddi cho nhau thi Hop tac xa Kinh
Triéu va Uy ban nhan dan xd TT khong naim duoc vi cac bén khong trinh bao,
thdng qua cac co quan ndy. Ai 1a ngudi tryc tiép str dung thira dét thi ngudi do s&
pH nop thué, phi sir dung dat. Viéc thu phi, thué sir dung dat nong nghiép do Hop
tac xa Kinh Triéu truc tiép quan 1y, thu nop.

[4] Theo x4c nhan cia Truong thon B2, ong Nguyén Van Khuong — Ph
Cha nhiém Hop tac xa néng nghiép Kinh Triéu cii va 6ng Nguyén Hitu Quang —
Chu tich Hoi dong quan tri Hop tac x4 san xuét kinh doanh dich vu nong nghiép
Kinh Triéu thi: Vo chéng ong D d3 dugc Uy ban nhan dan huyén TN cip gidy
ching nhan quyén str dung D tich dét canh tac 1a 399,6m?, con D tich dat 360m?
la thudc rudng vong 2.

[5] Uy ban nhan dan xa TT cho biét: D tich dat ctia ong D, ba N gdm: Thira
s0 1353, to ban do6 s6 03, D tich 50,4m?; thira 1155, t& ban do s6 03, D tich
381,6m?; thira s0 691, t& ban do s6 03, D tich 396m? déu ndm & thon G, x& TT.
Ca ba thira dat nay nam 2014, Nha nuée da thu hdi dé xay dung khu cong nghiép
Viship H Phong. Ong B, ba N da nhan du tién dén bu. Tir trude cho dén nay ong
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D, ba DT4 khong c6 thoi diém nao sir dung phan D tich dat ndo dung tén 6ng b,
ba N.

[6] Theo Quyét dinh sé 44/QD-UBND ngay 06/01/2014 ctia Uy ban nhan
dan huyén TN vé viéc thu hoi dat ctia ho gia dinh 6ng Nguyén Vin D dé thuc hién
du 4n dau tu xay dung Khu d6 thi, cong nghiép va dich vu Viship H Phong thi da
thu hoi 828,0m? dat ndng nghiép giao 1au dai ctia ho 6ng Nguyén Vin D tai thira
dat sb 1353, D tich 50,4m?; thira sb 1155, D tich 381,6m?; thira s6 691, D tich
396m? déu thudc to ban d6 s6 3. Ngay 23/01/2014, 6ng Nguyén Vian P da nhan
tong s tién dén bu cua toan bd D tich dat 828m? 1a 165.024.000 dong, trong do,
s6 tién dén bu vé dat 1a 45.540.000 dong; cay cbi H2 mau: 5.796.000 ddng; cac
khoan hd tro (chuyén nghé va dao tao viéc 1am, hd tro chi phi dau tu vao dat; hd
tro 6n dinh doi séng va san xudt) 1a: 113.688.000 dong.

[7] Ong B, ba N nodp ban chinh: “Gidy chuyén nhwong quyén sé hiru dat
canh tac”. Noi dung: “ Tén t6i la: Nguyén Phii D. Hién nay t0i 6 dam ruéng Dam
Han 1a 2s/1m hién tai t6i cdy trong khéng dwoc dn vi nuwde sdu va béo qud nhiéu,
16i cdy khong dii san luong dong cho hop tac. Vay téi lam don nay dé nho hop tac
xd sang chén dién cho anh Nguyén Vin B xm G déi 3 dé anh B déi chuyén cdy
trong va vdt nudi. Téi xin tha thiét dé nghi hop tdc xd gilp t6i, téi xin cam on.
Nguoi lam don — Nguyén Phu D”. Ngoai ra, tai van ban nay con cé chir viét
Nguyén Vin D sau phan noi dung néu trén. Phia dui chit viét “Nguyén Vin B”
la noi dung x4c nhan ciia 6ng Nguyén Vin Tiém — Truong xom D2. Noi dung xac
nhan cta 6ng Tiém (ngay 10/10/2001): “Anh Nguyén Phii D c6 D tich 2s/1 miéng
& Han cdy hia khéng dwoc thu hoach. Anh D chuyén nhwong cho anh P doi 3 xom
G dé nudi cd la thiét”.

[7.1] Tai ban Két luan giam dinh s6 158/KLGD ngay 03/12/2020 ctia Phong
k¥ thuat hinh su - Cong an thanh phd H Phong két luan: Chir viét c6 ndi dung bat
dau bang cac chit “Cong hoa x4 héi.....” két thuc bang cac chit “Nguoi lam don
Nguyén Pht D” trén Gidy chuyén nhuong quyén s hitu dat canh tac — tai liéu can
giam dinh so véi chir viét mang tén Nguyén Phu D va Pham Thi DT4 trén c4c tai
litu mAu so sanh 1a khong du co s& danh gia két luan. Chit viét co ndi dung
“2s/1m” tai dong thir 6 tir trén xubng so voi chit viét co ndi dung bat dau bang cac
chir “Cong hoa xi hdi.....” két thic bang cac chit “Ngudi 1am don Nguyén Phi
D” trén Gidy chuyén nhuong quyén so hitu dat canh tac tai liéu can giam dinh 13
khong du c6 so danh gia két luan. Chir viét c6 ndi dung “2s/1m” tai dong thir 6 tir
trén xudng trén Gidy chuyén nhuong quyén so hitu dat canh tac tai liéu can giam
dinh khong bi téy X04, stra chira.

[7.2] Tai ban Két luan giam dinh s 140/KL-KTHS ngay 08/9/2022 cua
Vién kH2 hoc hinh sy - B Cong an két luan: muc 5.1. Chit viét tai dong 3,4 tinh
tir trén xudng va cac chir “Nguyén Van D” dong chir viét thir 16 tinh tir trén xudng
- mau can giam dinh khong pH do nhimg nguoi c6 mau chir viét dimg tén Nguyén
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Pha D, Pham Thi DT4 trén cic mau 50 sanh viét ra. Chit viét tir dong th nhat dén
dong chir viét thir 17 tinh tir trén xudng (trir cac chir viét da két luan ¢ muc 5. 1)
so voi chir viét cia Pham Thi DT4 trén cdc miu so sanh do ciing mot ngudi viét
ra.

[8] Ong Nguyén Vin Tiém cho biét: Tir nim 1989 dén nim 2003 ong
Nguyén Vin Tiém 1a ké toan truéng ctia Hop tac xa nong nghiép Kinh Triéu. Ong
Tiém 1a Trudng thon D2 tir ndm 1979 dén ndm 2003. Vao ngay 10/10/2001, ba N
1a vo 6ng D dd mang gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi tén nguoi sang
chan dién 12 Nguyén Phl D, ngudi nhan sang chan dién 1a ong Nguyén Vin B
nhd 6ng Tiém xac nhan. Ba N ¢6 néi 1a thira rudng cua 6ng D sau triing, khong
cay lua dugc nén sang chan dién cho ong B, ba N dé nudi ca nén 6ng Tiém di
d6ng v ky x4c nhan vao vin ban nay. Ong Tiém khong biét chit cta ai viét tai van
ban nay. Ong B, ba N st dung dét va dong thué phi cho Hop tac xi tir nam 2001
cho dén nay.

[9] Két qua xem xét tham dinh tai chd va két qua dinh gia:

[9.1] D tich dat hién trang do Toa 4n cip so thAm xem xét, tham dinh tai
chd xéac dinh: Bao gom ca D tich dat ruéng vong 2 1a: 771,2m?. Theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén TN cap thi D tich dét tai thira
s6 163, to ban d6 s6 2, D tich dat 1a 399,6m? Gia dat nong nghiép theo gi thi
truong khoang: 417.000 déng/m?.

[9.2] Tai giai doan phuc tham, cin cir don dé nghi cta bi don, Toa an cap
phuc tham tién hanh xem xét, tham dinh tai chd dé xac dinh vi tri D tich dat nong
nghiép 6ng D dimg tén gidy chting nhan dugc cap va D tich dat vong 2 (theo 10i
trinh bay cua 6ng D). Toa an di phdi hop véi Uy ban nhan dan xa TT xéc dinh,
két qua: Pbi chiéu véi ban d6 giai thira 299, s6 02 luu tai Uy ban nhan dan xa TT
thi vi tri thira dat s6 163, to ban do s6 2 cach tir tim duong lién thon 13 khoang
46m. D tich dat con lai cua thira 163 hién gia dinh 6ng D, ba N dang quan 1y, str
dung 13 do mua cua ba Binh, ba B va ong Hoat. Tiép giap véi thira dat s6 163 1a
thira dat s6 162, to ban d6 s6 02, vi tri & phia Tay tiép giap véi muong va dudng
lien thén. Toan b cong trinh xay dung ctia ong P, ba N va ba B nam trén thira
dat 162, to ban do s6 02. Nhu vay, tong D tich dat hién trang gia dinh 6ng D, ba
N dang quan 1y, str dung bao gom: D tich dat nong nghiép 399,6m? cap cho 6ng
D theo Quyét dinh s6 03 ngay 01/4/1994 ctia Uy ban nhan dan thanh phd H Phong;
phﬁn D tich dat ong B, ba N da mua cta ba Binh, ba B va 6ng Hoat; D tich dat
cong ich thudc quyén quan 1y ctia Uy ban nhan dan xa TT nam tai thira 162, 163
t& ban d6 s6 02.

[9.3] Ngoai ra, Uy ban nhin dan x3 TT cOn xac nhdn c6 thu sd tién
10.000.000 dong tai Phiéu thu ngay 14/6/2004 cau ngudi ndp tién dng Nguyén
Vin B, 6ng Nguyén Vin Ba (1a chong cua ba B). Ly do thu 12 ¢é dong gop vao
xin cap dat nam 2004.
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[10.1] Tai san trén dat ctia 6ng D, ba N bao gom: 01 lan ton ma mau khung
kém, nén lang xi ming, moéng gach ba banh, xay nam 2015, tri gia: 54.000.000
d6ng; 02 gian nha kho cip 4 twong gach ba banh, mai ton ma mau, xay nam 2018,
tri gia: 51.300.000 dong; 01 nha vudng cip 4, 01 tang xay K cd, xay nim 2018,
tri gia: 556.500.000 dong; twong bao; mong ao; dat vat 1ap dap bd ao; cay ci:
Cau, Oi, Chudi, Mit, Dura, Xoai, Mang Cau, Voi, Na Tay, Pu du; téng cong:
830.200.000 dong.

[10.2] Tai san trén D tich dit ciia nha ba B dang quan 1y, sir dung: 01 nha
cap 4 mai ton kim loai, chua chat, hién khong c6 nguoi sinh séng.

[11.1] T nhitng ndi dung trén, Hoi dong xét xir phuc tham thiy rang:
Nguén géc D tich dét nong nghiép 399,6m?, thira dat s6 163, to ban do sb 02; dia
chi: Xtr B2 Han, thon B2, xa TT, huyén TN, thanh phd H Phong da duoc Uy ban
nhan dan huyén TN cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén 6ng D c6
nguodn gbc 1 cua ong D va ba BT4. Tuy nhién, cic bén déu xac nhan, 6ng D, ba
N da str dung D tich dat tir nam 2001, thuc hién nghia vu dong thué, phi ddi véi
D tich dat nay. Ly giai Iy do vi sao 6ng B, ba N duoc str dung D tich dat nay thi
6ng D cho rang hai bén d3 doi dat cho nhau. Con éng B, ba N xac dinh dd mua D
tich dat ndy ctia 6ng D. Loi trinh bay ctia 6ng D, ba N ¢6 can cr vi phi hop véi
ching ctr 1a van ban ngay 10/10/2001 da duoc co quan chuyén mon xac dinh Ia
chir viét ciia ba DT4 (1 vo clia 6ng D) xac nhan 6ng D di dong y sang tén D tich
dat nong nghiép cho 6ng . Ong D, ba N 14 anh em rudt nén co thé thiy rang viéc
ba PT4 vo clia ong D viét gidy chuyén nhuong s& dam bao tinh khach quan, chan
thuc cua sy viéc hon 6ng D 1a nguoi viét. Trén thuc té, D tich dat ong D cho rﬁng
6ng D, ba N da doi cho 6ng D thi thyuc té 6ng D, ba DT4 khong quan 1y, sir dung.
D tich dat van dung tén ong D, ba N. Ngay ca khi Nha nudc thu hoi dat va boi
thuong cho 6ng B, ba N ngay 23/01/2014, thi éng D, ba T4 khong ¢o v kién
phan ddi gi. Tai phién toa phlc thim, 6ng D xac nhan c6 biét viéc Nha nudc dén
b cho vo chong ong B. Nam 2015, 6ng B, ba N xay dung nha & trén D tich dat
vong 2 chinh 1a dat cong ich tai thira dat s6 162, lién ké véi thira s6 163, to ban
d6 s6 02, 6ng D, ba DT4 khong c6 ¥ kién phan ddi gi mic du G éng D va ba N ¢6
quan hé 14 anh em rudt va vg chong 6ng D sinh séng clng x3 véi vo chong 6ng
D, ba N nén biét viéc nay. Mai dén ngay 02/10/2020, 6ng D, ba DT4 méi lam don
khoi kién dén Toa an dé doi D tich dat ndy. Nhu vay, c6 thé thiy rang, mic du
khong c6 tai liéu thé hién ong D, ba N da dua sé tién 700.000 dong cho 6ng D, ba
DT4 nhung c6 cin ctr dé xac dinh khong c6 viéc doi dat G hai bén nhu ong D
trinh bay ma thuc chat hai bén di chuyén nhuong D tich dat néng nghiép va D
tich dat vong hai cho nhau. Cé chuyén nhuong thi ba BT4 14 vo cua ong D méi
viét gidy “sang chan dién” D tich dat nay cho ong B; c6 chuyén nhuong thi dng
b, ba N mdéi dugce st dung D tich dat tr nam 2001, c6 viéc chuyén nhugng nén
vo chong 6ng D méi khong st dung D tich dat nao ctia vo chong 6ng B mic du
vo chong ong D ciing 1am ndéng nghiép. Chi ¢ diéu viéc cac bén chuyén nhuong
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dat cho nhau chua dam bao diéu kién vé hinh thirc hop dong chuyén nhuong. Can
ctr diém b.2 muc 2.3 muc 2 Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao thi khong coi 1a giao dich G
hai bén 1a v hiéu. Ban an so thAm xac dinh khong c6 cin ctr cac bén chuyén
nhuong cho nhau la khong dung véi ban chét sy viéc, do viée thu thap chimg ctr
khong day du.

[11.2] Can clr vao Ban d6 giai thira 299, s6 02 hién dang luu trit tai Uy ban
nhan dan x4 TT thi cac tai san trén dét cta gia dinh 6ng D, ba N, ba B déu xay
dung trén thira dat s 162 khong xay trén thira dat 163. D tich dit tai thira s6 162
1a dat cong ich thudc quyén quan 1y cua Uy ban nhan dan xa TT. Viéc 6ng D, ba
N, ba B xay du’ng cac cong trinh nha ¢ ndy c6 dugc phép hay khong s& thudc tham
quyén giai quyét cia Uy ban nhan dan xa TT. Toa an cp so tham khi g1a1 quyet
vu 4n di khong xac dinh dung vi tri D tich dat nong nghiép di dugc cap gidy
chtng nhan dung tén 6ng D trong tong s6 D tich dat hién trang 6ng D, ba N dang
quan 1y, str dung; khong xac minh, thu thap ching ctr ddy di nén khong biét dugc
D tich dat hién 6ng D, ba N, ba B da xay dung cac cong trinh nha o, vat kién tric
nam trén D tich dit cong ich thudc quyén quan 1y cia Uy ban nhan dan xa TT nén
d3 phan chia ca D tich dat cong ich cho 6ng D, ba N va 6ng D 1a vuot qua chirc
nang, nhiém vu cta Toa an, khong dung quy dinh cua Luat Dat dai. Ngay ca viéc
mo ta phan D tich dat giao cho cic bén tai ban an ciing bi trung lip cing mot vi
tri. Viéc Toa an cp so tham budc ong D, ba N va ba B pH tu thdo d& cac cong
trinh trén dat dé tra lai cho ong D, ba DT4 13 lam anh hudéng dén quyén va loi ich
hop phap cua ho.

[11.3] Nguyén don khoi kién doi lai D tich dat nong nghiép da duoc cap
gidy chirng nhan quyén str dung dat va D tich dat dugc Hop tac xa giao dat vong
2 (D tich dat vong 2 1a dat cong ich thudc quyén quan 1y ciia Uy ban nhan dan x4
TT) nhung Toa 4n cap so thim khong dua Uy ban nhan dan xa TT vao tham gia
t6 tung trong vu 4n 1a thiéu nguoi tham gia t6 tung, anh hudng dén quyén va loi
ich hop phap cua ho.

[12] Tur nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham thay rang Mac
du Toa an cap phuc tham da thu thap thém tai liéu, ching cu dé giai quyét vu an
1a twong dbi day du, nhung D tich dat nong nghiép ma nguyén don khoi kién bi
don yéu cau tra lai 1a 759,6m? bao gom ca D tich dit nguyén don di dugc cip gidy
chtng nhan (thtra s6 163, to ban d6 s6 02) va ca D tich dat cong ich tai (thta dat
s6 162 va 163, to ban do s6 02) thudc quyén quan 1y cia Uy ban nhan dan xa TT
nhung Toa 4n cip so thém khong dua ho vao tham gia t6 tung 1a thiéu sot, 13 vi
pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung, anh huong dén quyén va loi ich hO’p phap
ctia cac duong sy nén can chap nhan khang nghi cua Vién tru’ong Vién Kiém sat
nhan dan huyén TN va khang cdo cua 6ng D, ba N; khong chdp nhan khang céo
ctia 6ng D, can thiét pH huy ban an so thAm va chuyén hd so cho Toa an cap so
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tham giai quyét lai theo tha tuc so thdm theo huéng phan tich néu trén — khoan 3
Diéu 308, khoan 2 Diéu 310 cua Bo luat T tung dan su.

[13] V& an phi dan su so tham: Nghia vu chiu 4n phi so tham dugc xac dinh lai
khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[14] V& 4an phi dan sy phdc tham: Cac duong su khang cao khong pH chiu an phi
dan sy phuc thim - khoan 3 Diéu 148 cta Bo luat T tung dan syu; khoan 3 Piéu 29
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308, khoan 2 Piéu 310 cta Bo luat T6 tung dan sy;

1. Chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén TN;
chap nhan khang c4o ctia 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi N; khong chap nhan
khang c4o cua ong Nguyén Phu D,

Huy ban an so tham s6 28/2021/DS-ST ngay 21/9/2021 va chuyén ho so cho
Toa &n nhan dan huyén TN, thanh phd H Phong gidi quyét lai vu an theo thi tuc so
tham.

Can ctr vao khoan 3 Diéu 148 ctia B luat T tung déan su; khoan 3 Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

2. Vé an phi dan su so tham: Nghia vu chiu 4n phi dugc xéc dinh lai khi giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. Vé an phi dan sy phlc tham: Cac duong sy khang cdo khong pH chiu an phi
dan sy phuc tham.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: 5 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy (d€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP H Phong;

- TAND huyén TN,

TP H Phong;

- Chi cuc THADS huyén

TN,

TP H Phong;

- Luu: Hd so vu an, HCTP.

Tran Minh Phuong
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