TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 1009/2017/QD-PT Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 14 thdng 11 nam 2017
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI VOI
QUYET PINH DPINH CHI GIAI QUYET VU AN

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vé6i Hoi ddng phiic thim gom co:
Tham phdn — Chii toa phién hop: Ba Nguyén Thi Thu Hing

Cdc Thiam phdn:
1. Ba Vii Thi Xuén Trang
2. Ong Nguyen Dinh Dire

Tai quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su so thim sé 1849/2017/Qb-
ST ngay 08 thang 9 nam 2017;

Toa an nhan dan Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh di can ctr vao diém b
Khoan 3 Diéu 159, diém h Khoan 1 Diéu 192 cua Bo luat té tung dan sy stra doi,
b6 sung nam 2011 quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan su vé viéc “Tranh
chap hop dong thué nha” gitra:

1. Nguyén don: Cong ty A.

Dia chi: 164 Duong K, phuong G, Quén M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo uy quyén ciia cong ty c6 ong Nguyén Trong D, sinh
nam 1971;

Dia chi: 725/28 Pudng T, phuong A, quin B, Thanh phd Hd Chi
Minh.(Theo Gidy uy quyén ngay 21/9/2017)

2. Bi don:

2.1 Ong Tran Vin C, sinh ndm 1967;

2.2 Ba Nguyén Thi Phwong H, sinh nim 1974;

bia chi: 144 Duong K, phuong G, Quan M, Thanh phd Hd Chi Minh.

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng C va ba H c¢6 6ng Nguyén Thanh L,
sinh nam 1966;

Dia chi: 436B/71B/25 Puong K, Phuong C, Quan M, Thanh phd H6 Chi
Minh. (Theo Gidy uy quyén s6 16107465 ngay 02/12/2016 tai Van phong cong
chting H, Thanh phd H6 Chi Minh).

Tai don khang c4do ngay 22 thang 9 nam 2017 ctuia nguyén don Cong ty A
c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Nguyén Trong B khang cio véi 1y do
khong dong ¥ v6i toan bo ndi dung Quyét dinh dinh chi trén ctia Toa 4n nhén
dan Quén M, Thanh phé H6 Chi Minh.



NHAN THAY:

Tai don khoi kién ngay 07/10/2016, ban ty khai, bién ban hoa gidi nguyén
don Cong ty A c¢é nguoi dai dién theo ity quyén la éng Nguyén Trong D trinh
bay:

Ngay 18/04/2008, Cong ty A (Goi tat 1a Cong ty) va vo chdng 6ng Tran
Vin C, ba Nguyén Thi Phuong H c6 ky Hop dong thué nha s6 015153, quyén sb
04 TP/CC-SCC/HDGD tai Phong coéng chimg S, Thanh phé H6 Chi Minh dé
thué cin nha tai dia chi s6 144 Puong K, phuong G, Quan M, Thanh ph Hb
Chi Minh, gia thué 1a 2.500 USD/thang, tién coc 1a 15.000 USD, thoi han thué 1a
05 nam (Ké tir ngay 01/5/2008 dén ngay 30/4/2013).

Ngay 10/02/2010, hai bén dong y ngung thyuc hién Hop dong thué nha trén
truoc thoi han. Trude dé 03 thang, Cong ty da thong bao cho bén cho thué 1a
ong C, ba H biét vé viéc cham dut hop dong, tra nha thué. Tir lic chdm dat hop
ddng dén nay, ong C, ba H nhiéu lan hira hen tra tién coc cho Céng ty nhung
chua thuc hién. Tuy nhién, 6ng C, ba H da cho thué can nha trén ngay sau khi
hai bén chAm dut hop dong vao khoang thang 3, thang 4 nam 2010.

Nay Cong ty khoi kién yéu ciu Toa an budc ong C va ba H hoan tra lai tién
coc khi chﬁm,dl'rt‘ hop dong thué nna‘l ‘gai dia chi 144 Puong K, phuong G, Quén
M, Thanh phé H6 Chi Minh v6i s6 tién 15.000 USD twong duong 336.000.000
dong.

Tai don thay d6i yéu cau khoi kién ngay 07/7/2017, nguyén don Cong ty A
trinh bay:

S6 tién 15.000 USD la tién dat trudc cho 6ng C, ba H dé du phong boi
thuong rui ro d6i voi thiét hai, hu hong vé tai san thué, sb tién nay 6ng C va ba
H s€ tra lai cho Cong ty sau khi hgp dong thué nha duoc thanh 1y. Cong ty
khong tranh chap hop dong thué nha va hop dong dat coc nita ma yéu cau tranh
chép doi tai san, cu thé 13 yéu cau Tda 4n budc 6ng C va ba H hoan tra sd tién
15.000 USD tuwong duong 240.225.000 dong.

Bi don ong T ran Van C, ba Nguyén Thi Phwong H ¢é nguoi dai dién theo
uy quyén la ong Nguyén Thanh L trinh bay:

Ngay 18/4/2008, ong C, ba H ky Hop dong thué nha s6 144 Buong K,
phuong G, Quan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh véi Cong ty A.

Can ctr theo Diéu 5 ciia Hop dong thué nha, viéc Cong ty cho rang vao ngay
10/02/2010 da thong bao cho 6ng C, ba H vé viéc ngung hop dong 1a khéng co,
thue té 6ng C, ba H chua bao gid nhan duoc vin ban nio tir Cong ty v€ vigc
ngung hop dong trudc thoi han, hai bén khong co bién ban ban giao nha hay
thanh 1y hop dong. Trong thoi gian thué, Cong ty c6 doi di noi khac hay khong
thi 6ng C, ba H khong biét. Ong C, ba H vAn giit nguyén hién trang cin nha cho
thué.

Tu thang 02/2010, Cong ty khong tiép tuc tra tién thué nha nén ong C, ba H
trir tién thué nha hang thang vao tién coc, twong duong 06 thang tién thué nha.
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Pén thang 10/2010, 6ng C, ba H chinh thirc 1ay lai nha va cho nguoi khac thué
vao khoang thang 10, thang 11 ndm 2010. Do vay, bi don khong dong ¥ voi toan
bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Hon nita, don khéi kién ctia nguyén don
ndp ngay 07/10/2016 1a dd qua 02 nam ké tir ngay phat sinh tranh chap, do do ap
dung quy dinh vé thoi hiéu khai kién theo Bo ludt t§ tung dan sy stra ddi, bd
sung nam 2011, d& nghi Toa an dinh chi giai quyét vu an.

Ngay 08/9/2017, Toa 4n nhan dan Quian M, Thanh phd HO Chi Minh da
ban hanh Quyét dinh sd 1849/2017/QDST-DS dinh chi giai quyét vu an dan sy
thu 1y s6 1777/2016/TLST-DS ngay 21/10/2016 vé viéc “Tranh chap hop dong
thué nha” véi Iy do don khai kién ctia nguyén don di hét thoi hiéu khoi kién
theo quy dinh tai Diéu 427 B luat dan sy nam 2005.

Ngay 22/9/2017, Cong ty A c6 ngudi dai dién theo iy quyén 1a 6ng Nguyén
Trong P c6 don khang cdo Quyét dinh dinh chi trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu quan diém:

Vé tb tung: Qua trinh tu khi thu 1y dén khi mé phién hop, Tham phan, Ho1
ddng phuc tham da thyc hién ddy du va dang trinh tu thu tuc td tung theo quy
dinh cua Bo luat to tung dan su. Pon khang cao cua bi don 6ng Nguyén Trong B
con trong thoi han phéap luat quy dinh.

V& noi dung Vién kiém sat dé nghi:

Nguyén don Cong ty A cho rang ngay 10/2/2010 hai bén déng ¥ cham dat
hop dong thué nha trudc thoi han, Cong ty da thong bao cho bi don vé viée
chdm dat hop dong trude 03 thang. Tuy nhién, nguyén don khong cung cap
dugc chimg cir ching minh. Nhu vay tranh chap giita hai bén lién quan dén s
tién 15.000 USD la tién dat coc trong hop dong thué nha chir khong phai 1a tranh
chap doi tai san.

Ngay 24/01/2017, ong Nguyén Thanh L 1a dai dién theo ty quyén cta bi
don c6 don d& nghi gtri dén Toa an yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién. Mt
khac, trong khoang thoi gian tir ngay 10/02/2010 dén ngay 07/10/2016, cong ty
Nhéan Thanh Nhan ciing khong ¢ sy kién bat kha khang va tré ngai khach quan
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 161 B6 luat dan sy nim 2005 lam cho cong ty
khong khéi kién dugce. Tur nhiing cén cu trén thi don khoi kién cia nguyén don
d3 hét thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai Diéu 427 B luat dan sy ndm 2005.

Nguyén don cho rang Cong ty A da co thong bao va thoa thuan chdm dut
hop dong bang miéng voi ong C, ba H. Ngay 01/3/2017, éng D ¢6 don yéu cau
Toa an ban hanh quyét dinh yéu cau cung cap ching ctr 1a ban sao hop dong
thué nha sé 144 dudng Puong K, phudng G, Quan M duoc ky giira 6ng Nguyén
binh B va 6ng C, ba H. Ngay 14/03/2017, Toa an nhan dan Quan M ban hanh
Quyet dinh sb 501/2017/QD-CCTLCC yéu ciu Vin phong Cong ching H cung
cap cho Toa an tai li¢u, ching ctr 1a ban sao Hop dong thué nha trén. Ngay
30/3/2017, Vin phong cong ching H tra 16i Toa an ring: Cho dén thoi diém
nay, Van phong chua timg chtng nhan bét ky hop dong thué nha nao lién quan
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dén can nha s6 144 duong Puong K, phuong G, Quan M. Do d6, nguyén don
khong cung cap duogc tai liéu, ching ctr chirmg minh ring di thong bao va thoa
thuan cham dut hop ddng bang miéng véi bi don. Vay 1y do cia 6ng Nguyén
Trong D trinh bay trong don khang cdo 1a khong c6 co s¢. Viéc Toa &n nhan dan
Quan M ban hanh Quyét dinh dinh chi néu trén 1 c6 cin c phap luat.

B6i 18 trén, can ci diém a Khoan 5 Diéu 314 Bo luat td tung dan su, dé nghi
Hoi déng phiic tham khong chip nhan don khang cdo ctia 6ng Nguyén Trong D;
Giit nguyén quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy sé 1849/2017/DC-DS-
ST ngay 08/9/2017 cua Tda an nhan dan Quan M, Thanh phd HO Chi Minh.

XET THAY:

[1] V& hinh thic: Ngay 19/9/2017, Toa an nhan dan Quan M téng dat
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy so tham sé 1849/2017/QDST-DS
ngay 08/9/2017 cho dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don 13 ong Nguyén
Trong D. Ngay 22/9/2017, Cong ty A c¢6 nguoi dai dién theo uy quyén la ong
Nguyén Trong D c6 don khang cao Quyét dinh dinh chi trén. Do d6, Hoi dong
phtc thim xét don khang cdo cua 6ng B con trong thoi han luat dinh, dugc
chap nhan.

[2] V& noi dung xét thay:

Ngay 18/4/2008, 6ng Tran Vin C, ba Nguyén Thi Phuong H ky két hop
ddng thué nha véi Cong ty A, cong chimg s6 015153 1ap tai Phong cong chimg
s6 S, Thanh phé H Chi Minh dé thué cin nha dia chi s6 144 Puong K, phuong
G, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh véi gia thué 2.500 USD/thang, tién coc 1a
15.000 USD/thang, thoi han thué 05 nam tinh tir ngay 01/5/2008 dén ngay
30/4/2013).

Nguyén don cho rang ngay 10/02/2010, hai bén dong ¥ cham dut hop dong
thué nha trudc thoi han duge quy dinh tai Piéu 5 cua hop dong. Trudc d6 03
(ba) thang, Cong ty da thong bao cho bi don 6ng C, ba H vé vige cham dat hop
dong, tra nha thu€ néu trén nhung nguyén don khong cung cap duoc chung ctr
thé hién viéc hai bén déng y ngung thuc hién hop dong thué nha trudc thoi han
va thanh 1y hop ddng. Do bi don 6ng C, ba H xé4c dinh khong thira nhan c6 viéc
cham dat hop dong thué nha va thanh 1y hop dong. Do dé, quan hé tranh chip
lién quan dén sb tién dit coc thué nha 15.000 USD 1a tranh chap “Hop dong thué
nha” nhu toa 4n so thdm nhan dinh 1 dung.

Can ctr Diéu 4 Nghi Quyét s6 02/2016/NQ-HDTP ngay 30/6/2016 cua Hoi
dong tham phan Toa 4n nhan dén tdi cao thi thoi diém phat sinh tranh chap, yéu
cau vé dan su, hon nhan va gia dinh, kinh doanh, thwong mai, lao déng quy dinh
tai Diéu 2 Nghi quyét sé 103/2015/QH13 ngay 25/11/2015 1a ngay khai kién,
ngay yéu cau. Do tranh chip ctia Cong ty A va éng C, ba H phat sinh trudc ngay
01/01/2017, do do6 thoi hiéu khoi kién duoc ap dung theo quy dinh tai Diéu 159
va diém h Khoan 1 Biéu 192 B6 luat té tung dan sy stra d6i, bd sung nam 2011.



Can ctr diém b Khoan 3 Diéu 159, Biéu 160 B luat to tung dan su stra doi,
bd sung nam 2011, Diéu 427 Bo luat dan sy nim 2005 quy dinh thoi hiéu khoi
kién vu an la 02 (hai) nam, ké tir ngay quyén va loi ich hop phap cua ca nhan,
phap nhén, cac chi thé khac bi xAm hai. Ngay 10/02/2010, nguyén don cho rang
hai bén d3 thoa thuan chidm dut hop dong nhung bi don khéng hoan tra tién coc
tuong duong 15.000 USD. Ngay 07/10/2016, nguyén don khdoi kién tai Toa an
nhan dan Quan M, Thanh phé) HO Chi Minh yéu cau bi don hoan tra tién coc.
Ngay 24/01/2017, 6ng Nguyén Thanh L 12 dai dién theo oy quyén cta bi don co
don dé nghi giri dén Toa an nhan dan Quan M yéu cau Toa 4p dung thoi hiéu
khai kién theo Khoan 2 Diéu 184 Bo luat t6 tung dan sy 2015. Tir nhitng cin cir
trén, xét thdy don khai kién cia nguyén don 1a dd qua 02 (hai) ndm ké tir ngay
quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don bi xdm pham, do d6 tda an so tham
x4c dinh da hét thoi hiéu khai kién 1a 6 co s6.

Mit khac, trong khoang thoi gian tir ngdy 10/02/2010 dén ngay 07/10/2016,
Cong ty A ciing khong c6 su kién bat kha khang va tré ngai khach quan theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 161 Bo luat dan sy nadm 2005 1am cho cong ty khong
khoi kién duoc.

Nguyén don cho rang Cong ty A di c6 théng bao vé viéc cham dut hop
d6ng thué nha cho ong C, ba H dung thoi gian thoa thuan trong hop dong. Pidu
nay thé hién, sau khi théng nhat ngung hop déng thué nha trudc thoi han vao
thang 02/2010, 6ng C va ba H da lap hop ddéng uy quyén sd cong chimg
10104496 ngay 22/10/2010 tai Van phong cong chimg H v6i ba DPang Thi Thuy
G dé thay thé cho hop dong thué nha néu trén.

Ngay 01/3/2017, 6ng Nguyén Trong D c¢6 don yéu cau Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh quyét dinh yéu ciu cung cip ching ct 12 ban
sao hop dong thué nha sd 144 dudng Puong K, phuong G, Quan M duoc ky
gitta 6ng Nguyén Pinh B va 6ng Tran Vin C, ba Nguyén Thi Phuong H dé
chimg minh cho viéc Cong ty A da thuc hi¢n vi¢c ban giao can nha néu trén cho
ong C, ba H dé cho 6ng Nguyén Pinh D thué lai sau d6. Ngay 14/03/2017, Toa
an nhan dan Quan M ban hanh Quyet dinh yéu cau cung cip tai ligu, ching ctr
s6 501/2017/QD-CCTLCC yéu cau Vian phong cong ching H cung cip cho Toa
an tai liéu, chimg ctr 12 ban sao Hop ddng thué nha trén. Ngay 30/3/2017, Vin
phong cong chimg H tra 1oi Toa 4n rang: Cho dén thoi diém nay, Van phong
cong chiung H chua timg chung nhan bat ky hop dong thué nha nao lién quan
dén can nha s6 144 duong Puong K, phuong G, Quan M. Do dé, nguyén don
khong cung cap duoc tai liéu, ching ctr chirng minh rang da thong bao va thoa
thuan cham dut hop dong thué nha bang miéng vai bi don.

Nhu vy, ngay 08/9/2017, Toa 4n nhan dan Quén M, Thanh phd Ho Chi
Minh ban hanh Quyét dinh s6 1849/2017/QDST-DS dinh chi giai quyét vu an
dan sy la dang voi quy dinh ctaa phép luét.

Do d6, khang cdo ctia nguyén don Cong ty A 1a khong c6 cin ctr chap nhan.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi giir
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nguyén Quyét dinh dinh chi cua Toa 4n nhan dan Quan M, Thanh pho Ho Chi
Minh 1a ¢6 co s¢ dé chap nhan.

Cén ctr diém a thém 5 Piéu 314 Bo luat td tung dan sy 2015, gilt nguyén
Quyét dinh dinh chi s6 1849/2017/QDST-DS ngay 08 thang 9 nam 2017 cua
Toa an nhan dan Quan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh, khong chap nhan khang
cdo cua nguyén don Cong ty A.

Cong ty A phai chiu 4n phi dan sy phiic thim theo quy dinh cua phap luat.

Boi cac 1€ trén;

Can cir Khoan 31 Diéu 148, diém a Khoan 5 Diéu 314 cta B luat té tung
dan su nam 2015; )

QUYET DINH:
1. Khéng chap nhan yéu cau khang co ctia Cong ty A.

- Giir nguyén Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su so thim sb
1849/2017/QDST-DS ngay 08 thang 9 nam 2017 cua Toa an nhan dan Quan M,
Thanh phé H6 Chi Minh.

2. An  phi dan sy phic tham: Cong ty A co nguoi dai dién theo uy quyén
ong Nguyen Trong D phai chiu an phi dan sy phuc tham 1a 300.000 (Ba tram
nghin) doéng. Nhung duoc trir vao sb tlen tam Ung an phi phtc thim 300.000
dong Cong ty dd ndp theo bién lai s6 AA/2017/0022005 ngay 27/9/2017 cua
Chi cuc Thi hanh 4n Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh

3. Quyét dinh phiic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

N;’tA'glgnT TM. HOI PONG PHUC THAM
- 01 cao; n ’ 7 A
_TAND Cip cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HOP
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND Quén M, TP.HCM;
- Chi cuc THADS Quan M, TP.HCM;
- Cac duong su;
-Luu hd so (18). 3 .
Nguyén Thi Thu Hang



