TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Péc 1dp — Tw do — Hanh phuc

An sb: 23/2020/DS-PT
Ngay: 15 - 6 - 2020

V/v: Tranh chap quyén st dung dt

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Hiru Vién

Cac Tham phan: Ba Lé Thiy Phuong

Ba Tran Thi Thanh Tuyét

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Anh Tuén — Thu ky Toa &n, Toa an nhan
dan tinh Khanh Hoa.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Huynh Thién Huong - Kiém sat vién.

Ngay 11 va 15 thang 6 nam 2020, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Khanh
Hoa mo phién toa cong khai xét xit vu an dan sy phuc tham thy ly so
05/2020/TLPT-DS ngay 18 thang 02 ndm 2020 vé€ “Tranh chap quyén sir dung
dat”. Do Ban an dan sy so thdm s6 26/2019/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2019
cua Toa an nhan dan thi xa N, tiph Khéanh Hoa bi khang cao. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu phic tham s6 32/2020/QD-PT ngay 07 thang 5 ndm 2020,
Quyét dinh hoan phién toa phtic tham so6 27/2020/QD-PT ngay 22 thang 5 nam
2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: C)ng Tran Pinh X , sinh ndm 1945; dja chi: T6 Dan phé 2,
phuong N, thi xa N, tinh Khanh Hoa. Cé madt tai phién toa.

- Bi don: Ong L& Thanh B sinh nim 1976; dia chi: T6 Dan phé 2, phuong
N, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Ba Tran Thi Xet, dia chi: T(K), Dan phd Ph
phuong N , thi xa N , tinh Khanh Hoa (Van ban uy quyén s6 24170 ngay
01/12/2016). C6 mat tai phién toa.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Héng Ph , dia chi: T6 Dan phé 2, phuong N , thi xa N,
tinh Khanh Hoa. C6 mat tai phién toa.

2. Ba Tran Thi Kh , dia chi: T6 Dan phd 2, phuong N , thi xa N , tinh
Khanh Hoa.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Ninh A , dia chi: T6 Dan phd 2,
phuong N, thi xa N, tinh Khanh Hoa. C6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN

- Theo don khoi kién, qua trinh tranh tung va tai phién toa, nguyén don
ong Tran Pinh X trinh bay:

Nim 1983, Ong duoc Uy ban nhan dan huyén N (nay 1a thi xa N) cap
180m? dat, ¢ vi tri: Dong giap QLIA, Tay giap dat HTX Nong nghiép, Nam
giap dat ong Kh va Bic giap dat 6ng Nguyen Manh H . Pén nam 1991, HTX
Noéng nghiép cap thém cho Ong 06m? dat 1am hé xi. Tong dién tich thuc dia 14
246,2m?, trong d6 dat luu khong 13 66,2m? (chua cap s6 do).

Vé nguodn géc dat ctua 6ng Lé Thanh B : Theo Bién ban sé 105/UB ngay
17/4/2009, cho rang: Nam 1983, 6ng Nguyen Manh H cing duoc Uy ban nhan
dan huyén N cip 01 16 dat cit nha & ké dat cua Ong vé phia Béc, dién tich 10m x
18m = 180m? nhu cua Ong. Hai bén xay tru rao khong ai lan chiém, ranh giéi
hai nha ¢6 01 tru sat trudc sau. Pén nam 1992, 6ng H sang nhuong cho ong L&
B (1 cha ctia 6ng L& Thanh B ) thi 6ng B ciing cong nhan ranh gidi tru rao phan
dat hai bén. Sau khi 6ng B chét, me con dng B xdy nha mdi dap bé hang rao cii
xay lan qua dat nha Ong. Liic d6, xay ra tranh chap, Ong khong cho xay lan qua
dat nha Ong. Luc Ong vang nha thi ba X, ong B cho tho xdy méng lan qua doc
theo chiéu dai trudc ra sau do duge 11,2m? vao nam 2015.

Ngay 12/7/2015, Ong lam don khiéu nai 6ng B , d& nghi Uy ban nhan dan
phuong N xur Iy viéc 6ng B 1an chiém dat nha Ong. Ngay 08/10/2015, Uy ban
nhan dan phuong N hoa giai va két luan, qua kiém tra do dac thuc dja bén 6ng
B di 1an chiém dat. Ong yéu cau 6ng B phai tra lai 11,2m?.

Theo cac tai lidu c6 trong hd so vu an, thi: Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ctia ong L& Thanh B cdp ngay 22/9/2009, thira dat 318, to ban dd sb
41, ¢6 dién tich 262,2m?, c6 kich thuéc chiéu ngang mat tién 10,97m, chiéu doc
1a phan giap ranh véi thira dat s6 319 do Ong quan 1y st dung, phan giap ranh
theo chiéu doc 1a mot dudng thang. Xem k¥ ban d6 trich do dia chinh thira dat
do Trung tdm phat trién qui dat tinh Khanh Hoa do vé theo hién trang str dung
dat ngay 23/8/2017, thi thia dat 318 do ong L& Thanh B sir dung c6 chiéu
ngang mit tién 1a 11,32m, phan giap ranh voi thira 319 cua Ong khong con 1a
duong thang ma 13 duong cong. lan vé phan thira dat do Ong dang sur dung. Phéan
dat co ky hiéu B = 8,5m? dat nam ngoai gidy chirng nhan. Phén thtra dat sb 319,
320 ¢6 kich thuée chiéu ngang mat tién 12 9,73m. Nhu vay, can clr vao ho so tai
Toa, ong L& Thanh B 14n chiém phan mit tién cta gia dinh Ong 13 0,35m va
tong dién tich 14n chiém 1a 8,5m?.

Truong hop dat dai cia Ong va 6ng L& Thanh B ¢ ngudn gdc va kich
thude, dién tich nhu nhau, do v& bang phuong phap thd so tir nhitng ndm 1983
va st dung cho dén nay. Dién tich sir dung c6 thay d6i, doi du theo chiéu doc,
thang hang. Vi phan dat phia sau con hoang héa, riéng phan kich thudc mit tién



la khong thay d6i. Tuy nhién c6 phan chénh 1éch nho do do dac thé so, kich
thudc mit tién nha Ong B 10,97m khi lam s6 d6 1a binh thuong. Nhung hién nay
khi tranh chip, mat tién nha 6ng B ting 1én 11,32m, mit tién nha 6ng chi con
9,73m khong du phan chia thura ké cho 02 ngudi con cia Ong khi lam thu tuc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do vay, Ong yéu cau Toa an bugc ong
Lé Thanh B giao tra lai kich thudc 0,35m mat tién cho gia dinh Ong kéo thang
hang theo chiéu doc, véi dién tich 8,5m2. Ddi véi két qua xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia, Ong théng nhat va khong cé v kién gi.
- Qua trinh tranh tung va tai phién toa bi don 0ng L& Thanh B trinh bay:

Nam 1992, cha me Ong 13 6ng L& B (dd chét) va ba Tran Thi X nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Manh H va ba Truong Thi M 16 dat thudc thira
dat s6 318, to ban dd s6 41 thi tran Ninh Hoa, nay 13 t6 dan phd 2, phuong N
thi xa N . Liic d6, ba me Ong mua dién tich bao nhiéu thi Ong khong & va dién
tich duoc thé hién xung quanh 1a tuong rao Xi mang bao quanh 16 dét do 6ng H
xay. Nam 2009, Uy ban nhén dan huyén N cap gidy ching nhan quyén st dung
dat dya trén ranh giéi da duoc xay tudng rao bao quanh. Ranh gidi gila Ong va
6ng X 1a burc tuong xay phia trudc cia 6ng H va nim 1992, gia dinh Ong mua
thi xay tiép theo dé 1am ranh gidi cta 02 16 dat trudc khi gia dinh Ong nhéan dat
va nha. Ngoai ra, Ong khong con mua dat cta ai nira.

Thuc té cha me Ong cho Ong va Ong vé & tir nam 2006. Nam 2009 khi
cha me¢ Ong duoc cap giay chung nhan quyén su dung dat thi cha me Ong méi
lam hop ddng tang cho Ong nha dat di mua néu trén. Dén khoang thang 3 nam
2015, do qua trinh nang cap mo rong dudng Quoc 16 1A do nha Ong thap xudng
sdu va xudng cap nén Ong dd ra xdy 1én tiép theo trén nen mong tudng cili ¢o
btrc twong 6ng H xay dén bay gio va try moc bang sat 0 sau theo dién tich
262.2m theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat sb vao sb cap HO02056 ngay
22/9/2009. Vi vay, Ong khong lan dat ctia 6ng X , nén khong dong v véi yéu cau
cta Ong X ..

- Ba Tran Thi X trinh bay:

Nam 1992, vo chong Ba mua can nha cua ong Nguyén Manh H . Niam
2009, vo chong Ba duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (lac dé da ky
giap ranh véi cac ho: Nam giap ho 6ng Tran Pinh X , Tay giap ho 6ng Truong
Ph, bac giap ho ba Lé Thi Ph, Pong giap Quéc 16 lA).

Nam 2009, vo chéng Ba lam thu tuc cho con trai la 6ng Lé Thanh B toan
bd nha dét noi trén va nha nudce da cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho
6ng B . Nay 6ng X khoi kién yéu cau ong L& Thanh B phai tra lai cho 6ng X
dién tich 11,2m? sau thay ddi yéu cau thanh 8,5m? di 14n chiém cua 6ng X 1a
khong dung, vi: Theo 10i cia ong Nguyén Manh H thi 6ng H va 6ng X déu
dugc nha nudc cap cho dién tich dt bang nhau nhung 6ng H 13 ngudi xay nha
sau 6ng X nén phia sau bi hep hon, khi do dac thi mat tién nha 6ng X it hon nha
ong H cling 1a hop ly. Nam 2015, 0ng B nang cap lai nha thi ciing 1a nang cap
theo nén mong va tuong rao cii dd mua cia 6ng H trudce kia, khong 1an hay pha
bo tuong rao cii dé xay lai nhu 16i 6ng X trinh bay. Ddi vdi phan dat du ra so véi
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dién tich dat dugc cip ban dau thi tai thoi dlem cap gidy chirng nhan quyen su
dung dat nha nude di do dac lai va da thu tién va c6 bién lai chimg tir d6i véi
phan dét du phia Bic giap ho ba Lé Thi Ph ma 6ng H di khai hoang.

- Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
1. Ba Tran Thi Hong Ph trinh bay:

Ngoi nha toa lac tai t6 dan phd 2, phuong N, thi xd N ma Ba dang ¢ 1a do
cha me chong Ba 13 6ng L& B (dd chét) va ba Tran Thi X mua lai cua vo chong
6ng Nguyén Manh H , ba Truong Thi M vao nam 1992. Pén nam 2006 cho lai
vo chéng Ba vé ¢. Nam 2009, nha nudc cap so do cho gia dinh ba, luc d6 c6 su
xac minh cua céc ho lan can (trong dé co6 ho ong Tran Dinh X ). Nam 2015, m¢
rong duong Quéc 16 1A, ng6i nha Ba bi thap sdu xudng nhiéu so voi mat dudng
nén vo chong Ba nang cip lai theo nén méng cii (khong hé dong cham hay xay
moi méng). Ong Tran Pinh X kién nha Ba lan dat nha 6ng X thi dat & dau ma
lan, trong khi d6 nha dng X sat vach nha Ba khong con khe trong nao vi trudc
khi cha me Ba mua ctia vo chong 0ng H thi nha va tudng da xay tir trude do. Vi
cha chéng Ba di mat nam 2012, vo chéng Ba chi thira ké nén khong 0 vu viée
nhu thé nao. Ba biét ranh gidi giira nha Ba va nha 6ng X trudc va sau cb 02 try
sat.

2. Ba Tran Thi Kh vira la nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, vira la
nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Tran Ninh A trinh bay:

Ba 14 vo caa 6ng Tran Pinh X . Nam 1983, 6ng X dugc Uy ban nhén dan
huyén N (nay 14 thi xd N ) cdp dat dé xdy dung nha &. Tong dién tich 180m
Pong giap QL 1A, Tay giap HTX Nong nghiép, Nam giap nha dng Kh , Béc
giap nha 6ng B (nay con 1a Lé Thanh B ). L6 dat nay nha 6ng B mua lai ctia nha.
Trudc day giita nha dng H va gia dinh Ba khong hé tranh chap dat dai. Hién nay
nha 6ng Lé Thanh B da x4y dung nha & l4n sang phan dat cta gia dinh Ba la
11,2m?2. Ba thong nhat véi thay doi cua 6ng X chi yéu cau tra lai 8,5m? 1a dién
tich da 1an chiém.

- Nhitng nguoi lam chung trinh bay:
1. Ong Nguyén Manh H trinh bay:

Nim 1992, Ong ¢6 ban cho 6 ong L& B va ba Tran Thi X 16 dat tai thon 1,
thi tran Ninh Hoa (nay 1a to dan phd 2, phuong N, thi x& N ) voi dién tich
180m?, trén dat c6 ngdi nha cap 4, tudng gach, nén gach bong, mai ngoi voi gia
45.000.000 dong Ranh gidi bén giap ong Tam Thi, bén gidp ong Tran Pinh X
(dién tich 180m? 1a can ctr theo quyét dinh cdp dat ciia nha nudc). Nam 1990,
Ong c6 xdy mot birc tudng gach khoang 10m dé ngin ranh gidi dit giira gia dinh
Ong va gia dinh 6ng X . Nam 1992, Ong ban nha dat cho 6ng B va ba X can ctr
vao ranh gidi d6. Khi Ong X buc tuong dé chan 6ng X khong c6 ¥ kién gi, vi
btrc tudng nay Ong X trén dit cua Ong, khong 1an qua phan dit cua 6ng X .
Trude khi Ong X birc tuong thi hang rio dé ngin cach giita hai bén 1a bang cac
loai cdy, que, cot, coc. Trude khi Ong t6i nhan phan phan dat nha nudc cap cho



Ong thi 6ng X va 6ng Kh da ra trudc hai nam tai do, tu rao lay phan dét cua
minh. Khi Ong ra thi da c6 hang rao day du gitra hai bén.

Khi Ong t6i ¢ thi nha 6ng Tam Th d3 xAy rdi, bén canh nha 6ng Tam Th
c6 mot con dudng day hang cay chong gai, ngang khoang 2,3m, Ong tu don dep
sach s&, d6 dat 1én nén 16 dat co rong ra.

2. Ba Truwong Thi M trinh bay:

Vo chéng Ba duoc nha nudc cép cho 16 dat & thén 1, thi trin Ninh Hoa
(nay 14 t6 dan phd 2, phuong N ), dién tich dat bao nhiéu thi ba khong biét vi so
sach Ba khong ranh. Viéc xin cip dat va so d6 dat kém theo co hay khong thi
chdéng Ba biét, Ba lo lam an khéng quan tdm dén chuyén d6. Chong Ba 1am can
b0 nén nha nudc cép dat cho, Ba chi biét vay. Phan dién tich dat cép cho vo
chong Ba gan 16 dat nha nude cap cho 6ng X . Khi vo chong Ba tdi nhan dat thi
cac ho 1an can da rao phan dat cia minh bang hang rao thép gai, ho dng X ciing
da rao dién tich dat cia Ong. Phan con lai thuc té trén dat bao nhiéu vo chong
Ba & bay nhiéu chir khong do dac lai. Vo chong Ba ban nha dat cho 6ng B da
lau, thuc trang d4t dién tich nhu thé nao Ba khong biét nén Toa an xem xét va
xtr theo quy dinh cua phép luat.

3. Ong Pham Quéc Qu trinh bay:

Nam 2015, Ong nhan chuyén nhuong quyén s dung dat cia 6ng Lé
Vuong tai to dan phd 2, phuong N , chir Ong khong mua dat ciia dng Kh . Thira
dat Ong mua lién ké dat 6ng Tran Pinh X . Ranh gidi giira vién gia nha Ong va
ong X str dung 6n dinh, khong c¢6 tranh chép, con viéc 0ng X kién 6ng B 1a viéc
cta Ong X .

Ban dn ddn su so tham sé 26/2019/DS-ST ngay 16/9/2019 ciia Toa dn
nhan dan thi xa N, quyét dinh:

Cin ctr khoan 7, 15, 16, 24 Diéu 3, khoan 1 Diéu 100, Diéu 202, Diéu 203
Luat Dat dai ndm 2013; cin ¢ Diéu 160, khoan 2 Diéu 688 B0 luat Dan sy nim
2005; Dicu 155, khoan 1, 2 Diéu 176 Bo luat Dan su 2015; cin clr cac Diéu 85,
147, 156, 157, 158, 165, 166, 227, 228, 229 B¢ luat Té tung dan su 2015; 4p
dung diém d khoan 1 Picu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Tran Dinh
X . Xac dinh 1,5m? dat ong L& Thanh B xay dung gidp ranh nha 6ng Tran Pinh
X vé phia Nam, sau khi trir méc 16 gidi 31,5m; tinh tir diém c6 phan xay dung
chiéu ngang 0,44m den diém sd 6 thi chleu dai con lai 13,30m la str dung ngoai
Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 AP810422, s vao so cap Glay ching
nhén quyén sir dung dat H02056 ngay 22/9/2009. Phan xay dung nay nim trong
phan dat ma Ong Tran Pinh X di dugc UBND huyén N (nay la UBND thi x4 N
) cap dat cat nha & tai Quyét dinh s6 05/QD-UB ngay 05/7/1983 (C6 so d6 trich
do dia chinh khu dat kém theo).



Ong Lé Thanh B phai thanh toan cho ong Tran Pinh X d6i véi gia tri
1,5m? quyen st dung dat ma Ong B dé xay dung ngoai Gidy ching nhan quyen
sir dung dat s6 AP810422, sd vao sb cap Gidy chimg nhéan quyén su dung dat
H02056 ngay 22/9/2009 trén phan dat éng Tran Pinh X di dugc cip la
4.500.000 dong.

Ong Lé Thanh B ¢6 trach nhiém li€n h¢ v6i co quan chirc néng dé diéu
chinh dang ky bién dong quyén st dung dat theo quy dinh.

2. Khong chap nhan viéc ong Tran Dinh X yéu cau ong Lé Thanh B tra
lai 07m? dat ma ong Lé Thanh B da xdy dung nam trong moc 16 gidi. Kién nghi
co quan chure ndng xtr 1y theo quy dinh.

3. On‘g Lé Thanh B ¢6 nghia vy thanh todn cho 6ng Tran Pinh X
2.959.000 dong chi phi xem xét tham dinh va dinh gia.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vy thi hanh an
va quyén khang cao ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 24 thang 9 nam 2019, nguyén don 6ng Tran Pinh X c6 don khang
cao0 toan bo ban an so tham.

_ Ngay 30 thang 9 nam 2019, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi Hong Ph c6 don khang céo toan bd ban &n so tham.

Tai phién toa phtc thim:

- Nguyén don 6ng Tran Pinh X giit nguyén ndi dung khang céo va trinh
bay: Nam 1983, Ong va ong Nguyén Manh H duoc Uy ban nhan dan huyén N
cap dat 1am nha ¢ tai thon 1, thi trin Ninh Hoa, hai 16 dét ¢ sat nhau, dién tich
dat duoc cip nhu nhau 13 180m? (ngang 10m, dai 18m). Thang 10 nim 1983,
Ong X dyng nha ¢, 6ng Nguyén Manh H x4y dung nha sau d6. Nam 1992, ong
Nguyén Manh H ban nha dat cho 6ng L& B va ba Tran Thi Xet (1a cha me 6ng
Lé Thanh B ). Nam 2015, 6ng L& Thanh B x4y dung nha lan sang dat cta gia
dinh Ong. Theo Ban d6 trich do dia chinh thira dat do Trung tAm phat trién quy
dat tinh Khanh Hoa do v& theo hién trang str dung dat ngay 23/8/2017, thira dat
s6 318 do 6ng Lé Thanh B st dung c6 chiéu ngang mit tién 1a 11,32m, thira dat
s6 319, 320 cua Ong c6 kich thudc chiéu ngang mit tién 1a 9,73m. Phan giap
ranh gitta thira 318 vé6i thira 319 khong con 14 dudng thang ma 13 dudng cong
lan vé phan thtra dat do Ong dang st dung. Nhu vay, 6ng Lé Thanh B lan
chiém phém mit tién cua gia dinh Ong 13 0,35m va téng dién tich lan chiém la
8, 5m? (Phan dat c6 ky hiéu B = 8,5m? dat nam ngoai gidy chiing nhan). Ong yéu
cau ong L& Thanh B phai thdo d& cong trinh xay dung, trd cho gia dinh Ong
dién tich dat néu trén. Ong khong nhan gia tri quyén su dyng dat vi Ong khong
ban dat. P& nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Hong Ph giit
nguyén ndi dung khang céo va trinh bay: Nam 1992, cha, me chong Ba 1a 6ng
Lé B (chét) va ba Tran Thi X mua nha, dat tai t6 dan phd 2, phuong N, thi xi N
ctia 6ng Nguyén Manh H va ba Truong Thi Mai. Sau d6, cha, me chong Ba cho



vo chong Ba nha dat néu trén. Ranh gidi nha, dat cua vo chong Ba vai nha, dat
ctia gia dinh 6ng Tran Pinh X 14 tuong rao bang gach duoc xdy dung vao nim
1992. Nam 2015, Nha nudc mé rong dudng QL 1A, ngdi nha Ba bi thip sau so
v6i mit dudng nén vo chong Ba nang cip lai nha x4y cao theo nén méng tudng
rao cii (khong hé dong cham hay xdy méi mong). Ong Tran Pinh X kién vo
chdng Ba x4y nha l4n dat cua nha 6ng X 1a khong ding vi hién nay dat cua gia
dinh Ba con thiéu. Dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét.

- Kiém sat vién phat biéu tai phién toa: Vé chap hanh phap luét, Tham
phan, Hoi dong xét xir va nhiing ngudi tham gla t6 tung da chap hanh dung cac
quy dinh ctia Bo luat TH tung dan sy trong giai doan xét xu phiic tham. Vé noi
dung vu 4n, dé ngh1 Hoi dong xét xtr tam ngung phién toa dé xac minh 1am rd vi
sao buc tuong giap ranh gitra hai thua dat lai c6 hinh dang cong nhu Trich do
dia chinh thira dat ngay 25/6/2019 cua Trung tam phat trién quy dat tinh Khanh
Hoa, chtr khong thang nhu Giay ching nhén quyén sir dung dat s6 H02056 ngay
22/9/2009 ciia Uy ban nhan dan huyén N cép cho 6ng Lé Thanh B .

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung

Vé dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tam
ngimg phién toa dé xac minh 1am rd nguyén nhan birc tudng giap ranh giita thira
dat sé 318 va 319 lai c6 hinh dang cong chir khong théng nhu Gidy chtng nhan
quyen str dung dat s6 H 02056 ngay 22/9/2009 cua Uy ban nhan dan huyén N
cap cho ong Lé Thanh B . Cac bén duong su déu thira nhén tuong rao giap ranh
xdy bang gach dng 10cm gitta thira dat sd 318 va thira s6 319 to ban do sb 41
dugc 6ng Nguyén Manh H xay mot phan (10m) tir naim 1990, 6ng L& B xay tiép
nhu hién nay tor nam 1992. Hién nay, nhitng nguoi xay dung tuong rao ranh gidi
giita hai thira dat déu da chét (dng Nguyén Manh H - chét nam 2018, dng Lé B -
chét nim 2013) nén khéng thé xac minh duoc 1y do birc tuong lai ¢6 hién trang
cong. Nén khong c6 cin ctr dé tam ngung phién toa theo dé nghi cia dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa.

[2] Vé néi dung vu dan

[2.1] Tai Quyét dinh s6 261/QD-UB ngay 08/6/1983 ctia Uy ban nhan dan
huyén N (nay 1a Uy ban nhan dan thi xa N ), vé viéc cap dat xay dung thé hién:
Cép 180m? thudc thon 1, thi trin Ninh Hoa cho 6ng Nguyén Manh H xay dung
nha &, kém theo Ban thuyét minh so db cap dat, co vi tri: Phia Pong giap QLI,
phia Tay giap vuon nha éng Bon, phia Bic gidp nha éng Thi Gara; c6 dién tich:
Phia Pong dai 10m, phia Tay dai 10m, phia Bac dai 18m, phia Nam dai 18m.
Téng dién tich ty nhién 13 180m?.

Tai Quyet dinh s6 05/QP-UB ngay 05/7/ 1983 cua Uy ban nhan dan huyén
N (nay la Uy ban nhan dan thi xd N ), vé viéc cap dat xay dyng nha ¢ thudc thon

1, thi trdn Ninh Hoa cho 6ng Tran binh X, khong thé hién dién tich dat, kem
theo Ban thuyét minh so d6 cap dat, co vi tri: Phia Bong giap QLI1, phia Bac



giap nha 6ng H , phia Nam giap nha ong Kh ; ¢6 dién tich: Phia Dong dai
(khéng ghi s6 m), phia Tay dai (khdng ghi s6 m), phia Bac dai 18m, phia Nam
dai 18m.

[2.2] Sau khi duoc cip dat, dng Tran Pinh X va 6ng Nguyén Manh H tu
xac dinh ranh gidi giita hai 16 dit dwgc cdp va xay dung nha &. Ngay
20/10/1992, 6ng Nguyén Manh H va ba Truong Thi M ban nha, dét tai thon 1,
thi trAn Ninh Hoa cho dng L& B va ba Tran Thi Xet.

Qua trinh sir dung dat, 16 dat ma Ong Nguyén Manh H va ong Tran Pinh
X duoc Uy ban nhan dan huyén N cap vao nim 1983, da thay doi vé hinh dang
va dién tich, cu thé:

- Td ban dd 41 thi tran Ninh Hoa do nim 2005 (BL351) thé hién: Thira
dat s6 318, ngudi quan 1y, st dung Lé Buong, co dién tich 338,3m? (cap gidy
ching nhan 226,2m?); Thira dat s6 319, ngudi quan 1y, str dung Tran Duy (con
6ng Tran Pinh X ), c6 dién tich 140,7m?; Thua dat sé 320, ngudi quan 1y, sir
dung Tran Pinh X, ¢6 dién tich 110,4m?

- Bién ban tham tra va ngudn goc sir dung dat s6 105 BB-UBND ngay
17/4/2009 cta Uy ban nhan dan thi tran Ninh Hoa (BL107) thé hién “Theo bdn
dé dia chinh thi tran Idp nam 1994, éng Trdan Pinh X qudn 1y, sit dung thira s6
84, to ban dé sé 34, dién tich 240m?. Hién nay ong Trdn Dinh X va ba Tran Thi
Kh xin dang ky cdp gidy chimg nhdn quyen st dung dat thuéc thira sé 319, 320,
to ban do sé 41, dién tich la 135, 8m?, 110,4m?, Tong dién tich hai thua la
246,2m% Tong dién tich xin cdp 246,2m? c6 154m? ddt thuéc quy hoach dwong
Quéc 16 1A4. Phan dién tich déi dw 66,2m? (246,2m? — 180m?) nam trong dat luu
khong Quac 16 14"

- Bién ban tham tra va ngudn goc st dung dat s6 96/BB-UBND ngay
14/4/2006 cua Uy ban nhan dan thj trin Ninh Hoa (BL355) thé hién “Theo ban
dé dia chinh thi trdn lgp nam 1994, 0ng B va ba X quan 1y, sir dung dat thira 83,
dién tich 290m?, to ban do s6 34. Hién nay ong B va ba X xin dang ky cap gzay
chimg nhdn quyén sit dung dat thira sé 318, dién tich 262m? to ban do sé 41.
Phan dién tich déi dw 82,2m? (262,2m? — 180m?) la do éng Buong, ba X bao
chiém phan ddt sir dung tir nam 1992 cho dén nay én dinh, khéng cé tranh chap.
Hién trang da xdy dung nha 0.

[2.3] Tai Ban tu khai ngay 05/6/2019 (BL103), Bién ban lay 10i khai ngay
03/7/2019 (BL104) va Bién ban hoa giai ngay 08/10/2015 ctia Uy ban nhan dan
phuong N (BL111-112), 6ng Tran Pinh X khai nhan: Tudng rao xy gach ong
10cm giap ranh giira thira dat s6 318 (gia dinh dng L& Thanh B dang st dung)
v6i thira dat sb 319 (gia dinh Ong dang str dung) duoc 6ng L& B (cha 6ng Lé
Thanh B ) xay dung tir nam 1992.

Thang 8/2005, 6ng Lé B va ba Tran Thi X 1ap ho 80 Xin cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat 318, to ban do sb 41, gia dinh 6ng Tran
Pinh X ky x4c nhan ranh gidi chii sir dung dat lién ké [Ong Tran Duy la con trai
6ng Tran Dinh X 1a nguoi dang quan 1y, sir dung thira dat 319 ky xac nhan



(Bién ban xé4c dinh ranh gii, mdc gidi thira dat (BL325)]. Ngay 29/6/2009, 6ng
Lé Buong, ba Tran Thi X dugc Uy ban nhan dan huyén N cap Glay chirng nhan
quyén st dung dat s6 H01899, thira dat sb 318, to ban do sb 41 c6 dién tich
262,2m?, trong d6 c6 100,2m? dat thudc khu vuc quy hoach phai thu hoi, 90m?

dat thudc khu vuc quy hoach giao thong md dudng. Chiéu rong mat trude 1a
10,97m; chiéu rong phia sau la 7,49m; chiéu dai giap thtra 316 1a 29,85m,; chiéu
dai giap thtra 319 1a 27,56m.

[2.4] Ranh gi6i gifra 02 thira dét s6 318 (6ng L& Thanh B dang sir dung)
va thira dat s6 319 (gia dinh ong Tran Pinh X dang st dung), to ban db 41 1a
tuong rao xay bang gach ong 10cm duge xay dyng tu ndgm 1992. Tu khi dugce
xdy dung vao nam 1992 dén khi 6ng Lé Thanh B xAy tiép hang rao 1én cao
thanh tudng nha vao nam 2015, ranh gidi giita hai thira dat s6 318 va thira dat sb
319 1a tudng rao xay bang gach dng 10cm van khong thay doi.

Ong Tran Pinh X cho rang, khi 6ng Lé B xay tuong rao bang gach lam
ranh gidi giita 02 thira dat 318 va thira dat 319 vao nam 1992, Ong c6 phan doi
nhung 6ng B noi chi xay tam vi hang rao thep gai khong an toan con ranh gioi
gitra hai 16 dat van lay hai coc sat da c¢6 san lam ranh gidi, khi nao Ong B hoac
Ong X dung kién cb thi s& pha hang rao dé xay dung ranh gidi, nén Ong khong
lam don bao chinh quyén giai quyét, nhung Ong khong c6 tai liéu, chung cir
ching minh 101 khai trén va cling khong dugc phia gia dinh 6ng L& B thira nhan.

Mat khac, khi 6ng Lé B va ba Tran Thi X lam ho so xin cap gidy ching
nhan quyen sir dung dat vao nam 2005, gia dinh 6ng Tran Pinh X 1a chu sir
dung dat lién ké van ky giap ranh xac dinh ranh gioi thua dat, khong co ¥ kién
va tranh chap gi ddi v6i phan dat ma 6ng cho rang 6ng Lé B xay dyng hang rao
vao nam 1992 1an chiém.

Nhu vay, tir phan tich, nhan dinh tai muc [2.2], [2.3] va [2.4] néu trén, thi
yéu cau khoi kién cta ong Tran Pinh X vé viéc budc ong L& Thanh B phai thao
d& cong trinh xay dung (blrc tuong giap ranh voi thira dat 319) tra cho gia dinh
Ong Tran Pinh X 8,5m? dat [0,35m bé ngang dat mit tién (phia QL 1A) kéo
thang ra sau] 1a khéng c6 cin ctr dé chap nhan.

[2.5] Tong sb tién chi phi t6 tung gém: xem Xeét, thém dinh tai chd, do vé,
dinh gia tai san tranh chap la 5.918.000 dong. Do y€u cau khai kién cua ong
Tran Binh X khoéng duoc chap nhén nén 6ng Tran Dinh X phai chiu toan b chi
phi to tung. Ong Tran Pinh X da thanh toan du 5.918.000 dong chi phi to tung.

[2.6] Ong Tran Pinh X 13 ngudi cao tudi, c6 don xin mién ndp tién n phi
nén thudc truong hop dugc mién an phi dan sy so tham, phic tham theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan su;



Khong chép‘nhafm khang cao ctuia Ong qTrén Pinh X . Chap nhan khang céo
ctua ba Tran Thi Hong Ph . Stra ban an so tham.

Ap dung Diéu 688 By luat Dan sy ndm 2005; Bicu 157, 158, 165, 166 Bo
luat T6 tung dan sy; khoan 5 Bicu 98, khoan 1 Diéu 100 Luat Dat dai nam 2013;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sur dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khong chép nhin yéu cau khéi kién cua dng Tran Dinh X vé viéc budc
o6ng Lé Thanh B phai thdo d& cong trinh xay dyng (burc tudng gidp ranh voi
thura dat 319) tra cho Ong 8,5m? dat (Dién tich phan B — Trich do dia chinh thua
dat kém theo).

2. V& chi phi t6 tung: Ong Tran Pinh X da thanh toan du 5.918.000
ddng chi phi tb tung.

3. V& an phi:

- Mién 4n phi dan sy S0 thAm va an phi dan sy phuc tham cho 6ng Tran
binh X . Hoan lai cho 0ng Tran Pinh X 242.000 dong tién tam Gmg 4n phi phuc
tham theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2012/0001903
ngay 04 thang 12 nam 2015 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa N , tinh Khanh
Hoa.

- Ong Lé Thanh B khong phai ndp an phi dan su so tham.

- Ba Tran Thi Hong Ph khong phai ndp 4n phi dan sy phic tham. Hoan
lai cho ba Tran Thi Hong Ph 300.000 dong tién tam tmg an phi phuc tham theo
Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2018/000863 ngay 09
thang 10 nam 2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa N , tinh Khanh Hoa.

Ban an phuc tham co6 hiu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Khanh Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tx. Ninh Hoa;

- VKSND Tx. Ninh Hoa; (P ky)

- Chi cuc THADS Tx. Ninh Hoa;
- Cac duong su;
- Luu an van, ho so.

Tran Hiru Vién
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