TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 56 /2024/DS-PT
Ngay 22 — 01 - 2024

V/v tranh chap “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Viét Trung.

Cdc Tham phan: Ong V& Thanh Binh.

Ong Lé Thanh Van.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Triic Huong — Thiam tra vién Toa an
nhan dan tinh Tién Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan tinh T ién Giang tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Thanh Bach - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 22 thang 01 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Tién Giang xét xtr phuc thdm cong khai vu 4n thu 1y s6: 484/2023/TLPT-
DS ngay 28/11/2023 vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham so 246/2023/DS-ST ngay 20/7/2023 ciia Toa 4n
nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 1003/2023/QD-PT
ngay 06/12/2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi Thiy A, sinh nim 1973 (c6 mit);

Dia chi: s6 A, ép R, thj trdn T, huyén CT, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ong Nguyén Héa M, sinh nam 1969 (c6 mat);

Pia chi: 4p TL1, x4 TLD, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp theo 1y quyén ciia bi don éng Nguyén Hoa M: Ba
Ng6 Thi P, sinh nam 1960 (c6 mat);

Dia chi: s6 B Ap B, Phuong E, thanh phé M, tinh Tién Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Phan Thi Thu T, sinh nam 1968 (c6 mat);

2/ Anh BUi Trung T1, sinh nam 1995 (ving mit);

Nguoi gidm hé ciia anh T1: Ba Phan Thi Thity A, sinh nim 1973 (c6 mat);



Pia chi: s6 A, ap R, thi trAn T, huyén CT, tinh Tién Giang.

3/ Pham Ngoc Thao N, sinh nam 2003 (Véng mat);

4/ Pham Ngoc Thao T2, sinh nam 2011.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua T2: Ba Phan Thi Thu T (c6 mat).

5/ Ong Pham Vian H, sinh nim 1967 (ving mit);

Dia chi: s6 A, 4p R, Thj tran T, huyén CT, tinh Tién Giang.

6/ Bui Tién D, sinh nim 2009 (ving mit);

7/ BUi Thay P1, sinh nim 2006 (vang mit);

Dia chi: s6 A, 4p R, Thj tran T, huyén CT, tinh Tién Giang.

Ngweoi dai dién theo phdp ludt ciia D: Ba Phan Thi Thuy A (c6 mit).

8/ Ba Nguyén Thi Huyén D1, sinh nim 1972 (c6 mit);

Pia chi: 4p TL1, x4 TLD, huyén CT, tinh Tién Giang.

9/ Van phong cong chung C.

 Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Tran Thanh P2 - Truéng Vin phong
(vang mat);

10/ Ba Nguyén Thi Huyén T3, sinh nam 1975 (vang mat);

Pia chi: 4p HB, x8 HT, huyén CG, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia ba T3: Anh Lam Hiru N1, sinh
nam 1989 (c6 mat).

Pia chi: s6 G, T, Phuong F, thanh phd M, tinh Tién Giang

11/ Ong Luu Van T4, sinh nim 1975 (ving mit);

Pia chi: 4p HB, x HT, huyén CG, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cdo: Bi don ong Nguyén Hoa M, Nguoi c¢6 quyén lgi, nghia
vu lién quan chi Nguyén Thi Huyén T3.

NOI DUNG VU AN

* Theo ban 4n so tham; nguyén don ba Phan Thi Thay A trinh bay:

i Ba la em ruot cua ba Phan Thi Thu T. Ong Pham Van H la chéng baT.
Ong H va ba T 1a cha me cua Pham Thi Thao Q, Pham Ngoc Thao N, Pham
Ngoc Thao T2.

Ngay 09/10/2006, Uy ban nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 HO1314 cap cho ho ba Phan Thi Thu T thtra
s0 774, to ban do s6 05, dién tich 2.057,0m? tai 4p TL1, X& TLD, huyén CT, tinh
Tién Giang. Lic nay ho ba T c6 08 thanh vién sau: Phan Thi Thu T (chu h9);
Pham Thi Thao Q (da chét nam 2012); Bui Trung T1; Pham Ngoc Thao N;
Pham Ngoc Thao T2; Bui Tién D; Bui Thay P1 va ba Phan Thi Thay A.

Ngay 14/9/2018, Toa an nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang ban hanh
Quyét dinh sb 253/2018/QDST-DS$ cong nhan sy thoéa thuén cua cac duong su
gitra ba va ba Phan Thi Thu T cu thé nhu sau:

“Tai san chung cua chi Phan Thi Thu T va chi Phan Thi Thay A gém:
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+ Quyen st dung dAt thudc thira sb 774, to ban dd sb 05, toa lac ép TL1, xa
TLD, huyén CT, tinh Tién Giang theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat sd
H01314 do UBND huyén CT, tinh Tién Giang cap ngay 09/10/2006 cho ho ba
Phan Thi Thu T dig tén st dung c6 dién tich 2.057m?,

Chi Phan Thi Thiy A duoc toan quyén quan 1y va so hitu toan bo tai san
chung néu trén va hoan gia tri tai san dugc huéng cho ba Phan Thi Thu T la
394.015.357d6ng.

Trong thoi gian ba lam hd so ndp tién tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
CT, tinh Tién Giang thi vao ngay 05/7/2019 ba Phan Thi Thu T va 6ng Pham
Van H lam hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat thira sb 774, TS ban d6
s6 05, dién tich 2.033,1m? tai 4p TL1, x& TLD, huyén CT, tinh Tién Giang theo
Gidy chung nhan quyén str dung dat sé H01314 do UBND huyén CT, tinh Tién
Giang cap ‘ngay 09/10/2006 cho ho ba Phan Thi Thu T dung tén sir dung, cho
ong Nguyen Hoa M dugc Van phong cong chimg C ching thyc, da lam anh
huong dén quyén va loi ich hop phéap cua ba. Ngay 18/10/2019, 6ng Nguyén
Hoa M dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Tién Giang cép gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CS03365.

Ngay 18/01/2022, ba c6 don khoi kién yéu cau Huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung gitta ba Phan Thi Thu T, 6ng Pham Vin H vé&i 6ng
Nguyén Hoa M thi ngay 19/01/2022 Toa an nhan dén huyén CT, tinh Tién
Giang di thu 1y vu 4n. Dén ngay 07/5/2022, ong Nguyén Hoa M va ba Nguyen
Thi Huyén D1 chuyen nhuong quyen sir dung dat cho ba Nguyén Thi Huyén T3
theo Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc Van phong cong chimg
C chumg thuc, s6 cong chimg 3992, quyén sé 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD.

Nay ba yéu cau Tda an giai quyét:

- Huy hop dong qchuyen nhuong quyén st dung dat ngay 05/7/2019, sb
cong ching 1610, quyén s6 1 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong cong chimg C,
huyén CT, tinh Tién Giang dugc ky két gitra ba Phan Thi Thu T, 6ng Pham Van
H v61 6ng Nguyén Hoa M.

- Huy hop déng chuyén nhuong guyen su dung dat gitra ong Nguyén Hoa
M, Nguyen Thi Huyén D1 va ba Nguyén Thi Huyén T3.

* Bi don 6ng Nguyen Hoa M c6 don khoi kién phan t6 va ba Ngo Thi P -
dai dién theo iy quyén cua bi don 6ng Nguyén Hoa M trinh bay:

Ngay 07/02/2015, ba Phan Thi Thu T 1ap hop dong mua ban dat cho ong
Nguyen Hoa M ddi véi thira dat s6 774, to ban dd sb 05, dién tich 2.057m? tai
ap TL1, x& TLD, huyén CT, tinh Tién Giang véi gia 220 triéu dong Ngay
05/07/2019, vo chong ba Phan Thi Thu T, 6ng Pham Van H va 6ng Nguyen Hoa
M Iap hop dong chuyén nhuorng quyen s dung dat dbi véi thira dat néu trén.
Ong Nguyén Hoa M da giao du tién va vo chong ba Phan Thi Thu T da giao
gidy chung nhan quyen sit dung dat va giao thira dat cho ong M. Ngay
18/10/2019, 6ng Nguyén Hoa M da duoc So tai nguyén va mdi truong tinh Tién
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Giang cap Gidy chiung nhén quyén st dung dat s CS03365 ddi véi thira dat sd
sO 774, to ban d6 s6 05, dién tich 2.057m?, tai 4p TL1, x4 TLD, huyén CT, tinh
Tién Giang.

Nay Ong Nguyen Hoa M khong dong y theo yéu cau khoi kién cua ba Phan
Thi Thiy A vé viéc yéu cau hiy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
giita vo chong ba Phan Thi Thu T, 6ng Pham Van H va 6ng Nguyen Hoa M.
Ong M khong hé biét su théa thuin gitta ba Phan Thi Thu T va ba Phan Thi
Thay A; qua trinh chuyén nhuong quyén st dung dét cung thyc hién ding theo
quy dinh phap luat; 6ng M cling dé dugc co quan co thAm quyén cap gidy chimg
nhéan quyén su dung dat, do d6 khong co cin c nao dé huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng M va vo chong ba Phan Thi Thu T, 6ng
Pham Van H.

Ong M c6 don khoi kién phan t6 yéu cau: cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 05/7/2019 giita vo chong ba Phan Thi Thu T,
6ng Pham Van H vé6i 6ng Nguyén Hoa M d6i voi thira dat s6 774, to ban d6 s6 5
dién tich 2.033,1m? tai 4p TL1, x& TLD, huyén CT, tinh Tién Giang.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Thi Thu T trinh bay:

Ba muon tién cta 6ng M dé tra vo tin dung 80 triéu ddng, sau d6 muon
thém 10 tri¢u dong, 20 triéu dong. Nam 2015 ba muon thém tong cong la 220
triéu dong, nén ba cam s6 do cho 6 ong M, co lam gidy tmg tién do ong M giit. Ba
D1 kéu ba 1ap Hop dong mua ban dat, ba co viét ky va ghi ho tén. Ba c6 ky hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét ngay 05/7/2019, s6 cong chimg 1610,
quyén s 1 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong chimg C, huyén CT, tinh
Tién Giang dugc ky két giita ba Phan Thi Thu T, 6ng Pham Van H véi ong
Nguyén Hoa M. Ba dong ¥ v6i yéu cau khdi kién cta nguyén don, khong dong y
v6i yéu cau phan t6 cua bi don, khéng ddng ¥ voi yéu cau doc 1ap ctia nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan.

* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Huyén D1 trinh bay:

Ba 1a vo cua ong Nguyén Hoa M, dét tranh chép la tai san chung cua vg
chong ba tao 1ap trong thoi ky hon nhan, ba khong dong y véi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vi yéu cau hay Hop dong chuyen nhuong cua ba Phan Thi Thay
Ala khong co can cir phap luat. Viéc ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat giira 6ng Pham Van H, ba Phan Thi Thu T véi 6ng Nguyen Hoa M
khong lién quan dén quyén va nghia vu cia ba Phan Thi Thuy A. Quyét dinh s6
253/2018/QDST-DS ngay 14/9/2018 cia Toa an nhan dan huyén CT v/v cOng
nhan sy thoa thuan cua cac duong su chi ¢6 hiéu luc dbi vé6i cac duong sy tham
gia t tung, khong co hi¢u lyc d6i v6i 6ng Nguyén Hoa M, la nguo1 khong duoc
triéu tap tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.
Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 HO1314 ngay 09/10/2006 cia UBND
huyén CT thé hién nguon gbc do nhan chuyén nhuong, sir dung riéng, chimg to
thira dat 774 13 tai san riéng cta ba Phan Thi Thu T. Do d6, ngay 07/02/2015, ba
Phan Thi Thu T lam gidy tay ban dat, khong ai khiéu kién tranh chap. Dé nghi
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Toa an khong chap nhan yéu cau khaéi kién ctia nguyén don.

* Nguoi ¢co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ba Nguyén
Thi Huyén T3 va anh Lam Hitu N1 - dai dién theo Gy quyén ctia ba T3 trinh bay

Tir nam 2015 dén nam 2020, dng Nguyen Hoa M c¢ vay cua ba T3 tong sd
tién 1a 1.400.000.000 d6ng. Ong M c6 thé chip gidy chimg nhan quyén st dung
dat s CT 391613 ngay 18/10/2019 dé dam bao khoan vay. Do 6ng M khéng
con kha nang tra ng, nén ngay 07/5/2022, 6ng M lap Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat cho ba T3 ddi voi thira dat s6 774, to ban d6 sb 5, dién tich
2.033,1m? tai ap TL1, x& TLD, huyén CT, tinh Tién Giang. Ba T3 da dang ky ké
khai va duoc S& Tai nguyén va Mai truong tinh Tién Giang x4c nhan tai trang 3
ctia Gidy chtng nhan quyén st dung dat.

Ba T3 di quan 1y st dung thira dat s6 774, khong xay ra khiéu nai, tranh
chap Thang 02/2023, ba phat hién c6 tranh chap Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gilia ba Phan Thi Thuy A va bng Nguyen Hoa M; Toa an méi
dua ba T3 tham gla t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan.

Ba c6 yéu cau doc 1ap, yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong ngay
07/5/2022 giita 6ng Nguyén Hoa M va ba Nguyén Thi Huyén T3; ly do: ba la
nguoi thr ba ngay tinh, dugc phap luat bao vé theo quy dinh tai Piéu 133 B
luat dan sy nam 2015, khong c6 can cir dé ba yéu cau giai quyét hau qua phap 1y
ctia Hop dong vé hiéu.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Luu Van T4 trinh bay:

Ong séng chung véi ba T3 vao nam 1995, khong c6 ding ky két hon. Ong
cho ring thira dat s6 774 1a tai san riéng cta ba T3. Thia 774 di dugc SO Tai
nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap Giéy chtng nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Nguyen Hoa M; ba T3 nhéan chuyen nhuong tir ong M va dugc xac
nhan quyén st dung dat cuia Nguyén Thi Huyen T3 vao trang 3. Theo khoan 2
Picu 133 Bo luat dan sy nam 2015, ba Nguyén Thi Huyén T3 13 nguoi thit ba
ngay tinh dugc phéap luat bao vé, giao dich dan su giita 6ng Nguyén Hoa M véi
ba Nguyén Thi Huyén T3 khong bi vo hiéu.

Do d6, hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 07/5/2022, giita
ong Nguyen Hoa M véi ba Nguyen Thi Huyen T3 khong bi v6 hi¢u va khong co
can ctr dé ba Nguyen Thi Huyén T3 yéu cau giai quyét hau qua phap 1y ciia Hop
dong v6 hiu. Ong xin vang mat.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong coéng chimg C do
ngudi dai dién theo phap lut 6ng Tran Thanh P2 - Truong Vin phong trinh bay:

Nhan dinh cta Vian phong déy 14 tai san do ba T nhan chuyén nhugng bang
tién riéng, khong nhéan dong gop tu thanh vién ho vi thé nén khi thuc hién giao
dich dan su chi can c6 su dong ¥ cua ba T cing chong 1a 6ng Pham Van H. Trén
co s& quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Luat dat dai nam 2003; Diéu 106 Bo luat dan
su nam 2015, Diéu 27 Luat hén nhan va gia dinh nam 2000.

Vin phong cong chimg C tinh Tién Giang c6 ¥ kién vé quyén sir dung dat
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chuyén nhugng giira nguyén don ba Phan Thi Thay A véi bi don Nguyén Hoa
M la tai san riéng cua ba Phan Thi Thu T cung chong la 6ng Pham Van H va
ong Nguyén Hoa M thuc hién ding trinh tu va theo quy dinh phap luat.

* Tai phién toa so tham:

- Nguyén don bd sung yeu cau: Budc 6ng Nguyén Hoa M, Nguyén Thi
H}lyép DI, Nguyén ‘Th’i Huyéq T3 c6 nghia vu tra cho ba Phan Thi Thuy A thua
dat s6 774 to ban do so 5, tai ap TL1, xa TLD, huyén CT, tinh Tién Giang dién
tich 2.057m? (dién tich do dac thuc té 1a 2.033,1m?). Truong hop Toa 4n chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don: Hay Hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat, nguyén don dong y hoan lai cho 6ng M s6 tién chuyén nhuong ba T
d3 nhén 1a 220 triéu dong va 14, tong cong 1a 400 triéu dong.

- Dai dién theo iy quyén ctia bj don khong dong ¥ voi yéu cau khei kién
cua nguyén don, gilt nguyén yéu cau phan to.

- Anh Lam Htru N1 - dai dién theo uy quyén ctia ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan chi Nguyén Thi Huyén T3 van gilt nguyén yéu cau doc lap.

- Ngudi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan ba Phan Thi Thu T dong y véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don, khong dong y voi yéu cau phan t6 cta bi don,
khong dong ¥ véi yéu cau doc lap cua nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

* Ban an dan su so tham sd 246/2023/DS-ST ngay 20/7/2023 cia Toa 4n nhan
dan huyén CT, tinh Tién Giang, da can ctr vao: Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 244,
271, 273 Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Picu 123, Didu 133, Diéu 500, Piéu
501, Biéu 502, Piéu 503 ctia B9 luat Dan su nam 2015; khoan 1 Piéu 188 Luat dat
dai nim 2013; Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Phan Thi Thuay A.

- V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s cong ching
1610, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/7/2019 tai Van phong cong
chting C, huyén CT, tinh Tién Giang duoc ky két gitta ba Phan Thi Thu T, ong
Pham Vin H va 6ng Nguyén Hoa M.

- V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s cong ching
3992, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/5/2022 tai Van phong
cong chimg LAm Vin Phudc, ap CH, x4 TCN, huyén CT, tinh Tién Giang duoc
ky két gitta ong Nguyén Hoa M, ba Nguyén Thi Huyén D1 va ba Nguyén Thi
Huyén T3.

- Budc 6ng Nguyén Hoa M, Nguyén Thi Huyén D1, Nguyén Thi Huyén T3
c6 nghia vu tra cho ba Phan Thi Thily A thtra dat s6 774 to ban do s6 5, tai ap
TL1, x& TLD, huyén CT, tinh Tién Giang dién tich 2.057m? (dién tich do dac
thuc té 14 2.033,1m?) o t cAn:
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+ DPong giap Nguyén Thi Kim L, D4 Thi H1
+ Tay gia duong bé tong

+ Nam giap Nguyén Vin T5

+ Béc giap D4 Thi H1

(c6 so dd do dac kém theo)

_Ba Phan Thi Thay A ¢6 guyén va nghia vu lién hé vé6i co quan ¢ :chém
quyén d€ lam thu tuc cap lai gidy chimg nhén quyén sur dung dat thira dat s6 774
t& ban d6 so6 5, dién tich 2.057m? (dién tich do dac thuc t€ 1 2.033,1m?) tai ap
TL1, X8 TLD, huyén CT, tinh Tién Giang.

Ghi nhan sy ty nguyén cia ba Phan Thi Thiiy A cho dng Nguyén Hoa M,
Nguyén Thi Huyén D1, Nguyén Thi Huyén T3 tiép tuc quan 1y sir dung thira dat
néu trén trong thoi han 01 thang ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap luat. Sau thoi
han 01 thang ké tir khi 4n c6 hiéu luc phap luat thi ba A dugc quyén so hiru toan
bo tai san trén dat.

Ghi nhéan sy ty nguyén cta ba Phan Thi Thuy A hoan tra cho 6ng Nguyen
Hoa M gia tri 05 cay dira 1a 1.065.000d0ng. Ba Phan Thi Thay A dugc quyén s
hitu 05 cdy dira trén thira dat néu trén. Thuc hién khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tur ngay ong. M c6 don yéu cau thi hanh an. Néu ba A cham tré tién th1
phai tra 131 ddi véi so tién cham tra twong Gmg v6i thoi gian cham tra. Lai suat
phat sinh cham tra tién do cac bén khong c6 thdéa thuan nén thuc hién theo khoan
2 Diéu 357 cta B luat Dan sy nam 2015.

2. Khéng chap nhan yéu cau phéan tb cia ong Nguyén Hoa M vé viéc yéu
cau cong nhan Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg
1610, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/7/2019 tai Van phong cong
chting C, huyén CT, tinh Tién Giang duoc ky két gitra ba Phan Thi Thu T, éng
Pham Vin H va 6ng Nguyén Hoa M.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cia ba Nguyen Thi Huyen T3 vé viéc
yéu cau cong nhan Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét s6 cong chimg
3992, quyén sb 01/2022/TP/CC-SCC/HDGD ngay 07/5/2022 tai Van phong
cong ching LAm Van Phude, 4p CH, x& TCN, huyén CT, tinh Tién Giang duoc
ky két giita ong Nguyén Hoa M, ba Nguyén Thi Huyén D1 va ba Nguyén Thi
Huyén T3.

4. Vé an phi dan sy so thim:

Ba A phai chiu 300.000 dong an phi, ba A da ndp 300.000 dong tién tam
tmg 4n phi theo bién lai thu s6 0003886 ngay 18/01/2022 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén CT, tinh Tién Giang nén xem nhu d& ndp xong.

Ba T3 phai chiu 300.000 dong an phi, ba T3 di ndp 300.000 déng tam tng
an phi theo bién lai thu s6 0021703 ngay 04/5/2023 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan
su huyén CT, tinh Tién Giang, nén xem nhu d& ndp xong.



Ong M phii chiju 600.000 dong 4n phi, ong M da nop 300.000 dong tam
tng an phi theo bién lai thu s6 0020874 ngay 15/8/2022 cua Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén CT, tinh Tién Giang, nén 6ng M con phai ndp ti€p 300.000 dong
an phi.

- Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo cua duong su.

* Ngay 24/7/2023, 6ng Nguyén Hoa M c6 don khang céo yéu cau: xem xét
lai toan by ban an so tham.

* Ngay 25/7/2023, ba Nguyén Thi Huyén T3 c6 don khang cédo yéu cau:
xem xet lai toan bd ban an so tham, khong chap nhén yéu cau khai kién cua
nguyén don; cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra ong
Nguyen Hoa M voi ba T3.

* Tai phién toa phiic tham, cac duong su trinh bay:

- Ba Ngo6 Thi P — dai dién theo uy quyén cua ong Nguyén Hoa M va anh

Lam Hiru N1 — dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi Huyen T3 yéu cau
huly ban 4n so thim do Toa an cip so tham vi pham nghiém trong t6 tung.

- Ba Phan Thi Thuy A, ba Phan Thi Thu T khong dong y theo yéu cau
khang cdo ctia ong M va ba T3, dé nghi giir nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

+ V& t6 tung: K& tir ngay thu 1y vu an dén nay, ThAm phéan, Hoi dong xét
XU va nhitng ngudi tham gia t tung tuan tha dung quy dinh Bo luat td tung dan
Su.

+ V& ndi dung vu an: Theo Thong bao thy 1y vu an sd 36/TB-TLVA ngay
19/01/2022, Toa an nhan dan huyén CT chi thy ly dbi véi yéu cau cia ba A vé
viéc huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/7/2019 dugc ky
két gitra ba Phan Thi Thu T, ong Pham Van H va ong Nguyen Hoa M. Qué trinh
giai quyét vu an, ba A khong c6 don yéu cau khoi kién bd sung ciing nhu Tda an
khong thy 1y yéu cau khoi kién bo sung ctia ba A vé viéc hay Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 07/5/2022 duoc ky két gitra 6ng Nguyén Hoa
M, ba Nguyen Thi Huyén D1 va ba Nguyen Thi Huyén T3 ciing nhu yéu cau
ong Nguyen Hoa M, ba Nguyén Thi Huyen D1, ba Nguyén Thi Huyén T3 tra
cho ba A thira dat s6 774 to ban d6 s 5, tai ap TL1, xd TLD, huyén CT, tinh
Tién Giang dién tich 2. 057m? (dién tich do dac thuc té 1a 2.033 1m2) Nhung
Toa an cap so tham lai tuyén chap nhén yéu cau khoi kién cua ba A, tuyén hiy
ca 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba T, 6ng D véi ong M;
giita ong M, ba D1 vé6i ba T3 va budc ong M, ba D1, ba T3 tra lai thira dét cho
ba A 1a chua ding véi1 quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 B9 luat T tung dan sy.

Céc duong sy trinh bay thong nhat: 6ng M nhan chuyén nhuong quyén s
dung dat thira dat 774 tir ba T véi gia 220.000.000 dong va di giao nhan du tién;
ba T3 nhan chuyén nhuong thira dat 774 tir 6ng M véi gia 1,6 ty déng va di giao
nhan du tién. Toa an cap so thdm tuyén hop dong vo hiéu, budc ong M, ba D1,
ba T3 tra lai dat cho ba A nhung lai khong bude ba T, dng M tra lai s tién
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chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a chua dung quy dinh phap luét va chua dam
bao quyén, loi ich hop phap cua duong su. Toa an cap so tham khong dua Van
phong Cong chung Lam Van Phudc vao tham gia t6 tung la co thiéu sot. Dé
nghi Hoi dong xét xtr phuc tham huy Béan 4n dan sy so tham.

Can ctr vao tai liéu, ching cur da duoc xem xet tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 10i trinh bay cua cic duong su, ¥ kién cta Kiém sat vién va
nhirng quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham da xem xét xac dinh mdi quan hé tranh chap, thAm
quyén va ap dung phap luét trong viéc giai quyét vu an dung quy dinh phap luat
dan su va to tung dan sy trong giai doan xét xir so tham.

Tai phién toa phiic tham, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan Bui Trung
T1, Pham Ngoc Thao N, dng Pham Vin H, Bui Tién D, BUi Thay P1, dai dién
Vin phong cong chimg C, 6ng Luu Vian T4 vang mit, c6 don xin vang mat. Can
ctr vao DPicu 296 Bo luat to tung dan sy, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xtr vang
mat cac duong su néu trén.

[2] Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Nguyén don ba Phan Thi Thiy A cin ctr vao Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan ciia cac duong sy s6 253/2018/QDST-DS ngay 14/9/2018 ctia Toa
an nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang, dé khoi kién bi don 6ng Nguyén Hoa M
yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két gitra ba
Phan Thi Thu T, 6ng Pham Vian H véi éng Nguyén Hoa M ngay 05/7/2019 tai
Vin phong cong chimg C, huyén CT, tinh Tién Giang. Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan cta cac duong sy s6 253/2018/QDST-DS ngay 14/9/2018 cta Toa an
nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang da co6 hiéu luc thi hanh.

Tai Pon khoi kién dé ngay 18/01/2021 (But luc 10), ba Phan Thi Thuy A
yéu cau Toa 4n giai quyét: Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 05/7/2019 gitra ba Phan Thi Thu T voi 6ng Nguyén Hoa M. Qua trinh gii
quyet vu 4n, Toa 4n cdp so tham thong bao phién hop klem tra vi¢c giao nop,
tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai chi di voi yéu cau khai kién nay cia
nguyén don ba Phan Thi Thay A. Tai Bién ban hoa giai ngay 09/02/2023 (Bt
luc 118, 119) va Tai Bién ban hoa giai ngay 09/5/2023 (But luyc 157, 158), ba
Thay A yéu cau Toa an giai quyét: Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 05/7/2019 gitra ba Phan Thi Thu T, ong Pham Van H v61 Ong
Nguyen Hoa M va huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng
Nguyén Hoa M, ba Nguyén Thi Huyén D1 véi ba Nguyen Thi Huyén T3 va
budc ong M, ba D1 va ba T3 tra lai cho ba A thira dat sb 774, to& ban dd sb 5,
dién tich 2.057m? (dién tich do dac thyuc té 1a 2.033,1m?), toa lac ap TL1, x&
TLD, huyén CT, tinh Tién Giang.



Theo hd so vu an thé hién: Ba A khong c6 don khoi kién b6 sung, khong
ndp tam ung an phi va Toa an cap so thAm cting khong c6 Thong bao veé viéc thu
Iy yéu cau khot kién bd sung ddi voi yéu cau hay hop dong chuyen nhuong
quyén sur dung dat giira 6ng Nguyén Hoa M, ba Nguyén Thi Huyén D1 véi ba
Nguyen Thi Huyen T3 va budgc 0ng M, ba D1 va ba T3 tra lai cho ba A thira dat
s0 774, t0 ban dd sb 5, dién tich 2.057m? (dién tich do dac thuc té 14 2.033 lmz)
toa lac ap TL1, xa TLD, huyén CT, tinh Tién Giang; nhung lai tuyén xur: chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Phan Thi Thuy A, 1a giai quyét vuot
qua yéu cau khoi kién ban dau cta nguyén don, vi pham Diéu 244 Bo luat t6
tung dan su.

[2.2] Kém theo Pon khéi kién, nguyén don ba A c6 ndp ban photo Bién lai thu
tién ngay 20/9/2018 (But luc 03) thé hién ba A ndp sb tién 394.015.357 dong cho Co
quan Thi hanh an. Theo hd so vu an thé hién: tir ngay 14/9/2018 cho dén ngay
18/01/2021 (ngay nguyén don ba Phan Thi Thay A 1nop don khot kién) va cho dén
nay, ba A van chua duoc cap Gidy chung nhéan quyén st dung dat d6i v6i phan dat
tranh chap thira dat s6 774, to ban do s6 5, dién tich 2.057m? (dién tich do dac thuc té
12 2.033,1m?), toa lac ap TL1, X8 TLD, huyén CT, tinh Tién Giang.

Xét thdy: Toa an cap so tham chua diéu tra lam rd ba A da thuc hién xong
thoa thuan theo Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su )
253/2018/QDST-DS ngay 14/9/2018 ctia Toa an nhan dan huyén CT, tinh Tién
Giang hay chua va Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CT da c6 quyét dinh giai
toa ké bién d6i voi thira dat tranh chap hay chua, c6 ban hanh thu tuc thi hanh an
d6i voi Quyét dinh cong nhin sy thoa thudn cua cac duong su sb
253/2018/QDST-DS ngay 14/9/2018 cua Toa an nhén dan huyén CT, tinh Tién
Giang hay chua; nhu vy méi xac dinh dugc quyén khai kién cua ba A.

[2.3] Toa 4n cip so tham khong giai quyét hau qua phap 1y cia hop dong
v6 hiéu, nhung ¢6 nhin dinh cac duong su c6 quyén khoi kién thanh mot vu 4n
khac, 1a chwa dam bao cac diéu kién phap luat quy dinh. Qua trinh Toa an cap so
tham giai quyét vu an, bi don ong Nguyen Hoa M, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan co yéu cau doc lap ba Nguyen Thi Huyén T3 khéng c6 yéu cau giai
quyét hau qua phap ly cua hop déng vo hidu; nhung tai toa phuc tham, dai dién
theo uy quyén cua 6ng M va dai dién theo uy quyen cua ba T3 mai co yéu cau,
cac duong su khong thoa thuan dugce vé viéc giai quyét yéu cau nay va chua
cung cip day du tai lidu, ching ctr, ddy 1a tinh tiét méi phat sinh, Toa an cip
phuc tham khong thé bo sung dugc.

[2.4] Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat sé cong ching 3992,
quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/5/2022 tai Vian phong cong
chting LAm Van Phuéc, dugc ky két giita 6ng Nguyén Hoa M, ba Nguyén Thi
Huyén D1 va ba Nguyén Thi Huyén T3. Toa an cip so thim tuyén hop dong nay
v6 hiéu nhung khong dwa Vian phong Cong chirng Lam Van Phuée vao tham gia
t6 tung 1a c6 thiéu sot.
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[2.5] Ba Phan Thi Thu T thira nhan: Ba c¢6 kéu vo chong ong M ban phan
dat tranh chap gia 220.000.000 dong, dich vu lam gidy to thué Vin phong cong
chtng 13 trach nhiém cua ba (Bat luc 118). Ba T cho rang do 6ng M chua giao
da cho ba sb tién 220.000.000 dong va ba khong nh¢ 16 1y do vi sao tir sau khi
ky Hop dong mua ban dat ngay 07/02/2015 dén nim 2018, ba khong 1am thu tuc
chuyen quyén str dung dat cho éng M (But luc 224). Ba T ciing thira nhan: Tai
thoi diém thoa thuén véi ba Phan Thi Thuay A theo Quyét dinh coéng nhan su
thoa thuan cta ciac duong sy s6 253/2018/QDST-DS ngay 14/9/2018 cua Toa an
nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang thi ba khong c6 trinh bay cho Toa an nhan
dan huyén CT biét ba va 6ng Pham Van H da ky hop dong mua ban dat ngay
07/02/2015 (Bt luc 78) véi 6ng Nguyén Hoa M va ciing khong cho ba A biét
(Bt lyc 224). Ba T con cho rang: ba c6 bao véi ong M, ba D1 biét viéc dat dang
tranh chap, doi Toa an giai quyét nhung ba D1 van hdi thuc 1am thi tuc chuyén
nhuong (But luc 224); viéc nay khong dugc ba P - dai dién theo uy quyén cua
6ng M thira nhan. Nhu vay, 16i dan dén hop d6ng vo hiéu 1a hoan toan thudc vé
ba T; dong thoi ba A ciing c¢6 16i din dén hop dong vo hiéu do tir sau ngay
20/9/2018 dén ngay 05/7/2019 ba A da khong 1am thu tuc ké khai cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat theo Quyét dinh cong nhan sy thoéa thuén cia cac
duong sy s6 253/2018/QDST-DS ngay 14/9/2018 ciia Toéa an nhan dan huyén
CT, tinh Tién Giang.

[2.6] Pé dam bao giai quyét triét dé, toan dién vu an, quyén va loi ich hop
phap, chinh dang cua duong su, Hoi dong xét xtr hily ban an so tham, giao ho so
vu an vé Toa an cap so tham giai quyet lai theo thu tuc so tham. Do huy ban an
so tham nén chua xem xét dén yéu cau khang céo cua 6ng M va ba T3.

[3] Y kién cua Kiém sat vién khong phu hop véi nhan dinh cia Hoi déng
xét xtr nén khong dugc chap nhan.

[4] V& an phi dan sy phic tham: Ong M va ba T3 khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 3 Piéu 308 B¢ luat T6 tung Dan su;

Huy Ban 4n dan sy so tham s6 246/2023/DS-ST ngay 20/7/2023 cia Toa
an nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang.

Giao hd so vy 4n vé Toa 4n nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang giai quyét
lai theo thu tuc so tham.

Vé an phi:

An phi dan sy so thim duoc x4c dinh khi Toa an cp so tham giai quyét lai
vu an.

Céc duong su khong phai chiu an phi dan su phuc tham.
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Hoan lai 6ng Nguyén Hoa M sb tién 300.000 dong tam ng an phi da nop
theo bién lai thu s6 0011829 ngay 24/7/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén CT, tinh Tién Giang.

Hoan lai ba Nguyén Thi Huyén T3 s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi
dan su phiic thim di ndp theo bién lai thu s 0011833 ngay 27/7/2023 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n CT, tinh Tién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

An tuyén vao luc 08 gio 15 phut ngay 22/01/2024, ¢6 mit ba A, ba T, 6ng
M, ba P va anh N1.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; A AN ’ A X
_TAND huyén CT: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén CT,

- Piang cong thong tin dién tu;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.
DSPT-2024-H

Huynh Viét Trung
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Tda 4n cap so thim ‘tuyén an: Ba Phan Thi Thiy A co quyén va nghia vu
lién hé voi co quan co tham quyén dé lam thu tuc cap lai gidy chu’ng nhdn quyén
su dung dat thira ddt s6 774 to ban dé s6 5, dién tich 2.057m? (dién tich do dac
thwc té la 2.033,1m?) tai dp T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang, 1a khong dung.
Boi 18, ngudi chuyén nhuong theo hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 05/7/2019 véi 6ng Nguyén Hoa M la ba Phan Thi Thu T, khong phai ba
Phan Thi Thay A; tai thoi diém giao két hop ddng thi ba T dai dién ho dung tén
Gidy chimng nhan quyén st dung dat; Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua
cac duong sy sd 253/2018/QDST-DS ngay 14/9/2018 cua Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang da tuyén: ba Thly A duoc quyén lién hé véi
co quan c6 tham quyén dé dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.
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