TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 19 - THANH PHO HO CHi MINH Péc lap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH —— - -

Bén 4n s6: 08/2026/KDTM-ST
Ngay: 07-8-2026 ‘
V/v tranh chap vé hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 19 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qubc Diing.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Minh Tam.

Ong Pham Vin Canh.

- Thuw ky phién toa: Qng Truong Thanh Long, 1a Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 19 — Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sit nhén dan khu vie 19 — Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Dinh Kién — Kiém sat vién.

’ Ngéy 07 thang 8 nam 2026,7 tai tru s& Toa an nhan dan kh}l vuc 19 — Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vu an thu ly s6 06/2026/TLST-
KDTM ngay 01 thang 4 nam 2026 v€ tranh chap hop dong tin dung theo Quyet
dinh dua vy an ra xét xir s6 232/2026/QDXXST-KDTM ngay 01 thang 7 nam
2026 va Quyét dinh hoan phién toa so 169/2026/QDST-KDTM ngay 17 thang 7
nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyen don: Ngan hang Thuong mai C6 phan X; dja chi: s6 B L,
phuong H, Thanh pho Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

11 Ong Nguyén Anh T, si1,1h nam 1988; dia chi: 9 duong X, t6 dan phé E,
khu ph6 D, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh, la nguoi dai dién theo uy quyén
(van ban uy quyén ngay 05 thang 01 nam 2026), c6 mdt.

1.2. Ong Nguyen Hong N, sinh nam 1990; dia chi: 9 duong H, phuong P,
Thanh phd H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban uy quyén
ngay 05 thang 01 nam 2026), vang mat.

2. Bi dq’n: Céng ty TNHH Mgt thanh vién T1; dia chi: s A, 6 C, ép A, xa
P, Thanh ph6 H6 Chi Minh.



Nguroi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1983;
dia chi: s6 A, t6 C, p A, x4 P, Thanh phé H6 Chi Minh, 1a ‘nguoi dai dién theo
phap luat ctia Coéng ty TNHH Mot thanh vién T1 (theo Gidy ching nhan ding
ky doanh nghiép ngay 26 thang 8 nim 2015, thay ddi ngay 10 thang 01 nim
2024), c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Van Q, sinh nam 1983; dia chi: s6 A, t6 C, ép A, xa P,
Thanh ph6 H6 Chi Minh, c6 mat.

+ Ba Pinh Thi Hong N1, sinh ndm 1986; dia chi: s6 A, t6 C, 4p A, xa P,
Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, ban tir khai, 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don Ngan hang Thirong mai
Co phan X la 6ng Nguyén Anh T trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan X (sau ddy goi tat 1a Ngan hang X) va
Cong ty TNHH Mot thanh vién T1 (sau day goi tat 1a Cong ty T1) c6 ky Hop
dong tin dung s6 2205LAV240082528 ngay 09/08/2024. Tai san bao dam cho
Hop dong tin dung han muc 1a: Tai san 1: Quyén st dung 1.395m? dat (Thira s6:
53; to ban do: 4) toa lac tai x& A, huyén P, tinh Binh Duong (nay 14 xa P, Thanh
phd H6 Chi Minh) thudc quyeén st dung cua 6ng Nguyén Vin Q va ba Binh Thi
Hong N1; Tai san 2: Quyén st dung 1.029,7m? dat (Thira s6: 320; to ban d6: 51)
toa lac tai xa V, huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh phb Hb Chi
Minh) thudc quyen su dung caa ong Nguyen Van Q va ba binh Thi Hong N1;
Tai san 3: Quyeén sir dung 1.249,7m? dat (Thua sb: 311; to ban d6: 51) toa lac tai
x& V, huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh phd H6 Chi Minh) thuoc
quyén str dung caa dng Nguyén Vin Q va ba Dinh Thi Hong N1.

Tir thang 02/2025 dén nay, Cong ty G Quyen khong c6 kha ning thanh
toan gbc va lai vay cho Ngan hang X. Tinh dén ngay 06/10/2025, Cong ty T1 da
cham thanh toan cac khoan ng goc va lai vay la 148 ngay, sb tién cu thé nhu sau:
no goc: 7.878.044.165 dong; no 13i: 567.049.634 dong; tong no: 8.445.093.799
déng. Trong thoi gian tir thang 2/2025 dén nay, Ngan hang X da nhiéu lan nhac
nho, 1am viéc va théng bao yéu cau thanh toan ng vay véi 6ng Nguyén Vin Q
dai dién Cong ty T1, tuy nhién Cong ty G Quyén khdng thuc hién duoc phuong
an tra no.

Nhitng van d& cu thé nguoi khai kién yéu cau Toa an giai quyét bao gdom:

Budc COng ty T1 phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan X tong sb
ng tam tinh dén 07 thang 8 nam 2026 13 9.153.056.773 ddng (chin ty, mot trim
nam muoi ba tri¢u, khong tram ndm muoi sau nghin, bay tram bay muoi ba
ddng), trong d6 gém: ng gdc 7.878.044.165 ddng, 1di trong han 50.461.900
dong, 13i qua han 1.224.550.708 dong theo thoa thuan Hop dong tin dung sb
2205LAV240082528 ngay 09/08/2024.



Ngoai ra ké tir sau ngay 08/8/2026, Cong ty T1 vén phai tiép tuc chiu 1ai
phat sinh theo Hop dong tin dung s6 2205LAV240082528 ngay 09/08/2024, cho
to1 khi thanh toan xong toan bd so6 ng cho Ngan hang X.

Trudong hop Cong ty G Quyén khong thanh toan du sb tién no néu trén thi
Ngan hang X c6 quyén phat mai tai san bao dam theo: Hop ddng thé chép sb
71/EIB-PGDHB/TC/2022 ngay 18/08/2022 1a Quyén st dung dat 1.395m?
(Thtra sd: 53; t& ban do: 4) toa lac tai xd A, huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa
P, Thanh pho H6 Chi Minh) thudc quyén sir dung cua 6ng Nguyen Vian Q va ba
binh Thi Hong N1 1am chi so hiru. Hop dong stra d6i bd sung Hop dong thé
chap s6 71/EIB-PGDHD/TC/2022-01 ngay 26/01/2024 13 Quyén st dung dat
1.395m? (Thira sd: 53; to ban d6: 4) toa lac tai X3 A, huyén P, tinh Binh Duong
(nay 1a xa P, Thanh phd H6 Chi Minh) thudc quyén sir dung ciia 6ng Nguyén
Vin Q va ba Pinh Thi Hong N1 1am chu so hiru. Hop dong thé chip s6 72/EIB-
PGDHD/TC/2022 ngay 18/08/2022 1a Quyén sir dung dat 1.029,7m? (Thua so:
320; to ban d6: 51) toa lac tai xa V, huyén P, tinh Binh Duong (nay 14 xa P,
Thanh phd HO Chi Minh) thudc quyén sir dung cua ong Nguyén Vian Q va ba
Pinh Thi Hong N1. Hop dong thé chip s6 74/EIB-PGDHB/TC/2022 ngay
26/08/2022 1a Quyén sir dung dat 1.249,7m? (Thua s6: 311; to ban d6: 51) toa
lac tai xd V, huyén P, tinh Binh Duong (nay 14 xa P, Thanh phé H6 Chi Minh)
thudc quyén sir dung cta dng Nguyén Vian Q va ba Pinh Thi Hong N1.

Truong hop sau khi phat mai tai san van chua du tra ng cho Ngan hang thi
Cong ty Glay Nam Quyen phai tiép tuc trd ng cho dén khi két thiic nghia vu no
theo Hop ddng tin dung s6 2205LA V240082528 ngay 09/08/2024.

Tai ban ty khai, 167 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi dai dién
hop phap cua bi don Cong ty TNHH Mot thanh vién T1 va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan la éng Nguyen Van Q trinh bay:

_ Cong ty TNHH Mot thanh vién T1 co6 vay cua Ngan hang Thuong mai Co
phan X v&i ng goc 1a 7.878.044.165 dong.

Trudc yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai Co phr;ln X thicoy
kién nhu sau: dé nghi Ngan hang cho thoi gian dé kéu goi ban dau gia tai san
bao dam dé tra ng va cho rut timg tai san dé ban tra ng theo timg khé wéc nhan
ng. Doi véi s6 no gbc thi Cong ty dong y trd ng sau khi ban dugc tai san.
Truong hop khong ban dugc tai san thi dong y ban dau gia. Bi don dong Vv voi
yéu cau khdi kién ctia nguyén don, dé nghi nguyén don xem xét mién giam lai
cho bi don.

Toda 4n di tién hanh tong dat cac van ban t6 tung cho ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Pinh Thi Hong N1 theo quy dinh. Tuy nhién, ba Dinh Thi
Hong N1 khong gui van ban trinh bay y kién ctia ba N1 vé& viéc nguyén don yéu
cau tranh chip hop dong tin dung va cling khong dén Toa an dé tham gia phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cir va hoa giai, xét xu.

Tai phién toa:



Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai
kién, cung cap thong tin tinh ng chi tiét dén ngay 07 thang 8 nam 2026.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don Cong ty T1; nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan Ong Nguyen Vin Q c6 mat déng ¥ v6i yéu cau khai kién cua
nguyén don, khong co ¥ kién gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pinh Thi Hong N1 véing mit
khong tham gia phién toa.

Ching ctr nguyén don xuét trinh gdm: Gidy ching nhén dang ky doanh
nghiép Cong ty c6 phan S; can cudc cong dan tén Mai Hong V; Quyét dinh diéu
chuyén ba bé nhiém nhan sy ngay 03/10/2024; van ban uy quyén ngay
08/8/2024; Hop dong tin dung sb 2205LAV240082528 ngay 09/08/2024; Pé
nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng 50 2205LDS240000052 ngay 11/02/2025;
Khé wdc nhin no sb 2205L.DS240000414; Khé wdc nhin no sb
2205L.DS240000417; Khé uéc nhan ng s6 2205LDS240000419; Khé udc nhan
ng s6 2205LDS240000448; Khé udc nhan ng sb 2205LDS240000496; Hop
dong thé chap sé6 71/EIB-PGDHD/TC/2022 ngay 18/08/2022; Hop dong thé
chap s6 72/EIB-PGDHD/TC/2022 ngay 18/08/2022; Hop dong thé chap sd
74/EIB-PGDHD/TC/2022 ngay 26/08/2022; Hop dong stra d6i bo sung Hop
dong thé chap s6 71/EIB-PGDHD/TC/2022-01 ngay 26/01/2024; Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
DC 655618, s6 vao sb cép GCN CS09518 do So Tai nguyén va M6 truong tinh
B cp ngay 16/7/2021; Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gin hen v6i dat s6 DA 859153, sO vao s6 cap GCN CS08531 do
So Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 31/3/2021; Glay ching nhan
quyén str dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CY
057680, s6 vao s6 cap GCN CS08176 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B
cap ngay 21/01/2021, cap nhat bién dong ngay 24/5/2021; cin cudc cong dan
tén Nguyén Anh T; Giéy ching nhan dang ky chi nhanh sé 0301179079-038;
Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép Cong ty TNHH Mot thanh vién S1; cin
cudc cong dan tén ong Nguyén Vian Q va ba Binh Thi Hong N1; Thong béo thay
d6i thong tin nguoi dung dau Chi nhanh true thude E; bao cdo thay d6i thong tin
nguoi diang dau Chi nhanh; Glay uy quyen ngay 06/10/2025; bang tinh 131 chi
tiét; ho so hoa giai va don tir chéi hoa giai tai Trung tim hoa giai d6i thoai tai
Toa an.

Puong su khong cung cap thém tai liéu, ching ctr ndo khéc.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

Vé vi¢c tuan theo phap luat t6 tung: Pén thoi di,ém nay xét xu la dang thot
han chuan bi xét xr quy dinh '[:c_li biéu 203 Bo luat To tung dan su. Tc‘)g an nh@n
dan khu vyc 19- Thanh ph6é H6 Chi Minh thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén
theo quy dinh tai Diéu 26, 35, 39 Bo luat T tung dan sy. Viéc xac dinh tu cach

tham gia to tung xac minh, thu thap chimg cu ding quy dinh tai Diéu 68 Bo luat
T tung dan su, Viéc xac minh, thu thap chimg ct, giao nhan chimg cir dung
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quy dinh tir Diéu 93 dén Piéu 97 Bo luat T tung dan sy. Trinh tu thu 1y, viéc
giao nhén thong bao thy ly cho Vién kiém sat dung quy dinh tai Diéu 195, 196
ctia Bo luat T6 tung dan sy. Viéc tuan theo phap lut cua Hoi ddng xét xir, Thu
ky tai phién toa: chap hanh dang cac quy dinh tai cac Diéu tur 239-260 B0 luat
T tung dan sy. Viéc chap hanh phéap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Nguoi
tham gia t6 tung dé thuc hién day du quyén va nghia vu td tung theo quy dinh
cua phéap luat.

V& noi dung: Cin ctr hd so vay tién (BL 09-55), xac dinh bi don c6 vay tién
cua nguyén don va con ng nguyén don so tién gdc tinh dén ngay 07/8/2026 la:
No goc: 7.878.044.165 dong; 13i trong han: 50.461.900 dong; 1di qua han:
1.224.550.708 ddng; tong ng: 9.153.056.773 dong. Bi don thira nhan no va xin
giam lai. Vi vay, yeu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 can cu. Pé nghi Hoi
dong Xet xur cdn cir vao cac Piéu 323, 466, 468 cta Bo luat Dan su nim 2015,
chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ¢ ¢6 trong hd so vu an da duoc
xem x¢&t tai phién toa va can ctt két qua tranh tung. Toa an nhan dan khu vuc 19
— Thanh ph6 H6 Chi Minh nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngan hang Thuong mai Co phan X khéi kién bi don Cong
ty TNHH Mot thanh vién T1 vé viéc yéu ciu tra tién vay theo cac hop dong tin
dung nén quan hé phap luat duoc xac dinh 1a “Tranh chap vé hop dong tin
dung”; bi don Cong ty G Quyen c6 dia chi try s¢ tai xd P, Thanh phd H6 Chi
Minh nén vu an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 19 —
Thanh phé Ho Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat Té tung dan sy. Ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba Pinh Thi Hong N1 da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dé
tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cir va hoa
giai, xét xu nhung cac duong sy van vang mat va khong dén Toa 4n 1am viéc 1a
chua thuc hién ding quy dinh vé quyén va nghia vu cta duong su theo quy dinh
phap luat. Cin ¢t vao céc tai liéu, ching ctr co trong ho so vu an, di co so dé
xét xur Véng mat duong sy trén theo quy dinh tai cac Diéu 227 va 228 cua Bo
luat T4 tung dan su.

[2] Xet hinh thirc cua hop dong: Hop dong tin dung gitra Ngan hang X vai
Cong ty G Quyén lap c6 tiéu dé cuia Hop dong tin dung s6 2205LAV240082528
ngay 09/08/2024; P& nghi giai ngan kiém Khé uwdc nhdn no sb
2205LDS240000052 ngay  11/02/2025; Khé wéc nhan ng  sd
2205LDS2400004 14 ngay 20/8/2024; Khé wéc nhan ng sé 2205LDS240000417
ngay 21/8/2024; Khé wdc nhan no s6 2205LDS240000419 ngay 22/8/2024; Khé
wdc nhan no sé 2205LDS240000448 ngay 11/9/2024; Khé udc nhan ng sb
2205LDS240000496 ngay 02/10/2024. Cho nén, vé hinh thirc hop dong tin dung
duogc 1ap gitta Ngan hang X véi Cong ty G Quyén 1a ¢ gia tri phap 1y, phu hop
theo quy dinh cua B0 luat Dan sy 2015.



[3] Xét ndi dung ctia hop dong: Cong ty T1 va Ngan hang X ky két Hop
dong tin dung s6 2205LAV240082528 ngay 09/08/2024 véi sb tién vay la
8.500.000.000 dong, thol han vay duy tri han muc: tir ngay hop ddng nay co
hiéu luc dén hét ngay 08/8/2025; thdi han cho vay cia ting 1an nhén ng cu thé
khong qua 06 thang va duoc quy dinh cu thé tai khé uéc nhan ng; 13i suat cho
vay duoc quy dinh cu thé tai khé u6c nhan no; muc dich vay: bo sung von san
xudt kinh doanh gidy cudn, bia cac loai; tai san bao dam cho céc khoan vay néu
trén 1a: Quyén st dung dat thudc thira dat sd 53, to ban dd sb 4; dién tich:
1395m?, toa lac tai dia chi: xa A, huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh
ph6 H6 Chi Minh) theo Glay chung nhén quyén sir dung dat quyen s¢ hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 DC 655618, s6 vao s6 cp GCN CS09518
do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B cdp ngay 16/7/2021 cho ba Pinh Thi
Hong N1; Quyén sir dung dat thudc thira dat s6 311, to ban d6 sb 51; dién tich:
1249, 7m2 toa lac tai dia chi: xa& V, huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa P,
Thanh phd HO Chi Minh) theo Glay ching nhan quyén str dung dat quyen SO
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CY 057680, s6 vao s6 cap GCN
CS08176 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 21/01/2021, cap nhat
bién dong ngay 24/5/2021 cho ba Pinh Thi Hong N1; Quyén st dung dét thudc
thira dat s6 320, to ban d6 sd 51; dién tich: 1029,7m?, toa lac tai dia chi: xa V,
huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa P, Thanh phé HO Chi Minh) theo Gidy
ching nhén quyén st dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 DA 859153, s6 vao s cdp GCN CS08531 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cdp ngay 31/3/2021 cho ba Pinh Thi Hong N1. Thuc hién hop
déng, Ngan hang X di giai ngan nhu sau: Cong ty T1 d3 nhan sb tién
1.880.000.000 ddng theo Khé wdc nhan no sé 2205LDS240000414 ngay
20/8/2024, theo d6 13i suat cho vay 1a 7,5%/ nam, thoi han vay 13 06 thang ké tur
ngay lién sau ngay giai ngan dén ngay 20/02/2025, myc dich su dung von vay la
thanh toan tién mua _hang; Cong ty T1 da nhan s6 tién 1.725.000.000 dong theo
Khé udc nhan no sd 2205LDS240000417 ngay 21/8/2024, theo d6 1i suat cho
vay 13 7,5%/ nam, thoi han vay 13 06 thang ké tir ngay lién sau ngay giai ngan
dén ngay 21/02/2025, muc dich sir dung von vay la thanh toan tién mua hang;
Cong ty T1 da nhan s tién 1.725.000.000 dong theo Khé wdc nhan no sd
2205LDS240000419 ngay 22/8/2024, theo d6 1ai suat cho vay la 7,5%/ nim,
thoi han vay 1a 06 thang ké tr ngay lién sau ngay giai ngan dén ngay
22/02/2025, myc dich su dung v6n vay 1a thanh toan tién mua hang; Cong ty T1
dd nhan s6 tién 1.640.000.000 dong theo Khe wéc nhin no sb
2205LDS240000448 ngay 11/9/2024, theo d6 lai suat cho vay 1a 7,5%/ nam,
thoi han vay 1a 06 thang ké tir ngay lién sau ngay giai ngan dén ngay 11/3/2025,
muyc dich st dung von vay la thanh toan tién mua hang; Cong ty T1 di nhan sd
tién 826.000.000 dong theo Khé wdc nhan ng sé 2205LDS240000496 ngay
02/10/2024, theo d6 1ai suat cho vay 1a 7,5%/ nam, thoi han vay 1a 06 thang ké
tir ngay lién sau ngay giai ngan dén ngay 02/4/2025, myc dich sir dung von vay
1a thanh toan tién mua hang; Cong ty T1 da nhén s tién 795.000.000 dong theo
Khé udc nhan no s6 2205LDS240000052 ngay 11/02/2025, theo d6 13i suat cho
vay 1a 7,3%/ nam, thoi han vay 1a 06 thang ké tir ngay lién sau ngay giai ngan
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den ngay 11/8/2025, muc dich s dung vbn vay la thanh toan tién mua hang;
tong sd tién Cong ty Gidy Nam Quyen da nhan ng ctia Ngan hang X la
8.591.000.000 dong. Vi Cong ty G Quyén vi pham nghia vu thanh toan nén
Ngéan hang X khoi kién yéu cau Cong ty T1 thuc hién nghia vu thanh toan ng
theo hop dong tin dung 1a c6 co sd. Do do, viéc Ngan hang X khéi kién yéu cau
Cong ty G Quyén thanh toan cho Ngan hang X tong s tién vay tinh ti ngay 07
thang 8 nim 2026 13 9.153.056.773 ddng (chin ty, mot trim ndm muoi ba triéu,
khong trim ndm muoi sau nghin, bay trim bay muoi ba dong), trong d6 gdm: no
gbc 7.878.044.165 dong, 1di trong han 50.461.900 ddng, 13i qua han
1.224.550.708 ddng va tién 1ai phat sinh theo thoa thuan tai Hop dong tin dung,
khé wdc nhan ng, cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no 1a ¢ can cilr
chap nhan theo quy dinh tai Piéu 95 Luat cac To chic tin dung.

[4] Xét cac hop dong vay gitra cac duong su 1a hop dong tin dung co ky
han, c6 thoa thudn 13i suat. Khi giao két cac hop ddng, cac bén c6 diy du ning
lyc hanh vi dan sy; tham gia ky ket cac hop dong mot cach ty nguyén, ndi dung
thoa thuan khong vi pham diéu cam ctia phap luat, khong trai dao duc xa hoi nén
diéu khoan vé vay tién trong hop dong trén 1a c6 hiéu luc phap luat va c6 y
nghia rang budc trach nhi€ém phdp 1y gifta hai bén. Nhu vay, can cir vao thoa
thuan tai hop dong da giao két do bi don khong thyc hién dung nghia vu tra no
nén khoan vay cta bi don da chuyén thanh khoan ng qua han vi vay ngoai no
gbc, bi don con phai chiu no 13 trong han, 13i qua han 1a phu hop véi thoa thuan
tai hop dong ma hai bén da giao két va phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 cua
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan
Tda an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé
141, 13i suat, phat vi pham.

[5] Ttr nhitng co sé phén tich trén, Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don Ngan hang X, cé co sé budc bi don Cong 1y T1 c6 nghia
vu tra cho nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan X s6 tién tong cong la
9.153.056.773 dong (chin ty, mot trim nim muoi ba triéu, khong tram nam
muoi sau nghin, bay tram bay muoi ba dong) trong d6 gém: ng gbc
7.878.044.165 dong, 13i trong han 50.461.900 dong, 1ai qua han 1.224.550.708
dong.

[6] Xét Hop dong thé chap s6 71/EIB-PGDHD/TC/2022 ngay 18/08/2022;
Hop dong thé chip s6 72/EIB-PGDHD/TC/2022 ngay 18/08/2022; Hop dong
thé chp s6 74/EIB-PGDHD/TC/2022 ngay 26/08/2022; Hop ddng stra doi bd
sung Hop dong thé chap s6 71/EIB-PGDHD/TC/2022-01 ngay 26/01/2024 giita
Ngan hang X véi ong Nguyén Vian Q va ba Pinh Thi Hong N1, viéc thé chép
thé hién su tu nguyén cua cac bén, duoc ky két ding trinh ty, thu tuc va duoc
dang ky giao dich bao dam, thé chap tai Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai
huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a Chi nhanh Vin phong P - Thanh phd H6 Chi
Minh) theo cac Hb so s6 009518.TC.002 ngay 18/8/2022, s6 008176.TC.005
ngdy 27/8/2022, s6 008531.TC.004 ngay 18/8/2022 nén phat sinh hiéu lyc. Ong
Nguyén Vian Q va ba Binh Thi Hong N1 d3 dung tai san 1a Quyén sir dung dat
thudc thira dat sb 53, to ban d6 s6 4; dién tich: 1395m?, toa lac tai dia chi: xa A,
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huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa P, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy
ching nhén quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 DC 655618, 80 vao s cap GCN CS09518 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 16/7/2021 cho ba Binh Thi Hong N1; Quyén st dung dat
thudc thira dit s6 311, t& ban do sb 51; dién tich: 1249,7m2, toa lac tai dia chi:
Xa V, huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa P, Thanh ph6é HO Chi Minh) theo
G1ay chung nhan quyén su dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CY 057680, s6 vao s6 cdp GCN CS08176 do S& Tai nguyén va
MGéi truong tinh B cAp ngay 21/01/2021, cap nhat bién dong ngay 24/5/2021 cho
ba Pinh Thi Hong N1; Quyén st dung dét thudc thira dat sb 320, to ban do sb
51; dién tich: 1029,7m?, toa lac tai dia chi: xa V, huyén P, tinh Binh Duong (nay
la xa P, Thanh phé H6 Chi Minh) theo G1ay chimg nhan quyén st dung dat
quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sd DA 859153, s6 vao sO
cap GCN CS08531 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 31/3/2021
cho ba Pinh Thi Hong N1 dé dam bao cho nghia vu tra ng ciia Cong ty T1. Do
do, trong truong hop Cong ty G Quyén khong thanh toan khoan ng trén hodc
thanh toan khéng day du theo quy dinh thi nguyén don dugc quyén yéu cau Co
quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyen phat mai xur Iy d6i véi tai san thé chap
theo hop dong thé chap trén dé thu hoi ng 14 ¢6 co sé nén Hoi dong xét xir chéap
nhan.

[7] Y kién cta dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa vé noi dung vu an
1a c6 co s&, phu hop quy dinh ctuia phap luat.

[8] V& chi phi t6 tung: Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don nén bi don phai chiu chi phi t6 tung theo quy dinh ctia phap luat
theo quy dinh tai Diéu 157 cta Bo luat T6 tung dan sy.

[9] V& 4n phi: Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su va khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an thi bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap
luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:
Diéu 4, Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu

39, diém ¢ khoan 1 Diéu 92, Piéu 96, cac Diéu 147, 217, 218, 227, 228, 244,
266, 271 va 273 cua B0 luat To tung dan sy;
Cian ¢t Luat cac To chuc tin dung nam 2010, Luat stra doi bd sung mot $6

diéu ctia Luat cac T chutrc tin dung niam 2017 va cic van ban hudng dan thi
hanh;



Nghi quyét s6 1326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

_ Can cir vao Nghj quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao veé huong dan ap dung mét so quy
dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Tuyén xir:

oL Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co phan X doi voi bi don Cong ty TNHH Mot thanh vién T1 vé viéc tranh chap
hop dong tin dung.

Bugc bi don Cong ty TNHH Mot thanh vién T1 ¢6 trach nhiém thanh toan
s6 tién no theo Hop dong tin dung sb 2205LA V240082528 ngay 09/08/2024; Pé
nghi giai ngan kiém Khé wdc nhan ng sb 2205L.DS240000052 ngay 11/02/2025;
Khé uéc nhan ng s6 2205L.DS240000414 ngay 20/8/2024; Khé uéc nhan ng sd
2205L.DS240000417 ngay 21/8/2024; Khé udc nhan ng s6 2205LDS240000419
ngay 22/8/2024; Khé udc nhan no s6 2205LDS240000448 ngay 11/9/2024; Khé
udc nhan ng s6 2205LDS240000496 ngay 02/10/2024 cho nguyén don Ngan
hang Thuong mai C6 phan X s6 tién tinh dén ngay 07 thang 8 nim 2026 tong
cong 14 9.153.056.773 dong (chin ty, mot trim nim muoi ba triéu, khong trim
nam muoi sau nghin, bay trim bay muoi ba dong), trong d6 gom: theo Pé nghi
giai ngan kiém Khé udc nhan ng sé 2205L.DS240000052 ngay 11/02/2025 c6 no
gbc 795.000.000 dong (bay trim chin muoi lam triéu dong), 13i trong han
28.779.000 ddng (hai muoi tam triéu bay trim bay muoi chin nghin dong), 1ai
qua han 84.365.093 dong (tAm muoi bdn triéu ba trim sdu muoi 1dm nghin
khéng trim chin muoi ba dong); theo Khé udc nhan no sé 2205LDS2400004 14
ngay 20/8/2024 c¢6 ng gbc 1.167.044.165 ddong (mdt ty mot trim sau muoi bay
triéu khong trim bén muoi bén nghin mot trim sau muoi 1im déng), 14i trong
han 1.210.028 déng (mdt triéu hai tram mudi nghin khong traim hai muoi tdm
d6ng), 13i qua han 192.384.278 dong (mdt trim chin muoi hai triéu ba trim tdm
muoi boén nghin hai trim bay muoi tdm dong); theo Khé wéc nhan ng sd
2205L.DS240000417 ngay 21/8/2024 c¢6 no gbe 1.725.000.000 ddng (mot ty bay
tram hai muoi lam triéu déng), 1ai trong han 2.105.639 déng (hai tri€éu moét tram
1¢ nam nghin sau trim ba muoi chin dong), 13i qua han 283.177.714 déng (hai
trdm tam muoi ba triéu mot tram bay muoi bay nghin bay tram muoi bbn dong)
theo Khé udc nhan ng sé 2205LDS240000419 ngay 22/8/2024 c6 ng gbc
1.725.000.000 dong (mot ty bay tram hai muoi lam tri¢u déng), 1ai trong han
2.481.164 dong (hai triéu bon traim tdm muoi mét nghin mét trim sau muoi bon
dong), 1di qua han 282.700.084 dong (hai trim tdm muoi hai triéu bay trim
nghin khong trim tdm muoi bdén dong); theo Khé wdc nhidn no sd
2205L.DS240000448 ngay 11/9/2024 ¢6 no gbe 1.640.000.000 dong (mdt ty séau
tram bon muoi triéu dong), 13i trong han 8.087.672 dong (tam triéu khong tram
tam muoi bay nghin sdu trim bay muoi hai déng), 13i qua han 260.972.536 dong
(hai tram sdu muoi tri¢u chin tram bay muoi hai nghin nam tram ba muoi sau
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dong); theo Khé udc nhan ng sd 2205LDS240000496 ngay 02/10/2024 c¢6 no
gbc 795.000.000 dong (bay trim chin muoi 1dm triéu dong), 13i trong han
28.779.000 dong (hai muoi tim triéu bay trim bay muoi chin nghin dong), 14
qua han 84.365.093 ddong (tAm muoi bdn tridu ba trim sdu muoi 1im nghin
khéng tram chin muoi ba dong).

Ké tir ngdy ngay 08 thang 8 nim 2026 cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Hop dong tin dung s6
2205LAV240082528 ngay 09/08/2024; Pé nghi giai ngén kiém Khé udc nhén
ng sé 2205LDS240000052 ngay 11/02/2025; Khe uéc nhan ng s
2205L.DS240000414 ngay 20/8/2024; Khé wdc nhan no s6 2205LDS240000417
ngay 21/8/2024; Khe wéc nhan ng s6 2205L.DS240000419 ngay 22/8/2024; Khe
wdc nhan no sé6 2205LDS240000448 ngay 11/9/2024; Khé wdc nhan no sb
2205L.DS240000496 ngay 02/10/2024 da ky két Ngan hang Thuong mai C6
phan X voi Cong ty TNHH Mot thanh vién T1.

Truong hop Cong ty TNHH Mot thanh vién T1 khong thanh todn khoan ng
theo hop dong tin dung trén hodc thanh toan khong day du theo quy dinh thi
Ngan hang Thuong mai C6 phan X c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan
su c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng dbi véi:

Quyén sir dung dat va tai san trén dat c6 dién tich 1.395m? dat trong cay lau
nam, thira dat c6 337,7m? dat thudc hanh lang bado vé duong bd phai tuan thu
theo cac quy dinh vé bao vé an toan cong trinh, toa lac tai thira dat s6 53 to ban
d6 4, dia chi: xa A, huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh ph6 Ho Chi
Minh) theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s¢ hitru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 DC 655618, s6 vao s6 cap GCN CS09518 do So Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cép ngay 16/7/2021 cho ba Dinh Thi Hong N1, va
toan bo tai san trén dat theo Hop dong thé chap sd 71/EIB- PGDHD/TC/2022
ngay 18/08/2022 duoc cong chimg tai Phong C tinh Binh Duong, s6 cong ching
1622, quyén sb 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/8/2022, Hop dong sira doi
bd sung Hop dong thé chap s6 71/EIB-PGDHD/TC/2022-01 ngay 26/01/2024
dugc cong ching tai Phong C tinh Binh Duong, sé cong chimg 156, quyén sb
01/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/01/2024, va dang ky thé chap ngay
18/8/2022tai Chi nhanh Vian Phong dang ky dat dai huyén P, tinh Binh Duong
(nay 1a Chi nhanh Van phong D - Thanh phd H6 Chi Minh).

Quyén st dung dat va tai san trén dat co dién tich 1.249,7m? dat trong ciy
1au nam, thira dat c6 217,8m? dit thudc hanh lang bao vé duong bd phai tuan thu
theo cac quy dinh vé bao vé an toan cong trinh, toa lac tai thira dat s6 311 to ban
d6 51, dia chi: xa V, huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh phé Ho6 Chi
Mlnh) theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CY 057680, s6 vao s0 cap GCN CS08176 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cp ngay 21/01/2021, cap nhat bién dong ngay
24/5/2021 cho ba Pinh Thi Hong N1, va toan b tai sén trén dét theo Hop dong
thé chip s6 74/EIB-PGDHD/TC/2022 ngay 26/08/2022 dugc cong chimg tai
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Phong C tinh Binh Duong, s6 cong chimg 1677, quyén s6 01/2022/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 26/8/2022, va diang ky thé chdp ngay 27/8/2022 tai Chi nhanh
Vin Phong diang ky dat dai huyén P, tinh Binh Duong (nay 12 Chi nhanh Vin
phong D - Thanh phé H5 Chi Minh).

Quyén str dung dat va tai san trén dat co dién tich 1029,7m? dit trong cay
lau nam, toa lac tai thira dat s6 320 to ban dd 51, dja chi: xa V, huyén P, tinh
Binh Duong (nay la xa P, Thanh phé HO Chi Mmh) theo Glay ching nhén
quyén st dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DA
859153, s0 vao s6 cap GCN CS08531 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B
cap ngay 31/3/2021 cho ba Pinh Thi Hong N1, va toan b tai san trén dat theo
Hop dong thé chap sb 72/EIB- PGDHD/TC/2022 ngay 18/08/2022 dugc cong
ching tai Phong C tinh Binh Duong, s6 cong chimg 1621, quyén s
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/8/2022, va diang ky thé chip ngay
18/8/2022 tai Chi nhanh Vin Phong dang ky dat dai huyén P, tinh Binh Duong
(nay 1a Chi nhanh Van phong D - Thanh phé H6 Chi Minh).

Truong hop so tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no theo hop dong tin dung thi Cong ty TNHH Mot thanh vién T1
van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang Thuong mai Co phan X
theo quy dinh.

2.Vé chi phi t6 tung: Cong ty TNHH Mot thanh vién T1 phai chiu chi phi
xem xet, tham dinh tai ch6 voi s6 tién 1a 5.000.000 dong (nam triéu dong) dé
hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai Co6 phan X.

4. Vé an phi:

Cong ty TNHH Mot thanh vién T1 phai chiju 117.153.056 dong (mot tram
muoi bay trieu mot tram nam muoi ba nghin khong tram nam muoi sau dong)
an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Ngan hang Thuong mai C6 phan X khong phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham. Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan X sé tién
s6 58.222.547 ddng (ndm muoi tAm triéu hai traim hai mwoi hai nghin nam tram
bén muoi bay déng) tam mg 4n phi theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi ky
hiéu BLTU/25E s6 0055231 ngay 30 thang 12 nam 2025 ctia Thi hanh 4n dan su
Thanh phd H.

5. Vé quyén khang cio: Puong sy c6 mat co quyén lam don khang cao
trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy ving mit c6
quyén 1am don khang cao trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban an hoac ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Luat Thi hanh dn dan sy; thot hi¢u thi
hanh an duogc thuc hi¢n theo quy dinh tai Luét Thi hanh an dan sy.
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Noi nhén: o TM. HQI DONG XET XU SO THAM
- Toa én nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 19 — Thanh :
phd HO Chi Minh;
- Thi hanh 4n déan sy Thanh phd H6 Chi Minh;
- Cong thong tin dién tir Tod an (néu co);
- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Qudc Diing
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