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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHU PONG, TiNH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoang Nhi

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ngé Van Bi

2. Ong Lé Thanh Thanh Tién

- Thw ky phién toa: Ba Phung Anh Thy - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Tan
Phu Dong;

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din huyén Tin Phit Pong tham gia phién
toa: Ong Podan Khdic Huy - Kiém sdt vién.

Ngay 22 thang 9 ndm 2023, Toa an nhén dan huyén Tan Phu Déng, tinh Tién
Giang xét xir so tham, cong khai vu én dan sy so tham thy 1y so: 12/2023/TI‘_ST-
DS, ngay 03/02/2023, vé viéc tranh chap: “Hop dong chuyén nhuong quyen sir
dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 142/2023/QbXXST- DS, ngay
07 thang 9 nam 2023, gitra: N

- Nguyén don: Chi Truong Thi Diém P, sinh nam 1992;
Pia chi: Ap B, xd P, huyén T, tinh G.
Newoi dai dién theo 1y quyén: Ong V5 Qudc C, sinh nim 1972.
Pia chi: Ap B, xa P, huyén D, tinh G.
- Bi don: Ong Phan Vin P, sinh nim 1978;
bia chi: Ap B, xa P, huyén b, tinh G.

(Ong C, anh P ¢6 mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:



* Tai don khoi kién,ban tir khai, bién ban hoa giai nguyén don chi Truong Thi
Diém P trinh bay; tai phién toa, dai dién theo iy quyén cia nguyén don éng Vo
Quoc C trinh bay cing néi dung: 7 o ‘

Vao ngay 25/7/2022, chi P ¢6 nhan chuyén nhugng cua 6ng P phan dat chicu
dai 39,7m (giap dudng dan), chiéu ngang 01 dau 13m va 01 dau 20m, dat tai ap T,
xa T véi gia 1a 80.000.000 dong. Chi P mua dat dé xay nha ¢. Khi thoa thuan
chuyén nhugng, 6ng P xic dinh phan dat thudc thira 525, t& ban dd PTC3, gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 00104, ngay 06/10/1997, do ong P dung tén. Hai
bén 1am gidy tay “hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar’. Sau khi 1am gidy
tay “hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar’, chi P da tra d¢a 80.000.000
dong cho 6ng P. Ong P cim tru ranh va di giao dat cho chi P. Khi chi P dén
UBND x4 P xin phép cit nha ¢ thi dugc biét phan dat nay thudc hanh lang kénh,
khong dugc xay nha ciing khong dugce cip gidy ching nhan quyén st dung dat.
Sau d6, chi P ¢6 gip 6ng P dé trao ddi cach giai quyét nhung khong thoa thudn
duoc. Nay chi P yéu cau huy bo gidy tay “hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dar’ ngay 25/7/2022 giita chi P va 6ng P d6i v6i phan dat co chiéu dai 39,7m,
chiéu ngang 01 dau 13m va 01 dau 20m, thudc thira 525; yéu cau 6ng P tra lai cho
chi P tién d4 nhan chuyén nhugng dat 1a 80.000.000 dong, yéu cau tra 01 1an khi an
c6 hiéu luc phap luat.

* Tai ban ty khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa, bi don anh Phan Van P
trinh bay: q o ‘

To1 c6 chuyén nhugng cho chi P phan dat chiéu dai 39,7m giap duong dan,
chiéu ngang mot dau 1a 13m va mot dau 1a 20m, dat tai 4p B, xa T voi gia la
80.000.000 dong theo gidy tay “hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” ngiy
25/7/2022. Tbi da nhan du sb tién chuyén nhuong dat 1a 80.000.000 dong. Khi thoa
thuan chuyén nhuong, chi P biét rd phan dat thuoc hanh kénh nhung chi P van
doéng v mua. Nay t6i khong dong ¥ hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira t6i va chi P, khong dong v tra lai chi P s6 tién 80.000.000 dong.

* Y kién phat biéu cta Kiém st vién: ‘

- V€ vi¢c tuan theo to6 tung: Tham phan, ,Hcf)i dong xét xu, Thu ky, duong su
thuc hién dang trinh tu, quy dinh cta bo luat to tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: Can ctr Piéu 122, Piéu 123, Piéu 127, khoan 2
Diéu 131B6 luat dan su. Dé nghi Ho1 déng xet xu chép nhan yéu cau khéi kién cua
chi P. Hay hop hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/7/2022 giita
chi P va ong P. Budc 6ng P tra cho chi P 80.000.000 dong khi an c6 hiéu luc phap
luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur c6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luét, tham quyen giai quyet

Chi P khoi kién, yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va
yéu cau ong P tra lai tién nhan chuyén nhuong dat nén day la tranh chap vé giao
dich dan sy, hop dong dan sy, theo qui dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung
dan sy nim 2015; vu 4n thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan huyén Téan
Phu Pong theo khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39 cia Bo luat T6 tung dan su
nam 2015. Bi don khong yéu cau phan to.

[2] Vé noi dung vu kién

[2.1] Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua chi P, yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a gidy tay “hop dong chuyen nhugng quyén sir
dung dar” ngay 25/7/2022 giita chi P va ong P d6i voi phan dat chiéu dai 39,7m
giap duong dan, chiéu ngang mot dau 14 13m va mot dau 1a 20m va yéu cau ong P
tra lai chi P tién nhan chuyen nhuong 1a 80.000.000 dong Ong P thira nhan c6 ky
gidy tay “hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat” ngay 25/7/2022, trong noi
dung gidy tay “hop d‘ong chuyén nhwong quyén sir dung dat” ngay 25/7/2022, c6
ghi phan dét ong P chuyén nhuong cho chi P thudc thira 525, t& ban ¢6 PTC3 1a do
trude day dat chuyén nhuong cho chi P thudc thira 525, do 6ng P dlrng tén va ong
P ¢4 nhan cua chi P s6 tién 80.000.000 dong.

[2.2] Tai gidy tay chuyén nhuong ngay 25/7/2022, ¢6 ndi dung 6ng P chuyén
nhuong cho chi P phan dat dai 39, 7m gidp dwong dan, chiéu ngang mét ddu la 13m
va mot dau la 20m, to ban a"o PTC3, thira 525. Tuy nhién, tai trang 4 giay ching
nhan quyén st dung dat sé6 00104 ngay 06/10/1997, 6ng Phuong da chuyen
nhugng cho ba Huynh Thi Kim P tron thira dat 525 tir ngay 06/6/2022. Do d6, dén
ngay 25/7/2022, 6ng P khong con quyén sir dung thira dat 525 nhung lai ghi trong
gidy tay “hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” ngay 25/7/2022 dat chuyén
nhuong cho chi P thude thira 525 1a c6 su ltra dbi trong thda thuan.

[2.3] Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 23/8/2023, phan dét tranh
chip co canh huéng Pong giap duong Vam Khém voi chiéu dai 39,7m, canh
huéng Tay giap kénh Vam Khém, canh hudng Béic va Nam giap dit bo kénh Vam
Khém (bl: 63, 64). Tai Cong van sé 345/UBND-XD, ngay 21/8/2023 cta Uy ban
nhan dan x3 P xac dinh dat tranh chip 1a dat bo kénh Vam Khém 1a dat cong do
Nha nu6e quan 1y (bl: 66). Ong P khong la chu st dung phan dat nay nhung thoa
thuan chuyen nhuong cho chi P 1a vi pham dleu cam cua phap luat. Do do, giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a gidy tay “Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dar” ngay 25/7/2022, giita chi P va 6ng P bi v hiéu.
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[2.4] Do hop dong vi _pham quy dinh phap luat nén tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a gidy tay “hop dong chuyén nhwong quyén su dung
dar’ ngay 25/7/2022, giira chi P va ong P bi vo hiéu. Nguyén nhan dan dén noi
dung hop ddng vi pham phap luat 1a do ong P biét rd phan dat chuyén nhuong 1a
dat hanh lang kénh, khong thu¢c thira 525 anh P dimg t€n nhung 6ng P lai ghi
trong hop dong 1a dit thudc thira 525 nén giao dich vi pham diéu cAm cua phap luat
va mang tinh lira dbi. Tuy nhién, ciing c6 phéan trach nhiém cua chi P 1a do thiéu
tim hiéu ky trude khi ky két hop déng. Ldi dan dén vi pham hop dong 12 15i cia ca
hai bén nén ca hai ciing chiu trach nhiém hau qua cua viéc hop dong bi vo hiéu.
Tai khoan 2 Piéu 131 B6 luat dan Sy 2015 quy dinh, khi ‘giao dich vo hi€u cac bén
phai tra cho nhau nhtng gi da nhén. Do do, c¢6 co so chap nhan yéu cau cua chi P
vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong theo gidy tay “Hop dong chuyen
nhirong quyén sir dung dat” ngay 25/7/2022 giira chi P va ong P d6i véi phan dat
chiéu dai 39,7m giap dudong dan, chiéu ngang moét dau 1a 13m va mot dau 1la 20m,
dat tai 4p B, xa T voi gia 1a 80.000.000 dong. Budc ong P tra cho chi P sb tién da
nhén 1 80.000.000 dong.

[3] Tai phién toa, ong P yéu cau chi P tra tai san trén dat 1a gia tri cin nha. Xét
thay, tai “DON BO SUNG VE TRANH CHAP PAT DAI” ngay 06/9/2023 cuia 6ng P.
Ong P trinh bay, trudc khi giao dat cho chi P, 6ng P di thao d& cin nha trén dat.
Ong P ciing khong ¢6 chung ctr chimg minh ¢6 ban cin nha trén dat cho chi P va
chi P 13 nguoi thao dé cin nha. Mit khac, ong P khéng c6 don yéu ciu phan to,
khong ndp tién tam tng an phi d6i voi yéu cau doi gia tri nha nén Hoi dong xét xir
khong xem xét.

[4] Vé an phi

- Yéu cau cua chi P dugc chip nhan nén chi P khong phai nop an phi. Tra lai
chi P s6 tién tam ng an phi theo quy dinh phap luat.

- Ong P ¢6 nghia vu ndp an phi ddi voi cau cta chi P duoc chap nhan va an
phi trén s tién phai tra cho chi P theo quy dinh phép luét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Diéu ludt dp dung:

- Bicu 122, Diéu 123, Diéu 127, khoan 2 Diéu 131 Bo luat dan sy nam 2015;

- Piéu 5, khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hdi vé mire thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi 1& phi Toa an.

Xu:
- Chép nhan yéu cau khai kién cua chi Truong Thi Diém P.



- Tuyén bd giao dich dan sy 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo gidy tay “hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” ngay 25/7/2022, giita
chi Truong Thi Diém P va 6ng Phan Vin P, vo hiéu.

- Buoc ong Phan Vin P tra cho chi Truong Thi Diém P sb tién nhan chuyén
nhuong dat 1a 80.000.000 (tdm muoi triéu) ddng, khi an c6 hiéu luc phap luat.

Pén han tra tién, néu ong P khong thuc hién viéc tra tien theo thoi gian trén
thi hang thang phai tra thém khoan lai theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
357 Bo ludt Dan sw nam 2015.

- V& an phi:

+ Ong Phan Vin P c6 nghia vu ndp 4.300.000 (bon triéu ba tram nghin)
ddng, an phi dan sy so tham.

+Chi Truong Thi Diém P khong ndp an phi so tham. Tra cho chi P sd tién
tam Ung an phi dd ndp 1a 2.000.000 (hai triéu) dong, theo bién lai s6 0008438,
ngay 03/02/2023, ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Pha DBong.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh dn dan sw, quyén yeu cau thi hanh dn, ty nguyén thi
hanh dn hodac bi cuong ché thi hanh an tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én déan
sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, cac duong su co quyén khang
c40 ban an dén Toa 4n tinh Tién Giang dé yéu cau xét xir phuc tham.

- TM. HQI PONG XET XU
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- VKSND H. Tan Phtu Dong;
- THA DS H. Téan Phu Pong;
- Toa an ND tinh Tién Giang;
- Cac duong su;

- Luu HS, AV.

NGUYEN THI HOANG NHI



