TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 30/2025/DS-PT
Ngéy 13-01-2025
VIV tranh chip hop dong thué nha o,
yéu cau tuyén bd v0 hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat,
chinh Iy bién dong dat dai glay
ching nhén quyén st dung dét, tuyén
bd v6 hiéu hop dong thé chap

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ba Lé Thi Kim Nga

Ba Phung Thi Cam Hong

- Thuw ky phién toa: Ong Khong Vin Pa — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long
An.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02, 09 va 13 thang 01 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan
tinh Long An tién hanh xét xir phic tham cong khai vu an thy ly sO
536/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 11 ndm 2024 vé tranh chap hop dong thué nha
0, yéu cau tuyén b v0 hi¢u hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, chinh 1y

ble;n dong dat dai gidy chimg nhin quyén st dung dat, tuyén bd vo hiéu hop dong
thé chap.

Do Ban 4n dan su so tham s6 119/2024/DS-ST ngay 12 thang 6 nim 2024 cia
Toa an nhan dan huyén Buc Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 485/2024/QD-PT ngay 11
thang 10 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Quang L, sinh nam 1973. Dia chi cu tra: SO B, Pudng

s0 E, phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng L:

1. Ong Vi Khéc D, sinh ndm 1977. Dia chi cu tri: K, x4 T, huyén T, tinh
Long An (theo Van ban uy quyén ngay 30/12/2024).



2. Ba Tran Thi Thu T, sinh nim 1982. Dia chi cu tri: S6 B, buong s6 E,

phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (theo Vin ban ty quyén ngay
16/12/2023).

- Bi 7d0n:’Bé1 Pham Thi H, sinh nam nam 1986 (c6 yéu cau phan té). bia chi
cu trii: To D, Ap B, xa D, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba H: Ong Nguyén Tri M, sinh nam 1984.
Pia chi cu tra: Ap A, x4 H, huyén D, tinh Long An (theo Vian ban uy quyén ngay
14/3/2024).

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Phi T1, sinh nim 1984.

2. Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1985.

Cung dia chi cu tra: Ap T, xa M, huyén D, tinh Long An (c6 yéu cau doc 1ap).

Nguwoi dai dién theo Liyyquyé‘n ctia 6ng T1 va ba R: Ba Nguyén Huynh N, sinh
nam 1994. bia chi cu tra: Ap T, xa D, huyén D, tinh Long An (theo Vian ban uy
quyen ngay 11/12/2024).

3. Ngan hang TMCP A (c6 yéu gﬁu doc 1ap). Dia chi try s¢ chinh: S6 D,
duong N, Phuong E, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp Iludt: Ong Tir Tién P - Tong giam déc.
Nguoi dai dién theo ity quyén:

3.1. Ong Htra Vin N1 — Nhan vién xt 1y no.

3.2. Ong Pao Hoang N2 — Chuyén vién xit 1y no.

Cung dia chi lién h¢: Lau H, Toa nha A, S6 D, duong C, Phuong A, Quan C,
Thanh pho H6 Chi Minh (theo Van ban uy quyén ngay 15/11/2024).

4. Ba Tran Thi Thu T, sinh ndm 1982. Bia chi cu tra: S6 B, Puong E, phudng
B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

5. Ong Nguyén Tién H1, sinh nam 1975. Dia chi cu trii: S6 A, To A, Ap A, xa
P, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

6. B Nguyén Thi L& H2, sinh ndm 1980. Dia chi cu tri: S6 A, duong N,
Phuong A, Quan F, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

7. Anh Huynh Tén P1, sinh ndm 1995. Pja chi cu tra: SO A, Ap A, x3 V,
huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

8. Ong Nguyén Truong H3, sinh ndm 1981. Bia chi cu tra: S6 C, dwong C,
Phuong A, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

9. Chau Nguyén Thi Hong T2, sinh ngay 23/03/2013.
10. Chau Phan Hong C, sinh ngay 03/10/2018.

Nguoi dai dién hop phdp cua chdu T2, chau C: Ba Pham Thi H, sinh nam
nam 1986. Cuing dia chi cu tra: To6 D, Ap B, xa D, huyén D, tinh Long An.
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11. Ong Nguyén Van R1, sinh nim 1975. Dia chi cu tra: Ap T, xi M, huyén
b, tinh Long An.

12. Qéng ty TNHH K. Dia chi tru sé: Sé B, Puong s6 E, phuong B, quan B,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Quang L - Giam ddc.
Nguoi dai dién theo ity quyén:

12.1. Ong Vii Khic b, siqh nam 1977. Pia chi cu tra: K, xa T, huyén T, tinh
Long An (theo Van ban uy quyén ngay 30/12/2024).

12.2. Ba Tran Thi Thu T, sinh nam 1982. Pia chi cu tra: SO B, Buong s6 E,
phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (theo Vin ban Uy quyén ngiy
16/12/2023).

13. Vian phong C1. Pia chi tru sé: S6 G, Ap A, xd D, huyén D, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vin L1 - Truéng van phong.

- Nguoi khang cao: Ba Pham Thi H la bi don; 6ng Nguyén Phi T1 va ba
Nguyen Thi R 1a nguoi ¢6 quyén g1, nghia vu lién quan.

- Vién kiém sdt khang nghi: Vién truéong Vién kiém sat nhan dan huyén Duc
Hoa, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bon khoi ki¢n ngay 22/8/2022, Bon khoi ki¢n bé sung ngay 12/12/2022
va 161 trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa so tham,
nguyén don ong Leé Quang L do ong Nguyén Ngoc T3 va ba Trdan Thi Thu T cling
la ngwoi dai dién theo iy quyén cé ndi dung nhw sau:

Ngay 27/6/2022, éng L nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Phi T1 va ba
Nguyén Thi R 02 thtra dat, gdbm: Thira 1275, t& ban do s 4, dién tich 108m?, loai
dat ONT, tai xa D, huyén D, tinh Long An cung véi cdn nha va tai san khac gén
lién véi dat; Thira 1503, to ban d6 sb 16, dién tich 161m?, loai dat ONT, tai xa D,
huyén D, tinh Long An. Céc hop dong da dugc cong chung tai Van phong C1. Gia
tri chuyén nhuong 5.600.000.000d, cac bén di tién hanh thi tuc giao nhan tién, nha
va dat xong. Ngoai ra, khi nhan chuyén nhuong thi nha c6 trén dat trudc va thoa
thuan miéng mua ludn nha nén sau khi lam thi tuc chuyén nhuong xong thi cing
ngay 27/6/2022, éng Lam L2 hop dong cho thué nha voi ba Phan Thi H4 tai vi tr
dat thudc thira 1275, gia thué 3.000.000d/thang, thoi han tir ngay 27/6/2022 dén
ngay 27/7/2022.

Nay 6ng L yéu cau ong T1 va ba R tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat (viét tat la HDCNQSDD) d6i vai 02 thira trén, yéu cau
giao tai san trén dat. Ngoai ra, yéu cau ba H4 cung cac con di doi tai san ra khoi
nha va dat thudc thira 1275 va tra tién thué nha 3.000.000d/thang tir ngay
27/6/2022 dén khi xét xir so tham véi s6 tién 62.000.000d.



Bi don ba Pham Thi H (co yéu cau phan t6) do ong Nguyen Tri M la nguoi
dai dién theo 1ty quyén trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn nhw sau:

Ngay 17/6/2022, ba H chuyén nhuong quyén sir dung dat 02 thira dit trén cho
6ng T1 voi muc dich dé di vay ngan hang giup ba H tai vi ba H ng xau & Ngan
hang V nén khong thé vay thém. HDCNQSDD giita ba R, 6ng T1 véi 6ng L myc
dich 1a dé ong L di vay tién cho ba H. Con hop ddng thué nha gitra ba H vai 6ng L
ky 1a do phia 6ng L yéu cau ky dé bd sung hd so vay von tai ngdn hang nén ba
khong dong v tra tién thué nha.

Ba khong dong ¥ yéu cau khoi kién cia ong L va ¢6 yéu cau phan td, yéu cau
tuyén bd vo hiéu HDCNQSDD giira ba R, 6ng T1 véi ong L d6i véi 02 thira dat
néu trén.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan éng Neuyén Phi T1 va ba Nguyen Thi
R (co yéu cau déc lip) do 6ng Nguyén Minh T4 la nguwoi dai dién theo ity quyén tai
cdp so tham trinh bay:

Ong T1 va ba R ¢ quen biét voi ba H nén c6 dimg tén gitip ba H cac thira dat
1275 va 1503. Sau khi dimg tén dum xong, 6ng T1 va ba R ¢6 ky HDCNQSDD
cac thura dat trén cho o ong L voi myc dich dé vay tién giai ngan gitp ba H vi ba H
no xau khoéng vay duoc. Ong T1, ba R chi ky tén con viéc giao nhan tién va dat 1a
do 6ng L va ba H thuc hién.

Nay ong T1, ba R ¢ yéu cau doc Iap, yéu cau Toa 4n tuyén bd vo higu
HDCNQSDD gitra ong T1, ba R vadi ong L doi vai 02 thira 1275 va 1503, hop
dong dugc Van phong C1 chirng thuc ngay 27/6/2022.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP A (c6 yéu cau dic
ldp) do 6ng Hira Van N1 la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:.

Ngay 28/10/2022, Ngan hang TMCP A (goi tit 12 Ngan hang A) ¢ cho Cong
ty TNHH K (goi tat 1a Cong ty K) do 6ng L& Quang L 1a ngudi dai dién theo phap
ludt vay sO tién 4.200.000.000d theo Hop dong tin s6 NTP.DN.737.271022. Cong
ty K thé chap quyén sir dung dat thudc thira 1275 theo Hop dong thé chap quyén str
dung dat so NTP.BDDN.179.160822 ngay 18/8/2022 ding quy dinh nén qua trinh
gidi quyet vu an, Ngan hang A cé yéu cau doc lap, yéu cau cong nhan hiéu luc cua
hop dong thé chap nay. Tuy nhién hién nay Cong ty K da giai ngan va da nhan lai
Glay chting nhan quyén st dat (viét tat 1a GCNQSDD) nén Ngan hang A khdng co
y kién gi trong vu an nay va xin rat lai yéu cau doc lap, xin vang mat trong qua
trinh td tung ctia Toa 4n.

Ngum co quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH K do ong Nguyen
Ngoc T3 va ba Trdan Thi Thu T cing la nguoi dai dién theo 1y quyén tai cdp so
tham trinh bay:

Ong L 1a giam ddc Cong ty K, sau khi 6ng L duoc cdp GCNQSDD thira 1275
thi 6ng di dung danh nghia Cong ty K thé chap vay cua Ngan hang A sd tién
4.200.000.000d. Pén nay, Cong ty K di tra tién cho Ngan hang A va da lay lai
GCNQSDBD. Cong ty K khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.
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Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan Van phong cong chiing Nguyén Vin
L1 trinh bay tai Cong van so 37/CV-VPCC ngay 29/11/2022 co6 néi dung nhu sau:

Ngay 27/6/2022, 6ng T1 va ba R c6 dén Vin phong coéng chimg Nguyén Vian
L1 yéu cau chimg thue HDCNQSDD d6i véi 02 thira dat 1275 va 1503 cho ong L,
hop ddng duogc ching thuc sb 8940, quyén sé 06/2022.TP/CC-SCC/HPGD. Viéc
chtng thyuc hop dong da thue hién dung trinh ty, thu tuc phap luat quy dinh. Pong
thoi, Vin phong xin vang mdt trong qua trinh giai quyét vu 4n.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu T trinh bay:

Ba 1a vo ctia dng L va théng nhét theo yéu cau ciia dng L. Ngoai ra, ba khong
trinh bay gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vian R1 trinh bay:

Ba H la chu thira dat 1275 cung v6i cin nha va tai san khac gén lién véi dat
va thtra 1503 nhung do ba H n¢ xau nén 6ng c6 gioi thiéu 6ng L d€ ba H vay tién
v0i 80 tién 5.600.000.000d. Trong vu an nay, 6ng khong co6 thu loi gi va khong co6
v kién gi. Bong thoi, xin vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Tién HI trinh bay:

Ba H va dng R1 c6 nho 6ng chuyén khoan cho ba H s6 tién 1.000.000.000d
va ong R1, ba H da chuyén tra lai cho 6ng s0 tién trén. Ong khong con lién quan gi
trong vu 4n nay nira va xin vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Tan PI trinh bay:

Ong c6 chuyen khoan gitiip ong L s6 tién 500.000.000d va ong L dd chuyén
tra lai cho ong so tién trén. Ong khong con lién quan gi trong vu 4n nay nita va xin
vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Lé H2 trinh bay:

Ba c6 chuyén khoan giup ong L sb tién 3.500.000.000d va 6ng L da chuyén
trd lai cho ba so tién trén. Ba khong con lién quan gi trong vu 4n nay nita va xin
vang mat.

Tai Ban dn ddn sw so tham so: 119/2024/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Buc Hoa da tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don ong L€ Quang L d6i v6i bi
don ba Phan Thi H4 va ngu’(n c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Phi T1
va ba Nguyén Thi R vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha ¢; yéu cau tuyén b
v0 hi¢u hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat; Chinh ly bién dong dat dai
gidy chtng nhan quyén str dung dat; tuyén vé hiéu Hop ddng thé chap”.

1.1. Cong nhan hiéu lyc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi
02 thira dét, gom: Thira 1275 t& ban d6 s6 4 dién tich 108m” loai dat ONT tai ap B,
xd D, huyén D, tinh Long An cung véi cin nha va tai san khac gan lién voi dat;
Thira 1503 t& ban d6 sb 16 dién tich 161m? loai dat ONT tai xd P, huyén D, tinh
Long An duoc ky két giita ong T1, ba R va 6ng L dugc Phong cong chimg Nguyén
Vin L1 ching thyc ngay 27 thang 6 nam 2022. Budc ong T1 va ba R tiép tuc thyc
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hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén va giao nhan dat cing
tai san trén dat cho ong L.

Ong Lé Quang L duogc quyen lién h¢ Van phong dang ky dat dai, Co quan Tai
nguyen va Moi trudng c6 tham quyen de ké khai, dang ky bién dong quyén su
dung dat dbi voi Thira 1275 to ban dd sb 4 dién tich 108m? loai dat ONT tai ap B,
xd D, huyén b, tinh Long An cing v6i cidn nha va tai san khac gin lién véi dat;
Thira 1503 t& ban d6 sb 16 dién tich 161m? loai dat ONT tai xd D, huyén D, tinh
Long An.

Dién tich va vi tri dét theo Manh trich do dia chinh s 543-2023 ngay 23
thang 8 nam 2023 duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai tai huyén D duyét
vao ngay 12 thang 9 ndm 2023 va Minh trich do dia chinh s6 130-2023 ngay 22
thang 7 ndm 2023 duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D duyét
vao ngay 04 thang 8 nam 2023.

Vin phong dang ky dat dai, Co quan Tai nguyén va Mdi truong c6 tham
quyén cin ctr vao ban an ¢ hiéu luc phap luat cia Toa an dé diéu chinh bién dong
hodc cép lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho dwong su phu hop véi két qua
giai quyét cua Toa an.

1.2. Budoc ba Phan Thi H4 cung cac con la Nguyén Thi Héng T2 va Phan
Hong C co trach nhiém di doi tai san ra khoi nha dé tra lai cho &  ong Lé Quang L can
nha cap 3 ¢ két cAu mong san bé tong cot thép, tudng gach nén gach men mai ton
xa go, cd nha Ve sinh bén trong tai thira 1275, dién tich trén gidy 108,0m?* (do dac
thuc té& 112,1m%), loai dat ONT, t& ban d6 sb 4, toa lac tai xa D, huyén D, tinh
Long An. Ba Phan Thi H4 cung Nguyén Thi Hong T2 va Phan Hong C duoc
quyén luu tra trén cin nha trén trong han 03 thang dé kiém noi ¢ méi.

1.3. Cong nhan hiéu luc Hop dong thué nha tai dia chi to D, ap B, xa b,
huyén D, tinh Long An dugc ky két gitra 6ng L& Quang L va ba Phan Thi H4 ngay
27 thang 6 nim 2022. Budc ba Phan Thi H4 tra cho 6ng L& Quang L tién thué nha
tong so tién 62.000.000dong.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i sudt cta s6 tién con phai thi hanh theo mirc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau phan to ciia ba Phan Thi H4 vé viéc “Yéu cau
tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba R, dng T1 véi
6ng L ddi voi 02 thira dat, gom: Thira 1275 t& ban d6 s 4 dién tich 108m? loai dat
ONT tai ép B, xa b, huyén D, tinh Long An cung véi cén nha va tai san khac gén
lién v6i dat; Thira 1503 to ban d6 s6 16 dién tich 161m? loai dat ONT tai xi D,
huyén D, tinh Long An dugc ky két giita ong T1, ba R va éng L duoc Phong cong
ching Nguyen Vién L1 ching thuc ngay 27 thang 6 ndm 2022 va yéu cau khong
dong ¥ tra tién thué nha”.

3. Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua ong Nguyen Phi T1 va ba Nguyen
Thi R vé viéc “Yéu cau tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
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giita ba R, 6ng T1 voi 6ng L dbi véi 02 thia dat, gom: Thira 1275 to ban do sb 4
dién tich 108m? loai dat ONT tai ép B, xa D, huyén b, tinh Long An cung v6i1 can
nha va tai san khac gin lién voi dat; Thira 1503 to ban d6 sé 16 dién tich 161m?
loai ¢4t ONT tai xa D, huyén D, tinh Long An dugc ky két gitta ong T1, ba R va
6ng L duoc Phong cong ching Nguyén Vin L1 chimg thuc ngay 27 thang 6 nim
20227,

4. Pinh chi yéu ciu doc lap cua Ngén hang TMCP A vé viéc “Yéu cau cong
nhan hiéu lyc hop dong thé chap quyén su dung dat s6 NTP.BPDN.179. 160822
ngay 18 thang 8 nam 2022 ddi véi quyén st dung dat thudc thira 1275 to ban dd s6
4 dién tich 108m? loai dat ONT tai ap B, xa b, huyén D, tinh Long An véi Cong ty
TNHH K”.

Ngoai ra, Toa an cap SO tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung; an
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 24/6/2024, Toa an nhan dan huyén Dic Hoa nhan dugce don khang cao
cua Ba Pham Thi H la bi don va 6ng Nguyén Phi T1 va ba Nguyén Thi R 1a nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan khang cao ban an so tham, yéu cau Toa an cip
phuc thim stra ban 4n so tham theo hudng bac toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Ngay 26/6/2024, Toa 4n nhan dan huyén Ptc Hoa nhan dugc Quyét dinh
khang nghi cua Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén Pic Hoa, tinh Long
An, khang nghi toan bo ban an so tham, yéu cau Tda an cdp phuc tham lam rd
thém cac tinh tiét chimg ctr cha HDCNQSDD va tu cach vao tham gia t6 tung cta
Vian phong C2 trong vu an.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan van gitr nguyén yéu cau khang cdo, Vién kiém sat nhan dan tinh Long An
van giit nguyén quyét dinh khang nghi. Cac duong su khong thoéa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Bi don ba Pham Thi H do éng Nguyén Tri M la nguwoi dai dién theo ity quyén
trinh bay: Ba H c6 vay 6ng L hai lan, trong d6 1an mot vay 4.600.000.000d, 1an 2
vay 1.000.000.000d, tong cong 5. 600.000.000d chir khong c6 viee chuyen nhuong
dat, thoi han  vay 01 thang véi lai suat 3%/thang. Nay ba H mong muon gitr lai ngdi

nha, ba H,dong y tra cho 6ng L 5.600.000.000d va tién 13i 10%/nam tinh tir ngay
vay cho dén nay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Phi T1, ba Nguyén Thi R
do ba Nguyén Huynh N la nguoi dai dién theo uy quyeén trinh bay: Sy viéc nhu
phla ba H trinh bay nén ong T1, ba R chi yéu cau v6 hiéu HDCNQSDD, khong yéu
cau gi thém. Con hop dong thué nha 1a khéng phu hop vi lic nay ba H van con
dimg tén trén GCNQSDD.



Nguyén don ong Lé Quang L do 6ng Vii Khdc P la nguoi dai dién theo 1y
quyén trinh bay: D& nghi cong nhan HDCNQSDD. Truong hop Toa an tuyén vo
hiéu hop ddng thi d& nghi giai quyét hau qua theo quy dinh ctia phap luat.

Bai dién Vién kiém sdt nhdan dan tinh Long An phat biéu y kién:
\(é tinh hop 1€ cua khang cdo, khang nghi: Pon khang cao, quyét dinh khang
nghi nam trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

Vé chip hanh phap luat: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa da tuan thi
dung nhitng quy dinh cta B luat t6 tung dan s, nhitng ngudi tham gia t tung da
chap hanh dtng phap luat.

Vé giai quyét yéu cau khang cao, khang nghi:

Xét HDCNQSDD ngay 17/6/2022 gitta ba H véi 6ng T1 va ba R d6i voi thia
dat s6 1275; HDCNQSDD ngay 16/6/2022 giita ba H véi ong T1 va ba R d6i véi
thira dat s6 1503 thay rang: Ca 02 hop dong nay ba H, 6ng T1 va ba R cung thong
nhat 13 chi chuyén nhuong vé mat hinh thirc nham muc dich d6i tén chi so hitu dé
vay ngan hang. Pé thuc hién dugc diéu nay ba H va 6ng T1 tim dén ong L dé vay
tién nén méi cé sy viée ngay 14/6/2022 va ngiy 16/6/2022 bén ong L da chuyen
khoan 1.000.000.000d cho ba H tra no mot nguoi tén Nguyén Tién H1 va chuyén
khoan vao ngan hang 4.600.000.000d dé ba H liay GCNQSDD. Sau khi lay
GCNQSDD ra thi theo nhu du dinh méi ¢6 viéc chuyén nhuong sang tén qua 6ng
T1 ba R. Nhung do 6ng T1 va ba R khong c6 thu nhap 6n dinh nén ngan hang
khéng cho vay. Vi vy méi tiép tuc chuyén nhuong qua cho 6ng L& Quang L ngay
26/7/2022 (thé hién tai But luc 411-412). Tuy nhién cac chimg tir giao dich thé
hién: Ngay 14/6/2022 6ng Nguyén Tién HI nhan duoc sd tién 1.000.000.000d
(500.000.000d¢ do ba T chuyén khoan, 500.000.000d do 6ng Nguyén Tan P2
chuyén khoan), ngay 15/6/2022 sd tai khoan 003488794 (Ngan hang V) do ba Phan
Thi H4 dung tén nhan dugc tong sé tién 4.637.000.000d (s6 tién 3.500.000.000d
v6i ndi dung “Hang dat coc dat cho chi Ha” do ba Nguyén Thi Lé H2 chuyén
khoan, s6 tién 600.000.000d véi ndi dung “Dat coc nha cho ch ha” do 6ng L&
Quang L chuyén khoan, con lai sb tién 537.665.000d do ba Tran Thi Thu T chuyén
khoan). Toa so tham chua 1am 1 s6 tién ba H4 di nhéan 1a 5.637.665.000d hay
5.600.000.000d.

Ba H4 x4c dinh da muon ba T chuyén khoan tryc tiép v6 ngan hang dé tat
toan, theo chimg tir giao dich voi s tién 4. 637.665.000d, s6 tién con lai chuyén
vao tai khoan ong Nguyén Tién H1 dé tra s6 tién dd muon cua 6ng H1. Tai Bién
ban lay 101 khai ngay 13/12/2022, ong H1 xac dinh ba H4, 6ng R1 c6 muon 6ng sd
tién 1.000.000.000d va ba H4, éng R1 da tra da cho ong. Nhu vay, viéc chuyén
nhuong giita ba H4 véi ong T1, ba R ngay 16/6/2022 dén 17/6/2022 dbi véi thira
dat s6 1275 va thira dat s6 1503 1a khong c6 viéc giao nhén tién giita ong T1 véi ba
H4 ciing nhu khong c6 viéc ban giao dat va tai san trén dat, ba H4 van 1 nguoi
quan ly, st dung.



Tai phién toa ba T, ong L khang dinh 6ng L chi thuc hién viéc dit coc ngay
14/6/2022 va nhan chuyén nhuong v&i 6ng T1, ba R chu khong biét ba H4 12 ai,
viéc thuc hién thanh toan s tién ddt coc cho ong T1 ngay 14/6/2022, ngay
15/6/2022 1a theo su chi dinh ctua 6ng T1, tuy nhién ba T, 6ng L khoéng cung cap
chtng cr chimg minh viéc 6ng T1 chi dinh chuyén khoan vao tai khoan ctia ba H4
va 6ng H1.

Déi véi HDCNQSDD ngay 27/6/2022 giita 6ng T1, ba R véi éng L ddi vai
thira dat s6 1275: Ong L cung cap “hop déng dat coc mua ban nha” ngay
16/6/2022 d6i voi thira dat sé 1275 vai s tién dat coc 1a 4.600.000.000d, “hgp
déng mua ban dat” ngay 16/6/2022 d6i voi thira dat sé 1503 voi sb tién
1.000.000.000d, tuy nhién tai phién toa so tham, ba T xac dinh thoi diém 6ng L dat
coc cho 6ng T1, ba R 1a tir ngay 14/6/2022 khi d6 hai thira dat néu trén con thé
chép tai Ngan hang V. Mit khac, tai thoi diém nay quyén so hitu, dinh doat d6i voi
hai thira dat vAn con 1a cta ba H4 nén viéc ba T va dng L cho rang nhan chuyén
nhuong thira 1257 va 1503 1a khong c6 co so. Tai “Gidy nhan tién” khong ghi
ngay/thang/nam thé hién ong T1 nhén tién cua ong L sb tién 5.600.000.000d nhung
ndi dung la tién vay thoi han vay 01 thang “bén cho vay s& ndp vao tai khoan cua
bén vay dé tht toan tai NH Phan Thi H4 stk 003488794 ....”. Déi véi « Giéy nhan
tién” nay 6ng T1 x4c dinh dugc 1ap cung thoi diém ky hop dong dit coc voi ong L
ngay 16/6/2022, 6ng T1 khong cung cap ban chinh va cho rang ban chinh do 6ng
L, ba ba T dang giir. Tai phién toa, ba T khong thira nhan su ton tai ctia “gidy nhan
tién” nhung ba thira nhan chit viét, ndi dung 1a do ba viét khi 6ng T1 nhan
5.600.000.0004 tién coc, Iy do chuyén tién vao tai khoan cta ba H4 1a do su chi
dinh cua 6ng T1, sau d6 ba d3 hiy bo “gidy nhan tién” néu trén.

Tuy ba T, 6ng L khong thira nhén viéc cho ba H4 vay, khong thira nhan sy ton
tai cua glay nhan tién” ngay 16/6/2022 nhung ba T thira nhan chwr viét, noi dung
1a do ba viét va 1oi trinh bay cta ong Nguyen Truong H3 xac dinh ong 1a nguoi
gidi thiéu ba Tran Thi Thu T cho ba H4 dé vay tién tat toan véi Ngan hang V 1a
pht hop véi ching cir trong ho so.

Tt nhiing co s& trén, xac dinh HDCNQSDD ngay 17/6/2022 gitra ba H4 vt
6ng T1 va ba R ddi véi thira dat s6 1275; HDCNQSDD ngay 16/6/2022 giita ba H4
véi 6ng T1 va ba R doi voi thua dat thia dat s 1503; HDCNQSDD ngay
27/6/2022 gitta 6ng T1, ba R voi ong L ddi véi thira dat s6 1275 va thira 1503 1a vo
hiéu do gia tao theo Diéu 124 B luat Dan sy nam 2015.

Déi v6i hop dong thué nha trén thira dat s 1275 ngay 27/6/2022 giira 6ng L
va ba H4 voi thoi han thué 01 thang tir ngay 27/6/2022 dén ngay 27/7/2022 gia
3.000.000d/thang: Ong L, ba T trinh bay gitta 6ng L, 6ng T1, ba R c6 théa thuan
giao nhan nha va dat, viéc thoa thuan bang 101 néi khong 14p thanh van ban, éng
T1, ba R khong thira nhan nhung 6ng L khong chirng minh dugc viéc da giao nhan
nha dat, thuc té ba H4 van dang quan 1y, sir dung d6i voi thira dat néu trén va ong
L ciing khong thu tién thué nha, 6ng L khong cung cap chimg ctr chimg minh viéc
yéu cau ba H4 thanh toan tién thué nha hang thang. Do HDCNQSDD giita 6ng T1
va ba H4 ngay 17/6/2022 v6 hiéu nén quyén so hitu dinh doat d6i v6i thia dat s6
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1275 van thugc cua ba H4, vi vay hop d6ng thué nha ngay 27/6/2022 ciing v6 hiéu
do ¢o6 chu thé khong thuc hién dugc.

Xét thiy Toa so tham chua xem xét toan dién cac chimg cir, vé ban chét cia
s6 tién ba T va dng L chuyén khoan cho ba H4 tra ng. Dong thoi, theo Pon khai
kién cua 6ng L ngdy 24/10/2022 va Pon bd sung yéu cau khoi kién ngay
22/8/2022, dng L chi yéu cau lién quan dén hop dong thué nha voi ba H4, khdng
yéu cau cong nhan hiéu luc hop dong giita 6ng L v4i éng T1, ba R ngay 27/6/2022.
Tuy nhién tai phan quyét dinh Toa so tham tuyén cong nhan hiéu lyc HDCNQSDD
d6i véi thira dat 1275 va thira 1503, dong thoi budc 6ng T1 va ba R tiép tuc thuc
hién HDCNQSDD néu trén va giao nhan dat cung tai san trén dat cho ong L 1a
vuot qua pham vi yéu cau khoi kién, dbi voi yéu cau bdi thudng thiét hai
300.000.0004 ciing chua duoc xem xét 13 chua giai quyét dung va triét dé yéu cau
cua duong su.

Bén canh d6, theo Pon yéu cau phan to ngay 27/3/2024 va thong bao thu 1y
phan t6 bo sung ngay 27/3/2024 ba H4 yéu cau: Tuyén vo hiéu HDCNQSDPD duoc
ky gitra ba H4 v6i 6ng T1 va ba R; tuyén vo hi¢u HDCNQSDD ky gitra 6ng T1 va
ba R voi 6ng L tai thira dat s 1275 va thtra dat s6 1503; Cong nhan quyén sir dung
dat doi véi hai thira dat néu trén cho ba H4. Tuy nhlen Toa an chi xem xét va
khéng chap nhan doi véi yéu cau tuyén vo hiéu HDCNQSDD gitra ba R, Ong T1
voi ong L dbi vai 02 thira dat, cac yéu cau khac chua duge xem xét giai quyét. Toa
so thdm ciing chua xac minh, thu thap HDCNQSDD dugc ky giita ba H4 véi ong
T1 Va ba R duoc cong chung tai Van phong C2, chua dua Van phong C2 tham
gia td tung voi tu cach nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan la chua dam bao
thu tuc td tung va giai quyét vu an chua triét dé. Mat khac, qua trinh giai quyét vu
an Toa an khong xét hoi, khong giai thich cho cac duong su biét vé hau qua cua
hop dong vo hiéu, khong 1ap bién ban xac dinh rd yéu ciu cua cac duong su la
thiéu sot, vi pham.

Boi cac 18 trén dé nghi Hoi dong xét xir phiic thén} chap nhan khang cdo 6ng
T1, ba R va ba H4, chap nhén khang nghi cua Vién ki€ém sat theo hudng huy ban
an dan su so tham dé giai quyét lai.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

[1] Tai phién toa phic tham, nhimg nguoi dugc Toa an triu tap c6 mat, co
don dé nghi xét xur Vang mit, Toa an tién hanh xét xtr theo trinh ty phuc tham 1a
phu hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung dan sy.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo, khing nghi:

[2] Xét khang c4o ciia bj don ba Pham Thi H, nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyen Phi T1, ba Nguyen Thi R va khang nghi cua Vién trudng
Vién Ki€m sat nhan dan huyén Pirc Hoa, Ho1 dong xét xir thay rang:

[3] V& hinh thic HDCNQSDD ddi véi 2 thira dat 1275 va 1503 giira ba H véi
ong T1 va gilra 6ng T1, ba R vdi 6ng L dugc 1ap thanh van ban va c6 cong chung
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chung thuc theo ding theo quy dinh tai cac Diéu 117, 119, 401, 500, 502, 503 Bo
luat Dan sy nam 2015 va Biéu 167, 188 Luat Dat dai nam 2013.

[4] V& ndi dung HDCNQSDD d6i v6i 2 thura dat 1275 va 1503 giita ba H véi
ong T1 va gitra 6ng T1, ba R v0i ong L: Xét théy ba H va éng T1 cho rang 6ng T1
chi dtng tén dum ba H dé vay tién vi ba H no x4u khong vay dugc, sau do ong T1
1ap HDCNQSDD cho 6ng L dé ong L cho ba H vay tién tra tién ngan hang va lay
GCNQSDD ra. Tuy nhién, 6ng L khong thtra nhan, ba H thi khong cung cap chiing
ctr gi chimg minh giita hai bén c6 thoa thuan vay tién va nho 6ng T1 dung tén
dum. Péi véi “Giéy nhan tién” khong ghi ngay thang nam do 6ng T1 cung cap thé
hién 6ng T1 nhan tién cta éng L s tién 5.600.000.000d, ndi dung la tién vay thoi
han vay 01 thang “bén cho vay s& ndp vao tai khoan cua bén vay dé tat toan tai NH
Phan Thi H4 stk 003488794”. Xét thiy, “Glay nhan tién” 13 ban photo, chi co chit
ky cua 6ng T1, duoc lap cung thoi diém ky hop ddng dit coc voi ong L ngay
16/6/2022, ba T thira nhan chit viét, noi dung 1a do ba T viét khi 6ng T1 nhéan
5.600.000.0004 tién coc. Tuy nhién, ba T cho rang Iy do chuyén tién vao tai khoan
cua ba H4 la do sy chi dinh cua ong T1, sau d6 ba T da huy bo “gidy nhan tién”
néu trén va “Gidy nhan tién” nay cung khong du co s¢ dé ching minh dugc gitra
ong L vai ba H4 chi 1a giao dich vay tién chur khong phai chuyén nhugng quyen su
dung nha va dat. Trong khi thoi diém 6 ong L chuyen tién vao ngan hang dé ba H4
lay GCNQSDD ra thi ¢6 ghi chuyén tién dat coc dat, gitra 6ng L véi ba H4 con ky
hop dong thué nha trong d6 ba H4 di thué 6ng L cin nha hién tai trén thia 1275.
Sau d0, gitta ba H4 v6i ba T vo éng L c6 trao d6i qua mang Zalo vé viéc ba T yéu
cau ba H4 giao tra nha thi ba H4 nhén lai cho thém thoi gian dé giao nha (tr Bat
luc 120 dén 126). Nhu viy, cho thay ba H4 di biét 1a nha dat nay di chuyén
nhuong cho ong L va ciing khong ¢ y kién gi. Thoi diém 6ng L nhan chuyén
nhuong thi ong T1 di dung tén trén GCNQSDP nén du diéu kién chuyén nhuong.
Do d6, ¢ co sd xac dinh 6ng L ¢6 giao dich chuyén nhuong nha va dat d6i vai 02
thira dat 1275 va 1503 phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 117, 118, 500, 501 Bo
luat Dan su va Diéu 167 Luét Dét dai nam 2013,

[5] Theo Chimg thu thim dinh gia tai san s6 518/20/11/2023/TPG LA-BDS
ngay 20/11/2023 cua Cong ty CO phan T5 thi gid tri quyén str dung dét va tai san
gan lién voi dat thuc té 1a 4.828.974.000d, so vai s6 tién ba H4 x4c dinh d3 nhan tir
6ng L 5.600.000.000d 13 nhé hon nén xac dinh gia tri chuyén nhuong QSDP va
nha 1a 5.600.000.000d. Ba H4 c6 1ap hop dong thué nha véi ong L nén xac dinh
ong L da thuc hién nghia vu tra tién va da nhan nha. Nhu vay, cO can c xac dinh
cac bén da thuc hién nghia vu cia HPCNQSDD xong. Do d6, an so tham cong
nhan hiéu luc cia HDCNQSDD giita ong L v&i 6ng T1, ba R va khong chap nhan
yéu cau phan té ctia ba H4, yéu cau doc lap cia 6ng T1, ba R vé yéu cau vo hiéu
HDCNQSDD dbi véi 2 thira dat 1275 va 1503 giita 6ng T1, ba R véi ong L 14 ¢6
CO SO.

[6] Tuy Tda so thim c6 xem xét danh gia HDCNQSDD ngay 17/6/2022 giita
ba H4 véi 6ng T1 dam bao dung quy dinh phéap luat (thé hién tai Poan [2.2.1],
[2.2.4] va [2.2.5] cia ban 4n so thim) nhung phan quyét dinh cta ban an lai khong
tuyén vo hiéu HDCNQSDD nay nhu Khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat
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nhan dan huyén Pic Hoa 14 thiéu sot. Tuy nhién, khong can thiét phai hiy ban an
so tham dé giai quyét lai ma chi cn sira mot phan ban an so thdm vé cach tuyén
an.

[7] D6i véi hop dong thué nha ngay 27/6/2022 giita ba H4 voi 6ng L: Nhu da
nhan dinh 6ng L dugc nhan chuyén nhuong nha dat hop phap nén ba H4 thué nha
ctia 6ng L thi phai c6 nghia vu tra tién thué nha cho 6ng L theo gia thué thoa thuin
trong hop ddng 1a 3.000. 000d/thang. Hét thoi han thu¢ 01 thang, ong L c6 quyén
thu héi nha da cho thué. Cip so tham chip nhan yéu cau cla ong L bugc ba H4 tra
tién thué nha con ng tir 6/2022 dén khi xét xtr so tham véi so tién 62.000.000d va
budc ba H4 ciing cac con ctia ba H4 ¢6 nghia vu di doi tai san ra khoi nha dé tra lai
cho ong L 1a phu hop v6i quy dinh tai cac Piéu 121, 129 va 132 Luat Nha ¢ nim
2014.

[8] P6i véi khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Puc
Hoa, tinh Long An cho rang cap so tham chua 1am 1d thém cac tinh tiét chting ctr
cua HDCNQSDD, chua xem x¢ét hét cac yéu cau khoi kién cia duong sy, tuyén
vuot qua pham vi yéu cau khoi kién cua nguyén don va chua dwa Van phong cong
chting Lé Ngoc M1 tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyen lgi va nghia vu
lién quan 1a chua dam bao thi tuc t6 tung. Hoi dong xét xir thay rang:

[9] Can ctr vao yéu cau khoi kién, yéu cau phan t6 va yéu cau doc 1ap cua cac
duong su thi Van phong C2 khong c6 quyén loi va nghia vu trong vu an nay. Pong
thoi nhu da nhan dinh, Hoi dong xét xr so thAm da xem xét danh gia chap nhan
yéu cau khoi kién cua 6ng L vé viée cong nhan HDCNQSDD giita 6ng L va dng
T1, ba R, khong chap nhan yéu cau phan té cta ba H4 va yéu cau doc 1ap cua ong
T1 ba R vé viéc vo hiéu cac HDCNQSDD nay nén Toa an cap so tham khong dua
Vién phong cong chimg L& Ngoc M1 vao tham gia t6 tung v4i tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an thi ciing khong xem 14 vi pham nghiém
trong thii tuc to tung.

[10] Tai Don khoi kién cua ong L ngay 24/10/2022, Don bd sung yéu cau
khoi kién ngay 22/8/2022, ong L yéu cau lién quan dén hop dong thué nha véi ba
H4, khong yéu cau cong nhan hiéu luc hop dong gitta ong L v6i dng T1, ba R ngay
27/6/2022. Tuy nhién, tai phién toa so thAm va Pon dé nghi sura d6i, bo sung yéu
cau khoi kién ngay 17/12/2024 cta 6ng L, 6ng L xac dinh yéu cau cong nhan hi¢u
luc HDCNQSDD d6i véi thira dat 1275 va thira 1503, budc 6ng T1 va ba R tiép
tuc thye hién HDCNQSDD. Do do, Toa so tham tuyén cong nhan HDCNQSDD la
trong pham vi yéu cau khoi kién ctia dwong sy, d6i v6i yéu cau boi thuong thiét hai
300.000.0004 thi chua dugce thy ly, 6ng L cling xac dinh khong c6 yeu cau nay nira
nén khang nghi cho rang Toa so tham chua giai quyét dung va triét dé yéu ciu cia
duong su 1a khong c6 co so.

[11] Ngoai ra, cip so tham tuyén budc ba H4 phai chiu 600.000d &n phi vé vo
hiéu hop dong thé chap quyén sir dung dat 1a khong dng nén cap phuc tham stra
lai cho phu hop.

[12] T nhan dinh trén, xét thiy khang céo ba H4, dng T1, ba R la khdng c6
can cu, khang nghi cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Dtic Hoa co
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cin cir mot phan nén Hoi dong xét xur phiic tham khong chap nhan yéu cau khang
céo ciia ba H4, 6ng T1 va ba R, chdp nhan mot phan khang nghi cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan huyén Duc Hoa, stra ban an so thim vé cach tuyén an.

[13] V& an phi dan sy phic thim: Ba H4, dng T1 va ba R phdi chiu an phi
theo quy dinh do khang c4do khong dugc chap nhan.

[14] Cac phan khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc thi hanh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dén su.

Khong chip nhan yéu cau khang co ctia Ba Pham Thi H, 6ng Nguyén Phi T1
va ba Nguyén Thi R.

Chap nhan mot phan yéu cau khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan huyén Buc Hoa, tinh Long An.

Stra mot phan Ban an so tham so: 119/2024/DS-ST ngay 12 thang 6 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Dic Hoa.

Can ctr cac Diéu 26, 35, 147, 148, 157, 165, 217, 296, 483 cia Bo luat TH
tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Didu 117, 118, 119, 401, 472, 481, 482, 500, 501, 502, 503 B
luat Dan sy ndm 2015; cac DBiéu 117, 121, 129 Luat Nha ¢ nam 2014; cac Diéu 95,
99, 167, 188, 195, 203 Lut Pat dai 2013; Dicu 27, 37, 133, 223 Luat Dit dai
2024; cac Diéu 26, 27 va 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng L& Quang L doi vdi bi
don ba Phan Thi H4 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Phi T1,
ba Nguyen Thi R.

1.1. Cong nhén hiéu luc Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi
02 thira dat, gdm: Thira dat sb 1275, to ban dd sb 4, dién tich 108m®, loai dat ONT,
tai ap B, x D, huyén D, tinh Long An cung vé&i can nha va tai san khac gan lién
véi dat; Thira dat s6 1503, to ban d6 s6 16, dién tich 161m?, loai dat ONT, tai xa b,
huyén D, tinh Long An dugc ky két gitta 6ng Nguyén Phi T1, bd Nguyén Thi R va
ong Lé Quang L duoc Van phong C1 cong chirng ngay 27/6/2022.

Ong Lé Quang L duogc quyen lién h¢ Van phong dang ky dat dai, Co quan Tai
nguyén va Moi truong co tham quyén dé ké khai, dang ky blen dong quyen su

c}ung dat ddi véi thira dat sb 1275, to ban dd sb 4 dién tich 108m?, loai da} ONT tai
ap B, xa D, huyén D, tinh Long An cung vdi can nha va tai san kha’lc gan lién voi
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dat; Thira dit s6 1503, to ban d6 sb 16, dién tich 161m? loai dit ONT tai xa D,
huyén B, tinh Long An.

Dién tich va vi tri dat theo Manh trich do dia chinh s6 543-2023 ngay 23
thang 8 nam 2023 dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén D duyét
vao ngay 12 thang 9 nim 2023 va Manh trich do dia chinh s6 130-2023 ngay 22
thang 7 nam 2023 dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén B duyét
vao ngay 04 thang 8 nam 2023.

Vin phong dang ky dat dai, Co quan Tai nguyén va Mdi truong co thim
quyén can cu vao ban an co hiéu lyc phap luat cua Toa an dé diéu chinh bién dong
hoc cép lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho dwong su phu hop véi két qua
giai quyét ctia Toa an.

1.2. Budc ba Phan Thi H4 tra cho 6ng Lé Quang L tién thué nha véi s tién
62.000.000d.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1ai sudt cta s tién con phai thi hanh theo mirc 14i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan su.

1.3. Bugc ba Phan Thi H4, chau Nguyén Thi Hong T2 va chau Phan Hong C
c6 trach nhiém di doi tat ca tai san la dong san bao gom tai san c4 nhan thudc
quyén sé hitu cua ba H4 va chau T2, chau C ra kh01 nha dé tra lai cho ong Lé
Quang L can nha cap 3 ¢ két cAu mong san bé tong cot thép, tuong gach nén gach
men, mai ton xa g0, co nha v¢ sinh ben trong tai thura dat s 1275, dién tich trén
glay 108 Om (do dac thuc té 112, 1m? ), loai dat ONT, t& ban dd sb 4, toa lac tai xa
D, huyén D, tinh Long An. Ba Phan Thi H4 cung céac con la Nguyén Thi ang T2
va Phan Hong C duoc quyén luu tra trong cin nha trén trong han 03 thang ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an dé tim noi & moi.

2. Khong chap nhan yéu cau phan to ctia ba Phan Thi H4 va khong chap nhan
yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Phi T1, ba Nguyén Thi R v& yéu cau tuyén vo
hiéu: Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat ngay 17/6/2022 gitra ba Phan
Thi H4 v6i 6ng Nguyén Phi T1, Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat ngay
27/6/2022 gitta ba Nguyén Thi R, 6ng Nguyén Phi T1 véi 6ng L& Quang L dbi véi
02 thira dat: Thira dat s6 1275, to ban d6 s 4, dién tich 108m?, loai dit ONT, tai 4p
B, x4 D, huyén D, tinh Long An cung véi cin nha va tai san khac gan lién voi dat;
Thira dat s6 1503, to ban d6 s6 16, dién tich 161m?, loai dat ONT, tai xa D, huyén
D, tinh Long An.

3. Dinh chi yéu cau doc lap cua Ngéan hang TMCP A vé yéu cdu cong nhan
hiéu luc hop dong the chap quyén str dung dat sd NTP.BDDN.179.160822 ngay
18/8/2022 d01 voi quyen st dung dat thudc thira dat s6 1275, to ban d6 sb 4, dién

tich 108m? loai dit ONT, tai 4p B, xd D, huyén D, tinh Long An véi Cong ty
TNHH K.

4. Vé chi phi t6 tung:
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4.1. Nguyén don 6ng L& Quang L ¢6 ndp tam tmg so tién 2.000.000d chi phi
xem x¢ét, tham dinh tai chd. Ong L tu nguyén chiu va Toa an da chi phi xong.

4.2. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi R, 6ng Nguyén
Phi T1 c6 ndp tam tng sb tién 38.000.000d, tién chi phi do dac, dinh gia. Ong L&
Quang L dugc chap nhan yéu cau khoi kién nén ong T1, ba R phai chiu va Toa an
da chi phi xong.

5. V& an phi dan sy so tham:

5.1. Bugc ba Phan Thi H4 chiu an phi dan sy so thim vé tranh chép tuyén vo
hiéu hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a 300.000d va 3.100.000d an
phi déan su so tham vé tra tién thué nha. Tat ca sung cong quy Nha nudc, duoc
khau trir sb tién 1.500.000d ba H4 da ndp tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén
Puic Hoa theo bién lai thu sé 0450 ngay 13/5/2024; Bién lai thu s6 0651 ngay
27/3/2024; Bién lai thu sd 5509 ngay 04/12/2023; Bién lai thu s6 0649 va 0650
cling ngay 27/3/2024. Ba H4 con phai ndp tiép so tién 1.900.000d.

5.2. Budc ong Nguyén Phi T1 va ba Nguyén Thi R chiu an phi dan su so tham
vé tranh chip tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat la
300.000d, dugc khau trir s6 tién 300.000d ma 6ng T1, ba R d4 ndp tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Ptrc Hoa theo bién lai thu s6 7300 ngay 17/11/2022, 6ng T1
va ba R da ndp xong.

~5.3. H5 lai cho 6ng Lé Quang L sb tién 900.000d tam ¢ng an phi dan sy 50
tham da ndp tai Chi cuc Ihi hanh an dan su huyén’Dfrc Hoa theo bién lai thu s6
7693 ngay 04/01/2023; SO 7511 ngay 12/12/2022; S6 7075 ngay 26/10/2022.

5.4. H5 lai cho Ngan hang TMCP A s6 tién 300.000d tam (mg 4n phi dan sy
so tham da nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ptc Hoa theo bién lai thu s6
6850 ngay 02/11/2023.

6. V& an phi dan sy phic tham: Ba Pham Thi H, 6ng Nguyén Phi T1 va ba
Nguyén Thi R moi nguoi phai chiu 300.000d an phi dan sy phac tham, nhung dugc
trlr vao tién tam Gng an phi phuc tham da ndp theo cac bién lai thu s6 0004956,
0004957, 0004958 cung ngay 26/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Ptrc Hoa; ba H, 6ng T1, ba R da ndp xong.

7. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan su thi nguotl dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

8. Ban an phuc thdm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ‘ i TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. Ho6 Chi Minh; A AN _ 3 " e
VKSND tinh Long An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén bBuc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén DPtic Hoa;
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- Puong su;
- Luu ho so vu an.
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