TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 08/2026/DS-PT

Ngay: 06 - 01 - 2026

V/v: “Tranh chip quyén sir dung dat
va huy gidy chimg nhan quyén st
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Biic Toan

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hung
Ong Cao Vin Tam

- Thu ky phién téa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa phuc thAm Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign Cong 16 va kiém sdt xét xii phic tham tai Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Tran Ngoc Poan — Kiém sat vién.
~ Ngay 30 thang 12 ’ném 2025 va 06 thang 01 nam 2026, tai tru s6 Toa phuc
tham Toa an nhan dan 61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh mo ph1en toa xét xu
phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6: 447/2025/TLPT- DS ngay 04 thang

4 nam 2025 v€ vigc “Tranh chap quyén sir dung dat va huy gidy ching nhan
quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 57/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Dong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 1377/2025/QD-PT
ngay 24 thang 11 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Xuan H, sinh nim 1972 (c6 mat);

bia chi: I Du’(‘z‘ng ‘E, phuong P, Quan I, Thanh phé Hd Chi Minh (nay la
phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh).

Dia chi lién lac: T6 A ép B, xa P, tinh Bé)ng Nai.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Ngoc HI1, sinh ndm 1982 (c6
mat);



Pia chi: Ap G, xa P, huyén N, tinh Pong Nai (nay 1a xi D, tinh Pong
Nai).

- Bi don: Ba Pham Thi N, sinh nam 1954 (c6 mat)

Dia chi thuong tra: To F, ap B, xd V, huyén N, tinh Dong Nai (nay la xa
P, tinh Pong Nai).

Tam tra: A L, Phuong G, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Pia chi lién lac: S6 B Chit B, phuong T, Thanh phd HS Chi Minh.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén N.

Ngueoi ké thiva quyén, nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan xi P, tinh Pong
Nai (vang mat)

Pia chi: Ap B, x4 P, tinh Pong Nai.

2. Ong Pang Van T, sinh nam 1973 (vang mat);
3. Ong Pang Van K (T), sinh nam 1980 (chét).
4. Ba Bang Thi P, sinh ndm 1975 (vang mat);

Cung dia chi: Ap Q, x4 P, huyén N, tinh Pong Nai (nay 1a xa P, tinh Pong
Nai).

5. Ong Huynh Vin M, sinh nim 1960 (vang mat);

_ Diachi: 1854, 0 C, 4p V, xd P, huyén N, tinh Dong Nai (nay la xa P, tinh
Pong Nai).

6. Ong Nguyén Van K1, sinh nim 1953 (Véng mat);

Pia chi: Ap C, xi P, huyén N, tinh Pong Nai (nay 1a xi D, tinh Pong
Nai).

7. Ong Than Hop T1, sinh ndm 1957 (vang mat);

bia chi: Ap b, xa V, huyén N, tinh Déng Nai (nay la xa P, tinh Béng
Nai).

8. Ong bang Van K (T) (da chét):
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Péng Vin K (Tay):
- Ba V& Thi D, sinh ndm 1986 (vang mat);



- Chau bang Vo Truong C, sinh ngay 18/9/2020 — c6 dai dién hop phap 1a
ba V6 Thi D.

Cung dia chi: X0m B, xa Q, huyén Q, tinh Nghé An (nay la xa Q, tinh
Ngh¢ An);

- Ong Pang Ngo Nhuyt N1, sinh ndm 2002 (vang mat).

Dia chi: Ap Q, xd P, huyén N, tinh Dong Nai (nay 1a x3 P, tinh Pdong
Nai).

- Nguwoi khang cdo: Bi don ba Pham Thi N.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi ki¢n dé ngay 08/8/2019, nguyén don éng Neuyén Xudn H
uy quyén cho ong Nguyén Ngoc HI trinh bay:

Nguyén vao ngay 09/8/2001, 6ng H c6 nhan chuyén nhuong cta ho ba
Bui Thi X dién tich dat hon 30.000m? thudc canh dong Rach L4, ép bxaV,
huyén N, tinh Dong Nai, voi gia chuyén nhuong 1a 30.000.000 dong, thu tuc
chuyén nhuong bang gidy viét tay. Sau khi ky gidy sang nhuong dat va dén
thanh toan du tién thi ba X ban giao cho éng H cac loai gidy to lién thura dat, cu
the S6 ké khai dién tich va thu ndp thué nong nghiép do Uy ban nhan dan xa V
cap cho ho ba Bui Thi X ngay 05/4/1993; Bién lai dong tién thue hién nghia vu
thué do Uy ban nhan dan x V cap ngay 09/4/ 1993.

Ngay 09/5/2002, 6ng H cung véi ba X ra Uy ban nhan dan xa V lam hd S0
ké khai nguon gbc dat va da duoc Uy ban nhan dan x3 V xéac nhan nguon gbc
dat chuyén tir ho ba X sang cho 6ng H. Vi gia dinh ong H & Thanh phd Ho Chi
Minh nén sau khi hoan tat thu tuc nhan chuyén nhuong dat, ong H da cho cac
con cta ba X thué lai toan bo dat dé trong Dira nudc va trong coi dat gium 6ng
H.

Puoc biét thoi gian truée day ong T2 Hop Tuyén co chuyén nhuong dat
cho ba Pham Thi N (khong biét chuyén nhugng dién tich dat nao). Sau khi ba N
dit coc xong, dén xem dat thi thdy 6ng Pang Van K (Tay ut) dang canh tac dién
tich dat trén. Loi dung lac 6ng K di vé nha thi ba nho ong K1 thué nguoi chat
hét 14 dira va nho dia chinh vao do dat. Khi d6 ba N c6 cam két giao dat cho ong
K1 giit canh tac, hira s& cho mdt phan trén dién tich dat d6 va ba N di duoc Uy
ban nhan dan huyén N cép gidy ching nhan quyén st dung dién tich dat sé6 AB
148670 ngay 25/5/2005 doi v6i dién tich 32.987m? thira 151 to ban d6 s6 33 xa
V.

Nam 2010 6 ong K1 xuat trinh Glay chtng nhan quyén sir dung dat néu trén
va yéu cau ong K giao dat. Ong K nham tuéng 6ng H di chuyén nhuong dét cho
ba N nén khong canh tac dét nira, ong K1 vao quan ly dat sau d6 cho 6ng Huynh
Viéan M la nguoi thué lai.



Nhan thay thira dat trén ong H nhan chuyén nhu:orng hop phép, c6 ngudn
gbe 16 rang, hon nira khi nhén chuyén nhuong 6ng H va ba X da lam hd so ké
khai nguon gbc dat c6 su xac nhan ctia Uy ban nhan dan xi V vé viéc ba X da
chuyén nhuong ong H va Ong H di dugc Uy ban nhan dén huyén N cip glay
ching nhén quyén st dung dat. Do d6 viéc ba N tu ¥ 1ap hd so ké khai, xin cap
gidy chirng nhan quyen str dung dat dbi véi thira trén 13 hoan toan trai phap lut,
d3 xaAm pham dén quyén loi ich chinh dang cua ong H.

Dbi voi Quyét dinh 5O 5448/Qb-UBND ngay 18/10/2019 cua Uy ban
nhan dan huyén N vé viéc thu hodi gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CD583113 céap ngay 05/12/2016 mang tén 6ng Nguyen Xuan H, 6ng H khoéng
c6 ¥ kién gi va khong yéu cau Toa an giai quyét ddi voi Quyét dinh nay trong
cung vu an nay.

Nay 6ng H yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Pham Thi N phai tra lai cho 6ng dién tich dat 31.528m? thura dat
s6 230, to ban d6 s6 70 xa V, huyén N, tinh Pong Nai theo, gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 CD 583113 do Uy ban nhan dan huyén N cép cho ong
ngay 05/12/2016.

~ -Huy giéy ching nhan quyén sir dung dat s6 AB 148670, thudc thia ‘dét
sO 151, to ban d6 so6 33, dién tich 32.987m2, toa lac tai xa V, huyén N, tinh Pong
Nai do ty ban nhan dan huyén N cap cho ba Pham Thi N ngay 25/5/2005.

Tai bién ban ghi y kién ngay 29/12/2019; Ban tyr khai ngay 20/6/2022 va
cdc 1oi trinh bay tiép theo c6 tai hé so, bi don ba Pham Thi N trinh bay:

Vé ngudn gbc dién tich dat 32.987m?, thira 151 to 33 cii (thira méi 230 to
70) x4 V 1a do vo chong ba (chong ba ong Pham Gia T3) nh¢ 6ng Than Ngoc T4
gitp dang ky tham gia vao vi¢c trong dira cia cong ty D1, ong T4 chiu trach
nhiém vé van dé phép 1y, vo chdng ba chiu trach nhiém vén, nhan cong...

Sau nam 1990, viéc trong dira thét bai, Cong ty dua khong tiép tuc dau tu.
Pén nam 2002 6ng T4 khong cong tac véi vo chong 6ng ba nita, nén 6ng ba tra
lai mdt chat cong strc cho éng T4 bang hinh thirc sang nhuong phan cong st
nay bang dién tich dat 32.987m?.

Dbi v6i bién ban hoa giai khong thanh 1ap ngay 16/6/1993, vé viéc “tranh
chap dat va pha hoai 1a dira” c6 ndi dung nhu ong T4 trinh bay, khi chuyén
nhuong dat, ba khong nghe ong T4 noi lai. Nay ba ciing khong co y kién phan
d6i vé 1oi trinh bay ctia 6ng T4 vé viéc dat 6ng chuyén nhuong cho ba trude day
c6 tranh chip v6i ba X va da hoa giai khong thanh 16/6/1993.

Pau nam 2005 ong T3 xuit canh di nudc ngoai nén ca nhan ba di lam
don xin dugc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat dbi voi dién tich dat
32.987m? trén. Bén ngay 25/5/2005 ba dugc Uy ban nhan dan huyén N, tinh
Pong Nai cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AB148670. Ong T3 da lam



cac thi tuc xac nhan dién tich dat trén 1a tai san riéng cua ba, khong lién quan
dén 6ng, ba dugc toan quyén quyét dinh.

Niam 2010 ba thué nguoi may moc dén khai thac thac dat (Pao ao, lam
bo...). Trude do (nam 2004), 6ng K1 (N) 1a ngudi lam cong cho ba 6 xin dugce
khai thac dat huong hué loi va thay ba giai quyét moi van dé phat sinh. Ba lién
tuc str dung nudi trong thiry san tir khi nhan chuyen nhuong cua 6ng T4, dén
khoang thang 3/2020 ba xay dung cong trinh kién cb trén dat gdbm: 02 cin nha
yén, 01 cin nha kho, 01 nha ¢.

Viéc ong H duogc cp gidy chung nhén quyén st dung dat s6 CD583113
ngay 05/12/2016 ngay trén thira dt cua ba 1a sai quy trinh, khong ding d6i
tugng va Uy ban nhan dan huyén N da ban hanh Quyét dinh so 5448/Qb-UBND
ngay 18/10/2019 vé viéc thu hoi gidy chimg nhan quyen st dung dat s6
CD583113 cap ngay 05/12/2016 mang tén 6ng H, ly do: cap gidy chung nhan
quyén st dung dat khong ding trinh ty thu tuc.

Do do, ba khong chép nhan toan bd cac yéu cau khoi kién cua ong H. Ba
xac dinh khong khéi kién phan t6 hay tranh chap gi trong cung vu 4n nay.

Tai ban tw khai ngay 27/3/2024 nguoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan
ong Pham Gia T3 trinh bay:

Ong va ba N 13 vo chong hop phap tir nim 1980 dén ngay 28/10/2019 6ng
ba da ly hon theo “quyét dinh ly hon chung tham tai Toa an khu vyc quan T H,
B”. Trong thot gian chung song ong va ba N ¢o cung voi ong T2 Hop Tuyén
khai pha dién tich dat rimg 32.987m? thudc to ban do so 33 sd thira 151, sau
nim 1990 6ng roi N va sau d6 dinh cu & My, sau nay ba N dugc cip s6 dé sO
AB148670 ngay 25/05/2005, s6 thira 151 t& ban d6 33 (thira méi 230 to ban d6
s6 70 dién tich 31.528m?) x4 V.

Ngay 14/4/2023 ong da lap gidy xac nhan phan dat thudc sé thira 230 to
ban d6 70 x4 V trén 14 tai san riéng cua ba N. Nay 6ng khang dinh 1a khong
tranh chap hay yéu cau gi d6i v6i dién tich dat thudc so thira 230 to ban do 70
néu trén (theo Trich luc va do hién trang thira dat ban dd dia chinh sb 341/2021
ngay 28/01/2021), dé nghi Toa an bac bo toan bd yéu cau cia d6ng H, cong nhan
quyén st dung hop phap thira dat trén cho ba N. Ong hoan toan chiu trach nhiém
voi 1o khai trén.

Tai van ban s6 1494/UBND-TP ngay 02/3/2020 Uy ban nhdn din huyén N
co y kiéen nhu sau:

Ngay 25/5/2005, Uy ban nhan din huyén N cip gidy chtrng nhan quyén st
dung dat sd AB 148670 cho ba Pham Thi N ddi véi thira dat s6 151 to ban do sd
33 (cii) X& V, dién tich 32.987m? loai dat nuoi tréng thily san, ngudn goc nhan
chuyén nhuong tir 5ng T2 Hop Tuyén nam 1996.



Ngay 05/12/2016, Uy ban nhan dan huyén N cap gidy ching nhan quyén
su dung dat s6 CD 583113 cho 6ng Nguyén Xuan H (1‘01 v6i thira dat sb 230 to
ban dd sb 70 xa V, dién tich 31.528m? loai dat nudi trong thuy san, ngudn gbc
nhan chuyén nhuong tir ba Bui Thi X nim 2001.

Qua ra soat hd so cap glay chtng nhan quyén st dung dat ctia ba Pham
Thi N va Ong Nguyen Xuan H, Uy ban nhan dan huyén N3 thdy c6 su trung lap
vi tri thura dat s6 23 tO ban d6 sd 70 (méi) va thira dat s6 151 to ban dd sb 33
(cli) X4 V, hai thira dat ndy c6 cung mot vi tri va ton tai 02 gidy chimg nhan
quyén st dung dit (mang tén ba Pham Thi N, 6ng Nguyén Xuén H).

Xét thoi diém cap glay chtng nhan quyén st dung dét cho 6ng Nguyen
Xuan H, viéc ke khai cap gidy chua dam bao trinh ty thu tuc vi tai thoi diém 6ng
H ké khai cap gidy thi thira dat so 151 da duoc ba Pham Thi N dang ky va duogc
cap gidy chimg nhan. Ngay 18/10/2019, Uy ban nhan dan huyén Bl Quyét dinh
s6 5448/QD- UBND thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CD 583113
ngay 05/12/2016 mang tén dng Nguyén Xuan H. Ngay 22/4/2019 Uy ban nhéan
dan huyén N co6 van ban s6 2703/UBND- TD giai thich tinh trang xt 1y lién
quan gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CD 583113 ngay 05/ 12/2016 cua
6ng Nguyén Xuin H va huéng din ong lién hé co quan toa an dé giai quyét vu
viéc.

Do d6 voi ndi dung ong Nguyen Xuan H khoi kién yéu cau huy gidy
chimg nhan quyén str dung dat s Uy ban nhan dan huyén N dé nghi Toa giai
quyét theo quy dinh phap luat.

_ Tai bién ban lam viéc ngay 10/5/2021 va cdc loi trinh bay tiép theo c6 tai
ho so, nguwoi co quyéen, loi nghia vu lién quan ong Nguyén Van K1 (tén goi khac
Nguyén Van N2) trinh bay:

Niam 2003 6ng 1a nguoi trong coi gitt dat cho ba N & xa P, dén nam 2004
ba N cho biét ba c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat 32.987m? ctia ong Than
Hop T1 va yéu cau 6ng trong coi va hira sau s& cho 6ng mot phan trong dién tich
dat nay. Khi dén dat 6ng thay 6ng H va 6ng T dang khai thac dat c6 bd bao tir
can rd rang, phia ong H va dng T khong cho 6ng tiép can quan 1y dat. Loi dung
ong T khong mdt, 6ng cho can b dia chinh xa vao do theo dudng bé ma ong H
vaong T da mdc san. Pén nim 2005 thi ba N bao ba da dugc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat va noi ong khong tiép can dat nira.

Niam 2010 ba N kéu ong tiép can quan ly dat, ong noi véi ong T la dat nay
ong H da ban cho ba N va da duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
nhung 6ng T khong dong y giao dat. Ong c6 bao véi ba N, ba N ¢6 dua mot s6
tién dé ong muon nhan cong khai thac la dua cho may cube dén vét duong
muong d3 co san, 6ng T thiy vay bo dat khong canh tac nita, ba N giao dng
quan ly dit dén nay.



Nam 2016 6ng voi 6ng Huynh Van M thoa thuan, dng M trong coi khai
thac dat, loi nhuan thu duoc chia d6i cho dén ngay hom nay. Pén nam 2019 ba
N lam thu tuc ty quyén cho éng dugc quan 1y, canh tic, giai quyét tranh chap
dbi véi dién tich dat trén va hira cho 6ng 0 cong véi 500 triéu dong nhung dén
nay van chua giao.

Theo 6ng dugc biét truée diy 6ng Q gidi thiéu cho ba N mua dién tich
dat nay cua 6ng T1, 6ng T1 co tén dat & So dira (nhung gidy to nay di bi hay),
ba N di giao cho ong T1 sb tién dic coc 1a 60.000.000 dong, nhung khi vao xem
dat, thi khong c6 dat vi dat nay 1a cua 6ng H giao cho 6ng T quan 1y, sau d6 ba
N tu lo gidy to dé duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nay ong xac dinh dat nay 1a cta ong H, ba N d3 bi & ong Q va ong T1 Itra
d6i dé ban dat lay tién an chia voi nhau, ong khong ¢ yéu cau gi trong vu an
nay, dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh phép luat.

_ Tai bien ban lam viéc ngay 14/5/2021 va cdc o1 trinh bay tiép theo c6 tai
ho so nguoi co quyeén, loi nghia vu lién quan éng Than Hop T1 trinh bay:

~ Trude nam 1987 Nong truong dua An Khanh thudce Cong ty L2 phéi hop
voi Uy ban nhan dan xa V t6 chirc hop trién khai viéc khai hoang dat rung
nguyén sinh ¢ khu R (ap D, xa V) dé€ trong dua.

Puoc su hd trg von cua Nong trudng, nim 1987 éng khai hoang duoc
khoang 03ha (trong khoang thoi gian tir nam 1987 — 1988) trong dira trén dat.
Pén nam 1991 Néng truong khong dau tu nita, do d6 ong cung mot s6 ho dan
khong c6 kha ning tiép tuc dau tu cham soc, thinh thoang co dén dé phat ranh
gilr dura.

Niam 1992 Ban ap c6 dai dién cho cac ho dan 1am don xin phuc hoa dét,
dén ngay 16/11/1992 thi Uy ban nhan dan xd V dong ¥, cac ho dan ciing khong
c6 kha ning canh tac. Ngay 14/9/1992 Uy ban nhan dan xa V cap cho ong sb ké
Khai dién tich va thu ndp thue nong nghi¢p s6 138/TNN, trong d6 ong ké khai
“dién tich dat 30.000m? nguon goc do khai pha rimg?, dén ngay 29/4/1993 ong
lam “Pon xin phuc héa ddt dira cii” dién tich dat 30.000m? trén. Pén ngay
07/5/1993 thi dugc Chu tich Uy ban nhan dan x4 V chip nhin. Ngay 29/4/ 1993
ong thué nguoi dén phat quang dién tich dat trén thi bi ba X ngan can va Xuat
trinh don do ba X xin dudng I (don khong co xac nhan cta ap, chi co xac nhan
cua Nong nghi¢p xa va Chu tich) nén budc 6ng phai ngung viéc phat hoang.

Ngay 16/6/1993 tai try s¢ Uy ban nhan dan x& V c6 tién hanh hoa giai
tranh chdp dat dai theo don khiéu nai cua ba Bui Thi X va “Pon xin phuc qud
ddt dira cii” ngay 29/4/1993. Vé noi dung hoa giai ba X di trinh bay ¢ trén la
dung, ong xac dinh 6ng c6 dién tich dat 01 ha (theo bién ban ghi 1.250m?) tranh
chap chat 14 dira ndm trong dién tich dat theo “Pon xin phuc qud dat dira cii”
ngay 29/4/1993 va ciing chinh 1a dién tich d4t ong chuyén nhuong cho ba N theo



“Gidy sang nhwong dat trong dira” ngay 20/12/1996, ba N dugc Uy ban nhan
dan huyén N cip gidy ching nhan quyén sir dat.

Vao ngay 20/12/1996 ong chuyén nhu’ong lai toan bo dat cho ba N voi gia
20.000.000 dong, giita hai bén c6 lam to glay sang nhuong dat trong dira bang
gidy viét tay, sau khi chuyén nhuong ong giao dat va toan bo gidy to co co lién
quan cho ba N.

Nay 6ng khong tranh chép hay yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa xét xir
theo quy dinh phap luat.

_ Tai bién ban lam viéc ngay 10/6/2021 va cac loi trinh bay tiép theo co tai
ho so, nguoi co quyén, loi nghia vu lién quan ong DPang Van K (chét) trinh bay:

Ong 1a con rudt cta ba ba Bui Thi X (chét vao nim 2015). Ngudn gbc
dién tich dat 31.528m? thira 230 t& ban dd sd 70 x4 V dang tranh chap gitta ong
H va ba N la do ba X khai hoang vao thoi gian khong nh¢ 10 va sur dung dat vao
muc dich tréng 14 dira. Sau d6 Uy ban nhan dan xi V co cap cho ba X s6 ké khal
dién tich va thu nop thué noéng nghiép dat Nguon goc la do khai hoang rung”.
Den nam 2002 ba X chuyén nhuong dién tich dat nay cho 6ng H, thu tuc bang
gidy viét tay duoc Uy ban nhan dén x3 V xac nhan viéc mua ban dat. Do trudce
do ong truc tlep quan 1y dat, sau khi ba X chuyén nhuong cho 6ng H, 6ng H van
dé cho dng tiép tuc quan 1y st dung dat huong loi.

Quan 1y dat dugc mot thoi gian thi c6 mot sé nguoi dén pha phach, chit
pha 14 dira r6i bo di. Sau d6 thi c6 ong Huynh Vin K2 gip 6ng noi dién tich dat
nay cua ba N mua ctia 6ng Phan Van T5, 6ng K2 c6 cit mot can choi 14 nho
thinh thoang lui t6i, thoi gian nay ong van quan 1y dat.

Nam 2010, 6ng K2 xuét trinh gidy chimg nhan quyén st dung dat ba N da
dugc Uy ban nhan dan huyén N cap dién tich dat 32.987m? thira 151 to ban d6
s6 33 x4 V va yéu cau ong giao dat. Ong nghi 13 6ng H da chuyen nhuong dat
cho ba N nén khong canh tac dat nita, 6ng K2 vao quan 1y dat cho dén nay.

Theo 6ng dugc biét nam 2016 6ng H Iap thu tuc dang ky ké khai dé duoc
cap Gidy chimg nhan quyen su dung dat dién tich 31.528m? thira 230 to ban dd
s0 70 x& V, xac dinh rd ngudn goc dat 1a cta ba Bui Thi X khai pha nam 1990 sir
dung dén nam 2002 chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Xuan H, sau d6 thi 6ng
H duogc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Tai ban tw khai ngay 29/7/2022, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Pang Van T trinh bay:

Ong co cha la dng Dang Vén B va me la ba Bui Thi X séng véi nhau sinh
duoc tat ca 03 nguoi con gom: Ba bBang Thi P, Dang Van T, Bang Van K (Tay
at). Ong B mét vao ngay 15/8/1992, ba X mat vao nam 2015.

Nguén gbc dién tich dat 31.528m? thira 230 to ban d6 sé 70 x4 V dang
tranh chap gitra 6ng H va ba N 1a do me 6ng khai hoang (thoi gian khong nhé
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r0) va str dung dat vao muyc dich trong 14 dira. Thoi gian khong nhd Uy ban nhan
dan Xa V cb cap cho ba X s6 ké kha1 dién tich va thu ndp thué nong nghiép

“ngudn gdc 1a do khai hoang ring” va canh tac dén nam 2002 thi chuyén
nhuong lai cho 6ng H, thu tuc chi 1am gidy viét tay duoc Uy ban nhan dan xa V
xac nhan.

Do trude d6 anh chi em trong gia dinh cing me truc tiép quan 1y dat, sau
khi chuyén nhuong cho 6ng H thi 6ng H vin dé cho em rudt 1a 6ng K (chét nim
2022) tlep tuc quan ly sur dung dat huong loi. Ong c6 nghe ong K ndi lai la khi
quan 1y dét thi c6 mot sd  nguoi dén pha phach, chit pha 14 dira rdi bo di, sau d6
thi co Ong K2 dén cho rang dat nay cua ba N mua cua 6ng T5. Nam 2010 6ng
K2 xuét trinh dugc gidy ching nhan quyén st dung dat cAp cho ba N nén dng K
khong canh tac dat nita, 6ng K2 vao quan 1y dat cho dén nay.

Do me 6ng da chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng H xong, nén nay
ong khong c6 yéu cau hay tranh chap gi trong vu an. B¢ nghi Toa xet xu vu an
theo quy dinh phép luat dé dam bao quyén va lgi ich hop phéap cta cho 6ng H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pdng Thi P vang mdt khong
tham gia to tung nén khong co loi trinh bay.

Tai ban tw khai ngay 01/8/2022, nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ba Vo Thi D trinh bay:

Ba la vo cua 6ng Dang Van K, la nguoi ké thira quyen va nghia vy trong
vu kién vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat, huy gidy chimg nhan quyén su
dung dat” giita nguyén don 6ng Nguyén Xuan H d6i véi bi don ba Pham Thi N.

Ong Bang Vin K chét ngay 14/4/2022 (theo gidy trich luc khai tr s6
25/TLKT, ngay 15/4/2022 do Uy ban nhan dan xa P, huyén N cip), ong Dang
Van K ¢6 vo 1a V6 Thi D va con rudt 1a Bang Ng6é Nhut N1, 6ng K khéng co
con riéng, khong nhan ai lam con nu6i, khong ¢6 cha me¢ nu6i. Cha me rudt cua
6ng K da chét trude ong K.

Ba thong nhat véi 1oi trinh bay cua ong H. Kinh mong Q1 toa xem xét,
gidl quyét dé dam bao quyén, lgi ich chinh dang ctia 6ng H theo quy dinh cta
phép luat.

Tai ban tw khai ngay 01/8/2022, nguoi ké thira quyén va nghia vu éng
Dang Ngo Nhut N1 trinh bay:

Ong dong ¥ va thong nhat voi 101 khai va 101 trinh bay cua nguyén don
Ong Nguyén Xuan H trong vu kién vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat, huy
gidy ching nhan quyén sir dung dat” dbi voi bi don ba Pham Thi N.

Pé nghi Toa an xem xet, giai quyét dé dam bao quyén, loi ich chinh déng
cua nguyén don 6ng Nguyén Xuan H theo quy dinh ctia phap luat.



Tai Ban dn dan sy so tham s6 57/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2024,
Toa an nhan ddn tinh Dong Nai da quyét dinh nhu sau:

1. Qhép nhén mot phém yéu cau khoi kién ctua nguyén don ong Nguyén
Xuén H vé “Tranh chap quyén sir dung dat” doi vai bi don ba Pham Thi N.

- Bugc ba Pham Thi N phai thanh toan tién gia tri dat cho ong Nguyén
Xuén H vai so tién 1a 7.409.080.000 dong (Bay ti bon tram 1€ chin tri¢u khong
tram tam muoi ngan dong).

2. Khoéng chap nhan 01 phan yéu cau khoi kién nguyén don ong Nguyén
Xuan H vé “Tranh chap quyén str dung dat” va 'yéu cau “huy glay ching nhén
quyén st dung dat s6 AB 148670, thudc thira dat s6 151, to ban dd sé 33, dién
tich 32.987m? toa lac tai xa V, huyén N, tinh Pong Nai do Uy ban nhén dan
huyén N cép cho ba Pham Thi N ngay 25/5/2005.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén
khang cao theo quy dinh phap luét.

Ngay 09/10/2024, bi don — ba Pham Thi N ¢6 don khang cdo toan by ban
an so tham, yéu cau Toa an cip phuc thim stra ban an so tham theo hudng
khong budc ba N phai thanh toan cho 6ng T6 so tién 7.409.080.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:
Nguoi khang cdo —ba Pham Thi N trinh bay:

Khoéng cung cap chimg cw, tinh tiét méi, gitt nguyén tat ca 10i trinh bay tir
trude dén nay nhu ¢ giai doan so tham va trong ndi dung don khang cao. bé
nghi Hoi dong xét x{r phuc tham chdp nhan yéu cau khang céo cua bi don, sura

Ban 4an so tham theo hudng bac toan bo yéu cgu khoi kién cua nguyén don,
khong budc ba N phai thanh todn cho 6ng H s6 tién 7.409.080.000 dong.

Nguyén don — 6ng Nguyén Xudn H c¢é nguoi dai dién theo ity quyén trinh
bay:

Khéng cung cap chimg cu, tinh tiét méi, gitr nguyen tat ca 10i trinh bay tur
truéc dén nay nhu & giai doan so tham, dé nghi Hoi dong xét xur phuc. tham
khong chip nhan yéu cau khang céo cua bi don va giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién cong té va kiém sdt xét ' xur phiic tham tai Thanh phé Ho6 Chi
Minh tham gia phién toa phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé tb tung: Pon khang c4o ctia ba Pham Thi N lam trong han luat dinh
nén hop 1¢, dé nghi Hoi dong xét xir chép nhan. Tham phan, Hoi dong xét xtr va
nhimg nguoi tham gia phién toa chap hanh dung quy dinh cua phap luat trong
qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic tham.

Vé nodi dung: Ban an so tham da xét xir 1a c6 can cu, dung quy dinh phap
luat. Bi don c6 khang cdo nhung khong cung cap dugc tai liéu, chimg cir méi dé
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ching minh, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo va giir nguyén
Bén 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur c6 trong hé so vu an duoc tham
tra cong Khai tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
dong xét xir xét thay:

[1] Vé tb tung: Pon khang c4do ctia ba Pham Thi N lam trong han luat
dinh, thu tuc khang cao theo ding quy dinh cta phap luat nén cé co s chap
nhan.

[2] Cac duong su vang mit, di duoc Toa an triéu tap hop 16. Do do, Toa
an xét xir vang mit cac duong su theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat t6 tung dan
sunam 2015.

[3] Vé ndi dung khang céo ctia ba Pham Thi N:

[3.1] Lo1 khai cua cac duong su vé nguén gbc, qué trinh chuyén nhuong,
qua trinh quan ly, str dung phan dat tranh chap:

Trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don - 6ng H va nhiing nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan la ong bang Van T, Bang Van K, Dang Thi P (con
cua ba Bui Thi X) trinh bay vé nguoén goc, qua trinh chuyen nhuong, qua trinh
quan 1y, st dung phan dit tranh chip nhu sau: Pt c6 nguén goc do ba Bui Thi
X khai pha, quan 1y, sir dung dén nam 2001 ba X chuyén nhuong lai cho 6ng H
theo Gidy sang nhuong dat dé ngay 09/8/2001 véi gia 30.000.000 dong. Sau khi
ky gidy sang nhuong 6ng H da thanh toan du tién cho ba X va ba X da ban giao
dat cho ong H quan 1y, st dung. Do 6ng H & Thanh phé H6 Chi Minh nén 6ng H
da cho cac con cua ba X thué lai dat dé trong dira nudc va trong coi dat giim
6ng H. Pén nam 2010, 6ng Nguyén Vin K1 Xuét trinh Gidy ching nhan quyén
su dyung dat do Uy ban nhan dan huyén N cip cho ba N va néi rang éng H da
chuyen nhuong dit cho ba N nén cac con cua ba X nham tuéng éng H da
chuyén nhuong dat cho ba N nén khéng canh tac trén dat nita. Nam 2020 ba N
xdy dyng cong trinh trén dat 1a sau khi Toa an thu Iy giai quyet vu an. Chirng cr
6ng H xuét trinh dé ‘ching minh cho 101 trinh bay cua minh gom: S6 ké khai dién
tich va thu ndp thué nong nghiép do Uy ban nhan dan xa V cap ngay 05/4/1993
cho ba Bui Thi X (BL 192); Bién lai thu tién s6 115929 ctia Ban Tai chanh x4 V
ngay 09/4/1993 (BL 191); Pon khiéu nai ngay 30/3/1993 ciia ba Bui Thi X (BL
355); Bién ban hoa giai ngay 16/6/1993 cua Ban tu phap — Uy ban nhén dan x4
V vé viéc - vé viéc tranh chap dat dai va pha hoai 14 dira giita ba Bui Thi X va
6ng Than Hop T1 (BL 353); Gidy sang nhugng ngay 09/8/2001 cua ba Bui Thi
X va 6ng Pham Xuan H2 (BL 189); Pon ké khai nguon gdc dat ngay 09/5/2002
ctiia 6ng Nguyén Xuan H (BL 190).

Trong qua trinh giai quyét vu an bi don - ba N va nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan — 6ng Than Hop T1 trinh bay vé ngudn gdc, qua trinh chuyén
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nhuong, qua trinh quan ly, sir dung phan dat dat nhu sau: Nguon goc dat do vo
chéng ba N nho 6ng T2 Hop Tuyén dang ky tham gia vao viéc trong dira cua
Cong ty D1, 6ng T1 chiu trach nhiém vé van dé phap ly, vo chong ba chiu trach
nhiém Von nhan cong. Sau nam 1990, viée trong dura that bai, cong ty dua
khéng tiép tuc dau tu. Pén nam 2002 ong T1 khong cong tac voi vo chdng ba
nita nén ba tra lai mot chit cong sire cho ong T1 bang hinh thic sang nhuong
phan cong stc ndy bang dién tich 32.987m2. Chung ctr ba N xuét trinh dé ching
minh cho 10i trinh bay ctia minh gém: S6 Hop dong trong méi cay dira (1) ngay
22/3/1988 (BL 226); S6 Hop ddng trong moi cy dira (2) ngay 22/3/1988 (BL
222); S6 ké khai dién tich va thu nop thué nong nghiép sd 138/TNN do Uy ban
nhan dan x& V cap ngay 14/9/1992 cho 6ng Than Hop T1 (BL 219); Pon xin
phuc hoa dat dira cii ngay 29/4/1993 ctia 6ng Than Hop T1 (BL 152).

[3.2] Pbi v6i S6 hop dong trong méi cay dira:

sé Hop dong trong méi cay dira (1) ngay 22/3/1988 (BL 226) va S6 Hop
dong trong moi cdy dua (2) ngay 22/3/1988 (BL 222) ¢6 cung néi dung: Cong ty
L2 cap s6 hop dong trong méi cay dira s6 01/TM-DV 6ng Than Hop T1, thude
don vi Tap Poan I, dién tich trong mai: 1,095ha. Hai ban S6 hop dong trong

mo&i cdy dira sd c¢6 trong hd so vu 4n 1a ban photo (md) chwa dugc ddi chiéu ban
chinh.

Tda an cap so tham chua doi chiéu ban chinh S6 Hop dong trong moéi cay
dira (1) va S6 Hop dong trong méi cay dua (2), chua lam r0 tai sao hai S6 hop
d6ng nay co bia la hai s6 khac nhau s6 (1) va s6 (2) nhung lai c6 chung néi dung
cong ty L2 cip s6 hop dong trdng méi cdy dira s6 01/TM-DV _cung dién tich
1,095ha; Chua 1am rd tong dién tich dat 6ng T2 Hop Tuyén trong mdi cay la
1,095ha hay 2,190ha (1,095ha + 1,095ha) 1a chua du can ctr dé xac dinh ngudn
gbc phan dat tranh chap. Mat khac, Toa an cap so thAm chua xac minh dua Cong
ty L2 tham gia t tung, chua lay 1oi khai cua cong ty L2 vé nguon gbc dat, qua
trinh giao dat cho ong T2 Hop Tuyén trong méi cdy dira la dua thiéu nguoi tham
gia t6 tung.

[3.3] Pbi v6i S6 ké khai dién tich va thu ndp thué nong nghiép:

S6 ké khai dién tich va thu nop thué nong nghiép sé 138/TNN do Uy ban
nhan dan xa v cap ngay 14/9/1992 cho 6ng T2 Hop Tuyén c6 ndi dung: Dt
trong cay hang nam tai ap b gom: Pit laa 2. 813m + 2. 969m2 dat thd cu 400m
tong 6.182m?; Dat trong cdy cong nghiép ngan ngay tai 4p D gom: Dit trong cay
dira 5.000m? + 30, 000m?, ghi chti: Khai pha rimg (BL 219).

S6 ké khai dién tich va thu ndp thué nong nghiép do ny ban nhan dan xa
V cap ngay 05/4/1993 cho ba Bui Thi X c6 ndi dung: Pit trong cay 14 dira san
xudt nam 1990 ap R, téng dién tich 30.000m? (BL 192).
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Bién lai thu tien s0 115929 cua Ban Tai chanh x& V ngay 09/4/1993 c6
ndi dung ba Bui Thi X nop 600.000 dong, 1y do thu: Poéng ngan sach trong 1a
dua (BL 191).

Xét thay, tai SO ké khai dign tich va thu nop thué nong nghiép sb
138/TNN do Uy ban nhan dan xa V cap ngay 14/9/1992 cho dng T2 Hop Tuyen
ké khai Dt trong cay cong nghi€p ngan ngay gom: Dat trong cy dira 5.000m? +
30.000m? tai ap D; tai So ké khai dién tich va thu ndp thué nong nghiép do Uy
ban nhan dan x& V cip ngay 05/4/1993 cho ba Bui Thi X ké khai dién tich
30.000m? dat trong cdy 14 dira san xuat nam 1990 4p R. Tda an cap so thdm chua
xac minh 1am rd tai thoi diém nam 1992-1993 thi dién tich dit tranh chép thudc
ap D (theo dng T1 ké khai) hay thudc 4p R (theo ba X ké khai) 1a chua du co so
dé xac dinh ndm 1992-1993 6ng T1, ba X ¢6 ké khai ddi véi dién tich dét tranh
chap.

Ngoai ra, Toa an cap so thAm chua xac minh lam rd sau khi dang ky ké
khai nam 1992 thi sau d6 6ng T1 c6 thyc hién nghia vu dong thué sir dung dat
cho Nha nudc hay khong. Trong truong hop Uy ban nhan dan xi V, co quan
quan ly thué khong cung cap hod so thé hién ong T1 c6 dong thué sir dung dat,
d6ng thoi phia ong T1 khong xuat trinh dugc bién lai dong thué sir dung dat thi
can xac dinh thoi nam 1992 6ng T1 ¢ ké khai nhung khong thuc hién nghia vu
dong thué sir dung dat.

Vé phia ba X cin x4c minh ngoai phan dién tich dat tranh chap da chuyén
nhuong cho 6ng H thi ba X ¢6 con st dung dién tich 30.000m? nao khac tai Xa V
hay khong. Trong truong hop ba X khong sir dung dién tich dat 30.000m? nao
khac tai X3 V, ngoai phan dét tranh chap di chuyén nhuong cho 6ng H thi can
xé4c dinh Bién lai thu tién s6 115929 ctia Ban Tai chanh xa V ngay 09/4/1993 Ia
ba X déng thué cho dién tich dit dang tranh chép.

Khi chua xac minh, lam r6 cac van dé lién quan dén ké khai, dong thu¢ st
dung dat nhu da néu trén la chua du can cur dé giai quyét vu an.

[3.4] X4c dinh t can dién tich chuyén nhuong theo cic gidy tay sang
nhuong va tir can dién tich dat tranh chap:

[3.4.1] D6i véi Hop dong chuyén nhuong giita 6ng Than Hop T1 va ba
Pham Thi N; Hop dong chuyén nhuong giira ba Bui Thi X va 6ng Nguyén Xuan
H

Tai Gidy sang nhuong dat trong dira ngay 20/12/1996 ciia ong Than Hop
T1 va ba Pham Thi N (do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén N cung
cap) c¢6 nodi dung: “Téi tén la Than Hop TI. Hién nay t6i dang canh tic mot
thira dat tréng dira rirng st ¢é dién tich khoang bon mau (04 ha) c6 tir cdn nhie
sau: Pong giap: Rach la nho, tdy giap: ong Than Van L, Than Trong H3; Nam
gidp: rach 1a 1ém (séng); Bdc gidp: ong Nguyen Van L1. Nay toi nhuong lai
thira ddt néu trén cho ba Pham Thi N. Véi gia la 20.000.000 d (hai chuc triéu
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dong) va toi giao tat ca moi gidy to c6 lién quan dén thira dat trén gom cé: 02
cuon s6 Hop dong trong dira do Cong ty D1 cdp, 01 cudn sé néng nghiép mau
vang do Uy ban nhdn dan xa V, 01 Pon xin phuc hdo dat dira diroc Uy ban nhén
dan x& V chdp thudn. Téi xin cam doan dat ndy cia téi khai phd, truc tiép canh
tac va khéng tranh chap” (BL 90).

Gidy sang nhu’ong ngay 09/8/2001 cuia ba Bui Thi X va éng Nguyen Xuan
H c6 nd1 dung “Téi ¢6 dién tich dat khoang 3ha nhung hién t6i gia yeu khong
cO kha nang canh tdac dwoc cho nén toi chuyen nhwong lai quyén su dung dat
cho 6ng Nguyen Xudn H. Téi xin cam doan ddt khéng tranh chdp. Néu sau nay
6 ai tranh chdp khiéu nai t6i hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat. Ké tir
ngay 9 thang 8 nam 2001 ong Nguyén Xudn H dwoc quyen su dung 1o ddt nay
VGi 50 tién chuyen nhuong la 30.000.000 d (ba chuc triéu dong chan) Hi¢n nay
t6i va cdc con dong y nhwong lai cho éng H sir dung 16 dat trén”. Ngudi chuyén
nhuong ky tén gdm: Bui Thi X, Pang Vian K, Pang Van T (BL 189).

Pon ké khai nguon gboc dat ngay 09/5/2002 cua 6ng Nguyén Xuan H c6
noi dung: “Vao nam 09/8/2001 toi co khai phd (mua) lai cua ba Bui Thi X sé
dién tich 03 (ha) 30.000m? thuéc canh dong Rach Ld, ap D, xaV, tw can: Dong:
ong A (Rach); Tay: éng Pdng Van MI1; Nam: 6ng Tran Vin H4; Bac: rach. Nay
t6i lam don nay kinh dé nghi Uy ban nhdn ddn xd V xem xét giai quyét cap OSD
ddt cho t6i” (BL 190).

Toa 4n cap so tham chua xac minh 1am rd tir trude dén nay cac 6ng Than
Van L, 6ng Than Trong HS, 6ng Nguyen Van L1 (theo Hop dong gitra 6ng T1
va ba N); cac ong Pang Vian M2, 6ng Tran Vin H4 (theo Hop dong giita ba X
va ong H) co6 str dung dat tai x4 V hay khong, néu co thi co tiép giap voi phan
dién tich dat tranh chap hay khong 13 chwa du co s& dé xac dinh dién tich 6ng T1
chuyen nhuong cho ba N, dién tich ba X chuyen nhuong cho 6ng H theo cac
gidy tay sang nhuong dat 1a dién tich dat tranh chap hién nay.

[3.4.2] B6i v6i hod so do v& qua cac thoi ky:

Trich do ban d6 dia chinh s6 0081/DPBD do Cong ty TNHH Thanh phd
M 1ap ngay 30/11/2004 thé hién thira dat s6 129A, to ban d6 sb 33, dién tich
32.987m?, loai dat RT.S (rimg san xuat), tiép giap thira dat sé 129B, thira 130 va
rach, c6 dong dau da kiém tra ndi nghiép ngay 01/12/2004, co chit ky xac nhan
ctia 6ng Phan Hung T7 — Phé truéng phong do dac ban d6, nhung khong dong
ddu cta Phong do dac ban d6, khong dong dau xac nhan cua SO Tai nguyén va
Moi truong tinh D (BL 79).

Trich luc va bién v& thira dat ban dd dia chinh s 4595/2016 do Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén N 1ap ngay 15/9/2016 thé hién: Thura 230 to
ban do s0 70 xa V huyén N, dién tich: 31. 528m?, muc dich NTS, tiép gidp thira
dat s6 14 va thira dat sé 65 (BL 101).
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Trich luc va do hién trang thira dat ban dd dia chinh sb 341/2021 caa Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén N lap ngay 28/01/2021 thé hién phan
dat tranh chap thugc thua 230 to ban do s0 70 xa V huyén N, dién tich:
31.528m?, tiép giap thira dat sd 14 va thira dt s6 65 (BL 101).

Tda an cap so thim chwa xac minh 1am rd cac thira dat s6 129, 129B (theo
ban do dia chinh nam 2005), cac thira dat s6 14, 65 (ban dd dja chinh nim 2008)
tir trude dén nay do ai st dung dit, co phai mot trong cac 6ng Than Van L, ﬁng
Than Trong HS, 0ng Nguyén Van L1 (theo Hop df)ng gitra 6ng T1 va ba N); cac
6ng Pang Van M2, 6ng Tran Vin H4 (theo Hop ddng gitta ba X va 6ng H) sir
dung hay khong 13 chua du c& s dé giai quyét vu an.

[3.5] Qua trinh ké khai, dang ky quyén sir dung dat qua cac thoi ky:

Bién ban kiém tra x4c minh bién dong dat dai ngay 31/3/2005 ctia Uy ban
nhan dan xa V, huyén N v€ viéc kiém tra ndi dung dang ky bién dong dat dai
cua ba Pham Thi N. Vi tri khi dat tai Ap D, x3 V ¢6 ndi dung:

“Ba N cho biét nguén goc dién tich 32.987m? tach thira 129 to- BPDC 56
33 thuoc bo BPDC xa V cua ong Than Hop T1 khai pha 1978 sir dung 1996
sang lai cho toi su dung dén nay. Nam 1996 do dac ban do cdp gidy chimg nhdn
quyén s dung dat dat cho &V da ghi d‘at cua Uy ban nhén ddn xd V dé nghi co
quan tham quyén xem xét diéu chinh cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat
cho toi.

Ong Thdn Hop TI xdc nhan dién tich 32.987m? tach thira 129 to BPPC
s6 33 do t6i khai pha 1978 sur dung 1996 sang lai cho ba Pham Thi N la ditng daé
nghi co quan tham quyén xem xét cdp gidy chumg nhan quyén st dung ddt cho
ba N. Néu sau nay co ai tranh chap khiéu nai t6i xin hoan toan chiu trach nhiém
truoc phap luqt.

Y kién ban dp nguon goc ddt ba N trinh bay ¢ xdc nhdan ciia éng T1 12
diing. Nam 1996 céng trinh do dac cdp gldy chitng nhdn quyén sir dung dat cho
x& V dd ghi nham dién tich ciia ba N la dat cua Uy ban nhan dan xa la khong
ding dé nghi co quan tham quyén xem xét cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt cho ba N la hop tinh hop Iy.

Y kién can bé dia chinh xa qua xem xét ho so dia chinh dat hién nay ba N
quan Iy va s dung chwa dang ky xin cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat.
Trudc ddy 1996 do cong trinh do dac dang ky da nham lan ghi dat ciia Uy ban
nhdn dan xa la khong ding dé nghi Uy ban nhdan ddan huyén N, Phong Tai
nguyén Moi truong huyén, Uy ban nhan déan xa X1 diéu chinh cdp gidy chitng
nhdn quyén sir dung ddt cho ba N” (BL 84).

Tda 4n cap so tham chua thu thap ching ctr, xac minh 1am rd qua trinh
dang ky, ké khai qua céac thoi ky; Lam 13 trude day ong T1 —ba N, ba X —ong H
c6 dang ky, ké khai d6i vo1 phan dat tranh chap hay khong; Lam rd Uy ban nhan
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dan xa V co dang ky, ké khai, dung trén trén ban d6 dia chinh qua cac thoi ky
doi1 véi dién tich dat tranh chap hay khong 1a chua da co s¢ dé giai quyét vu an.

[3.6] Qué trinh ba N tiép quan, st dung phan dat tranh chap:

Hop dong moc gbe dat rimng ngay 03/7/2010 gitra ba Pham Thi N (Bén A)
vGi 6ng Mai Van H6 (Bén B) c6 néi dung: Bén B moc tat ca cac goc V.v... trén
khu dét (thira dat s6 151 to ban d6 sb 33 theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AB 148670 do Uy ban nhan dan huyén N cip ngay 25/05/2005) véi gia 1a
70.000.000d (Bay muoi triéu dong); Bén B s& moc 1 ao khoang bén cong sau
khoang 0,5m hodc 0,7m véi gia 1a 15.000d/1m?, s6 dat nay s& dap 1am bod bao
quanh va c6 ta ly; Khu dit da c6 bo bao bén B s& moc xung quanh bd bao nay 1
muong rong dat s& dap 1én bo bao cii”. Ong H6 c6 ky nhén tién tai mat sau cua
Hop dong: “03/7/2011 c¢6 nhan 8.500.000d; 27/7/2011 c6 nhan 10.000.000 d;
10/8 c6 nhan 10.000.000; 27/8 c6 nhan 15.000.000; 5/11 ¢6 nhan 10.000.000;
22/11 ¢6 nhan 20.000.000; 02/3/2012 c6 nhan 10.000.000 d; ngay 19 c6 nhan
7.000.000 & (BL 227).

Can triéu tap 6ng Mai Van H6 lay 161 khai, lam rd 6ng H6 c6 thuc hién
cong vigc moéc goc cay, dao ao, dap dat 1am bo theo Hop dong da ky ngay
03/7/2010 voi ba N hay khong, néu c6 thi khi ong H6 thyc hién thi phia ong H
c6 phan d6i, tranh chap hay khong. Tir d6 mdi du can cir giai quyét toan dién,
triét dé vu an.

[3.7] Ngoai ra, trong truong hop Toa an xac dinh hop dong gitta ong T1
va ba N bi vo hiéu (mot phan hodc toan bo) thi ba N ¢ yéu cau Toa an giai
quyét hau qua hop déng vo hiéu, cd yéu cau ong T1 bdi thuong hay khong;
Trong trudng hop Toa an xac dinh hop dong gitra ba X va ong H bi vo6 hiéu (mot
phan hoic toan bo) thi ong H co yeu cau Toa an giai quyét hau qua hop dong vO
hiéu, c6 yéu cau nhimg nguoi thura ké ctia ba X boi thuong hay khong. Néu cac
duong sy c6 yéu cau giai quyet hau qua cua hop dong vo hi¢u can thy ly giai
quyét trong ciing mot vu an dé dam bao vu an duogc giai quyét toan dién, triét dé.

[4] Tir nhitng nhén dinh trén, Hoi déng xét xtr xét thdy Toa an cap so
tham da chua thu thap day du tai liéu chting cir khi giai quyét vu an, ma Toa an
cap phuc tham khong thé khic phuc duoc. Do d6, Hoi dong xét xir chdp nhan
mot phan khang cdo ba Pham Thi N, hity Ban 4n so tham s 57/2024/DS-ST
ngay 25/9/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Pong Nai, giao hd so vu an cho Toa
an nhan dan tinh Pong Nai giai quyét lai theo thu tuc so thAm.

[5] Nhén dinh trén day cting la can ctr dé khong chap nhén quan diém cua
Pai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xir phiic tham tai Thanh phd Ho Chi Minh
tai phién toa phic tham.

[6] Ban an so thim bi huy do chwa thu thap day du tai liéu, chirng ct nén
Ho1 dong xét xir khong xem xét dén ndi dung vu an.
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[7] V& an phi dan su phtc thim: Do hily ban 4n so thim nén ba Pham Thi
N khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ct khoan 3 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy nam 2015; Nghi quyét
01/2025/NQ-HDTP hudng dan &p dung quy dinh vé tiép nhan nhiém vy, thuc
hién thim quyén cua cac Toa &n nhan dan do Hoi dong Tham phéan Toa an nhan
dan t6i cao ban hanh ngay 27/6/2025; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an do Uy ban Thuong vu Quédc hoi ban hanh ngay 30/12/2016;

Tuyén xu:
1. Chap nhan mét phan yéu cau khang cdo ctia ba Pham Thi N;

Huy ban an so tham s6 57/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 cua Toa 4n nhan
dan tinh Bong Nai; Chuyen ho so vu an cho Toa an nhan déan tinh Dong Nai giai
quyét lai vu an theo quy dinh phap luat.

2. An phi dan su phuc tham: Ba Pham Thi N khong phai chiu.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong to va KSXXPT

tai TP.HCM;

- TAND tinh Pong Nai;

- VKSND tinh Dong Nai;

- THA DS tinh Bdng Nai;

-ND (1);

- BD (1); .

- NLQ (7); Via buc Toan
- Luu (10) 24b (An TTKY).
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