TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban an s6: 47/2022/DS-PT

Ngay: 12-5-2022

Vivi“Tranh chdp quyén siz dung
dat”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam

Cac Tham phén: Ba Lé Thi Van

Ong Nguyén Vin Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Pham Khanh Thanh - Thu ky Toa 4n, Toa &n
nhan dan tinh Lam Dong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tink Lam Péng: Ba V6 Thi Kim Anh
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 5 nam 2022, tai tru so Toa an nhan dan tinh Lam Dong xét
xt phic tham cong khai vu &n thu ly s6 194/2021/TLPT-DS ngay 13 thang 12
nam 2021 vé viéc “Tranh chdp quyén si dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb: 51/2021/DSST ngay 25/10/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén Di Linh, tinh Lam Déng bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé: 373/2021/QD-PT
ngay 30 thang 12 nam 2021, Quyét dinh hoan phién toa s6 01/2022/QD-PT ngay
17 thang 01 nam 2022 va Théng b4do m¢ lai phién tod s6 188/TB-TA ngay
09/5/2022 gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Pham Ngoc K, sinh nim 1975, ba Lé Thi Bé CB,
sinh nam 1967; Cung trd tai: S6 nha 45, t6 1, thén 3, 4T, huyén L, tinh B. C6
mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Vii Thanh N sinh
nam 1971; Tra tai: S6 nha 18 dwong Ha Huy Tap, Phuong 3, thanh phd L, tinh
P. (Theo vin ban uy quyén ngay 28/12/2018). C6 mit.



2. Bi don: Ba Poan Thi Kim S, sinh nim 1958; Tru tai: T6 1,thon 3, xa T,
huyén L, tinh B. C6 mat.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua bi don: Ba Phan Thi Lé T, sinh nim
1961; tr tai: s 93 Nguyén Thi Nghia, Phuong 2, thanh phé L, tinh B. (Theo
van ban uy quyén ngay 11/01/2022). C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Pam Duy T, sinh nim
1983; Anh Bam Duy D, sinh nam 1985; Anh Bam Duy T, sinh nam 1987; Cuing
trd tai: T6 1, thén 3, x& T, huyén L, tinh B. C don xin xét x& ving mat.

4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Poan Thi Kim S.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac tai liéu, chitng cit ¢é trong hé so dai dién theo
Uy quyén ciia nguyén don éng Vii Thanh Nam trinh bay: ba Lé Thi Bé B duoc
Uy Bn nhan dan huyén L cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 21-10-
2008, dién tich dit 5.626m?, thudc thira sd 300, nay tach thanh 02 thua 1a thia
651, dién tich 210,5m?*(CLN), thira 651 da chuyén nhuong cho vo chong dng
K’Més, ba Ka Hoi va thira 652 dién tich 5415,5m? (400m? ONT + 5015,5m?
CLN), to ban do sd 39, xa Tan Thuong, huyén Di Linh, tinh Lam Pong. Pén
nam 2017 vo chong ong ba lap thu tuc tach thira dat dé chuyén nhuong thi phat
hién ba Poan Thi Kim S 14n chiém mot phén dat dién tich 160m?2. Nay yéu cau
ba S tra lai gi4 tri quyén str dung dit va tai san gan lién véi dat dién tich 160m?,
thudc thira s6 652, t& ban d6 s6 39, xa Tan Thuong, huyén Di Linh, tinh Lam
Pdng theo bién ban dinh gia tai san ngay 08-6-2021 1a 399.445.000dong.

Bi don ba Poan Thi Kim S trinh bay: ba dugc Uy Bn nhan dan huyén Di
Linh cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé BD 414701 ngay 28-3-2011,
dién tich dat 329m?, thira s6 581, to ban do sé 39, xa Tan Thuong, huyén Di
Linh, tinh LAm Dong. Ba quan 1y, st dung tir nim 2010 dén nay. Ngay 07-10-
2011 dugc UBND huyén Di Linh cap gidy phép xay dung s6 191/GPXD. Can
cir két qua do dac xac dinh dién tich dt tranh chép 1a 297,5m?, trong d6 co6
81,2m? dat thudc hanh lang 16 gidi chua cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
va 160m? dat thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat caa ba Lé Thi Bé B va
56,3m? dat nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ba Poan Thi Kim
S. Nay ba dong v tra lai cho ong K, ba B gia tri quyén st dung dét phan dién tich
d4t ma can nha cua ba da xay dyng trén do, thudc mot phﬁn thira s6 652, to ban
d6 39, x3 Tan Thuong, bang tién theo két qua dinh gia tai san ngay 08-06-2021,



gia Nha nudc quy dinh 13 60.000d6ng/m?% phan dat con lai ba dong ¥ tra lai dat
cho 6ng K, ba B sur dung.

NQuoi c¢é quyén loi nghia vu, lién quan Anh Dam Duy Pat, Dam Duy
Thao va Pam Duy Thanh trinh bay: dong y voi ¥ kién cua ba S, khéng co6 yéu
cau gi khac dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phép lut.

Toa &n tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai ban an dan su so thAm sé 51/2021/DS-ST ngay 25/10/2021 cua Toa
an nhan dan huyén Di Linh xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi B¢ B, 6ng Pham
Ngoc K.

Budc ba Boan Thi Kim S c¢6 nghia vu tra cho ba Lé Thi Bé B, 6ng Pham
Ngoc K gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat dién tich 160m?,
thudc thira sé 652, t& ban do sb 39, xa Tan Thuong, huyén Di Linh, tinh Lam
Pong bang tién 1a 399.445.000 dong (B trdm chin muwoi chin triéu bon tram bén
muoi ldm nghin dong).

Cong nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich 160m2, thudc thira sb 652,
to ban d6 s6 39, xa Tan Thuong, huyén Di Linh, tinh Lam Pong ctia ba Poan
Thi Kim S. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AN 679949, do Uy Bn nhan
dan huyén Di Linh cap ngay 21-10-2008, tén nguoi sir dung dat ba Lé Thi Bé B.

Céc bén c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nude co thim quyén dé
diéu chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat cho dung véi hién trang thuc té
st dung theo quy dinh.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Lé Thi Bé B, dng Pham
Ngoc K dbi voi dién tich 30m?, thudc thira s6 652, t& ban d6 sd 39, tai xa Tan
Thuong, huyén Di Linh, tinh Lam Pong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo
theo quy dinh.

Ngay 08/11/2021, bi don ba Poan Thi Kim S khang cao toan bg ban an so
tham.

Tai phién toa hdm nay, dai dién theo uy quyén caa bj don ba Phan Thi Lé
Thay van giit nguyén khang cdo dé nghi xem xét lai phan dién tich dat ma bi
don thanh todn theo gié hai bén da thoa thuan.



Pai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Vii Thanh Nam dé nghi giai
quyét theo gia thoa thuan cua cac bén tai phién toa va két qua do v& ngay
26/4/2022.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phét biéu: V& thu tuc td
tung: Pon khang céo cua bi don trong han luat dinh.Tham phan, Hoi dong xét
xt thuc hién dung cac quy dinh caa Bo luat t6 tung dan sy, cac duong sy ciling
da chip hanh day du gidy bao cua Toa an, thuc hién ding quyén va nghia vu cua
minh tai phién tda phic tham. V& néi dung: dé nghi Hoi dong xét Xt can ct
khoan 2 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy, Chap nhan mot phan khang céo cua bi
don stra ban &n dan su so thim theo huéng thoa thuan gia caa cac bén va két qua
do v& dién tich dat tranh chap do cac bén thoa thuan chi ranh ngay 26/4/2022.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an d3 triéu tap hop 1& nhitng
ngudi ¢ quyeén loi nghia vu lién quan: Anh Bam Duy Thao; Anh Pam Duy Dat;
Anh Dam Duy Thanh nhung déu c6 don xin xét xir vang mat nén can ct khoan 3
Picu 296 Bo luat to tung dan sy 2015, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xu vang
mit nhitng nguoi tham gia té tung trén.

[1.2] Vé quan hé tranh chap: Xuét phat tir viéc nguyén don ong Pham
Ngoc K, ba Lé Thi Bé B khoi kién yéu cau ba Poan Thi Kim S tra lai dién tich
dat 160m? thudc mot phan thira dat s 652, to ban do sd 39, xi Tan Thuong,
huyén Di Linh d4 14an chiém, bi don ba Poan Thi Kim S khong ddng Y nén cac
bén phat sinh tranh chap. Toa an cép so thim xac dinh quan hé tranh chap la
“Tranh chdp quyén sir dung dar’ 1a co can cu.

[2] Xét khang c4o cua bi don thay rang:

[2.1] Ngudn gbc dién tich dat tich dat 5.626m?, thudc thia sé 300, nay
tach thanh 02 thira 1a thtra 651, dién tich 210,5m? (CLN), thta 651 da chuyén
nhuong cho v chong ong K’Més, ba Ka Hoi va thira 652 dién tich 5.415,5m?
(400m? ONT + 5015,5m? CLN), t& ban d6 s6 39, xa Tan Thuong, huyén Di
Linh, tinh Lam Pong duoc Uy Bn nhan dan huyén Di Linh cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat ngay 21-10-2008 cho ba Lé Thi Bé B va dién tich dat 329m?,
thira s6 581, to ban d6 sd 39, xa Tan Thuong, huyén Di Linh, tinh Lam Pdng
dugc Uy Bn nhan dan huyén Di Linh cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
BD 414701 ngay 28-3-2011 cho ba Poan Thi Kim S. Trong qué trinh giai quyét
vu &n céac duong sy khong khiéu nai vé dién tich dat xét cap va trinh tu thu tuc,
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theo quy dinh tai Diéu 92 B luat tb tung dan sy ndm 2015 day l1a nhitng tinh tiét
duogc cac bén thira nhan khéng phai chirmg minh.

Nguyén don cho rang trong qud trinh st dung bi don c6 lan chiém dién
tich dat 160m? thugc thira s6 652, to ban do s6 39 nén khai kién doi lai va yéu
cau thanh todn bang tién ddi voi dién tich l1an chiém ndy. Con bi don thira nhan
6 str dung lan sang phan dién tich dat nhu nguyén don khdi kién nhung chi
ddng y thanh toan 01 phan dién tich Ian chiém sé&t phan mdng nha bi don d4 1am
trén dat cua nguyén don theo gia nha nudc phan con lai dong y tra lai nén giira
cac bén xay ra tranh chip.

[2.2] Tai giai doan phlc thim nguyén don, bi don c6 yéu cau do vé& lai
dién tich dat tranh chap va dong y dung két qua do v& ngdy 26/4/2022 cia Cong
ty TNHH An Thinh Lam Ddng d¢é giai quyét vu &n nén can ghi nhan.

Theo két qua ndy phan dién tich dat bi don lan chiém va dang st dung
ctia nguyén don tai thira sb 652, to ban d6 s 39 co dién tich: 92.6m?; 4.9m? dat
thudc hanh lang 16 gidi do hai bén théng nhat thoa thuan chi ranh va 1.3m? nam
phan ngoai dién tich hai bén thoa thudn chi ranh, todn bo dién tich trén do bj don
dang sir dung. Do d6 can budc bi don thanh todn cho nguyén don bang tién doi
v6i phan dién tich dat 92.6m? va can cng nhan phan dién tich dat nay cho bi
don dé dam bao vé quyén sir dung dat ciia bi don, ciing nhu cdng trinh xay dung
trén phan dién tich dat nay. Tai phién tod hém nay, hai bén dong y lay gi4 thanh
toan db6i voi dién tich dat trén la 2.870.000d6ng/lm? x 92.6m? =
266.049.000d6ng, do vay can budc bi don thanh todn lai gia tri quyén sir dung
dat cho nguyén don véi s tién 266.049.000d6ng; céng nhan phan dién tich dat
92.6m? va tam giao 4.9m? dét thudc hanh lang 16 gii thuoc mot phan thira sb
652, t& ban do sd 39, do hai bén chi ranh cho bi don dugc tron quyén quan ly, sir
dung la phu hop.

Ddi véi phan dién tich 1.3m? ndm ngoai dién tich hai bén thoa thun chi
ranh, do bi don dang str dung trén dit c6 mot phan mai tén 1am sang dat cua
nguyén don thi can budc bi don c¢6 trach nhiém tu thdo d& dé tra lai phan dién
tich dat nay cho nguyén don st dung.

[2.3] Tir nhitng phan tich trén can chap nhan mot phan khang co cua bi
don, stra ban an so thim theo hudng da nhan dinh.

[3] Vé chi phi té tung: Dbi véi chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia
Vi sb tién 4.292.000d0ng, do nguyén don ndp da dugce quyét toan xong. Do yéu



cau cua nguy@n don dugc chip nhan nén can budc bi don tra lai s6 tién nay Ia
phu hop.

Déi véi cac chi phi xem xét, tham dinh tai cdp phic thAm do nguyén don,
bi don déu c6 yéu cau nén bj don, nguyén don tu nhan chiju sé tién d4 nop va da
quyét toan xong.

[4] V& an phi: C4c duong su phai chiu an phi dan su so thdm theo quy
dinh.

Bi don ba Poan Thi Kim S phai chiu 4n phi trén sé tién thanh toén lai cho
nguyén don. Tuy nhién, tinh dén ngay xét xir ba S da trén 60 tudi. Theo quy dinh
tai Diém d Khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sé 326/2014/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy Bn Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1& phi Toa an ciing nhu Diéu 2 cua Luat
Nguoi cao tudi nam 2009 thi ba S 1a ngudi cao tudi thude truong hop duoc mién
toan bo &n phi dan sw nén can mién toan bo tién an phi dan su so tham cho ba S.

Do khéang céo dugc chap nhan nén bi don khdng phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:
Cian ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;

Can cu vao Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy Bn thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va Ié phi Toa an;

Chéap nhan mot phan khang céo caa bi don ba Poan Thi Kim S, sira ban
a4n dan sy so thdm sé 51/2021/DS-ST ngay 25/10/2021 cta Toda an nhan dan
huyén Di Linh,

Tuyén xur:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Lé Thi Bé B, 6ng
Pham Ngoc K Vé viéc tranh chap quyén st dung dat dbi véi ba Poan Thi Kim S.

[1.1] Budc ba Poan Thi Kim S ¢6 nghia vu tra cho ba Lé Thi Bé B, 6ng
Pham Ngoc K gia tri quyén sir dung dat doi véi dién tich 92.6m?, thudc thia s6
652, to ban d6 s6 39, xa Tan Thuong, huyén Di Linh, tinh Lam Dong bang tién
1a 266.049.000d6ng.



[1.2] Budc ba Boan Thi Kim S ¢6 nghia vu thdo d& cac cong trinh co trén
phan dién tich dat 1.3m? thudc thira s 652, t& ban do sé 39, xa Tan Thuong,
huyén Di Linh, tinh Lam Ddng ¢6 vj trf gidp phan dién tich dat hai bén thoa
thuan chi ranh trén hoa d6 do v& ngdy 26/4/2022 c6 ky hiéu 1a t (1.3) dé tra lai
cho ba Lé Thi Bé B, 6ng Pham Ngoc K.

[1.3] Cong nhan dién tich 92.6m?, thudc thira s6 652, to ban d6 s 39, xa
Tan Thuong, huyén Di Linh, tinh Lam Dong thudc quyén quan Iy st dung cua
ba Poan Thi Kim S va tam giao dién tich dat 4.9m? dat thudc hanh lang 16 gidi
thudc mot phan thira s6 652, to ban do sé 39, xd Tan Thuong, huyén Di Linh,
tinh Lam Dong duoc tron quyén quan 1y, sir dung. (kém theo hog dé do vé ngay
26/4/2022).

Ba Poan Thi Kim S duoc st dung phan dién tich dat 4.9m? thudc hanh
lang 1 gi6i thuoc mot phan thira s6 652, to ban d6 s6 39, xa Tan Thuong, huyén
Di Linh, tinh Lam Dong nhung khéng duoc gy can tro an toan giao théng, phu
hop véi quy dinh ctaa phép luat vé dat dai, dong thoi phai chap hanh viéc xu ly
hoac thu hdi khi c6 quyét dinh caa co quan Nha nuéc ¢ thim quyén theo quy
dinh cta phép luat.

Céc bén co trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén dé
dang ky, diéu chinh bién dong d6i véi cac gidy ching nhan quyén sir dung dat
d4 duoc xét cap theo quy dinh.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n ciia ngudi duogc thi hanh an (d6i
Vi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cua so tién con phai thi
hanh an theo mac 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Biéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

[2] Vé chi phi té tung: Budc ba Poan Thi Kim S ¢ nghia vu tra lai cho
ba Lé Thi Bé B, 6ng Pham Ngoc K s tién 4.292.000d6ng.

[3] Vé an phi:

Mi&n toan b &n phi dan sy so thAm cho ba Poan Thi Kim S.

Hoan tra cho ba Lé Thi Bé B, ong Pham Ngoc K s tién 1.750.000d6ng an
phi d& tam nop theo bién lai thu s6 AA/2016/0009277 ngay 10/12/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an huyén Di Linh (do ba Lé Thi Bé B ngp).

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat
Thi hanh an dan su da duoc sira doi bd sung ndm 2015 thi nguoi dugc thi hanh én
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dan s, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu
cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a va Diéu 9 Luat thi hanh &n dan sy da duoc sira d6i bo
sung nam 2015; Thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su da duoc sira d6i bd sung nam 2015.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Vin Thanh L& Thi Van Nguyén Thanh Tam
Noi nhan: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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- TAND huyén Di Linh;

- Chi cuc THADS huyén Di Linh;
- Phong KTNV&THA,;

- Puong su (8);

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh Tam
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Bli Hiru Nhadn  Huynh Chau Thach P6 Manh Huing
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