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V/v tranh chap hop dong vay tai
san, hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat, tranh chap lién
quan dén yéu cau tuyén bd vin ban
cong chung vo hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Hiru Nghia
Ong Nguyén Vin Canh

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Hong Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long
An.

- Dai dién Vién kiém sdit nhéan din tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Lé Ngoc Hién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 ya 08 thang 3 nam 2024, tai’tru s& Toa an nhan dan tinh
Long An xét xur phiic tham cong khai vy an thy 1y s6 09/2024/TLPT-DS ngay 15
thang 01 nam 2024 vé viéc “tranh chap hop dong vay tai san, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, tranh chip lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban

cong chung vo hié¢u”.

Do Ban an dén sy so tham s6 75/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2023 cia
Toa an nhan dan thi xa Kién Tuong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 37/2024/QD-PT ngay 01
thang 02 nam 2024 giira cdc duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Phan Vin C, sinh nim 1950;

2. Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nim 1953;

Cung dia chi: Ap C, xa T, thi xd K, tinh Long An.

Nguoi dai di¢n hop phap cua cac nguyén don: 6ng Nguyén Thanh H, sinh
nam 1949; dia chi: khom T, thi tran T, huyén B, tinh Vinh Long.

(Theo Gidy uy quyén ngay 29/02/2024).



- Bi don: Ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1977;

Dia chi: s AN, Phuong A, thanh phé T, tinh Long An.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Lé H1, sinh ndm 1972;

2. Ong Vo Hoang D, sinh nam 1971;

Cung dia chi: s6 B, khu phé C, thij trdn T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyé‘rf va loi ich hop phadp cua ba Nguyéza Thi Lé HI, ong Vo
Hoang D: Luét su Nguyén Hoa B, Véan phong Luat su Nguyen Hoa B, Poan Luét
su tinh L.

3. Ong Phan Hoang D1, sinh nam 1991;

Dia chi dang ky ho khéu thuﬁmg tru: Khy phé N, thi trdn T, huyén T, tinh
Long An; dia chi cu tra: Puong s6 D, Khu phd A, thi tran T, huyén T, tinh Long
An.

4. Van phong C2.
Dia chi: Khu phé C, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia Van phong C2: déng Nguyén Xuan Q, Trudng
Vin phong.

5. Ong Phan Van X, sinh nam 1980;

6. Ong Luu Tan H2, sinh nam 1978;

Cung dia chi: Ap C,xa T, thi xa K, tinh Long An.
7. Ba Pham Thi Bao K, sinh nam 1991;

Ngwoi dai dién hop phap cﬁa’ ba Pham T hz Bao K: Qng Phan Hoang D1, sinh
nam 1991; cung dia chi: BPuong s6 D, Khu pho A, thi tran T, huyén T, tinh Long
An.

(Theo vin ban y quyén ngay 19/9/2023).
8. Vian phong C3 (duoc chuyén tir Van phong C4).
Dia chi: sb A, B, Phuong B, thanh phé T, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp cua Van phong C3: 6ng VO Minh T — Trudng Van
phong.

9. Ong Van Cong T1, sinh nam 1964;

10. Ba Nguyén Thi L2, sinh nim 1967;

Cung dia chi: Ap C, xa T, thi xd K, tinh Long An.
- Nguwoi khang cdo:

1. Bi don ba Nguyén Thi L1.

2. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng V& Hoang D.
NOI DUNG VU AN:
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Trong don khoi kién ngay 24 thang 11 nam 2022, don khoi ki¢n bé sung ngdy
10 thang 8 nam 2023 va cdc loi khai trong qua trinh tham gia 16 tung tai Tod dn
cdp so tham, nguyén don éng Phan Van C, ba Nguyén Thi Ngoc L ciing nhw nguoi
dai dién hop phdp cia nguyén don 6ng Nguyén Thanh H trinh bay:

‘ Ong Phan Van C va ba Nguyén Thi Ngoc L khoi kién yéu cﬁy v0 hi¢u cac hgp
dong chuyén nhuong quyén su dung dat lién quan dén thira dat s6 1502, to ban do
s0 5, loai dat lua, toa lac tai xa T, thi xa K nhu sau:

- Yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ky ngay
10/8/2016 tai Van phong C2 ddi véi thira dat s6 1502 giita 6ng C, ba L vdi ba
Nguyén Thi L1;

. - Yeéu cau v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voéi thira
dat so6 1502 gitra ba Nguyeén Thi L1 véi ba Nguyeén Thi Lé H1 1ap ngay 01/4/2019
tai Van phong C4;

- Yéu~c§u v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 1502
gitta Nguyen Thi L¢ H1, VS Hoang D véi 6ng Phan Hoang D1 1ap ngay 10/6/2022
tai Van phong C2.

- Ong Cvaba L déng y tra lai cho ba L1 s tién dé vay 1a 300.000.000 dér}g
va tién lai theo mirc 1ai suat 8%/nam ke tir khi nhén tién vay ngay 10/8/2016 dén
ngay 01/4/2019 1a ngay ba L1 ky chuyén nhugng dat cho ba H1 nén da thu hoi von.

Vé ndi dung tranh chap va can ctr khéi kién nhu sau:

Vo chéng ong C, ba L 1a chu st dung thtra dat s6 1502, to ban d6 sb 5, toa lac
tai xa T, thi xa K. Nam 2016 vo chéng 6ng Van Cong T1 va ba Nguyén Thi L2 can
tién nén muon gidy ching nhén quyén su dung dat thira s6 1502 cua vo chong ong
C dé thé chap vay tién ctia ba Nguyén Thi L1 bang hinh thtc ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi L1 dé vay 300.000.000 ddng, sau
khi nhan tién vay thi 6ng T1 ldy 260.000.000 dong, con vo chong ong C liy
40.000.000 dong, ching cir thé hién 1a to thoa thuan ky ngay 01/02/2017 giira 6ng
C v6i 6ng T1 ¢6 ndi dung: Lan hai: vo chéng co vay 300.000.000 ddng ngay
10/8/2016, 6ng T1 c6 ké 260.000.000 dong, ong C co ké 40.000.000 dong.

_ Sau d6, 6ng T1 da tra cho 6ng C, ba L du 260.000.000 dong (tra d?}n trong
nhi€u lan, dén ngay 27/10/2022 thi tra xong), khong tra thém lai cho vo chong 6ng
C. Ong C va ba L khong tranh chap véi ong T1 vé so tién 260.000.000 dong.

Ong C khong biét ba L1, viéc théa thuan vay tién 1a do 6ng T1 va ba L1 thoa
thuan v6i nhau, 6ng C chi ky hop dong, chi biét 12 ba L1 néi tra 1ai day du la dugc,
roi khi nao co tién tra thi chugc lai dat. Sau d6 ong C phat hién thira dat s6 1502 da
dimg tén nguoi khac nén mudn chudc lai dat nhung khong lién lac dugc vaoi ba L1,
ong C cung 6ng T1 va mot nguoi moi gidi (co dat) 1én Tan An tim ba L1 nhung
khong tim dugc. Tir ndm 2016 dén nay vo chong 6ng C khong lién lac dugc voi ba
L1, s6 tién vay 300.000.000 dong va 14i cling chua tra cho ba L1.

Ttr trude dén nay thira dat s6 1502 do vo chong dng C quan 1y sir dung, cu thé
cho con trai 12 Phan Vin X trong laa va mot phan dién tich khoang 5000m? cho ong
Luu Tan H2 thué trong lua tir nim 2013, khong c6 ai dén théng bao vé viéc da mua
thira dat nay.



Ong C, ba L khong biét ba H1, 6ng D, ong D1, tir trude dén nay chua gap
nhirng nguoi nay, khong biét ho d& nhan chuyén nhuong thira dat s6 1502. V& viéc
ba H1 trinh bay xuéng nhan dat va gip ong C va cho 6ng C muon dat lam 1a khong
dung. Phan dat nay 6ng X, 6ng H2 1am lién tyc tir truéc dén nay. Khong co viéc ba
H1 héi 6ng C c6 mua lai dét va khéng cho lam dét vao ndm 2021,

V& hau qua cia hop dong vo hiéu: Ong C va ba L dong y tra 300.000.000
dong va tién lai 8%/nam, khong dong y tra 900.000.000 dong cho ba L1 nhu y kién
cua nguoi dai dién ba L1 trinh bay.

Ong C, ba L thong nhat dién tich do dac thira dat s6 1502 1a 16239m?, khong
tranh chap doi voi phan dién tich 5‘3,7m2 thuc mot phan thira dat s6 1550 va dién
tich 64,8m? khong c6 so thtra va phan dién tich dat c6 mo ma cua gia dinh 6ng C.

Bi don ba Nguyén Thi L1 do nguoi dai dien theo uy quyén ba Vé Thi QI trinh
bay trong qua trinh gidai quyét vu an nhw sau:

Ba L1 khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ciia 6ng C, ba L. Vao nim 2016 ba
L1 nhéan chuyen nhuong quyén st dung dat thira 1502 cua vo chong ong C voi gia
300.000.000 ddng, khong c6 viéc cho vay tién va ky hop dong nhan chuyén
nhuong dét dé thé chap dat nhu nguyén don trinh bay.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi 6ng C, ba L ¢6 giao dat cho ba L1,
viéc giao dat 1a giao thyc té chir khong 1am gléy to nén khong co ching cir cung
cap, lac d6 6ng C kho khan nén ba L1 cho vo chdng ong C tiép tuc 1am ma khong
lay tién, viéc thoa thuan chi n6i miéng khong lap vin ban.

Ba L1 khong biét ong Vin Cong T1, ba L1 mua dat ciia vo chong 6ng C 1a do
c6 ngudi moi gidi gidi thidu nhung hién nay khong biét thong tin ngudi nay 13 ai, &
dau.

Ba L1 khong dong y vé viéc ong C yéu cau vo hiéu cac hop dong chuyén
nhuong dat va éng C tra lai cho ba L1 300.000.000 dong cung tlen 1ai nhu 6ng C
trinh bay. Néu Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat
giita ba L1 v6i vo chong 6ng C thi ba L1 co y klen dé nghi giai quyet hau qué cua
hop ddng vo hiéu, budc ong C va ba L tra sd tién 900.000.000 dong dé ba L1 tra
cho ba H1.

Vé két qua do dac: Théng nhat dién tich do dac thura dat sd 1502 1a 16239m?2.
Déi véi phan dién tich 53,7m? thudc mot phan thira dat sé 1550 va dién tich 64,8m?2
khong c6 sb thira thi khong tranh chap. Khong tranh chap vé phan mo cia gia dinh
ong C trén dat (dién tich 14m?, va dién tich 9,5m?).

Tai Bién ban ldy loi khai ngay 05/9/2023 nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ong Van Cong T1I trinh bay:

Ong T1 va ba Nguyén Thi L2 1a vo chong, ong T1 vdi v chong 6 ong C 1a ban
be quen biét 161 x6m. Nam 2016 6ng T1 gidi thiéu cho o6ng C vay tién cia ba
Nguyen Thi L1, ong T1 c6 cung vo chong 6 ong C dén Vin phong cong ching gap
ball dé vay 300 000.000 dong va ky hop dong nhung khong rd d6 1a hop dong gi.
S tién vay ong C nhan vé cudi vo cho con trai, sau khi 1am dam cudi xong ong C
cho 6ng muon 260.000.000 dong, den nam 2021 thi ong dé tra xong cho ong Cca
gbc va lai 1a 300.000.000 dong, co gidy xac nhan bang chir viét tay cia ong C da
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nhan du tién.

Ong T1 biét 6ng C chi vay tién ctia ba L1 chir khong chuyén nhuong dat. Tur
nam 2016 dén nay ong T1 khong biét va ciing khong gip ba L1, ba L1 cling khong
6 1an nao lién hé hoi vé viée cho chudce lai dat. Cach nay khoang 02 nam khi 6ng
C phat hién thira dat cua ong C d3 sang tén cho ba L1 thi 6ng T1 ¢6 cing éng C 1én
thanh ph6 Tan An tim ba L1 nhung khong gip.

Ong T1 khong biét cac 6ng ba Nguyén Thi Lé H1, V& Hoang D, Phan Hoang
D1; tir trudc dén nay khong gdp nhitng ngudi nay.

Vé viéc ong C, ba L trinh bay dong ¥ tra cho ba L1 300.000.000 dong tién goc
va tra 13i ctia khoan tién 40.000.000 dong con ong T1 phai tra 1di cua khoan tién
260.000.000 dong thi 6ng T1 khong dong ¥ vi 6ng T1 vay tién cua 6ng C sau khi
ong C cudi vo cho con trai chit khong nhén tién vay khi 6ng C vay cta ba L1.

Tai Bién ban ldy 101 khai ngay 05/9/2023 nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi L2 trinh bay:

Ba L2 la vo 6ng Van Cong T1, ba thdng nhét véi ¥ kién trinh bay ctia 6ng T1,
ngoai ra khong c6 y kién yéu cau gi khac.

Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Lé HI va éng Vo
Hoadng D trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa so tham nhir sau:

Vo chong ba H1, ong D khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ong C, ba L;
khong dong ¥ v6i yéu cau doc 1ap cua ong D1. Thira dat s6 1502 do ba Nguyen Thi
L1 chuyén nhugng cho ba H1 ngay 01/4/2019 véi gia 530.000.000 dong, vi thay
gia cling ré nén ba H1 mua muc dich sau nay ban lai cht khong sur dung. Ba H1 da
dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh L cap gidy chimg nhan quyén st dung dat,
khi ky hop ddng thi ba H1 c6 lién hé co quan tai nguyén méi trudng hoi thong tin
dat va duoc tra 151 miéng 1a dat khong co tranh chap.

Sau khi ky hop dong, ba L1 dan ba H1 1én xem dét, hién trang la dat rudng co
lta 16n (laa moc lai sau khi cat), khong co nha ctra cong trinh kién trac. Ba H1 c6
gip 6ng C, thiy kho khin nén cho ong C tiép tuc lam khong l4y tién, hai bén chi
ndi miéng.

Niam 2021 ba H1 thong bao miéng khong cho éng C sir dung nén dé dat trng
c6 moc. Thang 6/2022 ba H1 va ong D ban dat cho ong D1 véi gia 800.000.000
dong, trude khi ky hop dong ba H1 c6 nho nguoi dan ban cia ong D1 di xem dat,
sau do ky hop dong va giao tién coi nhu da xong, khi ban dat cho 6ng D1 thi dat
khong c6 tranh chap. Ong D1 da di tudi chiu trach nhiém voi chir ky ctia minh, da
doc hop dong va ky tén, hop dong co cong chimg theo quy dinh.

Ba H1, 6ng D khong biét ong Phan Van X, 6ng Luu Tan H2 lam trén dat,
khong biét ong Van Cong T1 1a ai.

Truong hop Toa an tuyén vo hi¢u cac hop ddéng chuyén nhuong quyen su
dung dat va budc Ong ba tra tién chuyén nhuong cho 6 ong D1 thi ong ba co y klen de
nghi giai quyét hau qua, budc ba L1 tra cho 6ng ba so tién twong Gmg véi so tién
ong ba phai tra cho 6ng D1.

Ong ba théng nhat dién tich do dac thira dat s6 1502 1a 16239m?. Pbi véi phan

5



dién tich 53,7m? thudc mot phan thira dat sb 1550 va dién tich 6’4,8r{12 khong co s6
thira thi khong c¢6 y kién tranh chap. Khong c¢6 y kién tranh chép vé phan md cua
gia dinh 6ng C trén dat (dién tich 14m?, dién tich 9,5m?).

Trong don yéu cau déc ldp ngay 18 thang 8 nam 2023, don bo sung yéu cau
ngay 18 thang 9 nam 2023 va cac loi khai trong qua trinh tham gia 16 tung, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Phan Hodng DI, éng D1 dong thoi dai dién
cho ba Pham Thi Bao K trinh bay:

Ngay 10/6/2022 6ng D1 nhan chuyén nhuong thira dat s6 1502, to ban dd sb 5
toa lac tai xa T, thi xa K ctua ba H1, 6ng D véi gia 800.000.000 dbng tai Van phong
C2. Theo hop dong thi bén ba H1 cam két dat khong co tranh chap, nay phat hién
c6 tranh chap nén 6ng yéu cau Toa an hay hop dong néu trén, yéu cau ba H1 va
ong D tra sd tién chuyén nhwong 800.000.000 dong va boi thuong thiét hai
240.000.000 dong twong ung 50% gia tri chénh 1éch cua thira dat hién nay, tong
cong 1a 1.040.000.000 dong.

Trude khi mua dat, ba H1 c6 nhd nguoi dan ban cua ong D1 1a Nguyén Leé
Duy T2 di xem dét gium 6ng D1. Sau khi ky hop ddng ba H1 khong giao dat ma
ong D1 tu di v6i T2 xudng xem dat, ong dung trén dudng nhin xudng thi khong I
trén dat c6 lua hay co, khong biét c6 mo cia gia dinh 6ng C. Vi khong ¢6 nhu ciu
st dung dat nén ong D1 mua dat dé d6 chir khong lam. Ong D1 khong biét ong C,
ba L, 6ng X, 6ng H2 1a ngudi dang lam dat.

Ong théng nhét dién tich do dac thira dat s6 1502 13 16239m?2. Khong tranh
chap phan dién tich 53,7m? thuéc mot phan thira s6 1550, dién tich 64,8m? khong
c6 6 thira va phan dién tich dt c6 mo cua gia dinh 6ng C (dién tich 14m?, va dién
tich 9,5m?).

Ba Pham Thi Bao K 14 vo ctia ong D1, sd tién nhan chuyén nhuong thira dat
so 1502 1a tai san cua vo chdng, nhung ba K thdng nhét véi ¥ kién trinh bay va yéu
cau cua 6ng D1, ba K dong ¥ dé 6ng D1 dtng ra khoi kién va yéu cau hoan tra sb
tién, ba K khong c6 yéu ciu trong vy 4n nay.

Ngueoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Phan Van X trinh bay:

Ong X 14 con ctia 6ng C va ba L, 6ng X dugc 6ng C, ba L cho muon khoang
11.000m? dat thudc thira s6 1502 lam tir nam 2007 dén nay, mdi nim 1am 02 vu
laa, khéng c6 ndm nao boé hoang. Ngoai ra mot phan thira s6 1052 dién tich khoang
5000m? 6ng C cho 6ng Luu Tan H2 thué tir khoang nam 2010 hoac 2015 dén nay,
tir 46 dén nay 6ng H2 1am lién tuc mdi nam 02 vu la.

Tur khi ong X lam dat cho dén nay thi khong c6 ai dén thong bao vé viéc da
mua dat, khong co ai dén yéu cau giao dat. Ong X khong biét cac ong ba L1, H1,
D, D1 1a ai, tir trudc dén nay khong gap. Ong X ciing khong biét va khong nghe noi
gi vé viéc cha me ban dat cho dén khi phét sinh tranh chap.

Ong X thdng nhat véi toan bo yéu cau khai kién va y kién trinh bay cia cha
me, ngoai ra khong c6 ¥ kién yéu cau gi khéc.

Théng nhét két qua do dac thira dat sb 1502 13 16.239m?2, khong tranh chap
phan dién tich khu nha mo; théng nhét gia tri dat 1a 1.289.961.204 dong. Tuy nhién
trong d6 khong tranh chap phan khu nha mé dién tich 14m? c6 gia tri 1a 1.112.104
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d6ng va khu nha md c6 dién tich 9,5m? c6 gia trj 1a 754.642 dong.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan éng Lueu Tan H2 c6 don dé nghi ving
mat, co y kién trinh bay:
Ong H2 thué hon 5.000m? dét rudng tai ap C, xa T cua 6ng C hon 10 ndm nay

dé trong lta véi gia 5.500.000 dong/nam tra tién thué rudng cho 6ng C. Ong H2
khéng c6 ¥ kién, khong c6 yéu cau gi trong vu 4n.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan Vin phong C3 trinh bay:

Ngay 01/4/2019 Vian phong Cong chimg c6 tiép nhan hd so chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi L1 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Lé
H1. Sau khi kiém tra ho so day du tha tuc va c6 su théng nhit cua hai bén, Vian
phong chimg nhan chuyén nhuong quyén sitr dung dat sé 3014 quyén sd 02/TP-
SCC/HDGD ngay 01/4/2019. Viéc ching nhén hop dong diung quy dinh phap luat,
ddng thoi xin vang mit trong qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan Van phong C2 trinh bay:

Ngay 12/5/2016 6ng Phan Vin C, ba Nguyén Thi Ngoc L va ba Huynh Thi T3
dén Vian phong C2 yéu cau cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat thira s6 1502, t& ban d6 s6 5 toa lac xa T, thi xa K. Pén ngay 10/8/2016 6 ong C,
ba L va ba T3 dén Vian phong cong ching yéu cau chimg nhan hiy bo hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén, dong thoi ong C, ba L va ba Nguyen
Thi L1 yéu cau cong ching hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét thira sd
1502. Van phong cong chimg tién hanh soan thao hop dong, cac bén da ty doc lai
du thao hop dong, dugc cong ching vién giai thich quyén va nghia vu, cac bén
cong nhan hiéu rd ndi dung trong hop ddng dang véi yéu ciu cua hai bén va da ky

tén, diém chi trude sy ching kién cta cong chimg vién, hop dong c6 s cong ching
3254, quyén s6 01/2016/TP/CC-SCC/HDGD.

Ngay 10/6/2022 ba Nguyén Thi Lé H1 va ong Vo Hoang D va ong Phan
Hoang D1 dén Vin  phong C2 yéu cau cong ching hop ddng chuyén nhuong quyén
su dung dat thtra s6 1502. Qua kiém tra gidy to hop 1€ cung sy thoa thuén cua cac
bén vé viéc gid chuyen nhuong, nghia vu ndp thué, phi. Van phong cong ching tién
hanh soan thao hop ddng, cac bén da tu doc lai du thao hop dong, dugc cong chimng
vién giai thich quyén, nghia vy, cac bén déu hiéu rd ndi dung va ndi dung trong hop
dong dung voi yéu cau ctia hai bén va hai bén da ky tén, diém chi vao hop dong
trudc sy ching kién cua cong chimg vién. Hop dong c6 sé cong ching 3997 quyén
s6 06/2022/TP/CC-SCC/HPGD.

Do do6 viéc Van phong C2 ching nhan cac hgp dong chuyen nhuong quyén str
dung dat néu trén 1a phu hop quy dinh phap luat, dong thoi xin vang mit trong qua
trinh Toa 4n giai quyét vu an.

Vu an duoc Toa an cép so tham tién hanh kiém tra viéc giao nop, tiép can
cong khai chiing cur va hoa gidi nhung cac duong sy khong thod thuin dugc véi
nhau.

Tai Ban an dan su so tham s6 75/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cia Toda an
nhan dan thi xd Kién Tudng d3 cin ct cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227,
228, 266, 271, 273 ctia B luat TH tung dan su; Piéu 117, 124, 127, 131, 463, 466,
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468, 500, 502 B luat Dan su nim 2015; Piéu 166, 167, 188 cua Luat Dét dai nam
2013; Piéu 2 Luat Cong chimg nam 2014; Diéu 12, Piéu 26, Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi.

Tuyén xur:

l. Chép nhén yéu céu khot kién cua 6ng Phan Van C, ba Nguyén Thi Ngoc L
voi ba Nguyén Thi L1 vé tranh chp hop dong vay tai san, tranh chap lién quan dén
yéu cau tuyén bd van ban céng ching vé hiéu.

o2 Chiap nhan yéu cqu khoi kién cua 6ng Phan Hoang D1 vé tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba Nguyén Thi Lé H1, 6ng VO Hoang
D.

3. Tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuwong quyén si dung dat ky ngay
10/8/2016 gitra ong Phan Vian C, ba Nguyén Thi Ngoc L véi ba Nguyén Thi L1 d6i
voi thira dat s6 1502, to ban d6 sb 5, toa lac tai xa T, thi x3 K tai Vin phong C2, c6
sd cong chung 3254, quyén s 01/2016 TP/CC-SCC/HPGD.

Bugc 6ng Phan Van C, ba Nguyén Thi Ngoc L ¢6 trach nhi¢ém lién ddi tra cho
ba Nguyén Thi L1 s6 tién ng vay goc 300.000.000 dong va tién lai 213.750.000
dong.

Truong hop bén phai thi hanh an cham thyc hién nghia vu thi ké tir ngdy ban
an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (461 véi cac truong hop co quan thi hanh an c6
quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tr ngay co don yéu cau thi hanh
an cua nguoi duge thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo mtrc 13i sut quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2013, trir trudng hop phap ludt c6 quy dinh khéc.

4. Tuyén v6 hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay
01/4/2019 gitra ba Nguyén Thi L1 va ba Nguyén Thi Lé HI ddi v6i thira dat s0
1502, t& ban do sb 5, toa lac tai x3 T, thi x3 K tai Van phong C4, hop dong cb sb
cong chimg 3014, quyén s6 02/TP-SCC/HPGD

Budc ba Nguyén Thi L1 ¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi L& H1 0 tién
909.047.000 dong.

Truong hop bén phai thi hanh an cham thyc hién nghia vu thi ké tir ngay ban
an, quyet dinh 6 hi¢u lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi hanh an c6
quyén cht dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tu ngay co don yéu cau thi hanh
an cta nguoi dugc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo muec lai suét quy dinh tai biéu 357,
Picu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudong hop phap luat ¢ quy dinh khac.

5. Tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt gitta ba Nguyén
Thi Lé H1, 6ng V4 Hoang D véi ong Phan Hoang D1 d6i véi thira dat s6 1502, to
ban do sb 5, toa lac tai xa T, thi xd K, hop dong ky ngay 10/6/2022 ¢6 s6 cong
ching 3997, quyén s 06/2022TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C2.



Buoc ba Nguyén,Th‘i Lé H1, ong Vo Hpémg D c6 trach nhiém lién dé1 tra cho
ong Phan Hoang D1 s6 tién 1.040.000.000 dong.

Truong hop bén phai thi hanh an cham thyc hién nghia vuy thi ké tir ngay ban
an, quyet dinh c6 hi€u lyc phap luat (461 véi cac truong hop co quan thi hanh an c6
quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tr ngay co don yéu cau thi hanh
an cta nguoi dugc thi hanh 4n (d6i v&i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi
hanh an) cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357,
Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat ¢ quy dinh khac.

6. Nguoi duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién hé co
quan Nha nudc co thim quyén dé 1ap thu tuc ké khai, dang ky cap glay chimg nhén
quyén st dung dat; diéu chinh gidy chimg nhén quyén su dung dat da cap (hoac
mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap) phu hop vai két
qua giai quyét ctia Toa an.

_Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ngp ban chinh gidy chung nhan
quyen st dung dat thi bén duogc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan Nha nudc
c6 tham quyén diéu chinh, thu h01 hay gidy chimg nhan quyen sir dung dat da cap
(hodc mdt phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dét da cap).

7. V& chi phi té tung: Ong Phan Van C, ba Nguyen Thi Ngoc L tu nguyén
chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh gia s6 tién 19.167.000 dong. Ong C va
ba L da ndp xong.

8. V& an phi so tham:
Ong Phan Vin C, ba Nguyén Thi Ngoc L duoc mién ndp an phi.

Ba Nguyén Thi L1 phai np 300.000 dong an phi so tham khong co gia ngach
va phai nop 39.271.000 dong an phi c6 gia ngach. Téng cong phai nop 39.571.000
dong.

~ Ba Nguyén Thi Lé H1, 6ng V5 Hoang D phai nop 300.000 dong an phi so
tham khong c6 gia ngach va phai nop 43.200.000 dong an phi co gia ngach. Tong
cong phai ndp 43.500.000 dong.

Ong Phan Hoang D1 khéong phai ndp an phi, hoan tra sb tién tam tng 4n phi
cho 6ng D1 1a 19.800.000 dong theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb
0000191 ngay 18/8/2023 va sd tién 3.500.000 dong theo bién lai thu tam Gng 4n
phi, 1& phi Toa an s6 0000213 ngay 20/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi
xa Kién Tuong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh 4n, quyén
khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 26/10/2023, Toa an cap so tham tong dat ban an
so tham cho ba V& Thi Q1 14 ngudi dai dién hop phap cua bi don ba Nguyén Thi
L1 do ba Q1 vang mit tai phién toa so tham, ngay 30/10/2023, bi don ba Nguyén
Thi L1 1am don khang cdo khong dong v&i quyét dinh ciia ban an so tham, dé nghi
Toa an cap phuc tham sira ban an so tham, khong chap nhén toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.



Ngay 28/9/2023, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng V6 Hoang D lam
don khang cao khong ddng v véi quyét dinh cua ban an so tham, de nghi Toa &n
cap phtic thAm sira ban an so tham, khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don va yéu cau doc lap cia nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan éng Phan
Hoang D1.

Tai phién toa phuc thAm, nguyén don 6ng Phan Van C va ba Nguyén Thj
Ngoc L do ong Nguyén Thanh H dai dién van gitt nguyén yéu cau khoi kién, dong
Vv voi quyet dinh cta ban an so tham, giit nguyén 1oi trinh bay trong giai doan xét
XU so tham. Bi don ba Nguyén Thi L1 khong rat don khang céo, trinh bay cho rang,
ba L1 nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng C ba L di thanh toan tién
day du, da nhan dat nhung do khong c6 nhu cau str dung dat nén ba L cho gia dinh
ong C st dung dat, gitra ong C ba L va ba L1 khong c6 giao dich hop dong vay,
khong c6 viéc nhan va tra tién 13i, 6ng C va ba L phai ¢6 trach nhiém véi hop dong
da giao két, phai thanh toan cho ba L1 sd tién dii dé ba L1 hoan tra va bdi thudng
cho ba H1 6ng D 1a 900.000. OOOdéng, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng
V& Hoang D gitr nguyén yéu cau khang cao, ba H1 va 6ng D khong ddng ¥ boi
thudng cho 6ng D1, trinh bay cho rang viéc ba H1 dng D nhéan chuyén nhuong dat
1a hop phap, khong co 101 nén khong dong ¥ boi thuong cho 6ng D1, 6ng D1 da
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit nhung yéu cau huy hop ddng 1a khong co
cdn ct, phai c6 trach nhiém thyuc hién hop dong da glao két. Nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan 6ng D1 khong dong ¥ véi yéu cau khang cdo cua 6ng D, trinh
bay cho rang, ong D1 ciing da chiu 2 thiét hai nhu quyét dinh ctia ban an so thim
nén khong dong ¥ yéu cau khang co cta ong D 1a khong dong ¥ bdi thuong Y thiét
hai.

Luat su Nguyén Hoa B phat biéu bao vé quyen va loi ich hop phap cua ba
Nguyen Thi Lé H1 6ng V& Hoang D trinh bay cho rang, hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat gitra ong C ba L va ba L1 la c6 that, dung quy dinh cta phap
luat, khong co viée gia tao vay tién, ong C ba L khong chimg minh dugc hop dong
vay tién, tir d6 thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba L1 va ba H1
ong D cling dung quy dinh cta phap luét, ong D ba H1 khéng co6 16i nén khong
bugc 6ng D ba H1 c6 trach nhiém bdi thuong, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau khang cdo ctia 6ng D, sira ban an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién cia Vién
kiém sat Ve viéc chap hanh phap luat trong giai doan xét xu phuc tham cho rang
Toa an cip phuc tham va cac duong su chap hanh ding quy dinh cua B6 luat T
tung dan su, khang cio cia bi don ba Nguyén Thi L1, ciia ngudi c¢6 quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Vo Hoang D thuc hién dung quy dinh tai cac Piéu 272, 273 Bo
luat T6 tung dan sy ndm 2015 vé ndi dung va thoi han khang céo, du can cur va hop
phap dé xem xét theo trinh ty phuc tham.

Xét yéu cau khang cdo cua ba L1 yéu cau cac nguyén don 6ng C va ba L boi
thudng thiét hai tong s6 tién 900.000.000 dong thay rang:

Ong C, ba L cho rang ong ba chi vay 300.000.000 déng cua ba L1 va ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat thira 1502 dé bao dam tién vay, nguoc lai
bi don ba L1 cho rang ba nhan chuyén nhuong dat véi gia 300.000.000 dong chir
khong c6 viéc cho 6ng C, ba L vay tién nhu éng C trinh bay, ba L1 duoc cip gidy
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ching nhan quyén sir dung dat ngay 08/01/2019. Ong C ba L khong dua ra duoc
ching cur ching minh c6 viée vay tién. Do d6, ban an so tham xéac dinh hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dét giira ong C va ba L1 1a hop dong gia tao dé vay
tién nén vo hiéu la chua phu hop.

Ba L1 khang cao khong yéu cau tiép tuc hop dong chuyén nhugng ma yéu cau
tuyén hop dong vo hiu va giai quyét héu qua hop dong v6 hiéu thay rang: Tir khi
ong C lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba L1, sau d6 ba L1 lap
hop dong chuyén nhuong sang cho ba H1, 6ng D. Ba H1, 6ng D lap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong D1 nhung dat van do 6ng C quan 1y va
cho ong X, 6ng H2 thué dat chua giao cho bén nhin chuyén nhuong, déng thoi cac
duong sy khong yéu cau tiép tuc hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat nén
v6 hiéu hop dong.

Do hop ddng vo hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan va
bén ¢ 101 gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh tai Biéu 131 B0 luat Dan
su nam 2015.

V& bdi thuong thiét hai: Cac duong sy khong yéu cau tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong nén dén den hop dong chuyen nhugng khong thuc hién duoc
14 16i ctia cac bén ngang nhau, mdi bén phai chiu 16i %. Tir phén tich trén c6 cin cir
chap nhan mot phan khang cdo cta ba L1.

Xét khang céo cua 6ng D khang céo khong dong bdi thudng thiét hai cho ong
D1 thay rang:

Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thira s6 1502 giita Nguyén Thi
Lé HI1, VO Hoang D vo6i1 6ng Phan Hoang D1 13p ngay 10/6/2022 tai Van phong
C2. Ong D1 thira nhan ba H1, 6ng D chua ban giao dit cho ong D1 ma chi dan di
xem dat trude khi ky hop dong. Nhu véy, khi ba H1 chuyén nhuong dat cho ong
D1 thi ba H1, 6ng D cting khong phai la nguoi dang quan 1y, st dung dat, cac bén
chi ky két hop dong theo hd so gidy to. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng D1 ciing
khong quan 1y, st dung dat, khong biét ai dang st dung nén khong dugc xem la
nguodi thr ba ngay tinh. Do d6, can cu Piéu 117, Piéu 127 B luat Dan su nén x4c
dinh hop dong néu trén vo hiéu.

V& hau qué ciia hgp dong v higu: ba H1, éng D va dng D1 thira nhan gia
chuyén nhuong dat 1a 800.000.000 dong va da giao nhén ti€n. Can ctr Dicu 131 Bo
ludt Dan sy, ba H1 va 6ng D ¢6 trach nhiém hoan tra lai s6 tién nay cho ong D1.

Vé thiét hai, boi thuong thiét hai: ba H1, 6ng D va 6ng D1 déu co 161 ngang
nhau din dén hop dong vo hiéu néu mdi bén phai chiu 1/2 thiét hai. Tong sd tién ba
H1, o6ng D phai tra va boi thuong cho 6ng D1 la 800.000. 000dong +
240.000.000d6ng = 1.040.000.000d0ng. Ban an so thim budc ba H1, ong D co
trach nhiém lién déi tra cho 6ng D1 s6 tién 1.040.000.000 ddng 1a phu hop, khong
c6 can ctr chap nhan khang cdo cua ong D.

~ De nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Biéu 308 B9 luat TO tung dan s,
chap nhan mét phan khang cdo cua bi don ba Nguyen Thi L1 va khong chap nhan
khang c4o cuia 6ng Vo Hoang D, stta m{t phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Khang céo cta bi don ba Nguyén Thi L1, cta ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan 6ng V& Hoang D 1am ding theo quy dinh tai Diéu 272 va duogc gui
dén Toa an trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 Bo luat T tung dan su nén duoc
chap nhan dé xem xét theo trinh tu phac tham.

[2] V& su Véng mit ctia cac duong su: nhitng ngudi cd quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Luu Tan H2, ba Pham Thi Bao K, Van phong C2, Van phong C3, 6ng
Vian Cong T1, ba Nguyen Thi L2 vang mat, ¢6 yeu cau xét xu vang mat. Can cir
Diéu 296 Bo 1uat T4 tung dan su, Tod an xét xir ving mit cac duong sy nay.

[3] Cac nguyén don 6ng Phan Vin C, ba Nguyén Thi Ngoc L khéi kién yéu
cau vo hiéu cac giao dich dan sy 1a cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dét co lién quan dén thira dat sb 1502 to ban dd sb 3 toa lac tai xa T, thi xi K;
nguoi co quyén lo1 nghia vu lién quan dng Phan Hoang D1 c6 yéu cau doc lap yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat giira 6ng D1 véi ba Nguyen
Thi L¢ H1 va 6ng V6 Hoang D, yéu cau ba H1 va éng D hoan tra lai sO tién da
nhén la 800.000. OOOdong va boi thuong thiét hai voi s6 tién 240.000.000d0ng. Toa
an cap so tham da chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, vo hiéu cac hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat ddi v6i thira dat sé 1502 td ban d6 sd 5
gom hop dong gitra ong C ba L voiba L1, gitra ba L1 v6i ba H1, gitra ba H1 6ng D
v6i ong D1 dong thoi giai quyét hau qua cta hop dong v0 hiu. Ba L1, ong D
khang cdo khong dong ¥ vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat
Tai phién toa phtc tham, ba L1 thay doi yéu cau khang céo, y€u cau xac dinh lai 50
tién ma ong C ba L phai hoan tra va boi thuong cho ba L1 dé ba L1 hoan tra va boi
thuong cho ba H1 6ng D, 6ng D cling thay d6i yéu cau khang cdo, chi dong y hoan
tra s tién chuyen nhuong dat cho ong D1, khong dong y bdi thuong. Xét thdy viée
thay d6i yéu cau khang cdo ctia bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6
pham vi nho hon pham vi khéang cdo ban dau nén Hoi dong xét xir xem xét trong
pham vi khang cdo cua ba L1 va ong D theo Diéu 298 Bo luat TH tung dan su.

[4] Xét yéu cdn khang cao cua ba Nguyén Thi L1 vé giai quyét hau qua cia
hop dong vo hi¢u thay rang:

[4.1] V& hinh thirc ctia hop dong: hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng C ba L voi ba L1 duge ching thyc cua Van phong C2 vao ngay
10/8/2016, ba L1 da duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh L cap gidy ching
nhan quyén st dung dat vao ngay 08/01/2019, hop dong tuan thii diéu kién vé hinh
thire duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 122, Piéu 689 B luat Dan sy nam 2005, Piéu
167 Luat Pat dai nam 2013, Diéu 41, 42 cua Luat Cong ching nam 2014.

[4.2] Vé noi dung cia hop dong cac nguyén don 6ng Pham Van C va ba
Nguyén Thi Ngoc L cung nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Van Cong T1
trinh bay cho rang viéc xac 1ap giao dich hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat gitra ong C ba L v6i ba L1 nham dé thé chap vay s tién 300.000.000d0ng,
trong khi do ba L1 khong thira nhan c6 viéc vay tién. Qua xem xét cac chung ctr co
trong hd so vu an thiy rang, khong co bat ctr chitng cir ndo thé hién cé viée vay tlen
gitta 6ng C ba L véi ba L1, chi thé hién c6 viéc giao dich gitta ong T1 va 6ng C vé
viéc 6ng T1 c6 dén nha ong C ba L muon gidy ching nhan quyén st dung dat dé
vay tién. Tuy nhién xem xét ndi dung cta “gidy thod thudn hai bén” ngay 1, 2,
2017 thé hién, gidy tay thoa thuan co su stra xoa ndi dung khong rd rang, khong cé
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lién quan dén horp ddng chuyén nhuong quyen str dung dét giita ong Chbal vaba
L1, n6i dung giay tay “Hai vor chong ong cé dén nha t6i héi muwon gidy CNSDP dé
ong T1 vay von, ngdy mwon ngday 08, 07, 2015...Ba trdm sdu muoi tdm tri chdng.
Toi co ké ba muoi triéu chcfng” Nhu Vﬁy gidy tay nay khong duoc lap luc cac bén
thoa thuan giao dich ma duogc ghi lai ndi dung, s tién va ngay vay, ngay lap gidy
tay khong phu hop voi ndi dung chuyén nhuong cua hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat ngay 10/8/2016 giira 6ng C ba L vaba Ll nén khong c6 can cu
chap nhan trinh bay cta phia nguyén don cho rang hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat giira 6ng C ba L va ba L1 1a hop dong gia tao dé vay tién.

[4.3] Vé gia tri quyen stt dung dat: cac bén thira nhan gia tri giao dich 1a
300.000.000ddng, sb tién nay cling duoc thé hién tai hop dong chuyen nhuong
ngay 10/8/2016. Theo cong vin sé 629/UBND ngay 29/8/2023 ciia Uy ban nhan
dan xa T, thi x4 K thi gia tri quyén st dung dat néng nghiép trén dia ban Ap C x4
T, thi xa K ¢6 gid thi truong 1a 30.000.000d6ng -40.000.000d6ng/1.000m?, nhu vay
gia tri quyén st dung 16.101m? c6 gia khoang 483.000.000dén 644.000.000d0ng,
khéng c6 sy chénh 1éch nhiéu nén ciing khong phai 1a cin ctr dé cho rang day 1a
dau hiéu ciia hop ddng vay tai san.

[4.4] Ong C ba L cho rang quyén sir dung dat chua giao cho ba L1, trong khi
d6 ba L1 cho rang di nhan dat nhung do khong c6 nhu cau st dung dat nén dé lai
cho gia dinh 6ng C ba L sur dung. Thyc té, ngudi dang truc tiép canh tac dat tréng
lta 1a ong X con rudt cua dng C ba L, mét phan dién tich dat cho 6 0ong H2 thug, viéc
cho thué¢ mat phan quyén st dung dat nay ba L1 khong thé biét dugc, day clng
khong phai 1a du hiéu ctia hop dong gia tao dé che gidu hop dong vay theo Piéu
129 B6 luat Dan sy nam 2005.

[4.5] V& giai quyét hau qua cia hop ddng vo hiéu: do 6 ong C ba L khong dong
v tlep tuc thuc hién hop dong nén c6 16i trong viéc khong tiép tuc thuc hién hop
d6ng, ba L1 khi giao dich hop dong khéng thoa thuan viéc giao dat, hién dat do 6ng
X va 6ng H2 str dung bang hop ddng thué, 1am cho hop ddng ciing khong thuc hién
duogc, ong Cba L vaba L1 déu co 16i, mdi bén co 13i theo mirc dd % nén mdi bén
chiu Y2 thiét hai. Gia tri quyén st dung dét cac bén thoa thuén 1a 300.000.00066ng,
ba L1 d3 thanh toan cho ong C ba L s tién nay, ong C ba L phai c6 trach nhiém
hoan tra lai cho ba L. Theo ching thu Tham dinh gia s6 2023075.IVC ngay
23/8/2023 cua Cong ty Co phan Pau tu va Tham dinh gia H thi gia tri quyén su
dung thtra dat s6 1502 1a 1.289.961.000d6ng, 6ng C ba L di hoan tra cho ba L1
300.000.000d6ng, con lai 989.961.000d6ng 1a sd tién thiét hai theo hudng dan cua
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan ti cao, nhu vay ong C ba L va ba L1 mdi bén chiu Y% thiét hai 1a
494.980.500d0ng, 6ng C ba L c6 trach nhiém tra cho ba L1 s tién da nhan va bdi
thuong tong cong 1a 794.980.500dong.

[5] P6i voi hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi
L1 v6i ba Nguyén Thi Lé H1, giita ba Nguyén Thi Lé H1, 6ng V& Hoang D voéi
ong Phan Hoang D1 dugc ching nhin ctia Van phong C4 va Van phong C2, hop
d6ng tuan tha diéu kién vé hinh thirc dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 117, Diéu 502
Bo6 luat Dan sy nam 2015, Diéu 167 Luat Dat dai ndm 2013. Tuy nhién vao thoi
diém chuyén nhuong thi ba L1 thira nhan chua nhan dat nén khong c6 dat dé giao
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cho ba H1 va ba H1 chua nhan quyén sir dung dat dé giao cho ong D1, vi vay ba
H1 va 6ng D1 khong duoc xem 1a ngudi thir ba ngay tinh. Toa an cap so tham xac
dinh mdi ngudi co 16i ¥4 nén chia 13 1a ¢6 can cir. Khong c6 can ct chap nhan yéu
cau khang cao ctia 6ng VO Hoang D ciing nhu khong chap nhan trinh bay cua ba
H1 vé viéc khong ddng ¥ boi thuong cho 6ng D1.

[6] Tai phién toa phiic thim, ba L1 trinh bay cho rang, viéc Toa an budc ba L1
hoan tra s6 tién da nhan va boi thuong cho ba H1 6ng D cao hon sb tién ong C va
ba L hoan tra va bdi thudng cho ba L1 khi v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong 1a gay
thiét thoi quyén loi ctia ba L1; ba H1 éng D ciing dong thoi trinh bay cho rang, ba
H1 6ng D nhan sé tién thanh toan tir ba L1 1a 909.047.000d6ng trong khi phai hoan
tra va bdi thuong cho dong D1 1.040.000.000ddng ciing 1a gay thiét hai cho ba H1
va 6ng D. Tuy nhién ca ba L1 va ba H1 ong D ciing da nhan s tién chénh 1éch 1a
tién 13i khi chuyén nhugng quyeén sir dung dat, trong d6 ba L1 khi chuyén nhuong
cho ba H1 6ng D nhan s6 tién 1ai 1a 230.000.000d0ng, ba H1 ong D khi chuyén
nhuong quyén si dung dat cho ong D1 di nhan s6 tién 14i 1a 270.000.000d6ng nén
khong thiét thoi vé quyén loi.

[7] Tir nhitng nhén dinh trén ¢ can ci chap nhan mot phan yéu cau khang cdo
cua ba L1, khong chap nhan yéu cau khang cao cua ong D, sra mot phan ban 4n so

tham vé sd tién b01 thuong khi giai quyet héu qua ctia hop dong vo hiéu, chip nhan
dé nghi giai quyet vu 4n cua Kiém sat vién tham gia phién toa.

[9] Vé 4n phi: 6ng Phan Vin C, ba Nguyén Thi Ngoc L 13 ngudi cao tudi, ba
Nguyén Thi L1 1a ngudi khuyét tit cin cir vao Bién ban giam dinh y khoa s
1000/GDYK-NKT ngay 16/6/2022 cua Hoi ddng giam dinh y khoa S6'Y, c6 don
xin mién an phi nén xem x¢ét duge mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1
biéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 va biéu 2 Luét
Nguoi cao tuoi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat T4 tung dan su;

Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cta bi don ba Nguyén Thi L1;

Khoéng chap nhan yéu cau khang cao ctia ngudi co quyén loi nghia vy lién
quan 6ng Vo Hoang D;

Stra mdt phan Ban 4n dan sy so tham s0 75/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cua
Toa an nhan dan thi xa Kién Tudong, tinh Long An,

Can cu cac Didu 26, 37, 39, 147, 148, 296 Bo luat T6 tung dan sy; Diédu 122,
129, 689 Bo luat Dan sy nam 2005; Piéu 117, 124, 127, 131, 463, 466, 468, 500,
502 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 166, 167, 188 cia Luat Pat dai ndm 2013;
Piéu 2, 41, 42 Luat Cong chimg nam 2014; Piéu 12, Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xur:
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1. Chdp nhan mot phén yéu céu khoi kién cua 6ng Phan Van C, ba Nguyén
Thi Ngoc L véi ba Nguyen Thi L1 v& tranh chdp hop dong vay tai san, tranh chap
lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban céng ching vo hiéu.

2 Chgp nhin yéu cqu khoi kién cua 6ng Phan Hoang D1 vé tranh chép hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba Nguyen Thi Lé H1, ong VO Hoang
D.

3. Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ky ngay
10/8/2016 giira 6ng Phan Van C, ba Nguyén Thi Ngoc L véi ba Nguyén Thi L1 dbi
v6i thira dat sb 1502, to ban dd sd 5, toa lac tai xa T, thi x4 K tai Van phong C2, ¢
s6 cong chimg 3254, quyén s6 01/2016 TP/CC-SCC/HPGD.

Buoc dng Phan Vin C, ba Nguyén Thi Ngoc L ¢o tr:étch nhiém lién dé1 tra cho
ba Nguyén Thi L1 s6 tién da nhan va boi thudong véi so tien 794.980.500d6ng.

4. Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
01/4/2019 giita ba Nguyén Thi L1 va ba Nguyén Thi L& H1 dbi voi thira dat so
1502, t& ban dd sb 5, toa lac tai x3 T, thi x3 K tai Van phong C4, hop déng b sb
cong chimg 3014, quyén sé 02/TP-SCC/HPGD.

Budc ba Nguyén Thi L1 c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thj Lé H1 sb tién
909.047.000 dong.

5. Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt gilra ba Nguyén
Thi L¢ HI, 6ng V6 Hoang D véi 6ng Phan Hoang D1 d6i voi thira dat sb 1502, to
ban d6 s6 5 toa lac tai xa T, thi xa K, hop dong ky ngay 10/6/2022 ¢ sd cong
ching 3997, quyén s 06/2022TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C2.

Budc ba Nguyén,Th‘i Lé HI, 6ng V5 Hoang D ¢4 trach nhiém lién doi tra cho
ong Phan Hoang D1 s6 tién 1.040.000.000 dong.

6. Nguoi duoc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an co6 trach nhiém lién hé co
quan Nha nudc co tham quyén dé 1ap thu tyc ké khai, dang ky cap glay chung nhan
quyén st dung dat; diéu chinh gidy chimg nhén quyén s dung dat da cép (hoac
mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén str dung dat da cap) phu hop véi két
qua giai quyét ctia Toa an.

Bugc ong Phan Hoang D1 ¢6 trach nhiém giao ndp lai ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CQ 870351 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap
ngay 08/5/2019 cho ba Nguyén Thi Lé H1 duoc chinh Iy sang tén 6ng Phan Hoang
D1 ngay 15/7/2022 d¢ Van phong dang ky dat dai, Co quan Tai nguyén va moi
truong diéu chinh lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quyét dinh cua ban
an.

_Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy chimg nhan
quyen st dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyen yéu cau co quan Nha nudc
c6 tham quyén diéu chinh, thu h01 hay gidy ching nhén quyen su dung dat da cap
(hodc mot phan dién tich trén gidy chiimg nhan quyén sir dung dat d cap).

7. Vé nghia vu cham thi hanh an: Truong hop bén phai thi hanh an cham thuc
hién nghia vy thi ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi€u lyc phap luat (d6i v6i cac
truong hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic
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ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoén tién 13i cua sd tién con phai thi hanh an theo
murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua BO luat Dan sy nam 2015.

8. Vé chi phi té tung: Ong Phan Vian C, ba Nguyén Thi Ngoc L tu nguyén
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia sb tién 19.167.000 dong.
Ong C va ba L d3 ndp xong.

8. V& an phi:
Mién 4n phi cho 6ng Phan Vin C, ba Nguyén Thi Ngoc L.

Mién 4an phi cho ba Nguyén Thi L1. Hoan tra cho ba L1 300.000d6ng tam tng
an phi khang cdo da ndp theo Bién lai s6 0013027 ngay 02/11/2023 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thi xa Kién Tuong.

Béquguyén Thi L¢ H1, 6ng V6 Hoang D phai chiu 300.000 dél}g an phi dan
su so tham khong c6 gia ngach do v6 hiéu hgp dong va 43.200.000 dong an phi c6
gia ngach. Tong cong phai ndp 43.500.000 dong.

Ong V& Hoang D phai chiu 300.000d6ng an phi dan sy phuc tham duoc trur
vao sO tién tam ng an phi dé nop la 300.000dong theo Bién lai s6 0000236 ngay
02/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Kién Tuong.

Ong Phan Hoang D1 khong phai chiu 4n phi. Hoan tra cho 6ng D1 sé tién tam
g 4n phi da ndp 1a 19.800.000 dong theo Bién lai s6 0000191 ngay 18/8/2023 va
3.500.000 d6ng theo Bién lai s6 0000213 ngay 20/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an
dén su thi x3 Kién Tuong.

7. Vé quyén va ‘nghia vu thi hanh an: trong truong hop ban an duoc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dén
su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thdi hidu thi hanh an duge thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

9. V& hiéu luc ctia ban 4n: ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tur ngay
tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND thi x4 Kién Tuong;

- Chi cuc THADS TX KT

- Céac duong su;

- Luu hd SO, an van. A s e
Lé Thi Kim Nga
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