TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
T PHO B Péc lap - Tw do - Hanh phtc
TINH B

Ban an s6: 76/2020/DS -ST

Ngay 19/11/2020.

“VIv tranh chap hop dong chuyén
nhirong Quyén sir dung dat néng nghiép”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN T PHO B
- T phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Giang

Céac Hgi tham nhan dan: Ong H Vin Tuan, dng Nguyén Van Mén

- Thar K phién toa: Ba Nguyén Mai Huong —Thu K TAND T phd B.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan T phé B tham gia phién tda: Ba Ha Thi Hai - Kiém
sat vién.

Trong ngay 19 thang 11 nam 2020 tai try s TAND T phd B xét xtr so tham cong
khai vu an dan su thu 1y s 55/2020/TLST-DS ngay 16 thang 4 nim 2020 theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 85/2020/QDXX-DS ngay 16/10/2020, Quyét dinh hoan phién
toa s6 78/2020/QDST-DS ngay 12/11/2020 giita:

* Nguyén don:

Ong Nguyén Van K, sinh nam 1968 va ba Luong Thi H, sinh nam 1972.

Cung dia chi: T6 dan phé Mai Do, phuong Pa Mai, T phd B, tinh B. Ba H do éng K
dai dién theo Vin ban ty quyén ngay 11/5/2020.

(Ong K c6 mat)

* Bi don:

Ong Ngé Van T, sinh nam 1964 va ba Lé Thi N, sinh nam 1969

Cung dia chi: T6 Tan Mai, phudng Pa Mai, T phd B, tinh B.

(Ong T va ba N déu ving mit)

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- UBND T phd B do 6ng Than Pac H — Pho Trudng phong Tai nguyén va MOi
truong T phd B dai dién theo uy quyén theo Quyét dinh iy quyén tham gia to tung s
1376/QD-UBND ngay 14/5/2020.



(Ong H c6 don xin ving mit)

- UBND phuong Pa Mai, T phé B do 6ng Nguyén Thé T — Céan bd dia chinh, xay
dung phuong Da Mai dai dién theo uy quyén.

(Ong T c6 don xin ving mit)

- Anh Ngb Minh T, sinh nim 1989, dia chi: T6 Tan Mai, phudng Pa Mai, T phd B,
tinh B.

(Anh T ving mit)

* Ngwoi bdo vé quyén lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Giap Tuan Tho —
Cong ty Luat trach nhi€ém hittu han GTT.VN.

(Luat su Tho c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, qua trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, 6ng Nguyén Viin K 1a nguyén
don V& nguoi dai dign theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nam 2002, do c6 nhu cau chyén d6i mé hinh san xuit tir rudng cdy laa ning suét
thap sang dat nudi trong thuy san, ho gia dinh 6ng c6 nhan thau, nhan chuyén d6i va nhan
chuyén nhuong dat néng nghiép ctia mot s6 ho khac; myc dich 1a don dién dé lam ao tha
c4 gia dinh. Luc d6, gia dinh 6ng thudc hd can nghéo, kinh té kho khin rat mudn nhan
thau nhung mot s6 ho khong cho thué, chi dong y chuyén nhuong (tirc ban dut rudng).
Gia dinh 6ng da phai ban nha dé nhan thau rudng cua 4 ho, nhan doi rudng cua 2 ho va
nhan chuyén nhuong rudng cta 12 ho.

Ngay 7/11/2002, v chong 6ng c6 nhan chuyén nhugng cta ong Ngd Van T va ba
Lé Thi N thira rudng s6 502, t& ban do s6 06, dién tich 336m? thudc x dong Canh Trau
&, thon 2, xa Pa Mai (nay thudc t6 Mai Dinh, phuong Pa Mai), T phé B. Dién tich dat
rudng nay nam trong tong dién tich dat ruong ma UBND thi xa B da cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ho ba Lé Thi N ngay 11/4/2000; vao so cip gidy sb
00236QSDD/163-Qb-UB-TX. Hai bén thoéa thuan rd 1a “ban dat” chir khong phai thué.
Hai bén nhat tri v&i gia chuyén nhuong thira rudng s6 502 ndi trén 1a 1.400.000 dong. Vo
chong 6ng thoa thuan truc tiép v6i ong T, ba N trén co so tu nguyén, khong bi ai ép budc.
Vo chéng 6ng da giao du s tién 1.400.000 dong va K két hop dong véi dng T, ba N
trong ciing mot ngay 7/11/2002. Viéc giao, nhan tién chi thé hién trong hop dong, khdng
lap T vin ban riéng. Hop dong chuyén nhuong duge K két tai nha dng T, ba N, chi c6 mat
4 nguoi (6ng, ba H, 6ng T, ba N), ngoai ra khdng con ai khac. Ong T va ba N tryc tiép dat
bit K vao hop dong. Trong ngay hom d6, 6ng mang hop dong di xin xac nhan cia ong
Nguyén Vin Vinh 1a truéng thon Dinh.



Ngay 11/11/2002, 6ng mang hop dong (di c6 chit K cta ong T, ba N va x4c nhan
ctia 6ng Vinh) dén ndp tai UBND xa Pa Mai dé xin xac nhan. Ngay 12/11/2002, thi 6ng
Luong Van Lac - Can bd dia chinh xa@ va 6ng Poan Van Thrfmg — Chu tich xa da K xac
nhan vao hop dong. Ong Vinh, 6ng Lac, ong Thing khong truc tiép chung kién viéc vo
chdong 6ng va éng T, ba N giao két hop dong.

Sau khi K hop dong, thi ong T, ba N di ban giao dién tich dat ruéng trén cho vo
chdng 6ng. Nam 2003, gia dinh 6ng tiép tuc cdy thém vu laa trén thira dat 502. Dén nam
2004, vo chdng dng gop vai cac thira rudng lién ké dé dao T 1 ao rong nén thira rudng sd
502, to& ban dd sb 06, dién tich 336m? khong con xac dinh dugc ranh gioi, mbc gio1. Viéc
chuyén ddi tir ruéng cdy lua sang ao tha ca dugc chinh quyén dia phuong cho phép. Qué
trinh st dung, vo chong dng khong phai dong thué sir dung dat vi Nha nudc mién thué dat
noéng nghiép. Ong da nhiéu 1an yéu cau vo chong ong T, bd N dua Gidy chting nhan
quyén st dung dat dé 1am thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung ho
chua dua.

Pén nam 2015, Nha nuée co thu hoi 193,5m? dat thude thira rudng s6 502, to ban do
s6 06 dé 1am duong giao thong, phan dat con lai 1a 142,5m? Ban giai phong mit bang da
lap phuong 4n giai phong mit bang, bdi thuong cho gia dinh dng sb tién 40.635.000
dong. Ngay 30/6/2015, 6ng T, ba N c6 giri don dé nghi UBND phuong Da Mai giai quyét
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi vo chong 6ng. Ngay
08/7/2018, UBND phuong Pa Mai t6 chirc Hoi nghi giai quyét tranh chap. Vo chong dng
va 6ng ba T, N tu théng nhat chia 50/50 s tién duoc dén bu, nhét tri dé dng dting 1am thi
tuc ké khai nhan tién dén bu. Ong lam thu tuc K nhan 40.635.000 dong nhung thyuc chat
chi nhan 20.317.500 ddng. Ban bdi thudng va giai phong mat bang giir lai 20.317.500
dong tra cho 6ng T, ba N. Sau khi nhan xong tién bdi thuong, mot s6 ho (trong d6 cd ong
T, ba N) lam don khiéu nai ra phuong cho rang chit K, chir viét trong hop dong chuyén
nhuong dat rudng nam 2002 khong phai chit K, chir viét cua ho, do 6ng gia mao. Phong
PC 54- Cong an tinh B d tién hanh giam dinh va c6 két luan. Tuy nhién, ban két luan nay
thi 6ng khong dugc gitr, dé nghi Toa an thu thap.

Ngay 03/4/2018, UBND T phé B ¢6 Quyét dinh s6 90/QD-UBND vé viéc thu hoi
dat dé thyc hién du an dau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat khu dan cu doc hai
bén dudng tir khu vuc nha vin héa thon Sau di thon Thanh Mai, phuong Pa Mai, T phd
B. Theo Quyét dinh sé 1493/QD-UBND ngay 30/9/2019 vé viéc thu hoi dat (dot 3), Nha
nudce tiép tuc thu hoi toan bo dién tich con lai (142,5m?) tai thira s6 502, t& ban d6 sb 6.
UBND T ph B ciing d4 ban hanh Quyét dinh s6 Tai quyét dinh s6 1494/QD-UBND ngay
30/9/2019 vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro giai phong mit bang (dot 3) dé

3



thue hién du an. Theo d6, UBND T phé B lap phuong an boi thuong cho ngudi ding tén
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat, cu thé 1a boi thuong cho ong Ngo Vian T va ba
Lé Thi N. Ong va ba H yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat nong nghiép s6 759 CN dé ngay 11/12/2002 giita 6ng K, ba H véi éng T ba N
c6 hiéu lyc phap luat.

Ong da dugc giai thich quy dinh ctia phap luat, trudng hop hop dong trén vo hiéu, 6ng
khong yéu cau giai quyét hdu qua ctia hop dong vo hiéu, khong yéu cau ai phai boi thudng
do hop déng trén bi vo hiéu. Néu sau nay co yéu cau, ong s€ khoi kién béng vu an khac.

Tai bién bén ldy 1oi khai ngay 25/5/202, éng Ngé Vin T la bi don trinh bay:

Gia dinh 6ng duoc Uy ban nhan dan thi x3 B (nay 1a T phé B), tinh B cip gidy
ching nhin quyén st dung dat nong nghiép s6 Q 634151 ngay 11/4/2000 d6i véi
1965,4m? dat nong nghiép ¢ thon 2 ( nay la t6 Mai Pinh), phuong Da Mai, T phé B, tinh
B. Dién tich dat néng nghiép dugc cdp gdm nhiéu thira, & nhiéu vi tri khac nhau, Trong
d6 co thira s6 502, to ban do sé 6, dién tich 336m? & xtr ddng Canh Trau. Tong dién tich
rudng trén la cép cho 2,5 dinh suét: Ngbé Van T - 1 dinh suét, L& Thi N — 1 dinh suit; con
trai Ngd Minh T sinh nim 1989 — 0,5 dinh suat. Tai thoi diém cdp Gidy chting nhan
quyén sir dung dat néng nghiép thi gia dinh 6ng chi c6 3 T vién nhu ké trén. Pén nam
2002, vo chong dng moéi sinh thém chau gai Gt 1a Ngo Thanh Thuy, hién dang 1a hoc sinh.
Chau Thuy khong lién quan dén dién tich dat rudng cta gia dinh.

Nam 2002, 6ng phat hién vo chong Nguyén Van K va ba Luong Thi H dao ao tha ca
& thira rudng s6 502. Ong khong dong y thi vo chong K- H noi 1a khong sir dung dén thi
cho ho muon dé dao ao tha ca, hang nam, ho s& tra vai chyuc kg théc (khong nhd chinh
xé4c). Ba N vo ong ciing bao cir cho ho str dung ldy théc dn nén 6ng dong y cho thué. Ong
khang dinh chua bao gio K hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 502, to
ban d6 s6 6 cho 6ng K, ba H. Ong va vo thudng xung dot, khong bao gid ban bac nhau vé
viéc 1am an, kinh té. Vo ong khong thong bao gi viée chuyén nhuong thira dét trén cho
nha K — H. Chit K, chit viét Ngé Vin T ¢ muc bén chuyén nhuong khong phai ciia 6ng, ai
K thi 6ng khong biét. Ong da dugce Toa an gii thich quyén yéu cau trung cau giam dinh
chit K, chit viét trong Hop dong nay nhung ong khing dinh khong ¢ yéu cau trung cau
giam dinh. Trudc day, 6ng dugc biét Cong an da vao cudc diéu tra, xac minh chit K, chir
viét ctia 6ng nhung dén nay dng chua nhan duoc két luan cia Co quan Cong an, dé nghi
Toa an thu thap.

Niam 2016, Nha nude da thu hoi mot phan cua thira dat s6 502, to ban d6 sb 6 cia
gia dinh 6ng. Khi dng phat hién gia dinh ong K 14 d6i twong duoc dén bu chir khong phai
gia dinh minh, 6ng di lam don khiéu nai 1én cac cp. Sau d6, Cac cép c6 tham quyén hoa
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giai hai bén gia dinh, mdi bén nhan ' tién dén bu, 6ng khong ddng y. Tuy nhién, vo dng
la Lé Thi N lai nhét tri v6i cach giai quyét nay. Ba N tu di nhan % sb tién dén bu ma
khéng duoc sy dong v cua 6ng. Ong khéng st dung dong nao trong sd tién dy. Toan b
c4c tai liéu lién quan dén viéc ndy, 6ng khong con luu giit bat ky cai gi, & nghi Toa 4n
thu thap dé co can cr giai quyét vu kién.

Ong khang dinh khéng K hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dit sb 502,
t& ban do sd 6, dién tich 336m? ¢ thén Mai Dinh (Thon 2), phudng DPa Mai, T phé B, tinh
B nén dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong K, ba H. Ong khdng c6
yéu cau doc 1ap hay yéu cau phan td nao; khdng cung cap thém tai liéu, ching cr gi,
khong dé nghi dua ai vao tham gia t6 tung. Ong dé nghi Toa 4n giai quyét vu an khach
quan dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua 6ng.

Tai viin bén y kién ngay 02/6/2020, Uy ban nhin din phwong Pa Mai trinh bay:

Nam 1993, Hop tac xa nong nghi¢p Pa Mai, UBND xa Da Mai (nay 1a phuong Pa
Mai) da 1ap phuong an dé cip co thidm quyén giao dat nong nghiép cho ho gia dinh, ca
nhan st dung on dinh lau dai vao muc dich san xuit nong nghiép theo Nghi dinh s6 64
CP ngay 27/9/1993 ctia Chinh phii (thoi han giao dat 1a 20 nam tinh tir ngay 15/10/1993).

HO ong Ngb Van T, ba Lé Thi N dugc giao rudng thoi diém nam 1993 va da duoc
UBND thi xi (nay 1a UBND T phé B) cip gidy ching nhan quyén sir dung dat nong
nghiép ngay 11/4/2000 (vao so cap gidy 00236 QSDP/163 — QP-UB-TX. Giay ching
nhan quyén s dung dat mang tén hd ba L& Thi N). Trong dién tich dat rudng dugc giao
¢ thira dat s6 502, t& ban do s 6, dién tich 336,0m?

Ho6 ong Nguyén Vin K 13 ho dang tryc tiép san xuat ndong nghiép tai thira dat so 6 to
ban d6 s6 502 dién tich 336m? ctia ho ba Lé Thi N. Ly do: nam 2002 ho ong K c6 nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat nong nghiép cua 12 ho dan trong d6 ¢ thira sé 502,
to ban d6 s6 6 ctia ho ba Lé Thi N. SO tién hai bén théng nhat chuyén nhuong quyén sir
dung thira dét trén 1a 1.400.000 dong. Cac bén déu nhat tri va K két vao hop dong chuyén
nhuong. Hop dong dugc ong Nguyén Van Vinh- Truong thon Pinh va 6ng Luong Vin
Lac can b dia chinh xa K x&c nhan va dugc UBND xa Pa Mai chung thuc ngay
12/11/2002. Sau khi nhan chuyén nhuong thira dit, 6ng K, ba H dip bo 1ap ao tha c4, sir
dung lién tuc khong c6 co tranh chap. Pén nam 2015, UBND T phd B c6 quyét dinh thu
hoi dat dé thyc hién dy 4n ha tang k¥ thuat duong giao thong tir nha van héa thon Siu di
Thanh Mai thi méi phat sinh tranh chip cta 11 ho dan (cac ho chuyén nhuong ruéng) voi
6ng K, ba H. Ngay 08/7/2015, UBND phuong t6 chirc Hoi nghi giai quyét tranh chap, tai
Hoi nghi cac bén da tu thoa thuan va ty thong nhat mdi bén duoc hudong 50% kinh phi
bdi thudng vé dit duge phé duyét ciia phan dién tich dat bi thu hoi, nhét tri cho ho ong K
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dung ra 1am tha tuc ké khai. Trong thang 7/2015 cac bén chuyén nhuong va bén nhén
chuyén nhuong da nhan chi tra tién bdi thuong theo ndi dung di thoa thuan (6ng K - ba H
d3 ho tro lai cho 6ng T, ba N sd tién 20.317.500 dong).

Niam 2018, thuc hiénThéng bao s6 90/QD-UBND ngay 03/4/2018 ciia UBND T phd
B vé viéc thu hoi dat dé thyc hién Dy 4n dau tu xay dung cong trinh ha ting k¥ thuat khu
dan cu doc hai bén dudng giao thong tir khu vuc Nha vin héa thon Siu di Thanh Mai,
phuong Da Mai thi cac bén tiép tuc tranh chip phan phan dién tich con lai.

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép tai thoi diém nam 2000-2003
gitta cac ho ban chat 1a mua ban dit diém vi thoi diém nay nha nude chi giao dit nong
nghiép cho ho st dung thoi han 20 nim tinh tir ngdy 15/10/1993 dén 15/10/2013. Bén
ngay 15/10/2013 cac ho chuyén nhuong khong sir dung nén cac ho nhan chuyén nhuong
dugc gia han st dung va cap gidy chimg nhan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 210 Luat
dat dai nam 2013 va khoan 2 Piéu 82 Nghi dinh s6 43/2014 ctia Chinh phi. Tir khi bén
nhan chuyén nhuong dén thoi diém luat dat dai 2013 ¢ hiéu luc cac bén déu tuan thi hop
dong va khong co tranh chap.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac bén di thuc hién nghia vu tai
chinh, ban giao dit va nguoi nhan chuyén nhuong da st dung dat lién tuc tir thang
11/2002 dén nay nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat du diéu kién dé cong
nhan hiéu lyc va gia han st dung dén ngay 15/10/2063. Dé nghi Toa an cong nhan hiéu
luc hop dong chuyén nhuwong dat cho ho ong Nguyén Van K — ba Luong Thi H.

Quaé trinh tham gia té tung tai Toa dn, ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan 1a
Uy ban nhén din T phé B do 6ng Thin Pirc H — Phé truwéng Phong Tai nguyén va
Méi trwong T phé Btrinh bay:

Ngay 11/4/2000, UBND thi xi B cip Gidy ching nhan quyén st dung dat nong
nghiép dién tich 1.956,4m? cho hd ba Lé Thi N, tai thon 2, x3 Da Mai, thi xa B, tinh B.
Ngay 11/11/2002, 6ng Ngb Vin T, ba Lé Thi N chuyén nhuong quyén sir dung thira dat
s6 502, to ban dd sb 6, dién tich 336m? cho 6ng Nguyén Vin K, ba Luong Thi H duoc
UBND phuong Da Mai xac nhan ngay 12/11/2002.

Theo hop ddng chuyén nhuong: Bén chuyén nhuong 13 ho gia dinh, c4 nhan c6 dat
dugc nha nudc giao quyén sir dung dat hop phap, duge phép thuc hién quyén chuyén
nhuong. Bén nhan chuyén nhuong 1a ho gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuat nong nghiép,
c6 ho khau thuong tra tai dia phuong, dién tich dat chuyén nhuong 13 336m?, thoi han s
dung dt con lai 1a 10 ndm. V& hinh thtrc hop dong: theo mau quy dinh va dugc UBND x3
Pa Mai x4c nhan du diéu kién chuyén nhuong. UBND T phé B dé nghi Toa 4n nhan dan
T phd B xem x¢ét, giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.
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Bi don Lé Thi N, nguwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan la anh Ngd Minh T d&
dwoc giao nhin hop 1é Théng bdo thu Iy vu dn va cdc van bdn t6 tung ciia Toa dn
nhung khéng dén Toa dn lam vigc, khong ndp bin tw khi, khong cung cip tai liéu
chirng cw gi.

Tda an tién hanh thu thap hd so Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh B giai quyét
don t6 cdo ctia 6ng Duong Ngoc Lién va mot s6 ho dan vé viéc 6ng Nguyén Vin Hac va
ong Nguyén Vin K gia mao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nham muc dich
chiém doat tai san. Tai Két luan s6 78/KLKKT-CQDBT ngay 19/9/2017, Co quan canh sat
diéu tra Cong an T phd B ¢ néu: “ Khong tién hanh giam dinh chit K, chir viét mang tén
Luong Vin T, Phan Thi Van, Poan Ly, Nguyén Thi Liéu, Ngé Vin Khang, Luong Thi
Thay, Ngo Van T, Poan Vin Thang dudi cac muc “Bén chuyén nhuong QSDD”, “Chu
tich” trén tai liéu can giam dinh 1a ban sao photocoppy... Viéc cac ho dan t6 cdo 6ng
Nguyén Vin K va 6ng Nguyén Vin Hac c6 hanh vi lam gia Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dé chiém doat dat canh tac 1a khong co co so. Viéc 6ng Nguyén Vin
Vinh — nguyén trudong thon Pinh, xd Pa Mai, T phd B K xac nhan vao trong cac ban hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc thuc hién trude thoi diém hai bén K két
hop dong 1a do 16i ciia nguoi tiép nhan, ghi thong tin nhung khong anh huong dén noi
dung, gia tri cia ban hop dong”. Co quan canh sat diéu tra Cong an T phd B da quyét
dinh khong khéi td vu an hinh su do khong ¢6 su viéc pham toi.

Ngay 20/8/2020, Toa dn tién hanh xem xét, thim dinh tai ché tai sin la thira dit
s6 502 to bin do soé 6 tai thén Mai Dinh, xd Pa Mai, T phé B, tinh B. Két qud xem xét
thim dinh nhw sau:

- Ho ba Lé Thi N (chong 13 6ng Ngo Vin T) da dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat ddi véi dién tich 336m? tai thira s6 502, to ban d6 s6 6 , xu déng Canh Trau tai
thon 2, xa Pa mai, thi xd B (nay 1a t6 dan phd Mai Dinh, phuong Pa Mai, T pho B), tinh
B theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé Q634151 ngay 11/4/2000 ctia UBND thi x4
B.

- Thira dat s6 502 to ban do s6 6 duge cap chung véi nhiéu ho khac. Nam 2003,
UBND T phé B di thu hdi mot phan thia dat (193,5m?) dé thyc hién dy an dau tu xay
dung cong trinh duong giao thong tir khu vuc nha vin hoa thon Sau di thon Thanh Mai,
xd Pa Mai, T ph6 B. Theo Quyét dinh s6 1494/QD-UBND ngay 30/9/2019 cia UBND T
phé B, toan bd dién tich con lai cta thira dat trén bi thu hoi.

- Hién trang thira dat 502 to ban d6 s6 6: ong K dao ao chung thira v6i nhiéu ho
khac, khéng con xac dinh dugc ranh gidi, moc gidi cu thé; thira dat khong con nguyén
hién trang, chi xac dinh duoc trén ban d6 dia chinh.
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Tai bién bin lam viéc ngay 12/10/2020, éng Nguyén Vin Vinh — nguyén truéng
thén Dinh, xd Pa Mai (nay la Té dan phé Mai Dinh, phwong Pa Mai) trinh bay: Ngay
7/11/2020, 6ng Nguyén Vin K c6 mang mot s6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat nong nghiép dén nhd xac nhan. Noi dung hop dong di dién day du, co du chir K cia
cac bén co tén trong hop ddng. Sau khi kiém tra lai thong tin, dia chi thira dat dung thuc
té, ong da K xac nhan vao cic hop dong theo dé nghi cia éng K. Sau do, cac bén da thuc
hién ban giao rudng theo dang thoa thuan trong hop dong. Gia dinh 6ng K dio ao tha ca
va quan 1y 6n dinh, lién tuc dén khi UBND T phé B ¢ quyét dinh thu hoi dat (ndm 2015)
thi cac ho méi phat sinh tranh chap vé hop dong.

Toa 4n d3 tién hanh hoa giai nhiéu lan nhung khéng duoc do bi don, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan vang mat tai phién hoa giai.

Tai phién toa ngay 12/11/2020, bi don, nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang
mit; ludt su bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don ving mit va cd don Xin
hodn phién toa nén Hoi dong xét xtr quyét dinh hodn phién toa.

Tai phién toa ngay 19/11/2020:

* Ludt sw Gidp Tudn Tho va éng Nguyén Vin K thong nhat trinh bay: Ngay
07/11/2002, 6ng K, ba H da thoa thuan véi 6ng T, ba N vé viéc chuyén nhugng thira dat
s6 502, t& ban d6 sb 6, dién tich 336m? tai x(r ddong Canh Trau. Trong ngay 7/11/2002, 4
nguoi da cung K vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai nha éng T, ba N va
giao nhan tién day du theo thoa thuan nhung dé trong ngay. Ngay sau khi K, dng K xin
xac nhan cua 6ng Vinh — nguyén Trudng thon Pinh, xa Pa Mai roi ndp ra UBND x3 Pa
Mai vao ngay 11/12/2002. Sau khi tiép nhan, 6ng Luong Vin Lac (nguyén can bo dia
chinh, nay da chét) da ty dién ngay K hop ddng 1a ngay 11/11/2002 ri trinh Chu tich x3
lac d6 1a 6ng Poan Van Thang K xac nhan. Viéc ghi nham ngay K két hop dong khong
lam anh hudng dén ndi dung, gia tri ciia hop dong.

Qua4 trinh lam viéc véi co quan coéng an, ba N d thira nhan truc tiép K vao Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat va di nhan da 1.400.000 déng. Ong T cho rang
chit K trong hop dong khong dung nhung khong cung cap dugc chimg ctr chimg minh.
Ba N va ong T biét rd ong K sau khi duoc ban giao dat da hop cung cac thira dat khac dé
dao ao, tha c, thay do6i hién trang xtr dung dat, pha bo ranh gidi thira dat nhung khong hé
c¢6 y kién phan d6i dén khi Nha nude thu hoi dat va nam 2015. Néu 1a cho thué thi tai sao
tir nam 2013 (khi hét han thué dét), ong T, ba N khong c6 bat cir y kién hay yéu cau gi.
Mit khac, 6ng T, ba N con nhat tri phuong an dé Nha nudc giao tién dén bu cho ho 6ng
T, nhan lai 50% tién hd trg dén bu



Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét gitta 6ng K, ba H véi 6ng T ba N chua
dugc cong chimg, chimg thyc nhung du diéu kién dugc cong nhan hiéu luc cta hop dong
theo quy dinh ctia B luat Dan sy nam 1995, B§ luat Dan sy nam 2015, Luat Pit dai ndm
2013, Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Do vay, dé nghi Toa an chép nhan yéu cau khoi
kién cta 6ng K, ba H.

Vé Chi phi t6 tung: yéu cau bi don hoan tra cho nguyén don chi phi xem xét tham
dinh tai san.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan T phd B phét biéu y kién vé viéc tuan theo phap
ludt trong qua trinh gidi quyét v &n va phdt biéu ¥ kién vé viéc gidi quyét vu dan:

- V& viéc tuan theo phap ludt: QU trinh giai quyét vu an Tham phén, Hoi dong xét
Xt tuan thu ding quy dinh phap luat. Nguyén don, dai dién UBND T phd B; dai dién
UBND phudng Pa Mai chip hanh dung quy dinh cta phap luat t6 tung dan syu; bi don va
anh L& Minh T chua chap hanh nghiém quy dinh cta Bo luat T6 tung dén suy.

- Vé viéc giai quyét vu an:

bPé nghi ap dung Bo luat dan sy ndm 1995, Luat dat dai nam 1993, Bo luat T tung
dan su 2015 chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don

+ V& chi phi t6 tung: Budc bi don phai ndp 1.000.000 dong chi phi xem xét, thim
dinh tai san. Nguyén don dugc nhan lai chi phi xem xét tham dinh tai san khi bi don nop

+ Bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh phap luat. Hoan tra nguyén
don tién tam tng an phi da nop.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé to tung:

[1.1].Vé su vang mit ctia nguoi tham gia to tung: Ba Nguyén Thi H 1a nguyén don
d3 c6 dai dién theo iy quyén tham gia to tung tai phién toa. Pai dién UBND phudng Pa
Mai va dai dién UBND T phd B c6 don xin xét xtr vang mit. Bi don va anh Ngbé Minh T
d3 dugc triéu tap hop 16 nhung ving mit tai phién tda mo 1an tha hai khéng c6 ly do. Hoi
dong xét xir tién hanh xét xtr vy an theo thi tuc vang mat ddi véi nhitng ngudi trén 1a dam
bao quy dinh tai Diéu 227, biéu 228 cua B luat T6 tung dan su.

[1.2]. V& quan hé phap luat tranh chip, tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don
yéu cau Tda 4n cong nhan hiéu lyc cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat K
v6i bi don. Bi don khong nhét tri, cho rang hop dong 1a gia mao. Pay 1a “Tranh chap vé
hop ddng (cu thé 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt nong nghiép)” theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat T6 tung dan sy. Bi don déu cu trd trén dia ban T phd B
nén tranh chap nay thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan T pho B theo quy
dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta B0 luit T6 tung dan sur.
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[1.3]. Vé thoi hiéu khai kién: Trude khi Toa an ra ban 4n, khong c6 duong su nao
yéu cau ap dung vé thoi hiéu nén khong ap dung quy dinh vé thoi hiéu theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 149 B6 luat Dan su 2015 va khoan 2 Diéu 184 Bo luat T tung dan su dé
giai quyét vu 4n nay.

[2]. Xét yéu cdu khéi kién ciia nguyén don vé vigc cong nhan higu luc cia hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dit s6 709 CN dé ngay 11/11/2002 giita éng Nguyén
Vin K, ba Lwong Thi H véi 6ng Ngo Vin T, ba Lé Thi N:

[2.1] V& ndi dung cua hop dong:

Nbi dung hop ddng thé hién 15 ong Ngo van T va ba Lé Thi N dong y chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Vin K, ba Luong Thi H thira dét s6 502, to ban do sd 6, dién tich 336,0m?
trong tong sd dién tich dat d& duoc UBND thi xa B cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ngay 11/4/2000. Ong Ngo Vian T va ba Lé Thi N cho rang chi cho thué thdi han 10
nam chtr khong phai chuyén nhugng nhung khong cung cap dugc tai lidu ching minh.
Sau khi hét thoi han 10 nam, 6ng T, ba N ciing khong c6 tranh chip gi véi ong K vé viée
sir dung dat. Do d6, du co sé xac dinh Hop dong s6 709 CN gitta 6ng K, ba H voi ong T,
ba N 1 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghiép.

Thira dat s6 502, to ban d6 sd 6, dién tich 336,0m? nam trong 1.956,4m? dit nong
nghiép di dugc UBND thi x4 (nay 1a UBND T phé B) cip gidy ching nhan quyén st
dung dat ngay 11/4/2000 (vao s6 cap gidy 00236 QSDP/163 — QP-UB-TX) cho ho ba Lé
Thi N. Tai thoi diém cép gidy ching nhan quyén sir dung dat, ho ba Lé Thi N gém cac T
vién: ong Ngb Van T, ba Lé Thi N va anh Ng6 Van T — sinh nam 1989; thoi han st dung
dat dén thang 12 nam 2013. Tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dét (thang 11
nam 2002), anh T chua du 15 tudi nén dng T, ba N ¢ quyén dai dién cho anh T, du diéu
kién chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 502 n6i trén. Bén nhan chuyén nhuong 1a
6ng K va ba H 1a cong dan dia phuong, truc tiép tham gia san xuat nong nghiép tai dia
phuong, du diéu kién nhin chuyén nhuong quyén sir dung dit nong nghiép. Mat khac,
viéc chuyén nhuong trén duoc UBND xa Pa Mai dong Y va xac nhan vao hop dong, phu
hop véi quy hoach str dung dat cua dia phuong.

Nhu vay, ndi dung hop dong chuyén nhuong néi trén khong trai dao duc xa hoi, phu
hop vé6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 3, Piéu 75 Luat Dat dai nam 1993; Piéu 116, Piéu
117, Dicu 118, Picu 131, Dicu 150, Dicu 693; Diéu 705, Diéu 706, Diéu 707 B luat
Dan su 1995.

[2.1] V& hinh thirc cua hop dong:

Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat néi trén duoc 1ap T vin ban, c6 day du
chit K ctia bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong. Hop dong thé hién day du vé
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ddi tuong chuyén nhuong, gia chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu 708 B6 luat Dan su
nam 1995. Trong hop dong ghi ngay K 1a ngay 11/11/2002, trudc ngay Truong thon K
xac nhan vao hop dong 1a do 13i cua can b xa khi tiép nhan hop dong di dién ngay
khéng chinh xac. Tuy nhién, viéc nay khong lam thay doi ban chét va hiéu luc cta hop
ddng. Ong T trinh bay khéng biét vé hop déng chuyén nhuong trén, chit K, chir viét cta
ong trong hop ddng 13 gia mao nhung khong yéu cau giam dinh trung cau giam dinh chix
K, chit viét. Ngoai 101 khai, 6ng T khéng cung cdp duoc tai liéu, chimg cir ching minh
nén khong c6 co so chép nhan 101 trinh bay cua 6ng T. Ba N da dugc triéu tap hop 1€
nhung khong c6 quan diém gi vé hinh thtec, ndi dung cta hop déng. Qua trinh 1am viéc
vO1 co quan canh sat diéu tra Cong an tinh B, ba N thira nhan chit K, chir viét & muc “Bén
chuyén nhuong QSDD” trong hop dong 1a do ba tu viét, tu K (BL 170).

Cac bén K hop dong ngoai tru s6 UBND x4 Pa Mai (nay la phuong Pa Mai).
Truéng thon va Chi tich UBND x& K xac nhan trén co so hop dong di c6 day di noi
dung, khong chimg kién viéc cac bén K két, xac lap hop dong. Do vy, Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néi trén vi pham quy trinh chtng thuc hop dong theo quy dinh
tai Nghi dinh s 75/2000/ND-CP ngay 8/12/2000 ctia Chinh phu quy dinh vé cong chimng,
chung thuec.

[2.3] V& qué trinh thyc hién hop dong:

Sau khi giao két hop dong, 6ng K, ba H di ban giao du tién cho ong T, ba N, duogc
ban giao va quan 1y thira dat s6 502, to ban do sd 6 ¢ thon 2 (nay thudc thon Mai Dinh),
phuong Pa Mai, T phé B, tinh B lién tuc tir ndm 2002 cho dén khi Nha nudc thu hdi dat
(nam 2015). Ong T, ba N cho rang khong ban dat ma chi cho thué thoi han 10 nim nhung
sau 10 nam ciing khong ¢ bat cir tranh chap gi vé viéc sir dung dat, tién thué dat voi ong
K, ba H. Trén thuc té, ong T, ba N biét rd 6ng K va ba H hop chung vai céac thira dat khac
dé dao ao tha ca, thay doi hién trang thira dat nhung khong c6 ¥ kién hay tranh chap gi.

Theo cac phan tich trén, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 759 CN
giita ong T, ba N voi ong K, ba H ¢d vi pham vé trinh tu thi tuc chimg thuc hop dong
nhung dam bao di cac diéu kién: Nguoi tham gia giao két hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat c6 nang lyc hanh vi dan su; nguoi tham gia giao két hgp dong chuyén
nhuong quyén str dung dat hoan toan ty nguyén; muc dich va ndi dung cta hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat khong trai phap luat, dao duc xa hoi; dat chuyén
nhuong dd dugce co quan c6 thAm quyén cép gidy chiung nhan quyén st dung dét theo
Luat Pat dai nam 1993; bén chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 du diéu kién chuyén
nhuong va bén nhan chuyén nhugng quyén str dung dat phai co6 da diéu kién vé nhan
chuyén nhuong theo quy dinh cua phap lut. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng K, ba H

11



da thay ddi hién trang dat, dao ao, tha ca, khong con phan biét ranh gidi thira dat s 502,
to ban dd s6 6 noi trén véi cac thira dat khac. Can ctr huéng dan tai tiéu muc 2.3 muc II
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi déng tham phan toa 4n nhan
dan tdi cao hudng dan 4p dung trong giai quyét cac vu 4n dan su, hon nhan va gia dinh
can cong nhan hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 759 CN.

[3] V& chi phi t6 tung: Do yéu ciu ciia nguyén don duoc chap nhan nén can budc bi
don chiu chi phi xem xét, tham dinh tai san 1a 1.000.000 déng theo quy dinh tai Diéu 157
cia Bo luat TH tung dan su.

[4]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan toan bd nén
bi don phai chiu toan b an phi dan sy so thAm theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B
luat T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua ij ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so
tham, hoan tra nguyén don s tién tam tmg an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 116, Diéu 117, Diéu 118, Diéu 131, Diéu 150, Diéu 693, Diéu 705,
Piéu 706, Diéu 707, Diéu 708 cua Bo luat Dan sy nam 1995; khoan 2 Piéu 3 va Diéu 75
Luat Pat dai nam 1993; tiéu muc 2.3 muc II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan toa an nhan dén t6i cao; Nghi dinh sb 75/2000/ND-
CP ngay 8/12/2000;

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
147; Piéu 157, Diéu 227; Biéu 228; Diéu 271; khoan 1 Piéu 273 B6 luat T tung dén sy;

Can cr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don

2. Cong nhan hiéu lyc cia hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 759
CN dé ngay 11/11/2002 giita 6ng Nguyén Vian K, ba Luong Thi H véi ong Ngo Vian T, ba
Lé Thi N dbi véi thira dat s6 502, to ban d6 sb 6, dién tich 336m? tai thon 2, xa Pa Mai (nay
la T6 Mai Pinh, phuong Pa Mai), T phd B.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Ngo Vian T va ba Lé Thi N phai ndp 1.000.000 dong
chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san. Ong Nguyén Van K va ba Lwong Thi H dugc
nhan lai 1.000.000 dong chi phi t tung khi dng T, ba N ndp lai.
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4.Vé an phi: Ong Ngb Van T va ba Lé Thi N phai chju 300.000 ddng an phi dan su
so tham. Hoan tra ong Nguyén Vin K va ba Luong Thi H s6 tién tam ng an phi da ndp
theo bién lai s6 AA/2018/0001198 ngay 16/4/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su T phd
B.

5. V& quyén khang cao: Cac duong su co quyén lam don khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an, dwong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh
tir ngdy nhan dugc ban an hodc tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cua B luét
T4 tung dan su.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy
thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thun thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,7a,7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thdi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP. B; Z L 5 <A \
- CCTHADS TP, B: Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND tinh B;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Hwong Giang
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