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“Tranh chap doi tai san la quyén
sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hai déng xét xi phuc thadm gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Quéc Tuén.

Céac Tham phan:

1 Ba Phung Thi Cam Héng;

2 Ong Nguyén Phudc Thanh.

Thuw ky phién toa: Ba Ngo Thanh Xuén, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

Dagi dign Vign Igiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Gon, Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xu phuc tham cong khai vu én dan sy thu 1y s6 119/TLPT-DS ngay 09 thang 3
nam 2026, vé “Tranh chap doi tai san l1a quyén st dung dat”.

Do Ban 4n déan su so tham s6 506/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 10, tinh Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sé 168/2026/QD-PT ngay
10 thang 3 nam 2026, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Bui Buc T, sinh ndm 1963 va ba Ng6 Thi P, sinh nam
1969; cung cu tru tai: s6 nha A, duong T, khu phd N, phuong N, thanh phd T
(Nay la phuong B), tinh Tay Ninh; 6ng T c6 mat, ba P ¢c6 mat.

~ Bi don: Ong Tran Van T1, sinh nam 1961; cu trd tai: sO nha D, t6 A, khu
pho N, phuong N, thanh pho T (Nay 1a phuong B), tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu dn:

1. Anh Tran Tan T2, sinh nam 1991; cu tra tai: Khu phé N, phuong N,
thanh pho T (Nay la phuong B), tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Anh Tran Minh P1, sinh ndm 1997; cu tra tai: Khu phd N, phuong N,
thanh pho T (Nay la phuong B), tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguoi khdang cdo: nguyén don 6ng Bui Dac T va ba Ng6 Thi P.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng BUi
Dire T trinh bay:

Nguédn gbe dat do vo chdng dng mua dat cua ong M (da chét) mua vao thoi
gian nao khéng nhd rd; vo chong 6ng mua phan dat c6 chiéu rong 47,30 mét
(chiéu rong dau dat vao cudi dat bang nhau) va dai hét dat, mat trude dat giap
duong 10 mét, mit sau dat khong c6 duong (nhung sau khi 6ng cép lai gidy dét
moi thi c6 thé hién mat sau giap duong QH 04m), sau khi mua dat o ong dugc cap
02 thira dat 1a thira s6 113, to ban dd sb 32 va thira s6 45, t ban do s 32.

T« can 02 thira dat (theo gidy dat dugc cip mdi nam 2021) thé hién nhu
Sau:

+ Tir cn cua thira dat s0 113, to ban d6 s6 32: Phia Dong gip duong quy
hoach 04 mét, dai 27 met; phia Tay giap duong dat 10 met, dai 25,30 mét; phia
Nam, giap thura 57, dai 28,47 mét; phia Bac giap thura 45, dai 29,42 mét.

+ T can cua thira dat s6 45, to ban d6 sb 32: Phia Dong giap duong quy
hoach 04 met, dai 20 met; phia Tay giap duong dat 10 met, dai 22 met; phia
Nam, giap thura 113, dai 29,42 mét; phia Bac giap thira 19, dai 30,17 mét.

Vo chéng ong dung tén phan dét dién tich 866,5 m thuoc thira s6 113, to
ban d6 sd 32, gidy chung nhén quyén st dung dat s6 DA669448 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh T cip ngay 28- 5-2021, dat c6 chiéu ngang giap mat
tién duong 1a 25,3 mét, trude day ong co cam 03 try lam hang rao, gan day phia
cac cdy tru bén nha 6ng T1 bi nho di, ong cam lai tru nhu cii nhung con ong T1
va 6ng T1 khong dong ¥, khi 6ng kiém tra hién trang dat dé 1am hang rao thi éng
phat hién 6ng T1 lan qua dat ctia vo chong 6ng c6 chiéu ngang khoang 30 cm,
dai hét dat. Ong yéu cau do dac ding dién tich theo thyc trang va gidy ching
nhan thi 6ng T1 khong hop tac va co tranh chip, hai bén dén xa nhung khong
thanh.

Nay vo chong ong khai kién yéu cau gia dinh 6ng Tran Van T1 tra lai phan
dét dién tich ngang 30cm, dai hét dat 1a 32,47m (dién tich theo két qua do dac
thue té 12 14,9 m? va 1,9 m%) theo ding dién tich dat ma vo chong 6ng di duoc
cap gidy ching nhan. Ong thdng nhat véi két qua do dac, tham dinh, dinh gia.

Ba Ngé Thi P trinh bay: Ba la vo cua ong T, ba thong nhit v6i yéu ciu
khoi kién va 10i trinh bay cua ong T, ba thdng nhat véi két qua do dac, tham
dinh, dinh gia.

Bi don o6ng Trdn Vin TI trinh bay: Ong 1a chong cia ba Nguyen Thi H
(43 chét nam 2024), 6ng khong ddng ¥ yéu cau khoti kién cua vo chdng 6ng BUI
Puc T, vi dat cua vo chong ong da duoc cap gidy dat ngay 05-3-2007, ngudn
géc dét do vo chéng mua lai cia ngudi khac khong nhé 16 ho tén, dia chi; khi vo
chong 6ng mua dat thi c6 ong T, chu dat cil, can b dia chinh c6 dén do dat, xac
dinh ranh, cim try ranh dat; hién nay ranh dat giita dat ciia vo chong 6ng va 6ng
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T van con ¢dt mde cidm 1am ranh, nhirng try ranh nay déu do ong T tu mua va
chén cim coc. Dt ctia vo chdng 6ng chiéu ngang 13 mét, néu do ra két qua dién
tich hon 13 mét chiéu ngang thi 6ng ddng v tra lai cho nguyén don. Ong thong
nhat két qua do dac thAm dinh, dinh gia.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vy dn - Anh T, ran Tin T2
trinh bay:Anh la con rudt cua dng T1 va ba H, anh thong nhat véi 10i trinh bay
cua ong T1. Thong nhat véi két qua do dac, tham dinh, dinh gia.

Nguwoi ¢é quyén lgi nghia vu lién quan trong vu dn - Anh Trdan Minh P1
trinh bay: Anh 1a con rudt cua 6ng T1 va ba H, anh thong nhét v¢i 101 trinh bay
cua ong T1. Thong nhat véi két qua do dac, tham dinh, dinh gia.

Két qua tham dinh, dinh gia:

+ Thira dat s6 57, to ban d6 so 32; dia chi: Khu pho N, phuong N, thanh
phé T c6 dién tich theo Gidy dét s6 AD 969841 1a 364 m® ti can: Phia Bic giap
thira 113, phia Nam giap thtra 70, phia BDong gidp 10 04 mét, Phia Tay gidp
dudng 10 mét.

+ Thira dat s6 113, to ban do 32; dia chi: Khu phé N, phuong N, thanh phd
T ¢6 dién tich theo Gidy dit s6 DA 669448 13 866,5m?, ¢ tir can: Phia Bic giap
thura 45, phia Nam giap thura 57, phia BPong gidp duong quy hoach 04 mét, Phia
Tay giap duong 10 mét.

Hién trang ranh dat gifra thura 57 va thura 113 c6 01 tru ¢t xi mang 10X10,
chan mong gach.

Tai phién toa so tham:

Ong T trinh bay: Vo chong ong gitr nguyén yéu cau khai kién d6i véi ong
T1 va xé4c dinh thira dat ma vo chong ong tranh chap v6i thira dat cua vo chong
ong T1 1a thua dat 113, to ban d6 sb 32 do vo chong ong ding tén gidy dat, ban
chinh gidy dat do vo chong 6 ong cat gitr. Nguon gdc dat ma vo chong 6ng mua la
cua ong Lé Van T3 (da chét) khong phai nguoi tén M nhu 161 khai trong sudt
qua trinh giai quyet vy an; Oong cung cap bd sung ban pho-td cua mot so tai liu
ma 6ng cho rang la gidy to ching minh ngudn goc dat cua vo chéng 6ng mua
ctia 6ng T3 gdm: Bién ban hoa giai ngdy 26-8-2008; gidy sang nhuong dat va
thanh qua lao dong ngay 04-01-2000.

Ong T1 trinh bay: Ong khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ong T, ba
P; vi vo chong ong sir dung dung dién tich dat duogc cap theo gidy dét 1a chiéu
ngang 13 mét, ban chinh gidy dat s6 AD 969841 do ong cit gitr.

Anh T2 trinh bay: Khong déng y v6i yéu cau khoi kién cia éng T, ba P.
Tai Bin dn Dén sy so thim s6 506/2025/DS-ST ngay 30-9-2025 ciia Toa
dn nhan dan khu vuc 10, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

~ Cin cir Biéu 26, Biéu 35, bicu 39, bicu 92, bicu 147, bicu 186, Diéu 227,
biéu 228, biéu 271, Diéu 273, Biéu 280 cua Bo luat To6 tung dan su; Di¢u 166
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ctiia Bo luat Dan sy; Diéu 98, Dléu 166, Piéu 167, Pidu 188 cua Luat Dét dai;
khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Khong chépnhénkh&i}(iénéng Bui Puc T, ba Ngb Thi P vé “Tranh chap doi
tai san la quyén sur dung dat” véi ong Tran Van T1.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, 4n phi, nghia vu do
cham thi hanh an va quyén khéang céo.

~Ngay 08-10-2025, 6ng Bui Buc T va ba Ngé Thi P c6 don khang céo yéu
cau stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khaoi kién ctuia ong T, ba P.

Tai phién toa phuc {hcfm, ong Bui Puc T va ba Ngo Thi P trinh bay: Ong
T, ba P gilt nguyén yéu cau khang cao.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Tdy Ninh:

+ Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luét t6 tung cua Tham phan, Hoi dong
xet xur, Thu ky phién toa ké tur khi thu ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xur nghi an da thyuc hién dung quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap
luat cia ngudi tham gia to tung thuc hién dung quy dinh phap luat.

+ V& noi dung Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua
6ng Bui Puc T va ba Ngo Thi P; giit nguyén ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc tai liéu, chung cw da duwoc xem xét tai phién toa; can cu
vao két qua tranh tung tqi phién toa, y kién dai dién Vién kiem sat, xét khdang
cdo cua dwong sy Hoi dong xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] Vé 16 tung: dng Bui Pirc T va ba Ngo Thi P khéng céo ban an so tham
trong thoi han ludt dinh, phu hop tai Biéu 271, 273 cua Bo luat To6 tung dan su.

[2] Ve noi dung: Xet yéu cau khang cdo cua 6ng Bui Buc T va ba Ngo Thi
P, yéu cdu sira ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng T, ba P,
nhén thiy:

Vé tai san tranh chap: nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai phan dat
tranh chap c6 dién tich ngang 30cm, dai hét dat 1 32,47m (dién tich theo két qua
do dac thuc té 1a 14,9 m? va 1,9 m?, thua 113, ban do 32), tai Khu phd N,
phuong N (N 1a phuong B), tinh Tay Ninh.

V& ngudn gdc dét tranh chap: Nguyén don 6ng T trinh bay ngudn gdc dat
vo chdng ong nhin chuyén nhuong cta éng Lé Van T3 (dd chét) hai 16 dat lién
ké nhau, vé6i dién tich 639 mz; khi mua dat ong T va chu dét cii c6 x4c dinh ranh,
cam coc ranh dit.

Theo ho so cap gidy dat cho éng T, ba P theo Gidy chung nhan QSD dat s6
phat hanh AB 156809 ngay 19-01-2005 thwra dat cii 378, to ban d0 so 1 (thta
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moi 113, td ban s6 32), dién tich 639 m?, c6 t& cdn: Hudng Bic giap thira cii
206 dai 27,26m; huong Nam gidp thtra cti 205 (thira moé1 57) dai 28,3 mét;
huéng Dong giap thua cti 377 dai 23 met; hudng Tay giap 16 10m dai 23m va
cap Gidy chtng nhan QSD dat s6 phat hanh AB 156815 ngay 19-01-2005 thua
dat cii 206, to ban dd sb 1, dién tich 540 m?, co tir can: Hudng Béc giap thira cit
207 dai 26m; huong Nam giap thua cii 378 (thtra méi 113) dai 27 mét; hudng
bong giap thira cti 203 dai 20 mét; hudng Tay giap 10 10m dai 22m.

Theo hd so cap giéy dat cia ong T1, ba H thé hién: Nguf)n gbc dat ciia 6ng
T1, ba H nhan chuyen nhu’omg dat cia ong Tran Van H1 va ba Lé Thi Kim L
Ong T1, ba H dugc cap giay dat vao ngay 05-3-2007, voi dién tich dat 364 m’,
thira dat s6 57, to ban dd s6 32, cho dén nay chua cap doi.

- Tai phién toa so tham 6 ong T xac dinh 6ng T tranh chap thira dat 113, to ban
do 32, Hoi1 dong xét nhan thay:

Ngay 16-3-2021 6ng T, ba P c6 don dé nghi cap lai, cip ddi gidy dat thia
113, to ban dd 32, do dién tich dét ting 1én 1an 1 1a 757,9 m? (theo Gidy dit sb
phat hanh DA 700117 ngay 16-4-2021), dién tich ting Ién lan 2 13 866,5 m®
(theo Gidy dat s phat hanh s6 DA 669448 ngay 28-5-2021).

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T, ba P trinh bay cho rang 6ng T1, ba H lan
chiém ctia 6ng ba dién tich dat tranh chip chiéu ngang 30 cm va dai hét dat do
vo chdng ong ba duoc cip gidy dat; nhung 6ng T, ba P khong cung cip duoc
ching ctr chirng minh.

Qua két qua do dac dat tranh chip thé hién: Dién tich dat ong T1, ba H
ding tén (thtra 57) giam 1,3 m? va tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
18-3-2025 thé hién: Ranh dat gitta thura 113 va thura 57 ton tai tru ranh xi mang,
cach vi tri tranh chap c6 chiéu ngang giap duong 10 mét 1a 0,40 mét. Cac bén
duong sy déu xac dinh tru ranh xi ming duoc 6ng T cdm coc ranh dat tir tru('rc
dén nay va ong T da hai lén xin cap doi gidy dat ting lén di¢n tich gan 200 m?;
riéng ong T1 duoc cap glay dat tir nam 2007 dén nay chua cap d6i, hién tai dat
6ng T1 it hon dién tich dat duoc cap gidy. Do d6, cap so tham cin ctr vao hi¢n
trang str dung dat theo coc ranh dat c6 tir trudc d6 nén khoéng chap nhan yéu cu
khai kién ctia 6ng Bui Dace T va ba Ngo Thi P 1a phu hop.

Tir nhitng phan tich trén, nhan thiy 10i dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién
tod 12 phu hop nén can chip nhan; do dé khéng c6 can ctr chip nhan yéu cau
khang c4o cua ong Bui Pirc T va ba Ngb Thi P; gitt nguyén Ban an so tham.

[3] V& an phi dan sy phic thim: Do khéng chip nhan khang cdo nén ba
Ngb Thi P phai chiu tién an phi dan sy phtc tham. Ong Bui Dutc T 1 ngudi cao
tudi nén dugc mién an phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy;
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1. Khong chip nhin khang cdo ctia 6ng Bui Puc T va ba Ngo Thi P,

2. Giit nguyén Ban 4n Dan sy so tham sb: 506/2025/DS-ST ngay 30 thang
9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 10, tinh Tay Ninh.

3. Cian ctr Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 186, Diéu
227, biéu 228, biéu 271, Diéu 273, Diéu 280 cua B luat T tung dan su; Pidu
166 clia B9 luat Dan sy; Diéu 98, Diéu 166, Dicu 167, Diéu 188 clia Luat Dat
dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa é&n, tuyén xu:

3.1. Khong chapnhankhoikiénong Bui Puc T, ba Ngo Thi P vé “Tranh chap
doi tai san 1a quyén st dung dat” voi ong Tran Vian T1, vé yéu cau 6ng T1 tra lai
phan dét tranh chap c6 dién tich ngang 30cm, dai hét dat 1a 32,47m (dién tich
theo két qua do dac thuc té 1a 14,9 m® va 1,9 m?, thira 113, ban d6 32), tai Khu
phd N, phuong N (Nay 1a phuong B, tinh Tay Ninh).

3.2. Chi phi t6 tung Eéng cong 4.160.000 dong (bao gom: Chi phi dinh gia,
xem x¢&t tham dinh tai cho 1.200.000 dong, chi phi do dac 2.960.000 dong), 6ng
T, ba P phai chiu. Ghi nhan 6ng T, ba P da chi phi xong.

3.3. V& an phi déan sy so tham:

+ Ong T, 6ng T1 khong phai chiu.

+ Ba P phai chiu an phi dan sy so thim 1a 300.000 dong.
3.4. V& an phi dan sy phtic thim:

+ Ong Bui Ptrc T duoc mién tién 4n phi dan su phuc tham;

+ Ba Ngd Thi P phai chiu 300.000 (ba trdm nghin) dong tién 4n phi dan sy
phuc tham; dugc trir 300.000 dong tién tam 4&n phi da ndp theo Bién lai thu so
0007532 ngay 15-10-2025 cta Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.

4. Céc quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu lyc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND khu vyc 10; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- Phong THADS khu vuc 10;

- Phong Kiém tra nghiép vu;

- Cac duong su;

- Luu tap an;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Quéc Tuin
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