TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n s: 68/2022/DS-PT
Ngay: 24/01/2022
VIV “T/C hop dong chuyén nhwong
OSDP, hiy gidy chimg nhdn QSDD”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Ping Van Y
Cdc Thiam phdn: Ong Pham Vin Coéng
Ba Binh Ngoc Thu Huong

~ Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Gia Vién - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 01 nam 2022, tai tru s¢ T0a an nhan dan Ccap cao tai Thanh
phb HO Chi Minh, xét xtr phic tham cong khai vy an thy ly s0: 409/ DS-PT ngay
14/7/2021, vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
huy gidy chtng nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so Fhém s6: 11/2020/DS-ST ngay 14 thang 5 nim 2020
cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 2936/2021/QD-PT
ngay 23 thang 12 nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ong Tran Hiru T, sinh ndm 1966 (vang mat);
1.2. Ba Lé Thi Bé B, sinh ndm 1964 (ving mit);

Hién cu tra tai: 2408 WOWEN K GRARIOTTRD END OK 73703 —
USA;

Nguoi dai dién hop phép theo Gy quyén ciia 6ng T va ba B: Ong Lé Thanh
D, sinh nam 1960 (c6 mat);

Dia qhi: S6 06, duong R, phuong 1, thanh phé M, tinh Tién Giang - Van
ban iy quyén ngay 09/6/2015.

2. Bi don: Ong Pham Van T1, sinh nim 1971 (c6 mat);
Dia chi: S6 129, O 1, khu 2, thi trin C, huyén C, tinh Tién Giang.



3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Chi Tran Lé Kim N (ALINA Kim Tran), sinh nim 1988 (ving mat);
Dia chi: 2408 WOWEN K GRARIOTTRD END OK 73703 — USA.
3.2. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1966 (c6 mit).
3.3. Chi Nguyén Thi Cam H, sinh ndm 1983 (ving mat).
Cung dia chi: S6 73A, O 1, khu 2, thi tridn C, huyén C, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cta chi H: B Nguyén Thi P, sinh
nam 1966 - Theo Gidy ty quyén ngay 07/01/2016 (c6 mat).
3.4. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.
Pia chi: S6 191, 02, khu 1, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Lé Vin My - Chac vu: Chu tich
UBND huyén C (c6 don xin Xét xir vang mat).
3.5. Chi cuyc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang;
Dia chi: Thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hira Van Bic - Chi cuc truong Chi
cuc thi hanh an (c6 don xin xét x{r vang mat).
3.6. Uy ban nhan dan thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.
Dia chi: Buong 3 thang 2, Thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang (c6 don
Xin Xét xur vang mat).
3.7. Ong Pinh Ngoc On - Chap hanh vién
_bia chi lién hé: Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Tién Giang (c6 don xin Xét
XU vang mat).
Nguoi khang cdo: Ong Lé Thanh B, 6ng Pham Vin T1.
NOI DUNG VU AN:
Tai Don khoi kién ngay 24/6/2015 cua ong Trdn Hiru Tva ba Lé Thi Bé B
va dai dién theo uy quyén cua nguyén don la 6ng Lé Thanh D trinh bay:

Vao ngay 28/12/1999, 6ng Tran Hitu T c6 chuyén nhuong cho 6ng
Pham Van T1 dién tich dat 1.420,4m? dat lua, thudc thtra sé 11, t& ban dd sb
1, toa lac thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang, theo Gidy chting nhin quyén
st dung dat s6 00788 QSDDP/1895 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng
T dai dién ho gia dinh ding tén ngay 31/12/1997. Hai bén cé lam giay tay
ngay 28/12/1999 nhung gidy nay bi lem 6 vang nén hai bén lam lai giay khac
cach nay vai nam (khong nhé nam cu thé) ciing dé ngay 28/12/1999 éng T, ba
B sir dung gidy nay dé khoi kién 6ng T1. Gia chuyén nhugng thira dat néu
trén 14 80.000.000 ddng. Phia 6ng T1 d3 chdng tién coc trudc cho 6ng T
50.000.000 d6ng, phan con lai 30.000.000 dong cac bén thoa thuan khi nao
lam thu tuc ra cong chung sang tén quyén st dung dat cho dng T1 thi 6ng T1
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sé thanh toan du.

Sau khi 6ng T nhan tién coc thi di giao dt va GCNQSDD cho 6ng T1
quan 1y, sit dung, canh tac tai phan dat néu trén. Nhiéu lan 6ng T yéu cau Ong
Tl ra cong chung sang tén quyén st dung dit dé ong T1 tra sd tién
30.000.000 ddng con lai nhung 6ng T1 ndi dang 1am an thua 15, néu sang tén
cho 6ng T1 thi s& bi co quan thi hanh an cudng ché ké bién tai san tra cho chu
no theo ban 4n cia Toa. Do thdy hoan canh 6ng T1 khé khin nén 6ng T ddng
y kéo dai thoi gian chd 0ng T1 thi hanh an xong thi hai bén s€ ra Phong cong
chtmg 1am thu tuc sang tén quyén st dung dat. Pong thoi, gitta 6ng T va 6ng
T1 c6 thoa thuan miéng dé cho 6ng T1 lam mot thoi gian khi co tién sé& tra
cho 6ng T theo gia dat thi truong tai thoi diém cong chimg hop dong.

Pén nam 2013, ong T1 lam an kha hon nhung van ¢ tinh tri hoan
khong thyc hién viéc sang tén quyen su dung dat nhu da hira cho 6ng T. Ong
T dén Vin phong ding ky quyén str dung dat huyén C xin trich luc ho so vé
thira dat néu trén thi phat hién dng T1 da lap thu tuc sang tén quyén st dung
thira dat nay cho chi Nguyén Thi Cam H dung tén st dung theo Bién ban
ngay 20/7/2004 vé viéc thoa thuan ban tai san dé thi hanh an do Chi cuc thi
hanh &n dan sy huyén C truc tiép chimg kién viéc thoa thuan nay va dong thoi
ban hanh Quyét dinh s6 04/QD.THA ngay 02/8/2004 cho 6ng T1 chuyén
nhuong toan bd phén dién tich dat cua 6ng T cho chi H ma ong T hoan toan
khéng hay biét gi. Tt ca chit ky ctia 6ng T trong hd so chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 29/12/2000 déu 1a 6ng T1 gia mao ky tén. Ong T1 thia
nhén gia mao chir ky ciia 6ng T nén ong khong yéu cau giam dinh chit ky cta
ong T.

Viéc chuyén nhuong quyen su dung dat gitra Ong T va ong T1 chua
phat sinh hiéu lyc, do d6 quyén sir dung dat néu trén van thudc quyén sir dung
hop phap cta 6ng T. Vi vay, viéc co quan THADS huyén C chtng kién cho
6ng T1 thoa thuan véi cac chii ng dé ban tai san cua 6ng T 1a trdi quy dinh
phép luat, vi pham dén quyén va loi ich hop phép cua 6ng T.

Ong T, ba B yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét:
- Huy gidy mua ban dat do 6ng T va 6ng T1 lap vao ngay 28/12/1999.

- Hay hop déng chuyén nhuong QSDP tir Tran Hiru T chuyén nhuong
cho Pham Van T1 ngay 29/12/2000 va to Pham Van T1 chuyén nhuong
Nguyeén Thi Cam H vao ngay 30/8/2004.

- Huy quyét dinh cip GCNQSDD va GCNQSDD cip cho chi Nguyén
Thi Cam H.

- Hiy quyét dinh cdp GCNQSDD va GCNQSDD s6 CH20474 ngay
10/10/2013, do UBND huyén C cap cho ba Nguyen Thi P dung tén sir dung.

- Bugc 6ng T1 va ba P c6 trach nhi¢m lién doi tra cho 6ng T, ba B phan
dién tich dat 1.420,4m? giét lua, thudc thira s6 11, to ban d6 so 1, toa lac thi
tran C, huyén C, tinh Tién Giang do 6ng T dai dién ho gia dinh ding tén cho



ong T, ba B quan ly, sir dung thuc hién ngay khi an c6 hiéu lyc phap ludt. Pbi
voi s6 tién 6ng T nhan 50.000.000 déng thi day 1a tién dit coc xem nhu da
mét 6ng T khong dong v tra lai.

Bi don ong Pham Van TI trinh bay: Ngay 28/12/1999 ong c6 chuyén
nhuong cua ong T, ba B dién tich dat theo Gidy chung nhan quyen st dung
dat 1.277m? hai bén c6 1am glay tay chuyen nhuong, trong gidy tay dé dién
tich bao nhiéu 6ng khong biét vi khi chuyén nhuwong khong co do dac, glay
chuyén nhuO’ng do 6ng T gilt, cach vai ndm sau 6ng T kéu 6ng lam lai giay
khac do giay lam ngay 28/12/1999 bi lem 6. Khi lam lai gidy khac ciing de
ngay 28/12/1999, 6ng T, ba B gi. Ong T, ba B khoi kién 6ng 1a sir dung glay
chuyén nhuong méi viét lai nhu cling dé ngay 28/12/1999. Gia chuyén
nhuong 1a 80.000.000 déng ong dat coc 50.000.000 déng va con no
30.000.000 dong hen khi ndo chdng du thi lam gidy sang tén. Gidy chung
nhan quyén st dung dat va dat 6ng T ba B giao cho dng quan ly. Sau khi 6ng
bi co quan THADS huyén C ké bién toan bd tai san ciia 6ng dua ra ban dau
gia dé thi hanh 4n cho cic chii no ma van khong hét khoan ng 6ng con thiéu
nén co quan THADS huyén C budc dng phai thoa thuan ban thia dat di mua
bang gidy tay ctia ong T, ba B chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi Cam H dé
thi hanh an cho cac chu no theo quyét dinh, ban 4n cua Toa. Do giita 6ng va
6ng T, ba B chuyén nhugng dat bang gidy tay nén khong thé 1ap thu tuc sang
tén cho chi H dugc. Moi thu tuc sang tén do co quan THADS huyén C lam,
con tat ca chir ky ctia 6ng T do ong ky thay dé chi H duoc dung tén trén
GCNQSDP va ban giao thira dat néu trén cho chi H quan 1y, sir dung cho dén
nay ma phia 6ng T, ba B khong hay biét.

Ong Vol 6ng T chi mua ban bang gidy tay nim 1999, Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat lap ngay 29/12/2000 va cac thu tuc khac duoc trich
luc tai Van phong dang ky quyén su dung dat huyén C c6 chimg thuyc cua
UBND thi tran C la 6ng gia mao chit ky ctia 6ng T. Hop dong nay lam nim
2004 chtr khong phai nam 2000.

Pén nam 2003 thi 6ng c6 thiéu no nhiéu nguoi, tién 14i va no gbc gan
300.000.000 dong thl ong va 6ng T c6 thoa thuan mi¢ng dé cho 6ng 1am mot
thoi gian khi c6 tién s& tra cho 6ng T theo gia dat thi truong tai thoi diém
cong chimg hop d6ng. Khi Toa an xét xir ¢6 ra quyét dinh ap dung bién phap
khan cip tam thoi ké bién cin nha cta ong dang ¢, con phan dat 6ng mua cia
6ng T c6 ké bién hay khong thi 6ng khong biét. Pén giai doan thi hanh an thi
Chi cuc thi hanh an Cho Gao c6 1iy phan dit ciia 6ng mua cta 6ng T dé ban lai
cho ba P, nhung ba P dé cho con 1a chi H dtng tén.

Chi cuc thi hanh an ty 1iy dat ciia dng T ban cho ba P, dng T ¢6 phan dbi
va ¢6 yéu cau 0ng tra phan tién con thiéu nhung t6i khong cé tién dé tra. Nam
2008, 2009 6ng T thuong moi 6ng 1én trao doi dé ong giao ti€p phan tién con lai.

_Nay 6ng dong ¥ v4i yéu cau khai kién ciia 6ng T nhung khong dong ¥ voi
yéu cau doc 1ap cua ba P.

Ong khong ¢ yéu cau phan té nhung néu Toa an hily hop dong chuyén
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nhuong gilta 6ng va Ong T thi phai giai quyét buoc 6ng T tra cho 6ng
50.000.000 dong. Ong ddng ¥ vé6i két qua dinh gia véi Cong ty Nova.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Lé Kim N (ALINA Kim
Tran) trinh bay:

Trong vu kién gitra cha, me chi la Ong T, ba B véi 6ng Pham Van T1 chi
khong co quyén loi va nghia vu ddi v6i quyén st dung dat hién dang tranh chap.
Boi quyén st dung dat nay do cha, me chi tao lap, khong c6 cong stre dong gop
cua chi. Mat khac, chi dang dinh cu ¢ Hoa Ky, qudc tich My nén khong thude
dién dugc dung tén quyén su dung dat tai Viét Nam. Do do, dbi v6i vu an tranh
chap nay chi yéu cau Toa an xem xét giai quyet theo ding quy dinh cta phép
luat, ngoai ra chi khong co y kién hodc yéu cau gi d6i v6i vu kién. Chi co don
yéu cau hoa giai, xét xir vang mat chi tai cap so tham va phiic tham.

Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P va la nguoi dai
dién theo 1ty quyén ciia nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi
Cam H trinh bay:

Trude day, 6ng T1 c6 thiéu no cta nhiéu nguoi nén d bi Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén C thi hanh cac ban an dé trd ng cho cac chua ng. Co
quan THADS da ban tai san cua 0ng T1 d¢€ thi hanh an.

Vao nam 2004, con ba 1a chi Nguyén Thi Cam H d3 mua lai tai san thi
hanh an la phén dat 1.420,4m? toa lac O 1, khu 2, thi trdn C, huyén C, tinh
Tién Giang véi gia 256.000.000 dong theo Quyét dinh ban tai san, bién ban
thi hanh 4n va c6 bién lai thu tién dé thi hanh 4an cho ba véi sé tién dng T1 thi
hanh 4n cho ba 1a 400.000.000 dong.

Sau d6, chi H d& dugc UBND huyén C cdp GCNQSDD s6 AA183722,
vao s6 sd 88.HPCN ngay 07/9/2004 dtng tén Nguyén Thi Cam H. Pén nim
2012, chi H d3 1am hop dong ting cho ba phan dat nay va UBND huyén C
cap GCNQSDD cho ba dimg tén s6 BO 631308, s6 vao so CH20474 ngay
10/10/2013. Tur khi nhan phan dat nay, ba da boi thé nhu: bom cat cho day
phan dat, xay hang rao lugi B40 xung quanh khu dat, 1am cong rao, xay cau

Xi mang, xay can nha tho so trén dat, dong tién 1én dat tho cu... tong chi phi
ba dau tu vao phan dat nay khoang 1.500.000.000 dong.

Viéc chuyén nhuong dat cua chi H tir Co quan THADS huyén C va viéc
chi H téng cho quyén st dung dat nay cho ba 1a hop phap va ba da bo ra s6
tién 16n dé dau tu vao phan dat nay. Do do, ba khong dong v tra lai phan dat
cho 6ng Tran Hitu T, ba ¢6 y€u cau doc 1ap yéu cau ong nhan phan dat trén 1a
ctia ba. Ba thong nhét véi két qua dinh gia voi Cong ty Nova. Ba yeu cau giam
dinh tu6i muc “Pon mua ban dat ngay 28/12/1999” gitra ong Tl va ong T nhu
do hai bén thtra nhan gidy trén viét sau nay nén ba khéng tiép tuc yéu cau giam
dinh tudi muec.

Nguoi co quyén loi, lién quan Dai dién Chi cuc thi hanh dan dan sy huyén
C la ong Lé Van Nhut:



Vi¢e thi hanh an phén dét ctia 6ng T1 1a do Chi cuc thuc hién theo quyét
dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi cua Toa an. Khi ké bién thi 6ng T1
ddng v giao toan bo gidy dit cho co quan thi hanh an. Dén khi 4n c6 hiéu luc
phap luat dng T1 khéng thi hanh an nén éng T1 c6 giao phan dat chuyén nhuong
ctia 6ng T dé thi hanh 4n ban tra ng cho nhitng ngudi duoc thi hanh an, trude khi
ban thi hanh 4n c6 tién hanh dinh gia tai san. Sau d6 6ng T1 clng nhing ngudi
duogc thi hanh an thong nhat phan dat trén ban cho chi Nguyén Thi Cam H gia
256.000.000 dong theo dinh gia, s tién nay thong nhat thi hanh 4n cho ba
Nguyén Thi P con lai 12 nguoi duoc thi hanh an hon 300.000.000 dong 1a thi
hanh tai san khac ctia 6ng T1 c6 bién ban thoa thuan gitta 6ng T1 va cac bén da
ky tén. Tir &6 Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C méi ban lai cho ba Hing dé
thi hanh an cho ba Nguyén Thi P ngoai ra so tién nay khong thi hanh cho nhiing
nguoi khac. Viéc thuc hién ban tai san ctia 0ng T1 dang trinh tu thu tuc, nén Chi
cuc khong dong ¥ boi thudng gi cho cac bén, khong dong ¥ voi yéu cau khai
kién cua 6ng T va ba B.

Ngueoi ¢é quyén loi, lién quan éng Pinh Ngoc On trinh bay: Thong nhat
v6i trinh bay ctia 6ng Lé Van Nhuyt.

Pai dién Uy ban nhén dan huyén C 1a 6ng Truong Kim Son va 6ng Pham
Ky Phong théng nhat trinh bay:

Uy ban huyén cén ctr theo ban an cua Toa an va quyét dinh cua Chi cuc dé

cap Glay chtmg nhan quyén st dung dat cho chi H. Néu toa an quyét dinh huy
gidy thi Uy ban huyén s& can ctr theo ban an dé thuc hién.

Tai Ban an dén sy s6 11/2020/DS-ST ngay 14 thang 5 nam 2020 cua Toa
an nhan dan tinh Tién Giang quyét dinh:

Cin ¢t Dicu 117, Dicu 696 va Dicu 750 Bo ludt dan sy nim 1995, Dicu
138 Bo Luat dan su 2005, Diéu 26, 32, 34, 37, 227 va 228 B Luat t6 tung dén
su, Diéu 30 va 34 Luat t6 tung hanh chinh, Diéu 33 L\uét dé‘g Dai 1993; Nghi
Quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan toi cao.

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy Ban
Thuong vu Quoc hdi qui dinh vé mirc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an va Phép 1é€nh an phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién cta 6ng Tran Hiru T va ba Lé
Thi Bé B.

- Huy bo “Don mua ban dat ngay 28/12/1999” giita 6ng Tran Hiru T va
ong Pham Van T1 1a do khong c6 that.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Tran
Htru T va éng Pham Van T1 1ap ngay 29/12/2000 dugc UBND Thi tran C chiing
thuc ngay 05/01/2001 c6 hiéu lyec.

- Budc 6ng Pham Vin T1 tra cho 6ng Tran Hiru T va ba Lé Thi Bé B s
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tién 1.318.491,032 (mot ty ba trdm mudi tam tri¢u bon tram chin muoi mdt
nghin khong tram ba muoi hai) dong. Thoi gian trd khi an c6 hiéu luc phap
luat.

Ké tr ngay 0ng T, ba B c6 don yéu cau thi hanh an, neu ong T1 khong
chiu tra sd tién néu trén, thi hang thang 6ng T1 cOn phai tra s tién 1ai 601 Vo1 s
tién chim tra twong ung thoi gian chim thi hanh an. LAi sut phét sinh tién chim
tra thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nim 2015.

2/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia Tran Hiru T va ba Lé Thi Bé B
yéu cau:

+ Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Tran Hiru T
va 6ng Pham Van T1 14p ngay 29/12/2000 dugc UBND Thi tran C ching thyuc
ngay 05/01/2001.

+ Huy h(_)’p~d6ng chgyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Pham Van
T1 v6i chi Nguyén Thi Cam H vao ngay 30/8/2004 tai UBND Thi tran C.

~ + Huy quyét dinh cap GCNQSDP va GCNQSDD do UBND huyén C
cap cho chi Nguyén Thi Cam H ngay 07/9/2004.

+ Huy quyét dinh cap GCNQSDD va GCNQSDD s6 CH20474 do
UBND huyén C cap cho ba Nguyén Thi P ngay 10/10/2013.

_ + Budc 0ng T1 va ba P c6 trach nhiém li€n doi tra cho ong T, ba B
phan dién tich dat 1.420,4m? dat laa, thudc thira so 11, t& ban do so 1, toa lac
thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang do 0ng T dai dién ho gia dinh ding tén.

3/ Chép nhén yéu cau doc lap caa ba Nguyén Thi P yéu cau cong nhan
dién tich dat 1.420.4m? thugc thira 17 t& ban d6 s6 3 toa lac khu IT Thj tran C,
huyén C, Tinh Tién Giang do UBND huyén C cdp ngay 10/10/2018 do ba
dtng tén 1a thudc quyén st dung dat cua ba.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi tham dinh, do dac, dinh gia tai san,
an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Sau khi xet xu so tham, ngdy 25/5/2020 ong Puoc 1a nguoi dai dién theo
iy quyén ctia ong T va ba B khang céo yéu cau stra an budc ong T1, ba P tra lai
dién tich dat trén cho 6ng T va ba B. Ngay 26/5/2020, 6ng T1 khang cao cho
rang 6ng T va ba B khong yéu cau tra tién chuyén nhugng dat con thiéu nhung
Toa 4n cap so tham giai quyét 1a khong dung phap luat. Ngay 28/5/2020, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang c6 Quyet dinh khang nghi phuc
tham s6 203/QDKNPT-VKS-DS d6i v6i Ban an sb 11/2020/DS-ST ngay
14/5/2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang, dé nghi hiy toan b Ban an so
tham véi 1y do: Chua dua ddy du ngudi duoc thi hanh an 6ng Phuong, On,
Kiém, Hung, Pep, Hai, Ron, Truc, Mén, Puc; Chua thu thap “Pon xin xac
nhan” ngay 20/12/2020 do ong T ky chuyén nhuong dién tich dat nao, ai 1a
nguoi viét don nay; chua dua c6 Ngan 1a thanh vién h¢ gia dinh tham gia t6
tung, Toa an cap SO tham gidi quyet vugt qua tham quyen vi Ong T khong yéu
cau Ong T1 tra khoan tién chua thanh toan dién tich dat chuyén nhuong nhung
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cap so tham van giai quyét.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh it toan bo khang nghi; ong Puoc va 6ng T1 vén giit
nguyén don khang cdo, cac bén duong sy khong thoa thuan duge viée giai quyét
vu an. Ong Puoc tham gia tranh tung trinh bay: Toa &n cép so tham nhan dinh
Hop ddng mua ban ngay 28/12/1999 giita 6ng T v6i dng T1 khong c6 that 1a
khéng dtng. Do hai bén chua thuc hién xong hop dong, 6ng T1 chua giao du
tién cho 6ng T, Co quan thi hanh an 14y tai san ctia dng T ban dé thi hanh 4n 13
khong dung phap luat, nén phai c6 trach nhiém bdi thuong thiét hai cho 6ng T.
Ong T1 tyy lam gidy to tai UBND va tu ky tén ong T la khong ding phap ludt,
yéu cau giam dinh chit ky cua 6ng T va dé nghi hay an so tham.

Ong T1 trinh bay: Trudng hop 0ng tra dét cho dng T thi dng T phai tré lai
tién di nhan theo quy dinh cta phap luat. Ong T khong yéu cau ong tra sd tién
nhén chuyén nhuong dat con thiéu nhung Toa an cap so tham giai quyét budc
ong phai tra 1a khong dung.

Ba P trinh bay: Toa an cap so tham giai quyét 1a ding phéap luat, yéu cau
gilt nguyén ban an so tham.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh: Vé tha tuc tb tung, nguoi tién hanh to tung va cac duong su da thuc
hién dang quy dinh cia Bo luat tb tung dan su. Pon khang cdo cua cac duong su
dung quy dinh phéap luat nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham. Tai phién
toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao rut toan by khang nghi cua Vién
treong Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang. Xét khang cdo cua cic duong
su, Viéc chuyén nhuong dat gifra hai bén 1a co that; ong T1 da giao 50 tri¢u/80
triéu dong cho dng T va éng T da giao dét cing glay to cho Ong T1 quan 1y, st
dung; chi vi pham nghia vu thanh toan nén Toa an cap so tham cong nhan hop
dong chuyén nhugng va budc 6ng T1 phai tra sb tién con thiéu theo tri gia dat
hién nay la triét dé, dung phap luat. Pé nghi khong chap nhan khang céo, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing clt ¢6 trong ho so vu an dugc xem
x€t tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan
dinh nhu sau:

- Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phd HS Chi Minh rat toan bd Quyét dinh khang nghi phic thim sb
203/QDKNPT-VKS-DS, ngay 28/05/2020 cua Vién truéng Vién kiém sat nhan
dan tinh Tién Giang, Hoi dong xét xir 4p dung diém b khoan 1 Piéu 289, khoan
2 Piéu 312 B6 luat té tung dan sy ndm 2015 dinh chi xét xir phuc thim ddi voéi
khang nghi noi trén.

- Pon khang céo ctia 6ng Lé Thanh P dai dién cho dng Tran Hiru T va ba
Lé Thi Bé B, 0ng Pham Van T1 dung theo quy dinh cta phap luat nén dugc xem
xét theo trinh tu phtc tham.



[1]. Nguén gbc dién tich 1.420,4m? dat la, tai thira s6 11, to ban dd sd
1, toa lac tai thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang 1a cta gia dinh 6ng T va ba
B, dugc UBND huyén C cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat s 00788
QSDD/1895 ngay 31/12/1997 cho hd 6ng T dung tén (BL: 13).

[2]. Theo x4c nhan cua nguyén don va bi don, cling nhu tai liéu gidy tay
“Don mua ban dat ngay 28/12/1999” thi 6ng T chuyén nhuong cho 6ng T1 dién
tich dat 1.420,4m? véi gia 1a 80.000.000 ddng, chong coc trude 50.000.000
ddng, con lai 30.000.000 df)ng khi sang s6 d6 xong s& hoan du (BL: 16); thuc
hién hop dong 6ng T1 da giao cho 6ng T 50.000.000 dong, 6ng T da giao dat va
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho dng T1 quan 1y, st dung.

[3]. Do 6ng T1 chua thanh toan du tién chuyen nhuong dat cho 6ng T,nén
6ng T va ba B d3 khdi kién: “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” véi 6ng T1 1a dung phéap luat; Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C,
tinh Tién Giang khi thi hanh cac Ban an, Quyét dinh ctia Toa an, biét ngudn géc
dién tich 1.420,4m? dat lua, tai thira sd 11, to ban dd s 1, toa lac tai thi tran
C, huyén C, tinh Tién Giang la cia ho 6ng T ding tén Gidy chting nhéan
quyén st dung dat, nhung van cho ddu gia ban tai san, dé thi hanh an 1a vi
pham khoan 5 Diéu 41 Phap 1énh Thi hanh an dan sy nim 2004, nhu trinh bay
ctiia nguoi dai dién theo Gy quyén caa 6ng T va ba B 13 ¢6 cin ct. Tuy nhién,
theo Vian ban cua Cuc quan 1y xuat nhap canh B cong an cung cip ngiy
14/01/2020 (BL 473 dén 476) thi 6ng T va ba B da xuét canh tir ngay 21/6/2015,
hién dang dinh cu tai Hoa Ky, nén theo An Lé& s6 35/2020/AL thi trudc khi di
nudc ngoai 6ng T dd chuyén nhuong, giao dién tich dat nong nghiép cho 6ng T1
quan ly, st dung; vi vay, 6ng T va ba B khong du diéu kién duoc sir dung dién
tich 1.420,4m? dét laa, nén 6ng T va ba B yéu cau hay hop dong va budc dng
T1 lién doi cung ba P tra lai dat cho 6ng T va ba B 1a khong phu hop. Toa an
cap so tham budc 6ng T1 hoan tra cho 6ng T va ba B 30.000.000 dong tuong
mg voi dién tich dat da nhan chuyén nhuong 1a 532.5m? theo gi thi truong
1.318.491.832 dong (2.476.041d/m? x 532,5m?) la dung theo quy dinh tai
Nghi Quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa
an nhan dén tdi cao.

[4]. Ong T va ba B khdi kién 0ng T1 Ve viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”, Toa an cip so thim khong chap nhéin
huy hop déng caa dng T va ba B, buQc ong T1 phai thanh toan cho dng T va
ba B 1.318.491.832 dong, 1a sb tlén chénh 1€ch gia tri dat cia 30.000.000
ddng Ong T1 chua thanh toan 1a giai quyét triét dé, dang phép luat. Do thanh
toan tién 1a mot trong nhiing nghia vu cua viéc thyc hién hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat ma 6ng T va ba B da khai kién nén Toa an cap so
tham giai quyét budc dng T1 phai thuc hién 12 khéng vuot qua thim quyén.

[5]. Ttr nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phiic tham thdy quan
diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh,
phu hop véi nhan dinh caa Hoi déng xét xur nén duoc chép nhén; khong chép
nhan khang cdo ctia 6ng Lé Thanh P dai dién cho ong Tran Hiru T va ba Lé Thi
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Bé B, 6ng Pham Van T1; gitt nguyén ban an so tham. Do khang cao khong dugc
chap nhan nén éng T va ba B, 6ng T1 phai chiu an phi phtic tham.

Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khéng c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hi¢u luc phap luat.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Cin ctr diém b khoan 1 Diéu 289, khoan 2 Piéu 312 Bo luat t tung dan
sunam 2015;

Pinh chi xét xir phiic tham d6i voi Quyét dinh khang nghi phuc tham s
203/QDKNPT-VKS-DS ngay 28/05/2020 cua Vién truong, Vién ki€m sat nhan
dan tinh Tién Giang.

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan su ndm 2015.

I. Khéng chap nhan don khang céo ctia 6ng Lé Thanh D dai dién cho 6ng
Tran Hiru T va ba Lé Thi Bé B, don khang céo ciia 6ng Pham Van T1; giir
nguyén quyét dinh cua Ban an dan sy s6 11/2020/DS-ST ngay 14 thang 5 nim
2020 ctia Toa 4n nhan déan tinh Tién Giang nhu sau:

Can cr khoan 3 Diéu 26, khoan 4 Piéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37,
Picu 227 va biéu 228 Bo Luat t6 tung dan su nam 2015; Can ctr Diéu 692 Bo
Luat dan sy 2005, An 1é s6 35/2020/HDTP-TANDTC, Nghi Quyet 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tbi cao.

Can cir khoan 1, khoan 2 Diéu 26; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong vu Qudc hoi qui dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an va
Phap 1énh an phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong Tran Hitu T va ba Lé
Thi Bé B d6i v6i 6ng Pham Van T1 vé vigc: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

- Cong nhan “Pon mua ban dat ngay 28/12/1999” giita ong Tran Hiru T
va 6ng Pham Van T1.

- Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ong Tran
Hiru T va 6ng Pham Van T1 lap ngay 29/12/2000 dugc UBND Thi tran C chiing
thuc ngay 05/01/2001 c6 hi¢u luc.

- Budc 6ng Pham Vin T1 tra cho 6ng Tran Hiru T va ba Lé Thi Bé B s6
tién 1.318.491.032 (mot ty, ba tram mudi tdm triéu, bén tram chin muoi mbt
nghin, khong trim ba muoi hai) dong. Thoi gian tra khi an c6 hiéu luc phap
luat.

Ké tir ngdy ong Tran Hitu T va ba Lé Thi Bé B c6 don yéu cau thi hanh
an, néu 6ng Pham Vian T1 khong chiu tra sd tién néu trén, thi hang thang éng
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Pham Vin T1 con phai tra s6 tién 13i d6i voi sb tién cham tra twong mg thoi
gian cham thi hanh an. Lai suat phat sinh tién cham tra thyc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

2. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua Tran Hiru T va ba Lé Thi Bé B
yéu cau:
+ Huay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong Tran Hiru T
va 6ng Pham Van T1 1ap ngay 29/12/2000 dugc UBND Thi tran C chung thuc
ngay 05/01/2001.

+ Huy ho’p~d6ng chyyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Pham Van
T1 véi chi Nguyén Thi Cam H vao ngay 30/8/2004 tai UBND Thi tran C.

~ + Huy quyét dinh cap GCNQSDD va GCNQSDP do UBND huyén C
cap cho chi Nguyén Thi Cam H ngay 07/9/2004.

+ Huy quyét dinh cap GCNQSDD va GCNQSDD s6 CH20474 do
UBND huyén C cap cho ba Nguyén Thi P ngay 10/10/2013.

T Bugc 0ng T1 va ba P co trach nhiém lién doi tra cho 6ng T, ba B
phan ’dién tich dat 1.420,4rr‘12 dat laa, thudc thira s6 11, to ban do so 1, toa lac
thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang do 6ng T dai dién h gia dinh ding tén.

3. Chap nhan yéu cau doc lap ciia ba Nguyén Thi P yéu cau céng nhan
dién tich dat 1.420.4m? thudc thira 17 t& ban d6 s6 3 toa lac khu II Thi tran C,
huyén C, Tinh Tién Giang do UBND huyén C cip ngay 10/10/2018 do ba
dtng tén 1a thudc quyén str dung dat ciia ba Nguyén Thi P.

4. V& 4n phi dan sy so tham: Ong Tran Hitu T va ba Lé Thi Bé B phai
chiu 200.000 dong, ong ba di ndp tam tng an phi 200.000 dong theo bién lai thu
s6 33104 ngay 22/7/2015 ctia Cuc Thi hanh an dan sy huyén C duogc trir vao an
phi xem nhu ndp xong;

Ong Pham Vin T1 phai chiu 51.554.730 dong.

B?;l Nguyén Thi P dugc nhan lai 300.000 déng tam Ung an pbi theo bién
lai thu s6: 00992 ngay 24/6/2019 cia Cyc Thi hanh &n déan sy tinh Tién Giang.

I1. V& &n phi dan su phic thim: Ong Tran Hitu T va ba Lé Thi Bé B phai
chiu 300.000 dong; khau trir 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0001342 ngay

25/5/2020 ctia Cyc Thi hanh 4n déan sy tinh Tién Giang. Ong Tran Hiru T va ba
Lé Thi Bé B da np xong an phi.

Ong Pham Vin T1 phai chiu 300.000 dong; khau trir 300.000 dong theo
Bién lai thu s6 0001344 ngay 26/5/2020 cua Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Tién
Giang. Ong Pham Van T1 da ndp xong an phi.

[11. Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC 51) . THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM (1); )

- TAND tinh Tién Giang (1);
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- VKSND tinh Tién Giang (1);

- Cuc THADS tinh Tién Giang (1);

- Puong su (7)

- Luu VP (6), HS (1), (19b) ,
Pang Van Y
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