TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 Poc 1ap- Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 20/2025/DS-ST
Ngay: 11/8/2025
VIV “Tranh chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Bao Ngoc
Céc Hoi tham nhdn dan: 1. Ba Tran Thi L¢
2. Ba Ng6 Thi Chién
- Thw ky phién toa: Ba L€ Thi Ngoc - Thu ky Toa an.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din khu viee 12 - Thanh pho Hoé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Lé Nguyén Truong Giang - Kiém st vién.

Ngay 11 thang 8 nam 2025, tai Toa an nhan dan khu vuc 12 - Thanh phé
Ho6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6: 124/2025/TLST-
DS ngay 22/4/2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san™; Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6 01/2025/QDXXST-DS ngay 02 thang 7 nam 2025, Thong bao
thay d6i dia diém mo phién toa sd 15/2025/TB-TA ngay 08 thang 7 nam 2025,
Quyét dinh hoan phién toa sb 03/2025/QDST-DS ngiy 24 thang 7 nim 2025
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba C6 Thi Mai H, sinh nim 1981; Cu trG tai: A, H, phuong
G, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong T, Thanh phd H6 Chi
Minh). (c6 mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh
nam 1991; cu tra tai: D, N, phuong I, thanh pho V, Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Gidy uy quyén s6 1043, quyén sb
01/2025 TP/CC —SCC/HDGD ngay 09/5/2025 thuc hién tai Van phong C. (co
mat)

- Bi don: Ong Vil Van H1, sinh nam 1983; Cu tra tai: A, N, t6 H, khu phé
T, phuong H, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi
Minh). (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, 167 khai trong qud trinh t6 tung va tai phién toa
nguyén don trinh bay:
- Vé quan hé giao dich vay mwon giita ba H va éng H1:



Thong qua ¢6 rudt, ba Co Thi Mai H biét ong Vi Van H1 tor nam 2020, va
c6 budn ban dat chung v6i dong H1 tir ndm d6. Tir viéc quen biét nay ba H d tin
tuong khi ong H1 can tién dé 1am an nén cho vay. Cu thé nhu sau:

BaHda chuyén tién cho ong H1 04 lan qua s6 tai khoan cua ong H1:

+ Lan dau khoang thang 6/2022, 6ng H1 di vay cua ba H khoang sd tién
2.500.000.000 dong. Ong H1 di tra tién 14i 05 thang cho ba H trén sb tién vay
2.500.000.000 ddng tinh tir thang 06/2022 dén thang 11/2022.

+ Lan thir hai khoang thang 9/2022, 6ng H1 di vay cua ba H khoang s6
tién 2.200.000.000 déng. Ong H1 da tra tién 13i cho ba H tir thang 9/2022 dén
thang 11/2022 trén s6 tién 2.200.000.000 ddng.

+ Lan thtr ba khoang thang 10/2022, 6ng H1 di vay ctia ba H khoang s6
tién 600.000.000 dong. Ong H1 da tra tién 13i cho ba H tir thang 10/2022 dén
thang 11/2022 trén s6 tién 600.000.000 dong.

+ Lan thir 4 vao ngay 10/11/2022 6ng H1 di vay caa ba H khoang s6 tién
900.000.000 dong. Ong H1 d tra tién 14i cho ba H tir thang 11/2022 dén thang
11/2022 trén s6 tién 900.000.000 dong.

Pén thang 12/2022, ba H va 6ng H1 chdt cong ng xac dinh 6ng H1 no
tong cong so tién sd tién 6.200.000.000d (sau ty hai trim triéu ddng). Va éng H1
da tra 13i duoc 02 thang tién 14i trén s6 tién 6.200.000.000d (séu ty hai tram triéu
dong) tinh tir thang 12/2022 dén ngay 04/2/2023.

Ngay 30/12/2022 6ng H1 c6 xac nhan sb tién no nay trén zalo (Tai liéu ky
hiéu s6 1), gidy nhan s tién no trén cta 6ng H1 ky ngay 19/9/2022 (Tai liéu ky
hiéu s 2) va gidy xac nhan tai Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau (Tai liu
ky hiéu sé 3). Ngudn gdc sb tién 6.200.000.000d (bang chir: Sau ty hai trim
triéu dong) cho 6ng H1 vay 1a do ba H vay tién ctia ba Vil Thi M, ba H c6 noi
v6i ong H1 biét viéc vay muon ciia ba M.

Vé thoa thudn lai suat cho vay cac bén co thoa thuan 1a 2%/thang, tir
20.000.000 dong/1.000.000.000 dong/thang. Sau khi 6ng H1 nhan tién vay ong
H1 d3 tra 14i cho ba H theo 1di suit thoa thuin 2%/thang dén hét ngay
04/02/2023.

Tir ngay 04/02/2023 dén thoi diém khoi kién (hét thang 3/2025) 1a 26
thang, tong so tién 13i 6ng H1 phai tra cho ba H 1a 2.686.666.000d (hai ty sau
trim tam muoi sdu triéu su trim sau muoi sau nghin déng) theo 1ai suét thoa
thuan ban dau 2%/thang tic 13 24%/nam. Tuy nhién hién nay ba H chi yéu cau
ong H1 13i theo 14i suat 20%/nam.

Vao thang 3 ndm 2023, ba M yéu cau ba H tra trudc 3.500.000.000d (ba
ty nam tram triéu dong) nén ba H c6 gip yéu cau 6ng H1 thanh todn nhung ong
H1 khong c6 kha ning tra. Ba H va ong H1 thong nhat dung 2 16 dat mua chung
& Tay Ninh va chuyén ba H dimg tén dé thé chap ngan hiang vay s tién
1.490.000.000d (mdt ty bon tram chin muoi triéu dong) tra ba M. Con 01 16 dat



noéng nghiép ba H, 6ng H1 va ba M ciing thdng nhat cén trir ng miéng dat d6 gia
tri 1.300.000.000d (mot ty ba tram triéu déng) vao thang 12/2023.

Téng sb tién tir ngudn tién vay cua ngan hang va cin trir qua 16 dat nong
nghiép ba H d3 dung toan bd dé tra cho ba M 1a 2.790.000.000d (hai ty bay tram
chin muoi triéu dong).

Pén thoi diém giri don kién 6ng H1 (hét thang 3 nim 2025) dng H1 con
ng ba H s tién gbe 1a 5.540.000.000d (nim ty nim trim boén muoi tridu dong)
néu trir di s tién cAn trir mot thira dat & TAy Ninh tir thang 12/2023.

S6 tién 14i suét 1a: 2.510.666.000d (hai ty nim traim muoi triéu sau trim
sau muoi sau nghin ddng) tinh theo 13i suit 20%/nim.

- Viéc giao dich gép von mua bdt dong san chung giita ba H va éng H1:

1. Thira dat thir nhat: Thia dat s6 114, to ban dd sb 43 theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé6 CS03580 duoc S¢ T cap ngay 15/10/2022, sang tén
ba Cb thi Mai H2 vao khoang thang 8 hodc thang 9 nam 2023. Tri gia thoi diém
mua 1a: 1.900.000.000d (mdt ty chin tram triéu dong), sb tién cua ba H gop dau
tu 1a 800.000.000d (tdm trim triéu dong), s6 tién cua ong H1 gop la:
1.100.000.000d (mdt ty mot tram triéu dong). Thia dat nay da duogc chuyén
nhuong cho ba M véi gia 1a: 1.300.000.000d (mot ty ba tram triéu dong) dé can
trlr vao s ng 6.200.000.000d (sau ty hai tram tri¢u dong).

2. Thira dat thr hai: Thira dat sb 485, to ban dd sb 14, ép B, xa H, huyén
C, tinh Tay Ninh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DP687644 dugc
S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh T cap ngay 06/05/2022, sang tén ba CO Thi
Mai H vao ngay 25/4/2023. Tri gia tai thoi diém mua 1a: 2.250.000.000d (hai ty
hai trim nim muoi triéu ddong). SO tién cua ba H gop von dau tu 1a
400.000.000d (b6n trim triéu dong), sd tién cta o6ng H1 gop dau tu 1a
1.850.000.000d (mot ty tdm trim nim muoi triéu dong). Thira dat nay da thé
chap Ngan hang V dé vay 1.490.000.000d (mot ty bdn trim chin muoi triéu
dong) dé tra ba M.

3. Thira dat thir 3: Thira dat s6 188, to ban d6 s6 30, ap T, x4 H, Huyén C,
tinh Tay Ninh, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DH272016 dugc S
Tai nguyén va Méi truong tinh T cAp ngay 29/08/2022 sang tén cho ba C6 Thi
Mai H vao ngdy 25/4/2023. Tri gia tai thoi diém mua 1a: 930.000.000d (chin
trim ba muoi triéu déng). Sb tién cua ba H gop vén dau tu 1a 350.000.000d (ba
trdm nam muoi triéu dong), ciia ong H1 gop von dau tu 1a 580.000.000d (nim
tram tdm muoi triéu dong). Thira dat nay da thé chap Ngan hang V dé vay
1.490.000.000d (mot ty bon tram chin muoi triéu dong) dé tra ba M cung thira
dat s6 2.

Ba thira dét tai Tay Ninh, do ba H va 6ng H1 mua chung va ba H 1a nguoi
dung tén trén Gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Hién trang ddi véi 03 thira dat nay:



Thira dit thd nhat: BA H xac nhan d3 can trir cho ba M voi gia
1.300.000.000d (mot ty ba trdm triéu dong) va chia theo ty 1& gop von thuc té,
nhu vay tinh dén thang 12/2023 6ng H1 da tra cho sb tién 1 660.000.000d ( sau
trim sau muoi triéu déng) tir viée can trir ndy, sb tién nay duoc tinh 13 tién tra no
gbc cho sb tién vay 6.200.000.000d (sau ty hai tram triéu dong).

Dbi v6i thoa dat sb 2, 3: DPa thé chip vay ngan hang sb tién la
1.490.000.000d ( mot ty bon trim chin muoi triéu dong) tir thang 5/2023. Néu
ong H1 mudn chiu trach nhiém vay ngan hang dé tra ng ba H sd tién vay d6 va
tinh trir s tién nay vao gbc (theo ty 18 gop von) thi ba H sin sang trir cho 6ng
H1 s tién 1.140.000.000d ( mot ty mot trim bdn muoi triéu dong) theo ty 18
g6p von va tinh lai s tién 131 gbc dén thoi diém gui don kién nay sau khi da trur
s6 tién nay. Nhung trude khi cn trir sb tién nay, 6ng H1 phai c6 trach nhiém tra
ng ngan hang sé tién 1a 1.140.000.000d (mdt ty mot traim bén muoi triéu dong)
cho ba H tir thang 5/2023 dén nay.

4. Thira dat tht 4: Thira dat s6 42, to ban d6 s6 8, xa L, huyén C, tinh Ba
Ria - Viing Tau theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé6 DD041724 dugc S
Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 28/11/2022 va sang tén cho ba H vao
ngay 20/4/2022. Tri gia tai thoi diém mua la: 3.800.000.000d (ba ty tam tram
triéu dong). SO tién cua ba H gop vbn dau tu 1a 1.500.000.000d (mot ty nim
tram triéu dong), ctia ong H1 gop vén dau tu 1a 2.300.000.000d (hai ty ba trim
triéu dong). Thira dat nay da thé chap Ngan hang B - Chi nhanh C1, Thanh phd
H6 Chi Minh tir thang 5 nim 2022 dé vay 3.000.000.000d (ba ty dong) sb tién
nay ba H 1ay 1.500.000.000d¢ (mot ty nim trim triéu dong), ong H1 lay
1.500.000.000d (mot ty nam tram triéu dong).

Ba H va 6ng H1 cung tra no gbc 14i dén thang 01/2024, sau thoi diém nay
ong H1 khong chuyén tién cho ba H dé cung tra no, dong thoi 6ng H1 xac dinh
tir bo thira dat nay.

Vi vay thira dat nay 6ng H1 khong con quyén loi, trong truong hop éng
H1 x4c dinh van con mua chung thira dat ndy thi phai tra s6 tién no 1ai vay tir
thang 01/2024 dén nay 1a 17 thang, tong s tién tam tinh 13 250.000.000 dong roi
tu ban dat dé tra tién gbc vay bén ngan hang roi thu hoi tién dau tu cua 6ng H1
néu con du, néu thiéu ong H1 phai tra bu vao tién no Ngan hang.

5. Thura dat tha 5: Thira dat s 1440, to ban dd sé 39, tai Khu phé T,
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh, theo gidy chimng nhan s6 CU 818883 do S&
Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 13/3/2020, thira dat nay sang tén cho
ba H vao ngay 20/01/2022. Tri gi4 tai thoi diém nhan chuyén nhuong la
2.100.000.000 & (hai ty mot tram triéu dong), ba H dau tu 1.050.000.000d (mot
ty khéng trim nim muoi triéu dong), 6ng H1 dau tu 1.050.000.000d (mot ty
khong trim nim muoi triéu dong). Thira dat nay da thé chdp Ngan hang B chi
nhanh 3/2, Thanh phé H6 Chi Minh tir ngay 2/08/2023 dé vay 2.000.000.000 d
(hai ty dong) so tién nay ba H lay 1.000.000.000 d (mdt ty dong), 6ng H1 lay



1.000.000.000 d (mét ty déng). Ba H va ong H1 cung tra no gbc 13i dén thang
03/2024 sau thoi diém nay ong H1 khong chuyén tién tra 13i cho ba H va ciing
bo mleng dat nay mac ba H ganh ng mot minh. Vi vy 6ng H1 cung khong con
quyén gi voi mleng dat nay. Trong tru:0’ng hop 6ng H1 x4c dinh van con mua
chung thira dat nay thi 6ng H1 tra sb tién no 13i vay tir thang 4/2024 dén nay la
14 thang, tong s6 tién tam tinh 1a 215.000.000d roi tu mang dat di ban dé tra goc
bén ngan hang va thu hoi tién dau tu cua 6ng H1 néu con du, néu thiéu 6ng H1
phai tra bu vao.

Qua phan trinh bay trén vé 2 miéng dat P, ba H khang dinh 2 thira dat nay
khoéng co lién quan dén khoan tién ba cho 6ng H1 vay 6.200.000.000d (séu ty
hai tram triéu dong) va chi lién quan dén khoan vay cua ba H va éng H1 véi
ngan hang B. Ba H ciing mong 6ng H1 s& hop tac cing ba H tra ng gdc va lai
cho ngén hang B.

Nay nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

Budc 6ng Vi Van H1 phai tra cho ba C6 Thi Mai H s tién ng gc 1a
5.540.000.000 d (nam ty ndm trim bdn muoi triéu dong);

Budc 6ng Vii Van H1 phai tra cho ba C6 Thi Mai H s6 tién 1ai con thiéu
tinh tir ngay 04/02/2023 dén ngay 04/4/2025 véi mirc 13i sudt 20%/nim sb tién
2.510.666.000.000 @ (hai ty ndm trdm muoi tri€u sau tram sau muoi sau nghin
déng).

Tai phién toa, nguyén don gitr nguyén don thira nhan da ap dung murc lai

suat chua phu hop va dong ¥ dé nghi Hoi dong xét xir tinh toan so tién goc va
tién 13i ma 6ng H1 dang ng theo quy dinh phép luat.

Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa bi don trinh bay:

Ong Vii Van HI xé4c nhan c6 vay sd tién 6.200.000.000d (sau ty hai trim
triéu dong) tir ba C6 Thi Mai H vai 1di suat 1.000.000.000d (mdt ty dong) thi tra
1ai 20.000.000d (hai muoi triéu dong)/thang tirc ong H1 phai tién 1di 1a
124.000.000d (mot tram hai muoi bon triéu)/thang. Tai thoi diém cho vay do tin
tuéng nhau nén khong c6 1ap van ban gidy to. Quy dinh tra tién 13i: Tra 13i hing
thang theo thoi gian vay va tra 13i bang hinh thirc chuyén khoan.

Ba H di chuyén tién cho éng H1 04 1an qua s tai khoan cta 6ng H1:

+ Lan dau khoang thang 6/2022, 6ng H1 di vay cua ba H khoang s6 tién
2.500.000.000 dong. Ong H1 di tra tién 14i 05 thang cho ba H trén so tién vay
2.500.000.000 ddng tinh tir thang 06/2022 dén thang 11/2022.

+ Lan thtr hai khoang thang 9/2022 6ng H1 d3 vay cia ba H khoang s6
tién 2.200.000.000 dong. Ong H1 da tra tién 1ai cho ba H tir thang 9/2022 dén
thang 11/2022 trén s6 tién 2.200.000.000 dong.

+ Lan thtr ba khoang thang 10/2022 6ng H1 di vay cua ba H khoang s6
tién 600.000.000 dong.. Ong H1 da tra tién 14i cho ba H tir thang 10/2022 dén
thang 11/2022 trén s6 tién 600.000.000 dong.



+ Lan thir 4 vao ngay 10/11/2022 éng H1 di vay cta ba H khoang sb tién
900.000.000 dong. Ong H1 di tra tién 14i cho ba H tir thang 11/2022 dén thang
11/2022 trén s tién 900.000.000 ddng.

Dén thang 12/2022, ba H va ong H1 chét cong no xac dinh ong H1 no
téng cong s6 tién s6 tién 6.200.000.000d (sdu ty hai trdm tri¢u déng). Va ong H1
da tra 13i duoc 02 thang tién 13i trén s6 tién 6.200.000.000d (séu ty hai trim triéu
ddng) tinh tir thang 12/2022 dén 04/2/2023.

Sau khi ky hop dong vay tién thi ba H da giao tién cho 6ng H1 bang hinh
thirc: Ba C6 Thi Mai H d3 chuyén khoan vao s tai khoan cua ong H1 tai Ngan
hang B. Vi¢c tra tién 14i cling duoc thuc hi¢n tuong tu.

S tai khoan ctia 6ng Vil Van H1 tai Ngan hang TMCP D, B — Chi nhanh
H3: 15010000563223; sd tai khoan cia ba Co Thi Mai H tai 21646571 tai Ngan
hang TMCP V1 (V2).

Ong H1 xac dinh da tra tién 13i cho ba H tir thang 5/2022 dén dau nim
2023 thi ding viéc tra tién 13i do gap khé khan.

Sau khi 6ng Vii Van H1 nhén sb tién cta ba H thi do 1am &n thét bai nén
khoang 02 dén 03 thang sau 6ng H1 khong c¢6 kha nang thanh toan 1ai cho ba H.

- Viéc giao dich gép vén mua bat ddng san chung gitta ba H va éng H1:
Xéc dinh gitta 6ng H1 va ba H da mua chung 05 thira dat. Cy thé nhu sau:

1. Thira dat thir nhat: Thia dat s6 114, to ban dd sb 43 theo gidy chimg
nhan quyén str dung dat sé6 CS03580 duoc SO Tai nguyén va Moi trudng tinh T
cap ngay 15/10/2022 sang tén cho C6 thi Mai Huong. Tri gia thoi diém mua la:
1.900.000.000d (mdt ty chin trdm triéu dong), s6 tién cia ba H gop dau tu 1a
800.000.000d (t4m trim triéu dong), s6 tién cua 6ng H1 gop 1a: 1.100.000.000d
(mAt ty mot tram tri¢u dﬁ‘)ng).

Thira dat nay da duoc 6ng H1 va ba H nhat tri chuyén nhuong cho ba M
v6i gia 1a: 1.300.000.000d (mot ty ba tram triéu dong) dé can trir theo ty 1& gop
vbn ctia ong H1 tuong duong 660.000.000d (sau trim sau muoi triéu dong) vao
s6 ng 6.200.000.000d (séu ty hai trim triéu dong). Vi vy ong H1 con no ba H
s tién 5.540.000.000 ¢ (ndm ty ndm tram boén muoi triéu dong). Ong H1 nhat tri
voi viée khéu trir ng géc nhu trén.

2. Thira dat thir hai: Thia dat s6 485, to ban d6 sb 14, ap B, xa H, huyén
C, tinh TAy Ninh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé DD687644 dugc
S Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 06/05/2022 sang tén cho CO Thi
Mai H vao ngay 25/4/2023. Tri gia tai thoi diém mua 1a: 2.250.000.000d (hai ty
hai trim nim muoi triéu dong). SO tién cia ba H gop vén dau tu la
400.000.000d (bdn tram triéu dong) 6ng H1 gop dau tu 1a 1.850.000.000d (mot
ty tAm trdm nim muoi triéu dong). Hién thira dat nay do ba H da thé chap vay
tién cia Ngan hang V.

3. Thira dat thir 3: Thira dat s6 188, to ban dd s6 30, 4p T, xa H, huyén C,
tinh T4y Ninh, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DH272016 duoc S&



Tai nguyén va Moi trudng tinh T cdp ngay 29/08/2022 sang tén ba Co Thi Mai
H vao ngay 25/4/2023. Trj gia tai thoi diém mua 1a: 930.000.000d (chin trim ba
muoi tridu dong). S6 tién cua ba H gbp vén dau tu 1a 350.000.000d (ba trim
nim muoi triéu déng), ctia 6ng H1 gop von dau tu 1a 580.000.000d (ndm trim
tam muoi triéu dong). Hién thira dat nay do ba H di thé chap vay tién ciia Ngan
hang V.

Ong H1 xé4c dinh thtra dat tha hai va thr ba, 6ng H1 khong dong y thé
chap cho Ngan hang V, ma do ba H tu y di thé chap ddi voi cac thira dét trén.
Ong H1 xac dinh khong c6 trao d6i hay thong nhat viéc di thé chdp Ngan hang
do thoi diém nay 6ng H1 di 14m vao no nan khong c6 kha ning tra no cho ba H
nén méi c¢6 y dinh s& can trir ca hai thira dit trén cho ba H dé khau trir cong no.
Tuy nhién do céc bén chua lam viéc dugc véi nhau nén chua lam ro dugce s6 tién
khau trir tvong duong gié tri dt bao nhiéu.

Hién nay ong H1 dé nghi giao hai thira dat trén cho ba H dé can trir toan
bd cong ng. Ong H1 ciing dé nghi Toa 4n cho thoi gian dé tinh toan viéc can trir
cong no.

4. Thira dat tht 4: Thira dat s6 42, to ban d6 s6 8, xa L, huyén C, tinh Ba
Ria - Viing Tau theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 DD041724 dugc S
Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 28/11/2022 va sang tén cho ba H vao
ngay 20/4/2022. Tri gia tai thoi diém mua la: 3.800.000.000d (ba ty tam tram
triéu dong). SO tién cua ba H gop von dau tu 1a 1.500.000.000d (mdt ty nim
tram triéu dong), ctia ong H1 gop vén dau tu 1a 2.300.000.000d (hai ty ba trim
triéu dong).

Thira dat nay ong H1 va ba H da dong thuan cung thé chdp Ngan hang B -
Chi nhanh C1, Thanh phé H6 Chi Minh tr thang 5 nam 2022 dé vay s6 tién
3.000.000.000d (ba ty dong). Sau khi nhian dugc sd tién vay, ba H liy
1.500.000.000d (mot ty ndm tram triéu dong), ong H1 1ay 1.500.000.000d (mot
ty nim tram triéu dong).

Ong H1 x4c dinh d3 tra mot phan gbc 13i cho Ngan hang va hién nay da
khong c6 kha nang chi tra 14i cho Ngan hang. Ong H1 ciing ¢6 nhan tin trao doi
cho ba H viéc khong con kha nang chi tra.

Nay dbi véi yéu cau cua ba H thi ong H1 dé nghi giita ba H, 6ng H1 lam
viéc voi Ngan hang dé 1am rd cac khoan gbc 13i.

5. Thira dat tha 5: Thira dat s6 1440, to ban do s6 39, tai Khu phd T,
phudng H, thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo gidy chiung nhan s6 CU
818883 do So Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 13/3/2020, sang tén
cho ba H vao ngay 20/01/2022. Tri gia tai thoi diém nhén chuyén nhugng 1a
2.100.000.000d (hai ty mot tram triéu dong), ba H dau tu 1.050.000.000d (mot
ty khong trim nim muoi triéu dong), 6ng H1 dau tu 1.050.000.000d ( mot ty
nam muoi triéu dong).



Thira dat nay 6ng H1 va ba H da dong thuan cung thé chdp Ngan hang B -
Chi nhanh C1, Thanh phé H6 Chi Minh dé vay 2.000.000.000 d (hai ty dong) so
tién nay ba H lay 1.000.000.000d (mét ty dong), ong H1 lay 1.000.000.000d
(mot ty dong).

Ong H1 x4c dinh d3 tra mot phan gbc 13i cho Ngan hang va hién nay da
khong c6 kha nang chi tra 1di cho Ngan hang. Ong H1 ciing ¢6 nhan tin trao doi
cho ba H vi¢c khong con kha ndng chi tra.

Nay dbi véi yéu cu cua ba H thi ong H1 dé nghi giita ba H, 6ng H1 lam
viéc vo1 Ngan hang dé lam ro cac khoan goc 1ai.

Péi voi thira déat thir 02, 03: Ong H1 khong d6ng ¥ véi phuong an do ba H
dua ra. Ong H1 xac dinh d cén trir hai thira dat trén cho ba H nén khong dong y
theo hai phuong an trén. Tuy nhién 6ng H1 khong yéu cau giai quyét trong vu
an nay ma s€ khoi kién trong vu an khac lién quan dén tranh chap hop dong gop
von voi ba H.

Doi vdi thira dat thir 4, thit 5, do hién Ngan hang B - chi nhanh C1 da khéi
kién ba H dén Toa an nhan dan Quén 10, Thanh pho H6 Chi Minh nén 6ng H1
s& tham gia t6 tung tai thanh phé H6 Chi Minh véi tu cach nguoi co quyen lgi va
nghia vu lién quan dén khoan vay trén. Ong khong yéu ciu giai quyét trong vu
an nay.

’ Vé yéu cau thanh toan tién goc, 1di: Ong dé nghi Toa 4n xem xét, giai
quyét theo quy dinh.
‘ Phat biéu ciia dai dién Vién Kiém sat nhdn dan khu vuc 12 — Thanh phé
Ho Chi Minh:

Tda an cap so tham da thuc hién dung theo quy dinh ctia BO luat TS tung
dan su, cu thé: Thu thap tai liéu chimg cir dung quy dinh, xac dinh ding quan hé
tranh chip, dung tham quyén giai quyét, cdc quyén va nghia vu cta duong su di
duogc thyc hién day du.

Vé noi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét XU chép nhan toéq bod yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Budc 6ng Vi Van H1 phai tra cho ba C6 Thi Mai H
SO tién goc 5.417.260.000 dong va so tién lai duoc tinh tir ngay 04/02/2023 cho
dén thoi diém xet xu ngay 11/8/2025, voi muc lai suat 20%/nam, s6 tién:
2.818.629.000 dong.

Vé an phi: Puong su c6 nghia vu déng an phi theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU:

Can ctr vao tai liéu, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur so tham nhén dinh:

[1] Vé to tung:



1.1.Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét: Theo ndi dung vu an
va cac chung ctr ¢6 trong hd so xac dinh quan hé phéap luat 13 “Tranh chdp hop
vay tai san”, bi don ¢6 noi cu tra tai phuong T, Thanh pho Hd Chi Minh nén vu
an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 12 - Thanh phd
HO Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
c khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dén su.

1.2. Vé viéc nguyeén don tu nguyen chdp nhdn s6 tién do Hpi dong xet xu
tinh todn déi véi sé tién goc va tzen lai: Do viéc thay doi yéu cau trén cia
nguyén don khong vuot qua yéu cau khoi kién nén duoc chap nhén.

[2] Vé néi dung:
2.1. Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

2.1.1. Vé hinh thirc va néi dung giao dich vay tién: Xét thay hop dong vay
tién giita ba C6 Thi Mai H va 6ng Vii Van H1 duoc giao dich bang 10i noi trén
co s& tu nguyén, khong trai dao duc va vi pham phdp ludt nén dugc cong nhan
c6 hiéu lyuc.

2.1.2. Ve yéu cau doi s6 tién goc ciia nguyén don: Theo cac chimg cit ¢6
trong ho so gidy nhan s tién ng trén cta ong H1 ky ngay 19/9/2022, ban ty khai
ctia ong Vii Van H1 tai Toa 4n nhan dan Thanh phé Viing Tau (nay 1a TAND
khu vuc 11 - Thanh phé Ho Chi Minh) pht hop véi 10 trinh bay ciia nguyén
don, 10i thira nhan cua bi don: Hoi dong xét xir ¢6 can ctr xac dinh vao khoang
nam 2022, éng Vii Van HI da vay ctia ba C6 Thi Mai H s6 tién 6.200.000.0004d
(sau ty hai tram triéu dong) voi muc 1di sudt 2%/thang (tic 20.000.000
d6ng/1.000.000.000 dong/thang). Tuy nhién do tin twdng nén cac bén khong 1ap
van ban ma chi co xac nhan cong no vao ngay 19/9/2022. Ong H1 tiép tuc tra
tién 13i cho dén ngay 04/02/2023, do khé khin nén dimg viéc tra 13i hang thang.
Pén thang 12/2023, sau khi ban thira dat mua chung, ba H, 6ng H1 da thong
nhat can trir s6 tién 660.000.000d (sau trim sau muoi tridu dong) vao so tién gbc
ma o6ng H1 con ng ba H.

Vi vay can 4p dung Diéu 466 Bo luat Dan sy dé budc 6ng Vii Vin Hl
phai tra so tién vay cho ba C6 Thi Mai H.

Tuy nhién tai phién ba C6 Thi Mai H thira nhan viéc ap dung mirc 13i suat
cho vay tu thang 06/2022 dén thang 01/2023 1a khong phu hop vo1 quy dinh
phap luat nén dé nghi Ho1 dong xét xur tinh toan lai cac khoan tién 14i da vuot
qua. Vi vay, Hoi dong xét x1r s& xem xét vé viée tinh 13i trong giao dich nham
xéc dinh sb tién no gbe cu thé giira cac bén.

2.1.3. Vé yéu cau doi tién ldi:

- Vé mirc ldi sudt:

Theo khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015 quy dinh: “Lai sudt vay do
cdc bén théa thudn. Trieong hop cdc bén cé théa thudn vé lai sudt thi ldi sudt

theo thoa thudn khong dwoc vwot qua 20%/nam cua khoan tzen vay, tric truong
hop ludt khac co lién quan quy dinh khac... Truong hop lai suat theo thoa thudn
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vieot qud i sudt gidi han dwoc quy dinh tai khodn nay thi mike 1di sudt vieot qud
khong co hiéu luc.”

Qua trinh td tung, nguyén don, bi don déu thira nhan muc 13i suat ma ong
H1 tra cho ba H 1a 2%/thang. Viéc 6ng H1 tra 13i nhu trén di vi pham vé muc 1ai
suit do nha nuéc quy dinh nén phan 1ai suit vuot qua tir thoi diém cho vay dén
ngay 04/02/2023 1a khong c6 hiéu lyc phéap luat. Cu thé nhu sau:

- V& tién 14i tir thang 06/2022 dén ngay 04/02/2023:

+ Lan ther nhat: Thang 6/2022, 6ng H1 di vay cua ba H sd tién
2.500.000.000 dong. Ong H1 da tra tién 14i 06 thang, muc 13i suat 2%/thang,
tinh tir thang 6/2022 dén thang 11/2022. S6 tién vuot muc 13i sudt 1,66%/thang
la: (2.500.000.000d x 2% x 6) - (2.500.000.000d x 1,66% x 6) = 51.00.000d
(nim muoi mdt triéu déng);

+ Lan tht hai: Thang 9/2022, 6ng H1 di vay cia ba H sb tién
2.200.000.000 dong. Ong H1 da tra tién 1ai cho ba H 03 thang, muc 14i suat
2%/thang, tinh tir thang 9/2022 dén thang 11/2022. SO tién vuot muc 14i suat
1,66%/thang 1a: (2.200.000.000 x 2% x 3) - (2.200.000.000 x 1,66% X 3) =
22.440.0004¢ (hai muoi hai triéu bdn trim bon muoi nghin déng).

+ Lan tha ba: Thang 10/2022, 6ng H1 da vay cua ba H s tién
600.000.000 dong. Ong H1 da tra tién 1ai cho ba H 02 thang, mirc 13i suat
2%/thang, tir thang 10/2022 dén thang 11/2022. S6 tién vuot mirc 14i suat
1,66%/thang 1a: (600.000.000 x 2% x 2) - (600.000.000 x 1,66% x 2) =
4.080.000d (bén triéu khong tram tAm muoi nghin dong).

+ Lan the 4: Ngay 10/11/2022, o6ng H1 d3 vay cua ba H s tién
900.000.000 déng. Ong H1 di tra tién 13i cho ba H 01 thang tién 13i cla thang
11/2022, mirc 1ai sudt 2%/thang. SO tién vuot muc 13i sudt 1,66%/thang 1a:
(900.000.000 X 2%) — (900.000.000 x 1,66%) = 3.060.000d (ba triéu khong trim
sau muoi nghin dong).

+ Thang 12/2022, sau khi ba H va 6ng H1 Chét cong ng thi 6ng H1 da tra
dugc 02 thang tién lai trén s6 tién 6.200.000.000 dong tinh tur thang 12/2022 dén
ngdy 04/2/2023. S6 tién vugt mirc 1ai suét 1,66%/thang 1a: (6.200.000.000 x 2%
X 2) - (6.200.000.000 x 1,66% x 2) = 42.160.000d (bon muoi hai tri¢u mot tram
sau muoi nghin dong).

- S0 tién 13i 6ng H1 da tra vuot qua quy dinh s& dugc khau trir vao so tién
goc nhu sau: 6.200.000.000 dong — (51.000.000 dong + 22.440.000 dong +
4.080.000 dong + 3.060.000 dong + 42.160.000 dong) = 6.077.260.000 dong
(sdu ty, khong tram bay muoi bay triéu, hai tram sau muoi nghin dong).

~_ Nhu vy, tir ngay 04/02/2023 dén dau thang 12/2023 6ng H1 con ng ba H
sO tién goc 1a 6.077.260.000 dong.

Tién 14i tinh tir ngay 04/02/2023 dén dau thang 12/2023 (dwoc lam tron 10
thang) v&i1 mue 1ai suat 20%/nam 1a: 6.077.260.000 dong x 20%/ndm x 10 : 12 =
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1.012.876.000(1 (mot ty, khong tram muoi hai tri€u, tdm tram bady muoi sdu
nghin dong).

Thang 12/2023, 6ng H1, ba H théng nhit can trir s6 tién 660.000.000
dong vao no gbe. Vi vay, tién gbe ong H1 con no lai ba H tir thang 12/2023 cho
dén nay 1a: 6.077.260.000 ddng - 660.000.000 dong = 5.417.260.000 dong (ndm
ty, bon trim mudi bay triéu, hai trim sau muoi nghin dong).

Tién 141 tir dau thang 12/2023 tinh dén ngay xét xur 11/8/2025 (lam tron
thanh 20 thang) dugc tinh muc 1ai suat 20%/mam la: 5.417.260.000 dong x
20%/mam x 20 : 12 = 1.805.753.000d (mot ty, tdm tram linh nam tri¢u, bay tram
nam muoi ba nghin dong);

Tir cac nhan dinh tai [2.1.1], [2.1.2], [2.1.3], Hoi dong xét xtr ¢6 can ctr dé
xac dinh sd tién géc ong H1 con ng ba H 1a 5.417.260.000 dé)ng; téng s6 tién 1ai
ong H1 chua tra cho ba H 1a 1.012.876.000 dong + 1.805.753.000 dong =
2.818.629.000 dong.

2.2. Cdc van dé khac:

Qua trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don, bi don x4c dinh ngoai
khoan vay trén gifta nguyén don va bi don con gop tién mua chung doi vai cac
thira dat:

+ Thura dat sd 485, :[6 ban d6 sb ’14, ,ép B, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh
theo giday ching nh@n quyén sur dung dat so DP687644 duoc S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh T cap ngay 06/05/2022.

+ Thira dat s0 188, to ban d0 s0 30, 4p T, xd H, huyén C, tinh Tay Ninh,
theo gidy chimg nhan quyén sir dyung dat s6 DH272016 duoc So Tai nguyén va
Moi truong tinh T cap ngay 29/08/2022

+ Thira dat s0 42, to ban d0 s0 8, x3 L, huyén C tinh Ba Ria - Viing Tau
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DD041724 duoc So Tai nguyén va
Moéi truong tinh B cap ngay 28/11/2022.

+ Thira dat s0 1440, to ban d0 s0 39, tai khu pho T, phuong H, thanh phd
P, tinh Ba Ria - Ving Tau, theo gidy chimg nhan s6 CU 818883 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 13/3/2020.

Tuy nhién qua trinh t6 tung, nguyén don, bi don khong yéu cau Toa an
gidi quyet tranh chap trong vu an nay. Vi vay, Hoi dong xét xir khong xem xet
giai quyét ma danh quyén khoi kién cho cac duong sy trong vu an khac néu phat
sinh tranh chp.

[3]. Vé dn phi:

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc Toa an chép nhan nén budc
ong Vi Vian HI1 phai chiu an phi dbi véi sb tién: (5.417.260.000d +
2.818.629.000d — 4.000.000.000 d) x 0,1% + 112.000.0000d = 116.235.889d
(Mgt tram mudi sau triéu hai tram ba muoi [dm nghin tdm tram tdm muoi chin
d6ng). Hoan tra cho nguyén don s tién tam tng an phi di nop.
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Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

‘C.'Zm cuor vao kho;"m 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
va Dbi¢u 273 Bo luat T6 tung dan su;

Can cir Diéu 328, 463, 466 va 468 Bo luat Dan su;

Cin ctr Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

1. Chag nhan toan bp yéu 05}1 khoi kién ctia ba CO Thi Mai H d6i véi ong
Vi Van H1 vé “Tranh chdp hop dong vay tai san”.

Budc 6ng Vi Van HI phai tra cho ba CO Thi Mai H sb tién gbc
5.417.260.000d (nam ty bon tram mudi bay tri€u hai tram sau muoi nghin
dong);

Budc ong Vii Van H1 phai tra cho ba C6 Thi Mai H s6 tién 1ai dugc tinh
tir ngay 04/02/2023 cho dén thoi diém xét xtr ngay 11/8/2025, véi murc 13i suat
20%/nam, sb tién 2.818.629.000d (hai ty tAm trim muoi tam triéu sau tram hai
muoi chin nghin déng).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn
Xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia s tién con phdi thi
hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Déin sw 2015
twong wng voi thoi gian chwa thi hanh an.

2. Vé én phi ddn sw so tham:

Budc 6ng Vil Van H1 phai nop s tién 116.235.889d (mdt trim muoi sau
tri¢u hai trdm ba muoi 1am nghin tdm tram tam muoi chin dong) an phi dan sy
so tham.

Hoan tra cho ba CO Thi Mai H sb tién 58.443.000d (nim muoi tam triéu
bbn trim bén muoi ba nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tng an phi sd
0001116 ngay 22 thang 4 nam 2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Phong Thi hanh &4n dan sy Khu vyc 12
- Thanh phé H6 Chi Minh).

3. Vé quyén khang cdo: Trong han 15 (Muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén
an, cac duong su c¢6 quyén khang cao dé yéu cau Toa 4n nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xir phic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dén, tw
nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché thi hanh dan, theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan.
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Thanh ph Hb Chi Minh;

- VKSND khu vuc 12 - TP. H6 Chi Minh;
- THADS Thanh phé Hb Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Hoang Biao Ngoc



