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QUAN TAN PHU Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an $6:45/2019/DS -ST
Ngay: 19-3-2019

V/Iv Tranh chip quyén s& hitu nha ¢
va hay gidy ching nhan

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Huong
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Pham Vin Huan

2. Ong Lé Ngoc Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Tuong Vi — Thu ky Toa an nhan dan quan
Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan quan Tan Pha, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa :Ba Bang Thi Thu Huong— Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 3 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Tan Phu,
Thanh phd Ho Chi Minh xét xir so tham cong khai vy an dan sy thu Iy sb
129/2013/TLST-DS ngay 15 thang 05 nim 2013 vé viéc “Tranh chap quyén so
hitu nha & va hay gidy chiing nhan” theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt s6
05/2019/QbXXST-DS ngay 19 thang 02 nam 2019 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Trinh Thi Ngoc H, sinh ndm 1963

bia chi: Phuong A, quan Tan Phu

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Pham Quéc V, sinh
nam 1959 (C6 mat)

bia chi: Phuong A, quan Tan Phad

(Van ban uy quyén s6 011110 quyén sé 09 TP/VPCC —SCC/HPGD)

Bi don: Ba Pham Thi Q, sinh nam 1964 (C6 mat)
bia chi: Phuong A, quan Tan Phu



Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan:

1/0Ong Pham Quéc V, sinh nam 1959 (C6 mat)

Dia chi: Phuong A, quan Tan Pha, Thanh phé H6 Chi Minh

2/ Ba Pham Thi Anh H — sinh nam 1965 (C6 don xin vang mét)

Dia chi: Phuong B, Quan 3 Thanh phd H6 Chi Minh.

3/ Ngéan hang Y

Pia chi: Phuong D, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Han Ngoc V

Nguoi dai dién theo uy quyén:

Ong Pinh Thanh C

Ong Nguyén Pang K — sinh nam 1986 ( C6 mit)

Vin ban ay quyén: 3.2315.18 ngay 20/9/2018

4/ Uy ban nhan dan quan Tan Ph

Dia chi: 70 A Thoai Ngoc Hau, phudng Hoa Thanh, quan Tan Pha

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi Thanh T va ba Nguyén Thi
Mai H (C6 don xin vang mat)

Vin ban ay quyén sé 23 ngay 20/11/2018

5/ Chi Pham Thi Diém H1 - sinh nim 1985(C6 don xin ving mit)

6/ Chi Pham Thi Diém H2 — sinh ndm 1987(C6 don xin ving mit)

7/ Anh Pham Quéc B — sinh nim 1999 (C6 don xin ving mit)

8/ Chau Tran Hoang Anh T — sinh nam 2005

9/ Chau Tran Hoang Minh T - sinh ndm 2009

10/ Chéu Tran Hoang Bao A - sinh nam 2011

Nguoi dai dién theo phap lugt cho chau Minh T, chdu Anh T, chau Bao
A 14 chi Pham Thi Didm H1.

Cung ngu: Phuong A, quan Tan Pha

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién ngdy 16/4/2013 va céc loi khai trong qua trinh gidi quyét
Vu dn, ciing nhu tgi phién toa hom nay nguyén don ba Trinh Thi Ngoc H (Do dng
Pham Quoc V dai dién theo uy quyén) trinh bay:

Ngudn goc (nha dat s6 I, phuong A, quan Tan Pha) do ba H mua cia ba
Pham Thi Q. Viéc mua béan c6 ky hop dong nhung khong cong ching, ching thyc.
Ba Q ban cho ba H mét phan dién tich nha (4m x 4m) nam trong phan dién tich nha
dat tai sb 1, phuong A, quan Tan Pha. Sau khi mua ba Hva chong (6ng V) tién hanh
xay dung, stra chira. Viéc xay dung khong xin phep. Khi x@y dung nha, ba H co lui
vao trong 01m dé lam 16i di. Do d6 chiéu dai cua can nha bi thu hep, dién tich con
lai khoang (3m x 4m). Ba H, cling chong (6ng V) va céc con sinh séng tai can nha
trén tir ndm 2005 dén nay. Ngay 08/11/2006 Ba H duoc Uy ban nhan dan quan Tan
Pht cdp s6 nha tam mang s6 11, phuong A, quan Tan Phi. Nam 2006 ba H ¢ tién
hanh do vé& hién trang nha dat va duoc kiém tra noi nghiép. Nam 2007 ong V chdng
ba H 6 viét don tuong trinh va cam két giri Uy ban nhan dan phuong A trinh bay vé
nguon gbc cua can nha va dong y cho ba Q xin hop thic hda dé cing dung tén
chung. Pon nay ¢ xac nhan chix ky ciia Uy ban nhan dan phuong A, quan Tan Ph.



Ngay 15/01/2007 ba H c6 vin ban d& nghi xac nhan tinh trang nha dat tai dia
chi s6 11, trong phan ndi dung xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong A thé hién nha
dat tai s6 11 do ba H mua bang gidy tay cia ba Q tir nim 2005, xay dung stra chira
thang 12/2005, khu dan cu 6n dinh, khong I4an chiém, nha khdng tranh chap.

Pén nam 2012, Tda an triéu tap ba H dén toa véi tu cach nguoi ¢d quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an tranh chap hop dong tin dung gitra ba Q vai ngan
hang Y. Thoi gian nay ba H mai biét ba Q ty y tién hanh xin cap gidy chuang nhan
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & trong d6 ¢ phan dién tich nha dat da
ban cho ba H. Sau khi xét xir so tham, ba H khang céo. Ba H tiép tuc 1am don khoi
kién ba Q véi yéu cau phai tra lai phan dién tich nha dat (4mx 4m) d4 ban cho ba H,
céng nhan quyén sé hiru nha dat tai dia chi sb 11, phuong A, quan Tan Phi cho ba H.
Pong thoi, hay gidy chiing nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ do Uy
ban nhan dan quan Tan Phl cép cho ba Q ndm 2007 do ¢ su chong lan Ién phan
dién tich dét da ban cho ba H.

Trong qué trinh gidi quyét vu an, ciing nhw tai phién tda hém nay bi don
ba Pham Thi Q trinh bay:

Ngudn goc nha dat: tai s6 I, phuong A, quan Tan Phi ba mua bang gidy
tay tir nim 1993 cua ba Nguyén Hai Hong L. Ba c6 ké khai nha dat nam 1999.
Nam 2005 ba chia ra mot phan dién tich nha dét trong can nha trén dé ban cho
ba H. Dién tich nha dat ba ban cho ba H 12 4m x 4m. Ba ban giao nha dat cho ba
H va ong V dé ¢ ngay. Phia ba H tu thao do va xay dung lai nha. Phan dién tich
nha dit ma ba H mua cling dugc cap So nha riéng (So 11). BaHva gia dinh dang
ky ho khau theo s6 nha minh dugc Cap, Xin cap ddng hd dién va dong hd nudc
riéng biét. Thuc chat nha ba H c6 két cu riéng biét voi phan nha dat cua ba.
Nam 2007 em géi cta ba nhd dich vu tién hanh tha tuc xin cap gidy ching nhan.
Do ba khdng bict chir nén khi nao hoan tat gidy to thi bén dich vu yéu cau ba ky
tén vao cac van ban. Ba thura nhan 161 ba H khai 1a dung. Sau khi ¢6 giay ching
nhan em géi cua ba yéu cau ba thé chap nha dé vay tlen Thuc té tien vay do em
cua ba sir dung 1am in kinh té. Pén nam 2011 thi tiép tuc thé chap nha dé vay
tién. Thoi diém nay em gai ctia ba khéng cd kha nang tra no nén ngan hang khoi
kién. Nay ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap luat. Ba dong y
tra lai phan dién tich nha dat ma hién nay ba H, dng V hién dang st dung dé 6ng
V, ba H tach thira riéng. Néu nha nudc khdng cho ba H, éng V tach thira thi ba
cling d6ng y bdi thuong cho ba H bang tién dé ba H, dng V tao lap chd ¢ maéi va
tra lai nha cho ba.

_ Trong gua trinh giai quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa hom nay nguoi o
quyen loi, nghia vu lién quan la Ngan hang Y (Do 6ng Nguyen Dang K va ong
Dinh Thanh C dai dién theo uy quyén) cung trinh bay :

Ngay 19/4/2011 ba Pham Thi Q ky hop dong tin dung s6
0100/2011/VIB.AC theo khé wéc nhan no s6 0100.01/2011. Ba Q vay sb tién
1.500.000.000d6ng. Ba Q c6 thé chap tai san 1a nha dat tai dia chi s6 |, phuong
A do ba Q dung tén cha so hitu, d& dam bao cho sé ng vay. Thoi gian thyuc hién
hop dong ba Q vi pham nghia vy thanh todn ng.Thang 7/2011 ba Q ngung
khong thanh toan. Pén nam 2012 Ngan hang khéi kién ba Q tai Toa an nhan dan
quan Tan Phi y&u cau tra sé no con thiéu cho ngan hang, néu ba Q khéng thanh

3



toan duoc no thi phia ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hdi no.
Toa an nhan dan quan Tan Phl da xét xir so tham. Ban an so tham bj khang céo,
hién nay Toa an nhan dan thanh phd H6 Chi Minh dang tam dinh chi xét xu
phtc tham cho két qua giai quyet vu an tranh chap gilta ba H véi ba Q. Do do
tinh dén ngay 10/8/2018 ba Q con no tong cong sd tlen la 5.424.314. 681dong.
Nay phia ngén hang dé nghi khong chap nhan yéu cau cta ba H vé cong nhan
quyén s hira d6i véi mot phan nha dat nam trong phan nha dat thudc quyén so
hitu ctia ba Q da thé Chap cho ngan hang. Bé ngan hang tiép tuc dé nghi Toa an
nhan dan thanh phd Ho Chi Minh ma lai vu an dé xét xa phdc tham.

_ Trong qua trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa hom nay nguroi cO
quyén loi, nghia vu lién quan la dng Pham Quac V trinh bay :

Ong 1a chong cua ba Trinh Thi Ngoc H. Nam 2005 vo chdng 6ng c6 mua
mét phan dién tich nha dat( 4m x4m) cua ba Pham Thi Q trong phan dién tich
nha mang sb 1. Ba Q 1a em rudt caa 6ng. Khi hai bén ky hop déng mua bén nha
dat viét tay thi ong dé ba Hvo cia 6ng dung tén. Sau khi ky hop dong, dng ba
giao du tién va nhan nha dé ¢ tir ndm 2005 dén nay. Pén cubi naim 2005 vo
chdng 6ng tién hanh sira chita lai toan bo can nha. Viéc stra chita nha, do Iic nay
nha nudc cai tao nang mét dudng nén nha bi nuée ngap thuong xuyén, chinh
quyén dia phuong c6 cho phep cac ho dan tu nang cip nha cia minh dé chdng
ngap. Do d6 vo chong 6ng tién hanh thao d& hién trang nha cii va xay méi thanh
nha 01 trét hai tAm duc gia. Viéc xay dung khong bi chinh quyén dia phuong xir
phat.

Niam 2006 ba H vo ong c6 dang ky 1ap ban vé va kiém tra noi nghiép ddi
v6i nha dat vo chong ong da xay. Phan dién tich nha dét caa vo chong 6ng mua
cling dugc Uy ban nhan dan quan cap sé nha tam. Bong thoi trong nam 2007
chinh quyén dia phwong c6 xéc nhan tinh trang nha ¢ 6n dinh, khdng tranh chap,
mua bang giay tay cua ba Q, stra chita nim 2005. Ban than 6ng nghi ba Qlaem
rugt nén c6 guri don nho phuong A xac nhan chit ky véi ngi dung ong dong y dé
ba Q xin hop thirc hoéa nhung cing dang tén chung. Thuc té ba Q 1a nguoi
khong biét chi, viéc xin cap giay ching nhan do dich vu lam. Khi tién hanh xin
cap gidy chung nhan doi voi nha dat so 1, ba Q cling khong c6 théng bao cho vo
chdng dng biét. Ong va ba H khong biét gi vé viéc ba Q da xin cap gidy ching
nhan trong d6 cap ludn phan nha dat ma ba Q da ban cho vo chong ong tir ndm
2005. Viéc Uy ban nhan dan quan Tan Phl cap gidy chang nhan quyén s¢ hau
nha va quyén str dung dat cho ba Q ma khdng xem xét hi¢n trang thyuc té caa can
nha. Tai thoi diém cap gidy chiing nhan cho ba Q hién trang nha cua ba Q da
thay d6i. Nha dat cua ong di xdy mot trét va hai lau, c6 tuong riéng biét, ngoai
ra ba Q c6 chia nho nha ra ban cho nhitng anh em khac, ban vé nam 2007 ma ba
Q xin cap gidy chung nhan 1a khong dung vai hién trang cia can nha. Ong c6
don giri Uy ban nhan dan phuong A véi yéu cau duge ding tén so hiru chung.
Pén khi ba Q bi ngan hang khai kién thi vo chong Ong moi biét ba Qda thé chap
toan bo nha dat ciia minh cho ngan hang dé vay tién trong d6 c6 phan nha dat da
ban cho vg chong dng tir ndm 2005.

Nay ong ciling c6 ¥ klen gidng ba H vo ong, yeu cau Toa an céng nhan
quyén s& hiru nha & va quyén st dung dét & cho vo chong ong dbi véi nha dat tai



11, dong thoi hay gidy chitng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢
d3 cap cho ba Q. Néu nha nuéc khong cho vg chdng 6ng tach thira dbi véi phan
nha dat dang sir dung thi dng c6 y kién gidng ba H budc ba Q phai bdi thuong sb
tién 1a 1.750.000.000d6ng dé vo chdng dng tao lap chd ¢ méi dong thoi vo
chdng 6ng ban giao lai nha cho ba Q.

Trong qua trinh gidi quyét vu an, nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan
la ch; Pham Thj Diém H1 (déng thoi la nguoi dai dién theo phap ludt cho chéu
Anh T, chdu Minh T, chau Bdo A), chi Phgm Th; Diém H2, anh Pham Qudéc B
cung trinh bay :

Cac anh chi la con cua ba H va 6ng V. Tai thoi diém 2005 cha me (Ong
V, ba H) cd xay dung lai nha tai dai chi 11, cac anh chi khong dong gop tién bac
ma chi phu glup cong viéc xay dung. Nay moi van dé lién quan dén cin nha trén
do cha me quyét dinh, cac anh chi d& nghi Toa an xem xét dé gia dinh duoc lay
lai phan nha d4t cia minh. Dng thoi cac anh chi co don xin ving mat tai cac
budi 1am viéc, hoa giai, xét xur tai toa.

Trong qua trinh gidi quyét v &n, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la ba Phgm Th; Anh H trinh bay :

Ba & em ruot cua ba Pham Thi Q, ba H 1a chi dau. Do 1am in thua 16 nén
2007 ba c6 nho ba Q thé chap nha cho ngan hang dé vay tién. Do nha dat cua ba
Q chua c6 gidy to nén ba c6 nho dich vu 1am gidy to nha. Ba c6 biét viéc ba Q
ban mot phan nha cho ba H. Thuc té ba Q c6 tach ra nhiéu phan nha dé chia cho
cac anh em. Nhung khi lam gidy chiing nhan thi bén dich vu lam ra t&n mot
minh ba Q. Nay ba H khai kién ba Q ve viéc cong nhan phan dién tich nha dat
da ban cho ba H va huy gidy chtng nhan thi ba khéng co y kién gi va dé nghi
gial quyét theo quy dinh cua phap luat. Ba c6 don xin ving mat trong tat ca cac
budi l1am viéc, hoa giai va xét xir.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa hém nay nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan qugn Tan Pha do ba Tran Th;
Thanh T va ba Nguyén Th; Mai H dai dién theo dy quyén c6 ban khai gu+i toa an
thé hién :

Vé viéc cap gidy chiing nhan quyén sé hitu nha & va quyén str dung dat o
d6i voi nha, dat tai s I, phuong A, quan Tan pha :

Ngay 26/02/2007 ba Pham Thi Q c6 don dé& nghi cap giay chang nhan
quyén s6 hitu nha & va quyen sir dung dat 6, don nay duoc Uy ban nhan dan
phuong A, quan Tan Phu xac nhan: (Ngudn gdc str dung dat: Gidy sang nhuong
dat caa va Nguyén Hai Hong L ngay 26/3/1993 bang gidy tay, ong V tudng trinh
c6 mua cia ba Q mot phan dat ¢ nha nay dong y cho ba Q hop thuc hoa; Thoi
diém st dung dat nam 1993; Thoi diém xay dung nha: ty khai xay dyng nha
nam 1993; tinh trang tranh chap va khiéu nai nha dat: khéng co).

Cac chiing tir do ba Q nop: Pon dé nghi cip gidy chiing nhan ngay
26/02/2007 cua ba Q, da duoc Uy ban nhan dan phuong A, quan Tan Phi xac
nhan ngay 12/4/2007; Giay sang nhuong lai 16 dat ngay 23/4/1992 (C6 xac nhan

chir ky tai dia phuong) ; Gidy sang nhuong lai 16 dat ngay 09/07/1992 (C6 xac
nhan caa Uy ban nhan dan Phuong X, quan Tan Binh), Giay sang nhugng dat

5



ngay 26/3/1993; Ban tudng trinh cam két ngay 28/2/2007 cua ba Q; Giay bao
gan bién s nha 0409/GB-UBND ngay 20/01/2006 cua Uy ban nhan dan phuong
A; So do nha, dit s6 S440/HDPDV-TP do cong ty khao st thiét ké ADEC do vé
ngay 28/01/2007; T& ké khai nim 1999.

Theo don d& nghi cap gidy chiing nhan caa ba Q dé& ngay 26/2/2007 da
dugc Uy ban nhan dan phudng xac nhan ngay 12/4/2007 va céc gidy to néu trén
ctia ba Q tudng trinh vé ngudn gbc dat do ba Nguyén Thi Ngoc L sang nhuong
240m® dat cho 6ng Pham Dinh Q theo gidy sang nhuong lai 16 dat ngay
23/4/1992. Ngay 09/7/1992, éng Q sang nhuong lai mot phan 80m? dat cho ba
Nguyén Hai Hong L theo gidy sang nhuong lai 16 dat (C6 x&c nhan cua ty ban
nhan dan Phuong X, quan Tan Binh). Ngay 26/3/1993 ba L chuyén nhuong lai
cho ba Q bang gidy tay. Ba Q su dung tir thang 4/1993 dén nam 2000, ba Q sira
chira lai khéng phép.

Ngay 02/7/2007 Uy ban nhan dan quan Tan Phi cap gidy ching nhan sb
3963/UB.GCN cho ba Q vai dién tich 80.06m? thura dat sé 118, t& ban d6 sb 59.
So nha I, phuong A, quan Tan Phd.

Viéc Uy ban nhan dan quan Tan Phd cap giay chiing nhan cho ba Q dbi
v6i nha dat tai s6 |, phuong A, quan Tan Phu 1a dang theo quy dinh tai Piéu 50
Luat dat dai nam 2003. Nay ddi voi yéu cau cua ba H de nghi Toa an glal quyét
theo quy dinh cua phap luat. Ngudi dai dién theo uy quyén c6 don xin vang mit
trong dat ca cac budi 1am viéc, hoa giai va xét xir tai Toa.

Tai phién Toa hom nay:

Ba H va ong V (ngudi dai dién theo uy quyen) cé ¥ kién muon dugc cong
nhan quyen s¢ hitu nha ¢ va quyen su dung dat cho ba H. Neu dién tich nha dat
khong du dieu kién tach thua, ba H yéu cau ba Q phai tra cho ba so tien
1.750.000.000d6ng d€ ba tao lap cho & méi va ba tra lai nha cho ba Q. Ba H yéu cau
ba Q phai giao tien trong thoi han 12 thang ké tir ngay Toa xet xtr.

~ BaQdong y néu dién tich nha dat khong du diéu kién tich thira dé cong nhan
quyen s¢ hitu cho ba H duogc thi ba s€ tra so tién trén cho ba H trong thoi han 12
thang ke tir ngay Toa xét xir.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Tan Phi phat biéu quan diém:

Vé quan hé phéap luat va tham quyen giai quyét: Can cir yéu cau khai kién
cua cac nguyén don, xac dinh day la quan hé tranh chap quyén s¢ hiru nha ¢ va

huy glay ching nhéan. Do bi don cu tré tai quan Tan Phd nén vu an thu¢c tham
quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan quan Tan Pha.

‘ Thoi han t6 tung: Tham pha,n Vi pham thql han chuén‘ bi xét xtr quy dinh tai
bieu 203 B¢ luat to tung dan su, kien nghi Hoi dong xét xir can rat kinh nghiém.

V& nguoi tham gia té tung : Xac dinh dang tu cach nguoi tham gia td tung.
Vé thu thap ching ¢t : Thu thap ching cir ding theo quy dinh cua phap luat.

V& noi dung vu &n : Nguyén don ba H khai kién yéu cau bi don ba Q tra lai
phan dién tich nha dat (tai dia chi sb 11 vaéi dién tich 12m*) ma bi don ba Qda
duoc cap giay chung nhan, dé nguyén don xin tach thira va lam thu tuc xin cap giay



ching nhan ddi Vi phan dién tich nha dat minh dang st dung dong thoi huy gidy
chu:ng nhan da cap cho bi don. Nay nguyén don c6 y kién cho rang néu khong duoc
Toa an chap nhan thi yéu cau bi don ba Q phai boi thuong s6 tién 1a
1.750.000.000d6ng. Bi don ba Q dong y bdi thuong s tién trén dé nguyen don tra
lai phan dién tich nha dat dang str dung. Xét thiy gitra ba H va ba Q c6 ky hop
dong mua ban nha dét viét tay. Ba H da giao du tién va nhan nha & tir nam 2005
dén nay. Tuy nhién cac bén chua hoan thién vé mat hinh thic caa hop dong theo
quy dinh cua phép luat. Tuy nhién dbi véi phan dién tich ma ba Q ban cho ba H
khong du diéu kién tach thira theo quy dinh cua phép luat (quyét dinh sé
60/2017/QD-UBND cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ngay
05/12/20017) va van ban tra 10i cua chi nhanh van phong dang ky dat dai quan Tan
Phl nén khong c6 co s& dé cdng nhan quyén s hiru cho ba H va éng V dbi Véi
phan dién tich nha dét trén . Do d6 xét vé hinh thuc giao dich gitra hai bén 1a vo
hiéu, nén céc bén tra cho nhau nhitng gi da nhan. Ba H ddng y tra lai nha va ba Q
dong y tra lai sé tién 1a 1.750.000.000d6ng. Cian cir cac Picu 134, Dicu 137 Bo
luat dan su nam 2005 dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia nguyén don
vé viéc budc bi don tra lai tién.

Tai phién toa so tham, Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky chap hanh
day du va dung cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy, cac duong su thuc
hién day du cac quyén va nghia vu cia minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chung ci c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe phat
biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu &n:

Xét, don khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a quan
hé tranh chap quyén so hitu nha & va hay gidy chitng nhan. Do bat dong san toa
lac tai quan Tan Phu va bi don cu tra tai quan Tan Phd nén Toa an nhan dan
quan Tan Pha thu ly giai quyét vu an theo qui dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu
35, biéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Thi tuc t tung:

Tai nha s6 11 hién c6 cac éng ba dang thuc té ¢t trd gom: chi Pham Thi
Diém H1, chi Pham Thi Diém H2, anh Pham Quéc B, chau Tran Hoang Anh T,
chau Tran Hoang Minh T, chau Tran Hoang Bao A (chau anh T, chau Minh T,
chau A do chi Pham Thi Diém H1 1a nguoi dai dién theo phap luat). Do d6 Toa
an triéu tap cac anh chi c6 tén trén vao tham gia té tung voi tu cach 1a nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Chi Pham Thij Diém H1, chi Pham Thi Diém H2, anh Pham Qudc B, ba
Pham Thi Anh H, Uy ban nhan dan quan Tan Phi c6 don xin xét xtr ving mat
nén Hoi ddng xét xur tién hanh xét xir vang mat duong su theo quy dinh tai Diéu
228 caa bo luat t6 tung dan sy nam 2015.



[3] VVé yéu cau cua duong su:

- Xét, nguyén don ba H y&u cau bj don ba Q phai tra lai phan dién tich
nha dat 12m’ tai dia chi |1, phuong A, cong nhan quyén s& hitu nha trén cho
nguyén don, dong thoi huy gidy cheng nhan da cap cho ba bi don ba Q dbi véi
nha dat tai s6 1. Néu Toa an khong chap nhan yéu cau hay cua ba thi dé nghi Toa
an buoc ba Q phai tra cho ba s tién 1a 1.750.000.000d6ng va ba tra lai nha cho

ba Q.

Hoi dong xét xir xét thay, giira ba H va ba Q c6 xéc 13p hop ddng mua béan
nha ¢ ndm 2005. Tuy nhién hop ddng trén chi viét tay khdng cong chang, chung
thuc. Mat khéc, tai thoi diém giao dich, nha dat tai s6 | chua duoc cap gidy
chung nhan quyen s¢ hiru nha o, quyén st dung dat & cho ba Q. Pén nam 2007
ba Q méi tién hanh xin cip gidy chung nhan toan bo khuon vién nha dat trong
do co phan nha dat di ban cho ba H nhung ba Q khong thong bao co quan cap
gidy biét 1a vi pham. Ba Q khong thong bao cho ba H biét dé ba H thuc hién cac
quyén cia minh déi véi tai san. Ba H da giao du tién tai thoi diém giao dich va
nhan nha & cho dén nay. Tuy nhién theo quy dinh cua phéap luat thi viéc tach
thira phai dam bao dién tich téi thiéu khi thuc hién tach thira trén dia ban quan
Tan Phu (theo quyét dinh s6 60/2017/QB-UBND cia Uy ban nhan dan thanh
phd H6 Chi Minh ngay 05/12/2017). Dién tich nha d4t sau khi tach thua phai
con lai 36m?, chiéu rong mit tién khéng nho hon 3m. Do dé yéu cau cdng nhan
quyén sé hitu d6i véi dién tich nha dat tai s6 11 cho 6ng V, ba H 1a khéng c6 c6
s dé chap nhan.

Xét viéc ba H yéu cau huy gidy chitng nhan quyen s& hitu nha &, quyén sir
dung dat & cap cho ba Q. Hoi ddng xét xir xét thay, Uy ban nhan dan quan Tan
Phi xac nhan viéc cap gidy chiing nhan cho ba Q 1a dung theo quy dinh tai Diéu
50 Luat dat dai nim 2003, cin cir Quyét dinh s6 60/2017/QB-UBND cua Uy
ban nhan dan thanh pho Ho Chi Minh ngay 05/12/2017 va van ban tra loi cia
Chi nhéanh van phong dang ky dat dai quan Tan Phu, dbi nha dét tai dia chi 11 c6
dién tich 12m® khong du diéu kién tach thtra theo quy dinh nén khéng c6 can cir
dé huy gidy chiing nhan da cap cho ba Q.

Xét, ba H yéu cau néu khong du diéu kién tach thira va céng nhan quyén
s& hitu nha ¢ cho ba thi ba yéu cau ba Q phai tra lai cho ba sb tién
1.750.000.000d0ng va ba s& tra lai nha cho ba Q. Bi don ba Q d6ng Vy tra lai s6
tién trén. Hoi dong xét xur xét thay, viéc cac bén giao dich mua ban nha dat xéc
lap tai thoi diém nam 2005, can cir Diéu 450 Bo luat dan sy 2005 hop dong trén
khong cdng chiing, ching thuc 12 trdi véi quy dinh. Mat khac, tai thoi diém giao
dich dbi tuegng giao dich chwa c6 gidy chung nhan quyén so hitu nha & theo quy
dinh. Do d6 giao dich trén 1a vé hiéu. Can ci Diéu 134, Piéu 137 Bo luat dan su
2005 thi hop dong mua ban nha giira ba H va ba Q 1a vo hiéu do d6 céc bén tra
cho nhau nhiing gi da nhan. Xét vé 15i, cac bén déu co 16i ngang nhau, ba Q biét
nha chua c6 giay ching nhan quyén sé hitu nhung van tién hanh giao dich. Viéc
ba H mua nha c6 nghia vu phai tim hiéu phap Iy cta cin nha va ba biét nha chua
c6 gidy ching nhan nhung van déng ¥ mua. Tuy nhién, cac bén théng nhat sb
tién phai tra 1a 1.750.000.000d6ng, nén Hoi ddng xét xir khong xem xét dén thiét
hai cu thé cuaa ting bén khi tham gia giao dich. Do d6 ba Q c6 trach nhiém tra



cho ba H sé tién 1.750.000.000d6ng. Ba H, 6ng V, chi H1, chi H2, anh B, chéu
Anh T, chdu Minh T, chdu Bao A (chau anh T, chau Minh T, chau A do chi
Pham Thi Diém H1 1a nguoi dai dién theo phép luat) phai tra lai nha dit theo
ban vé& hién trang vi tri s6 126523/TTPDBD-VPTT lap ngay 10/9/2018 cua
Trung tdm do dac ban d6 & tai nguyén va moi trudng Thanh phé H6 Chi Minh
cho ba Pham Thi Q. Tuy nhién dé tao diéu kién cho ba H va céc thanh vién
trong gia dinh di tim chd & méi, ba H xin duge luu cu trong cin nha trén trong
thoi han 12 thang ké tir ngay Toa tuyén an. Ba Q dong y tra s tién trén cho ba H
trong thoi han 12 thang ké tir ngay Toa tuyén &n

Xét, ba Anh H khong co y klen va yéu cau gi di véi tranh chap giira ba H
véi ba Q, ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh nén Hoi dong xét xir khong
xem xét giai quyet

Xét, ngan hang Y dé nghi khong chap nhan yéu cau cia nguyén don vé
viéc tach thira dé cong nhan quyén sé hitu cho nguyén don. Ngan hang tiép tuc
dé nghi Toa an nhan dan thanh pho H6 Chi Minh mé lai vu an dé xét xa phic
tham. Hoi dong xét xir xét thay giita ngan hang va bi don co6 tranh chap hop
dong tin dung da duoc giai quyét bang Ban an kinh doanh thuong mai so tham
s6 170/2012/KDTM —ST ngay 21/12/2012. Bén 4n trén dang duoc Toa 4n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh dang giai quyét theo thu tuc phlc thim. Do d6 ¥
kién cua phia ngan hang s& dugc giai quyét tai Ban &n phic thim nén Hoi dong
xét xir khdng xem xét giai quyét.

Xét, chi Pham Thi Diém H1, chi Pham Thi Diém H2, Anh Pham Quéc B,
chau Tran Hoang Anh T, chau Tran Hoang Minh T, chau Tran Hoang Bao A
(chau anh T, chau Minh T, chau A do chi Pham Thi Diém H1 1a nguoi dai dién
theophap luat) cd y kién giéng ba H, 6ng V nén hoi dong xét xir khdng xem xét.

Chi phi dinh gia tai san, do vé phia nguyén don tu nguyén chiu nén Hoi
dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[4] Vé 4n phi dan sy so tham: Yéu cau cua ba H duoc chap nhan nén bi
don ba Q phai chiu an phi doi véi so tien 1.750.000.000dong = 36.000.000d6ng
+ 3%( 950.000.000d6ng) = 64.500.000d0ng.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cén cur vao:
_ - Khoin 2 biéu 26, diém b khoan 1 Dicu 35;diém a khoan 1 Diéu 39; khoan
1 bieu 1475 bicu 227; bicu 228 khoan 1 bieu 273 Bo luat To6 tung dan su ;

- Biéu 134, 137, 450 B¢ luat dan sy nam 2005;

- Khoan 2 Dieu 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cita Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1.Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Trinh Thi Ngoc H.



Buoc ba Pham Thi Q phai tra cho ba Trinh Thi Ngoc H sb tién
1.750.000.000d0ng( Mot ty bay tram nam muoi triéu dong).

Ba Trinh Thi Ngoc H, 6ng Pham Quéc V, chi PhamThi Diém H1, chi
Pham Thi Diém H2, Anh Pham Quéc B, chau Tran Hoang Anh T, chéu Tran
Hoang Minh T, chau Tran Hoang Bao A (chau anh T, chau Minh T, chau A do
chi Pham Thi Diém H1 la nguoi dai dién theophép luat) phai ban giao nha dat
tai dia chi sd I1, phuong A, quan Tan Phi theo ban d6 hién trang vi tri s6
126523/TTPDBA-VPTT lap ngay 10/9/2018 caa Trung tam do dac ban dd s¢ tai
nguyén va moi trudng Thanh phd H6 Chi Minh cho ba Pham Thi Q ngay sau
khi ba Q giao du sé tién trén.

Thoi han thi hanh: 12 thang ké tir ngay Toa tuyén an.

3. An phi dén sy so tham: Ba Pham Thi Q phai chiu 64.500.000dong(Sau
muoi bon triéu nam tram ngan dong).

~ Hoan lai s0 tién 2.500.000d0ng cho ba Trinh Thi Ngoc H theo bién lai thu
s0 06804 ngay 15/5/2013 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy quan Tan Pha.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyeén.
4. Quyén khang céo:

Céac duong sy cO quyén lam don khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay Toa tuyén an, dwong su vang mat tai phién toa hoic khong cd mat khi
tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc
ban &n hoac téng dat hop I8.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu
2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhan ' TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM ; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Q.Tan Pha ;

- Chi cuc THA DS Q.Tan pha ;
- Cac duong sy ;

- Luu hd so, VP.

Nguyén Thi Huong
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