TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D(’jc ];.'ip - Twdo - Hanh phﬁc
Ban 4n s6: 40/2025/DS-PT
Ngay 17/01/2025
VIV “Tranh chap doi nha”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Dang Vin Y
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Céng
Ong Nguyén Van Minh
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa &n nhan déan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pgi di¢n Vign kiém st nhin dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.
~ Ngay 17 thang 01 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhén dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh, xét xir phtic thdm cong khai vu an thy ly s6: 156/DS-PT ngay
21 thang 03 nam 2023, v¢ viéc: “Tranh chap doi nha”.
Do Bin an dan sy so tham s6: 1470/2019/DS-ST ngay 22 thang 10 ndm 2019
cta Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sb: 3677/QPPT, ngay 25
thang 12 nam 2024, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1945; cu trd tai: 6979
Bridgewood Road, Clemmons, NC 27012 - USA; vang mat.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Huynh Van Tr, sinh nim 1971; cu trd tai: 28 Pham Vin X, phuong
Phu Th, quén Tan P, Thanh phd HO Chi Minh 1a nguoi dai dién theo oy quyén -
Hop dong uy quyén ngay 05/4/2022 do bai st quan nudc CHXHCN Viét Nam
tai Washington D.C. hgp ching quéc Hoa Ky ky nhan.

2. Ba Tran Thi Pai L, sinh ndm 1989; cu trd tai: An Thanh, An Phi Th, huyén
Chau Th, tinh Pong Thap - Hop dong tly quyén ngay 13/10/2023; c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi K, ,sinh nam 1961; cu trh tai: SO E2/43 ép 5, xa
Phong P, huyén Binh C, Thanh ph6 H6 Chi Minh; vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cia bi don: Ong Huynh Ngoc L, sinh nam 1968;
cu tru tai: 76/01/04/17 Pham Buc S, Phuong 16, Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh;



dia chi lién lac: 25 Trac B, khu dan cu Phong Phu 4, Thanh phé H6 Chi Minh la
nguoi dai dién theo uy quyén - Hop dong uy quyén ngay 05/7/2024; c¢6 mat.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua ba Nguyén Thi K: Ong Ping
Dinh Th 1a Luat su, Giam dc Trung tim Tu van phap luat tai TP. H6 Chi Minh -
Ho1 luat gia Viét Nam thudc Poan Luat su Thanh gho Ho Chi Minh; dia chi: 208
bién Bién P, Phuong Vo Thi S, Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Diép Vin L, sinh ndm 1973; cu trii tai: Can ho 6.01 thap W4 chung
cu két hop thuong mai van phong 16 W Sunrise city, s6 25 Nguyen Hiu Th,
phuong Tan H, Quén 7, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi li,én lac: 11 Ton That T,
phuong Pham Ngii L, Quéan 1, Thanh phd H6 Chi Minh; vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Lap: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1991;
cur tri tai: 515 duong HO Ngoc L, phuong An L, quan Binh T, Thanh phé Ho Ch1
Minh 14 nguoi dai dién theo iy quyén -Hop dong iy quyén ngay 29/11/2021; ¢6
mat.

2. Ong Nguyén Hong Kh, sinh nim 1984.

3. Ong Nguyén Hong M, sinh nam 1985.

Cung cu tru tai: S6 E2/43 ap 5, xa Phong P, huyén Binh Ch, Thanh phd Ho
Chi Minh; vang mat.

- Newoi dai dién theo ity quyén cia éng Khanh, éng M: Ong Bui Ninh
Truong G, sinh nam 1972; vang mat.

4. Ong Nguyén Hong S, sinh nam 1997; cu tra tai: S6 E2/43 4p 5, xa Phong
P, huyén Binh C, Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat.

5. Ong Nguyén Dong B, sinh ndm 1941; cu tra tai: 6979 Bridgewood Road,
Clemmons, NC 27012 - USA; vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp ciia éng Binh: Ong Huynh Vin Tr, sinh nam 1971;
cu trdi tai: 28 Pham Van X, phuong Pha Th, quén Téan P, Thanh ph6 Ho Chi Mll’lh
la nguoi dai dién theo uy quyén - Hop dong Gy quyén ngdy 05/4/2022 do Dai st
quan nuéc CHXHCN Viét Nam tai Washington D.C. hop chung quéc Hoa Ky ky
nhan; vang mat.

6. Ba V5 Thi L, sinh nam 1970; ving mit.

7. Ong Nguyén Nhat Tr, sinh nim 1994 vang mit.

8. Tré Nguyén Thuy D, sinh nim 2004 vang mit.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua tre Nguyén Thity Duwong: Ong Nguyén
Van P; vang mat.

9. Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1968; ving mat.

Cung cu tra tai: S6 E2/43 4p 5, xd Phong P, huyén Binh C, Thanh phd Ho
Chi Minh.



- Nguroi khang cdo: Ba Nguyén Thi H languyén don vaéng Diép Vin L languoi
O quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Hi trinh bay:

Can nha 1058/Q 4p 5 x@ Phong P, huyén Binh C thudc quyén so hitu cta
ba Nguyén Thi H, da duoc cip Gidy phép hop thirc hoa nha so 777/GP-UB ngay
10/8/1990 do Uy ban nhan dan huyén Binh C cap. Ngudn gbc can nha do 6ng ba
ndi cua 6ng Nguyén Pong B, chong ba H cho. Nam 1991 ba H xuét canh sang
Hoa Ky nén da lam van tu iy quyén quan ly va su dung nha cho chau la 6ng
Nguyen Hong Th, c6 ra chinh quyén dia phuong ching thyc. Nam 1992, ba H ¢6
gui tién vé dé cho ong Th stra chira nha nhu hién nay. Dién tich nha thyc té 1a
107,18m?, dién tich dt 1a 1.681,6m?2. Sau nay mdi khi sira chita nha éng Th, ba K
déu c6 giri thu cho ba H xin tién stra chita nha. Dau nam 2006, ong Thai bi tai nan
giao thong qua doi. Khi ba H vé nudc yéu cau ba Nguyén Thi K, vo 6ng Thai tra
lai phan nha va dat noi trén thi ba K khéng dong y. Ba K c6 xin hop thirc hoa nha
nhung Uy ban nhan dan xa Phong P khong dong y va tra 101 rang quyén s& hiru
nha van thudc quyén cta ba H. Nay ba H yéu cau Toa an giai quyét, budc gia dinh
ba K tra lai nha va dién tich dat noi trén vi ddy 1a dat huong hoa 6ng ba dé lai dé
tho cling t6 tién. Ba Nguyén Thi H khong dong ¥ hd trg cho ba K.

Bi don ba Nguyén Thi K trinh bay:

Vao ngay 25/02/1991, ba va chong 1a ong Nguyén Hong Th (di chét ngay
11/01/2006) c6 ky hop dong mua ban dat toa lac tai 1058/Q 4p 5 xa Phong P,
huyén Binh C véi ba Nguyén Thi H 1a ¢6 rudt 6ng T khi ba H di xuét canh sang
Hoa Ky véi gia 1.000.000 déng. Sau khi lam thu tuc mua ban tai phudng, ba Hiéu
co muon lai giéy toy, noi 1a dé lam tha tuc xuét canh nén ong Thai c¢6 dua. Khi ba
Hiéu tra lai thi gia dinh ba K khong phat hién ra viéc c6 gach s6 tién nay. Khi ong
Th chét, ba K luc gidy to dé xin lam tha tyc thi mdi phat hién ra viéc nay. Lic
mua nha chi c6 33,66m?. Sau nay 6ng ba tu xy dung lai hoan toan cin nha nhu
hién nay. Ké tir khi mua dén nay 6ng ba da dong thué hang nim, dung tén trén s6
muc ké ctia x4 va st dung phan dat nay dé cat nha, 1am 10 rén, trong cay. Poi voéi
bién lai thu thué dat nam 2006 do ba H vé xin dong, can bo thu thué néi ai ciing
dong duoc nén da dé cho ba H dong, do d6 ba K khong dong nita, cling khong
khiéu nai gi. Nhung nam 2007, ba K 1a nguoi dong thué dat. Khi ong Th chét, ba
c6 ké khai xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nhung phia ba H 1am don
khiéu nai tai xa Phong P nén viéc xin cap gidy khong thuc hién dugc. Uy ban nhan
dan xa Phong P dé hoa giai va ndi dung trong bién ban hoa giai la khong ding vi
ba khong co yéu cau tra dat nén ba khong dong ¥ ky tén. Nay trude yéu cau doi
nha dat caa ba H thi ba K khong dong ¥ tra lai vi ¢ mua ban xong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Dong B c6 ng Tran Dinh P 13 nguoi dai dién theo ay quyén
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trinh bay: Ong Nguyen Pong B thong nhat véi ¥ kién cta nguyén don ba Nguyen
Thi H, 6ng B cho rang day la phan dat huong hoa cua gia dinh 6ng, 6ng mudn gitr
lai, yéu cau ba Nguyén Thi K tra lai phan nha dat néu trén.

2. Ong Nguyén Hong Kh, Nguyen Hong M c6 dai dién theo uy quyén la
ong Bui Ninh Truong G dong y véi y kién bi don.

3. Cac ong, ba Nguyén Hoéng S, Nguyén Vin Ph Nguyén Van B, V3 Thi L,
Nguyén Thanh Tr, Nguyén Thanh Nh khong c6 mét tai phién toa va ciing khong
co ¥ kién lién quan dén vi¢c khoi ki€n ctia nguyén don.

Tai Ban 4n dan sy 50 1470/2019/DS-ST ngay 22/10/2019 cua Toa an nhan
dan Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

Can ct khoan 2 Diéu 25; khoan 3 Piéu 33 B6 luét t tung dan sy nim 2004
duoc stra ddi bd sung nam 2011; Can ctr vao diém b khoan 2 DPiéu 227; Diéu 271,
Bo luat T6 tung dan sy nim 2015; Can ctr Diéu khoan 2 Dieu 169 cua B0 luat
Dan sy nam 2005; Can cr khoan 3 Piéu 23 ctua Nghi Quyet sO 1037/2006/NQ-
UBTVQH11 ngay 27/7/2006 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi; Can ctr Piéu 7 clia
Nghi dinh 70/CP ngay 12/6/1997 ctia Chinh pha quy dinh vé an phi 18 phi toa an;

Tuyén xtr :

1.Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
H c6 6ng Tran Dinh D lam dai dién theo uy quyén.

Chép nhan yéu céu doi nha, dat cua ba Nguyén Thi H c¢6 6ng Tran Pinh P
lam dai dién theo uy quyén. Budc ba Nguyén Thi K va tat ca nhitng ngudi dang
cu ngu tai s6 E2/43 ap 5, xa Phong P, huyén Binh Ch gom: Diép Vian L; Nguyén
Vin Ph; Vo Thi L; Nguyén Nhat Tr; Nguyén Thuy D di doi ra khoi nha va khu
dat de tra lai dat cho ba Nguyen Thi H do ong Tran Pinh P 1am dai dién theo v uy
quyén véi dién tich 1.215m? theo khu II cua Ban v& hién trang vi tri sd
123053/DDBPD ngay 27 thang 3 nam 2017 do Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai
nguyén va Méi truong Thanh phd HO Chi Minh lap.

K& tir thoi diem ban an ¢6 higu luc phap luat, ba Nguyén Thi H do ong Tran
Dinh D lam dai dién dugc quyén lién hé voi co quan Nha nudce ¢6 tham quyén dé
thuc hién thu tuc, dang bo phan dat trén theo quy dinh cua phap luat.

‘ Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don cé dai dién ‘gheo uy quyén l1a 6ng
Tran Dinh D ho trg cho ba K 300.000.000 (Ba tram tri¢u) dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén ye quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam
thot, chi phi to tung, an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 28/10/2019, 6ng Di¢p Van L khang cdo cho rang phan quyét cua toa
so tham d3 xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng L. Ngay 06/11/2019
nguoi dai dién cua ba H khang cao cho rang theo tinh than cua cac ban an trudc
day va Ban an giam ddc tham chi yéu cau gia dinh hd tro mot khoan tién ching toi
hd trg 300.000.000 ddng 1a phu hop; nhung khong budc ba K giao tra phan dat
400m? va bdi thuong can nha do ba K pha bo 1a khong phu hop.
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Tai Quyét dinh gidm doc tham so: 56/2022/DS-GDT ngay 16/12/2022 cia
Ho1 dong Tham phan Toa 4n nhan dan to1 cao.

Can ¢t diém a khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 Bo luat TS
tung dan sy nam 2015.

Chép nhan Quyét dinh khang nghj giam déc tham sb 50/2022/KN-DS ngay
22/9/2022 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dén tdi cao; hity Ban an dan sy phic tham
sO 408/2021/DS-PT ngay 13/12/2021 cta Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh vé vu an “Poi nha”, gitra nguyén don ba Nguyén Thi H véi bi don
ba Nguyén Thi K va nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan; giao hé so vé cho
Tda 4n nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr lai thi tuc phuc tham.

Tai phién toa phiic thAm, nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng L van giir
nguyén ndi dung don khang céo va yéu cau cong nhan hop déng mua ban nha
gitra ba H véi ba K va gitra ba K véi 6ng L dugce 1ap ngay 12/5/2015; do ba H
khai kién din dén thiét hai nén ba K va ba H phai lién d6i boi thuong hop dong
néu khong thyuc hién dugc. Pai dién theo iy quyén cua ba H yéu cau ba K giao
tra nha dat cho ba H cho ngudi dai dién cua ba H nhan va dong ¥ hoan tra cong
trinh, vat kién triic va cay trong trén dat cho ba K. Hai bén duong su khong thoa
thuan dugc viée giai quyét vu an.

Nguwoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho ba K trinh bay: Theo Quyét
dinh giam d6c tham ctia Toa 4n nhan déan t6i cao 1a c6 can c, nén giao tra dién
tich 1.215m? dat cho ba H; cong nhan phan dat khai pha thém dién tich 406,1m?
cho ba K; phai tra cong strc gin gilr trong nom cho ba K 7 cua dién tich 1.215m?
tra cho ba H hoac tra %2 gia tri quyén su dung dat theo An Lé s6 02/2016/AL cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan ti cao.

Ong Long va nguoi dai di¢n cho ong L trinh bay: Ba H da chuyén nhuong
nha dat cho ba K duoc thé hién Hop dong do ba Kha cung cip; do d6 yéu cau
cong nhan hop dong ba K da chuyén nhuong nha dat cho 6ng Lap, vi 6ng L nhan
chuyén nhuong ngay tinh ctia ba K va da thanh toan tién dii cho ba K; phan dat
ctia ba K khai pha thém nam mit tién duong bén phai tir duong 16 nhin vao, chtr
khong phai nam phia sau nhu ban v&; ba K dong ¥ nhan dat dé tinh cong strc trong
nom, gin giit dat. Bé nghi Hoi dong xét x{r cong minh, chap nhan don khang cao
ctia 6ng L cong nhan hop dong chuyén nhugng nha dat ctia ba K cho ong Lap.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdat nhan ddn cdp cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh: Vé thu tuc t6 tung nhitng nguoi tién hanh t6 tung, cac duong sy tuan
thu ding theo quy dinh. Vé ndi dung khang cdo cua ba H 1a nguyén don va 6ng L
1a nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan trong vu an thi thdy vu an da duoc xét
xt nhiéu 1an; nay hai bén duong su khong cung cap dugc tai liéu, chimg cir méi
nén chap nhan mot phan don khoi kién ctia ba Hiéu, budc ba K phai giao tra lai
1.215m? dat cho ba Hiéu; cong nhan phan dit khai pha thém dién tich 406,1m?
cho ba K va ba H phai tra cong suc gin gitr trong nom cho ba K 10% gia tri hodc
dién tich dat 1.215m?; hop dong chuyén nhuong gitra ba K va 6ng L, ong L tach
ra giai quyét bang mot vy an khac nhu an so tham.
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NHAN DPINH CUA TOA AN:

- Pon khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi H, ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng Diép Van L dung theo quy dinh cua phap luat, hop 1€ nén
dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

- Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirng ¢t c6 trong ho so vu an dugc xem
x¢€t tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa thi thay:

[1]. Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan, dugc triéu tap nhiéu lan nhung
déu vang mat; can ctr khoan 3 Piéu 296 B luat T tung dan sy nam 2015, Toa
an van tién hanh xét xr vu an.

[2]. V& thu tuc t6 tung: Ong Diép Vin L 1a nguoi khang céo c6 don cho rang
nguyén don ba Nguyén Thi H da chét, nhung ong L khong cung cap duoc tai liéu
dé ching minh viéc ba H da chét. Tuy nhién, ngay 05/4/2022 ba Nguyén Thi H
va 6ng Nguyén Pong B da ky Hop dong uy quyén cho dong Huynh Vin T, sinh
nam 1971, tra tai 28 Pham Van X, phuong Phu Th, quan Tan P, Thanh phd Ho
Chi Minh 14 nguoi dai dién theo uy quyén dé giai quyét vu an, duoc Dai str quan
nudéc CHXHCN Viét Nam tai Washington D.C. hop ching quéc Hoa Ky ky nhan,
nén chua c6 co so ba H va ong B da chét. Ngay 28/7/2024, 6ng Huynh Ngoc L la
nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Nguyen Thi K co don yéu cau Toa an thu
thap chtng ctr ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Dong B, c¢6 con sinh sdng tai dia
chi 306 Little Acres Drive, Knightdale, NC 25745-USA hay khong? Yéu cau Xac
minh Gidy ty quyén toan bd nha dat lap ngay 17/4/2019 va Hop dong ty quyén
ngay 05/4/2022 duoc chimg nhan tai Pai st quan nuéc CHXHCN Viét Nam tai
Washington D.C. hgp chung quoc Hoa Ky c6 phai do ba H va 6ng B Ky nhan hay
khong? Ong L cho rang ba Hiéu va 6ng Binh da chet Gidy ty quyén va Hop dong
iy quyén trén 13 gia mao thi 6ng L phai cung cép tai liéu, ching ctt chimg minh
cho yéu ciu cta minh; khi ong L da thu thap tai liéu, chimg ¢ ma tu minh khong
thé thuc hién duoc thi méi dé nghi Toa an thu thap tai liéu, ching ct theo quy
dinh tai khoan 6 va khoan 7 Piéu 70 Bo luat TH tung dan sy nim 2015. Ong L nai
ra noi dung trén thi phai c6 nghia vu ching minh cho yéu cau d6 1a c6 cin ctr va
hop phap theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 91 Bo luat Té tung dan sy nam 2015.
Tai phién toa, ba L 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua ba H khong thira nhan
gidy Uy quyen gia mao va ba H, ong B da chét. Do d6, nhiing yéu cau trén cua
6ng L va dng Z 1a chua co sé dé chap nhan.

[3]. Xét khang cao cua ba H, ng L:

[3.1]. Nha dat s6 1058/Q (sb mé&i E2/43) Ap 5, x4 Phong P, huyén Binh Ch,
Thanh Phd H6 Chi Minh dién tich 1.598 ,6m? (do dac nam 2017) va do dac nam
2019 1a 1.621,1m? dang tranh chép c6 nguon goc cua cy Lé Thi Ch, Nam 1963,
cu Ch lap “TO’ thiét 1ap huong héa” dé lai cho chau noi 1a ong Nguyen Pong B
(chong cia nguyén don - ba Nguyen Thi H). Ngay 25/7/1990, ba Hiéu 1am “Pon
xin dang ky quyén st dung ruong dat” voi dién tich 1.215m? (dat tho) duogc Uy
ban nhan dan huyén Binh C cip Gidy phép hop thirc hoéa chu quyén nha sb



777/GP-UB ngay 10/8/1990 d6i voi can nha s6 1058/Q (s6 mdi E2/43) néu trén
v6i dién tich nha 1a 33,66m?.

[3.2]. Ba Hiéu cho rang nam 1991, ba H xut canh sang M¥ theo dién doan
tu gia dinh nén uy quyén quan ly nha dat néu trén cho chau 13 vo chong ong
Nguyén Hong Th (chet nam 2006) va ba Nguyen Thi K. Ba K cho rang ngay
25/02/1991, v chong ba va ba H d ky hop ddng mua ban nha dit néu trén; dong
thoi xudt trinh “Vian ty mua ban nha” dé ngay 25/02/1991. Vin ban nay co chir
ky dé tén ba H, chir ky ctia vo chong ba K va cd xac nhan ctia chinh quyén dja
phuong noi cac bén cu tr, nhung & dong dudi ciia Vian tu lai ghi “Gy quyén quan
Iy sir dung lai cho chau”, phan gia ban ghi 1.000.000 dong d3 bi gach bo, phan 1y
do mua ban c¢6 dau hiéu ghi thém uy quyén cho chau quan 1y, sitr dung. Do vay,
“Van tu mua ban nha” do ba K xuét trinh chua phai 14 cin cr xac dinh ba H da
ban can nha trén cho vo chong ba K. Ngoai “Vin tu mua ban nha” néu trén, ba K
khong xuét trinh thém duoc tai liéu, chimg ctr khac chimg minh ba H da chuyén
nhuong nha dat néu trén cho vo chéng ba K

[3.3]. Trong khi do, ba H cung cap “Vin tu iy quyén st dung nha” theo méu
cling dé ngay 25/02/1991, trong d6 cac chit “mua ban” dugc thay bang chit
quyén str dung” va “uay quyén”. Van tu nay cing c6 chir ky dé tén ba H, vo chong
ba K va x&c nhan cua chinh quyen dia phuong noi cac bén cu tra. Tuy ca hai Van
tu néu trén déu c6 dau hiéu bi tay x0a, stra chira. Tuy nhién, tai ¢ Glay iy quyén”
1ap ngay 12/02/1991 gitra ba Hiéu va 6ng Thai (c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan
xd Phong P); To trinh s6 52/NV-ND ngay 01/4/1991 vé viéc iy quyén quan 1y st
dung nha s6 1058/Q Ap 5, xd Phong P cua Phong cong nghiép xay dung va Giay
phép uy quyén quan ly nha s6 85/GP-UQ7 ngay 03/4/1991 cua So nha dat Thanh
pho H6 Chi Minh déu c6 nodi dung ba H uy quyén quan ly can nha néu trén cho vo
chong ba K, 6ng Th. Do d6, Toa 4n cap so tham xac dinh ba H chi iy quyén quan
ly nha dat néu trén cho ba K, 6ng Th 13 ¢6 can ct.

[3.4]. Cac Vin ban néu trén thé hién dién tich nha 1 33,66m?, khong thé hién
dién tich dat. Thuc té, dién tich dat tranh chap co ting 1én qua cac thoi ky, cu thé:
Theo Béng khoan dién tho s6 79 ngay 04/5/1956 thi dién tich dat do cu Ché (ba
ndi ctia chong ba H) dimg tén chu str dung c6 dién tich khoang 800m?; “To khai
chuyén dich tai san nop thué trudc ba” ba H ding ky va ndp thué tai Phong thué
trudc ba, “Td cam két” ngay 12/01/2003 cua 6ng Thai thi dién tich dat ba H ké
khai va iy quyén cho vo chong ong Th, ba K quan 1y, sir dung 13 1.251m?; theo
“T& ding ky nha dat” do ong Th ké khai ngay 20/8/1999 thi dién tich khu dat 1a
1.351m?2; Ban dd hién trang khu d4t nam 2017 va Bién ban xem xét, thim dinh tai
chd thé hién dién tich dat tranh chép la 1.598,6m?, dugc chia lam 2 phén (khu I
voi1 dién tich 383,6m?, khu II vé1 dign tich 1.215m?); theo Ban dd hién trang ndm
2019 thi dién tich dat thue té 1a 1.621,1m? (khu I dién tich 1.215m?, khu Il dién
tich 406,1m2); trong céc lan do v& Ban d6 hién trang khu dat ba K déu tham gia
va thira nhan phan dét khai pha thém nam vi tri phia sau khu dét, nay ong Long
nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba K cho rang phan dat ba K khai pha thém &
vi tri mat tién dudng bén trai khu dat 1a khong ¢ co so.
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[3.5]. Trong thoi gian quan 1y nha dat cua ba H, gia dinh ba K c6 cong stic
gin giit, khai thac thém phan dat dién tich 406,1m2. Tda an cap so tham budc gia
dinh ba K phai tra lai dién tich 1.215m? d4t cho ba H 13 ¢6 co s nhung chwa cong
nhan quyén str dung dat khai pha thém 406,1m? cho gia dinh ba K 13 chua phu
hop; viéc dang ky, ké khai ddi vé6i dién tich dat nay cua gia dinh ba Kha phai phu
hop véi quy hoach st dung dat ciia co quan c6 thAm quyén tai dia phuong va cac
quy dinh cua phép luat.

[3.6]. V& cong stic duy tri, bao quan nha dat cua gia dinh ba K: Theo céc tai
liéu trén thé hién ngay 25/02/1991 ba H d3 ty quyén cho vo chong ba K quan Iy
cin nha s6 1058/Q (s6 méi E2/43); trong thoi gian quan 1y nha vo chong ba K da
tu ¥ pha bo toan bo nha cii va xiy dung lang trai dang con hién hiru, dung dé kinh
doanh mua ban thu lgi cho vg chéng ba K; dén ngay 12/5/2015 ba K da chuyén
nhuong toan by nha dat trén cho 6ng Diép Van L va 6ng Huynh Ngoc L (BL: 669
dén 672). Nhu vay, vo chong ba K da vi pham Hop dong Uy quyén quan ly, gin
giit nha & ddi voi ba H; dan dén vy kién “Tranh chap doi nha” cua ba H tur ngay
10/9/2007 cho dén nay 1a trén 17 nam (BL: 13), 4nh hudng nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap cua ba H. Du hién nay nha ¢ khong con nhung vo chong
ba K cling ¢6 phan cong strc duy tri, bao quan dbi voi dién tich dat 1.215m? cho
ba H nén cin ctr khoan 4 Biéu 23 ctia Nghi Quyét s6 1037/2006/NQ-UBTVQH11
ngay 27/7/2006 ctua Uy ban thuong vu Quéc hoi, vé giao dich dan sy nha ¢ dugc
xac lap trude ngay 01/7/1991 ¢6 nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai tham gia,
thi phai dén bu mot khoan chi phi hop 1y do da tréng nom bao quan nha & (nay Ia
dat) 1a phu hop. Song, hién nay phan dét dién tich 406,1m? tai Khu 2, gia dinh ba
K t6n tao thém khong c6 16i di va tai phién toa 6ng L 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua ba K ciing théng nhat nhan cong stc duy tri, bao quan tai san bang
quyén str dung dat 1a phi hop nén ghi nhan. Vi vy, tra cong stc duy tri, bao quan
cho gia dinh ba K dién tich 176,3m? tai Khu 3 (14,51% cong strc bao quan dién
tich 1.215m?) la phu hop nén ngudi bao vé quyén lgi cho ba K ciing la quyén loi
cua ong L yé€u cau ap dung An Lé s6 02/2016/AL ctua Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan t6i cao dé chia cong strc cho gia dinh ba K bang ¥ dién tich 1.215m?
da tra cho ba H la khong c6 co s¢ nén khong chap nhén; vi day khong thugc truong
hop nguoi nude ngoai dau tu tién nhan chuyén nhuong nha dat tai Viét Nam.

[3.7]. Tr nhitng cin cir va phan tich trén, budc ba K va nhitng ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan tra lai cho ba Hiéu (nay nguoi dai dién cho ba H 1a 6ng
Huynh Van Tr) dién tich 1.038,7m? (trong d6 dat & theo han mirc quy dinh tai dia
phuong, vi ngay 25/7/1990 ba H ¢ “Pon xin dang ky quyen sir dung rudng dat”
vé6i dién tich 1.215m? dat tho, dugc UBND huyén Binh C cép chu quyén nha sd
777/GP-UB ngay 10/8/1990) gdm 899,8m? tai Khu 1 va 138,9m? tai Khu 4; dong
thoi, ba H dugce s6 hitu cong trinh xay dung, vat kién trc, cdy xanh trén phﬁn dat
1.038,7m? nén ba Hiéu phai thanh toan cho ba K 122.604.516 dong theo Ching
thu tham dinh gia ngay 17/12/2024 cua Cong ty tham dinh gia Thanh Sen. Gia
dinh ba K dugc st dung phan dat ty khai pha thém dién tich 406,1m? tai Khu 2 va
tra cong strc duy tri, bdo quan cua gia dinh ba K dién tich 176,3m? tai Khu 3. Do
d6, khang cio cua ba H yéu cau duoc nhan toan b khu dat 1.621,1m? va tra cong
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cho ba K 300 triéu dong 1a khong phu hop; 6ng L khang cao yéu cau giai quyét
va cong nhan hop ddng chuyén nhuong nha va quyén st dung dat lap ngay
12/5/2015, gitta ba K vdi 6ng L va 6ng Z nhung sau khi Toa an da thu 1y, hoa giai
va giai quyét vu kién 6ng L va 6ng Z méi c6 yéu cau; nén Toa an cap so tham da
danh cho cac bén néu c6 tranh chip s& khai kién theo thu tuc t6 tung dan su trong
mot vu an khac 1a c6 can cu, dam bao duoc quyén lgi cua 6ng L va dng Z nén
khong chip nhin khang céo ctia 6ng L; chdp nhan mot phan yéu cau cia ba K
theo Quyét dinh giam dbc tham sb: 56/2022/DS-GDT ngay 16/12/2022 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao.

[4]. V& chi phi t6 tung do v& Ban do hién trang dat, chi phi tham dinh tai
cho chi phi thim dinh gia trong qua trinh giai quyét vu an hai bén duong sy yéu
cdu, d3 chi tra xong va khéng yéu cau xem xét. Riéng 500.000.000 dong ba Hda
ndp tai Cuc Thi hanh &4n dan sy Thanh pho HO Chi Minh theo Bién lai thu tién sd
0007759 ngay 14/10/2022 dé¢ thi hanh Ban an s 408/2021/DS-PT ngay
13/12/2021 cia Toa an nhan dan cp cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh nay da bi
huy, s& duoc sit dung thi hanh an phan ba Hiéu phai thanh toan cho ba Kha
122.604.516 dong tri gia cong trinh xay dung, vat kién tric, cdy xanh; sb tién con
lai 377.395.485 déng s€ hoan tra cho ngudi dai dién cua ba H.

[5]. T nhitng cén ctr trén, Hoi déng xét Xt phiic tham thay 10i trinh bay ciia
nguoi dai dién theo Gty quyén ctia ba Hiéu va ciia 6ng Lap khong phu hop véi nhén
dinh ctia Hoi dong xet xu nén khong duge chap nhan; quan diém cua dai dién Vién
kiém sat nhan déan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phl hop véi nhan dinh cta
Hoi ddng xét xtr nén duoc chép nhan; stra mat phén ban &n dan su so tham theo
hudng Quyet dinh gidm ddc tham cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i
cao; ba Hleu phai chiu 4n phi phuc thim nhung do ba Hiéu 1a ngudi cao tudi nén
dugc mién, 6ng Lap 13 ngudi khang cao khong dugc chap nhan phai chiu an phi
phuc tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

[6]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 308 B luat TS tung dan sy nam 2015.

. Khdng chap nhan don khang céo caa nguyén don ba Nguyén Thi H, cua
nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Di¢p Van L; chap nhan mot phan
yéu cau cua ba Nguyen Thi K, stra mot phan Ban an dan su so thim sé:
1470/2019/DS-ST ngay 22/10/2019 ctia Tda &n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh
nhu sau:

Cén cir khoan 2 Dicu 25, khoan 3 Diéu 33 B¢ lut T6 tung dan sy nam 2004
sua df)j, b6 sung nam 2011; Can cur vao diém b khoém 2 bieu 227, biéu 271 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015; Can ctr khoan 2 Biéu 169 cta Bd luat Dan sy nam
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2005; Cin ctr khoan 4 Piéu 23 ciia Nghi Quyet sO 1037/2006/NQ-UBTVQH11
ngay 27/7/2006 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi; Can cu Diéu 7 cua Nghi dinh
70/CP ngay 12/6/1997 cta Chinh phu quy dinh vé an phi 1¢ phi toa an; Céan ct
diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyen Thi
H do 6ng Huynh Van T, ba Tran Thi Pai L 1am dai dién theo ay quyén.

- Chap nhan yéu cau doi nha dat ctia ba Nguyén Thi H c¢6 dng Huynh Vin
Tr 1am dai dién theo Gy quyén. Budc ba Nguyén Thi K, Diép Van L, Nguyén Vin
Ph, V& Thi L, Nguyén Nhat Tr, Nguyén Thuy D va nhitng ngudi dang cu ngu tai
s6 E2/43 4p 5, xa Phong P, huyén Binh C, Thanh phd H6 Chi Minh di doi ra khoi
nha va khu dat dé tra lai cho ba Nguyén Thi H do 6ng Huynh Vin Tr lam dai dién
theo Uy quyén gdm: Cong trinh xay dung, vat kién tric, cdy xanh trén phan dat
1.038,7m? (trong d6 c6 dat & theo han mirc tai dia phuong); gom 899,8m? tai Khu
1 va 138,9m? tai Khu 4 cta Ban do hién trang vi tri ngay 07/01/2025 do Trung
tam do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H6 Chi Minh lap.

-Ba Nguyen Thi H do 6ng Huynh Van Tr lam dai dién theo uy quyen thanh
toan cho ba Nguyen Thi K gia tri con lai ciia cong trinh xay dung, vat kién trac, cay
xanh trén phan dat 1.038 ,7m? 13 122.604.516 dong; khau trir 500.000.000 dong theo
Bién lai thu tién s6 0007759 ngay 14/10/2022 cua Cyc thi hanh an dan sy Thanh
ph6 Ho Chi Minh, s6 tién con lai 377.395.484 dong hoan tra cho ba Nguyén Thi H
do dng Huynh Van Tr lam dai dién theo uy quyén nhan.

- Gia dinh ba Nguyén Tni K duoc st dung dién tich 406,1m? tai Khu 2 va
dién tich 176,3m? tai Khu 3; tong dién tich l1a 582,4m? tai Khu 2 va Khu 3. Vige
dang ky, ké khai do61 véi dién tich 406,1rn2 tai Khu 2 cta gia dinh ba Nguyén Thi
K phai phu hop v6i quy hoach str dung dat tai dia phuong.

- Ké tir thoi diém ban 4n c6 hiéu lyc phap luat gia dinh ba Nguyén Thi K;
ba Nguyén Thi H do 6 ong Huynh Van Tr lam dai dién dugc quyen lién h¢ voi co
quan Nha nudc ¢ tham quyén dé thyc hién thi tuc dang bo, cap gidy phan dat
trén theo quy dinh cua phép luat.

(Dién tich, vi tri dat theo Ban do hién trang vi tri ngay 07/01/2025 do Trung
tam do dac ban d6 - Sé Tai nguyén va Moéi truong Thanh phd H6 Chi Minh 1ap).

2. V& chi phi do v&, dinh gia va xem xet thim dinh tai chd: Nguyén don do
ong Huynh Vén Tr 1am dai dién yé€u cau tu nguyén chiu va da ndop du; ba Nguyén
Thi K ¢6 yéu cau tu nguyén chiu va nop du.

3. V& 4n phi dan sy so thim: Bi don ba Nguyén Thi K phai chiu 50.000
(Nam muoi ngan) dong an phi khdng cé gid ngach.

Nguyén don ba Nguyén Thi H duoc mién; hoan tra lai cho ba Nguyén Thi
H 50.000 (Nam muoi ngan) dong theo Bién lai thu tién tam ing an phi s 004279
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quyén s6 0086 ngay 30/01/2008 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Ho Chi
Minh.

4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khén cip tam thoi sb
357/2018/Qb-BPKCTT ngay 04/12/2018 va Quyét dinh budc thue hién bién phap
bao dam s6 355/2018/QD-BPBD ngay 04/12/2018 cho dén khi thi hanh &n xong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Di€u 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

1. V& an phi dan sy phtic tham:

Ba Nguyén Thi H dugc mién.

Ong Diép Van L phéi chju 300.000 dong; khau trir 300.000 dong theo Bién
lai thu tién s0 0024894 ngay 04/11/2019 cua Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh pho
H6 Chi Minh.

[11. Ban an c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP. HCM; )

- TAND TP. HCM;

- VKSND TP. HCM;

- Cuc THADS TP. HCM;

- Puong su;

- Luu VP, HS, NTTP. :
Dang Van Y
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