TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 646/2023/KDTM-PT
Ngay: 08/6/2023
Vv tranh chap hop dong cho
thué nha
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Phung Thi Nhu Mai

Cac Tham phan: Ba Nguyén Thu Chinh

B Vii Thi Hudng

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thu Hién — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 21 va 29 thang 11 nam 2022 va ngay 08 thang 6 nam 2023
tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh xét xir phic tham cong khai
vu 4n kinh doanh thwong mai thu ly s6: 102/2022/TLPT-KDTM ngay 05 thang
10 nam 2022 vé: “Tranh chap hop dong cho thué nha”

Do Ban an kinh doanh thuwong mai so thim sé 28/2022/KDTM-ST ngay
22/7/2022 cta Toa an nhan dan Quan E bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 2334/2023/QD-PT ngay 25 thang 5
nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH Mot thanh vién Q (trude day 1a Cong ty Q).

Tru sé: 49 Buong T, phuong V, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Truong Trong T — Giam déc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Quang T va dng G.

2. Bi don: Cong tyS o

Nguoti ké thira quyén, nghia vu cua bi don: Cong ty C6 phan T.

Tru s6: 394 duong N, phuong B, Thanh pho T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong H — Giam ddc

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong V. , o

Dia chi lién lac: 394 duong N, phuong B, Thanh pho T, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Ngudi khang cao: Cong ty C6 phan T (tén cii Cong ty S) — Bi don.

(Cac duong su c6 mat tai phién t0a).

NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so thAm da thé hién:



1. Theo Pon khdi kién dé ngay 05/03/2008, Ban tw khai va cdc Bién bdn
hoa giai nguyen don Cong ty TNHH Mot thanh vién Q (trudc day la Cong ty Q)
c6 6ng G va 6ng Nguyén Quang T la nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Nha s 32 Truong Pinh, Phuong 7, Quan E, Thanh pho Hd Chi Minh do
nguyén don - Céng ty TNHH Mot thanh vién Q (trude day 1a Cong ty Q) (goi tit
Cong ty Q) quan 1y va cho Bj don - Cong ty C6 phan T (trudc ddy 1a Cong ty S)
(goi tit Cong ty T) thué st dung 1am van phong giao dich. Hop ddng sau cing
nguyén don va bi don ky 1a: Hop dong thué nha sd 137/TW.KD.2001 ngay
19/11/2001 (kém theo bang chiét tinh tién thué nha). Theo hop ddng thi gia thué
nha tir thang 4/1998 dén thang 6/2001: gia thué 9.728.080 dong/thang; tlr thang
7/2001 dén thang 9/2001: gia thué 9.719.570 dong/thang va tir thang 10/2001
gia thué 1 9.719.570 ddng/thang.

Sau d6 cin cr vao vin ban sé 1310/QLKDN-KD ngay 01/03/2006 (gia
thué duogc diéu chinh theo quyét dinh 95/2005/QD-UBND ngay 13/6/2005 cta
Uy ban nhan dan Thanh phd) thi gi4 thué nha duoc diéu chinh thanh: 15.609.574
dong/thang, thoi diém ap dung: 01/6/2005.

Can ct vao Thong bao thu tién thué nha s6 8534/QLKDN-KD ngay
18/9/2006 (gia thué duoc diéu chinh theo Quyét dinh 95/2005/QD-UBND ngay
13/6/2005 va Quyét dinh s6 107/2006/QD-UBND ngay 17/7/2006 ctua Uy ban
nhan dan Thanh phd) gia thué can nha 32 Truong Pinh, Quan E, Thanh phé Ho
Chi Minh 1a: 12 26.548.153 d6ng/thang, thoi diém ap dung tir 01/8/2006.

Pén ngay 14/6/2008, bi don Cong ty T da ban giao toan bo can nha 32
Truong Dinh, Phudng 7 (nay 1a Phudong V& Thi Sau), Quan E, Thanh ph Ho
Chi Minh cho nguyén don C0Ong ty Q theo Bién ban giao nhan ngay 14/6/2008.
Tuy nhién, bj don Céng ty T van chua thanh toan du tién thué nha cho nguyén
don. Cu thé nhu sau:

~ + Tién thué nha tr thang 04/1998 deén thang 06/2001 (9.728.080
dong/thang x 39 thang) 1a: 379.395.120 dong (1).
+ Tién thué nha tir thang 07/2001 (1 phan) 1a: 4.439.140 dong (2).
+ Tién thué nha tir thang 07/2004 dén thang 5/2005: (9.719.570 dong/thang
x 11 thang) 12 106.915.270 dong (3).

+ Tién thué nha tir thang 6/2005 dén thang 7/2006 (gi4 thué theo van ban s
1310: 15.609.574 dong/thang x 14 thang) 1a: 218.534.036 dong (4).

+ Tién thué nha tir ngay 01/8/2006 dén ngay 13/06/2008 (gia thué theo
Thong bao s6 8534: 26.548.153 dong/thang x 22 thang 13 ngay) (584.059.366 +
11.504.200) la: 595.563.566 dong (5).

+ No tién phat do chdm tra (tam tinh dén 31/03/2021 — dinh kém bang chiét
tinh tién thué€ nha) la 32.582.033 dong (6).

+Cong no (1) +(2) + (3) + (4) +(5) + (6) = 1.337.429.165 dong (trong d6
ng goc: 1.304.847.132 ddng va tién phat: 32.582.033 dong).



Nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét van dé sau day: Budc bi don Cong
ty Co phan T (trudc day 1a Cong ty S) thanh toan toan bd so tién néu trén khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.

2. Tai cdc bién ban hoa gidi, bi don Céng ty C6 phan T (tén cii la Cong ty
S) ¢6 ong H la nguoi dai dién theo phdp ludt va ong V la nguoi dai dién theo uy
quyén cung thong nhat trinh bay:

Bi don khong dong ¥ toan bd yéu cau khai kién ctia Nguyén don — Cong ty
Q. Vi nhiing Iy do nhu sau:

Cin cir Cong van sb 214/CV-96 ngay 02/7/1996 thi cin nha sb 32 Truong
Pinh, Phuong 7, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh d dugc Tong cuc Quan ly
von va Tai san Nha nudc doanh nghiép giao va xdc nhan la tai san cua Cong ty
T (Theo bo HO SO GIAO NHAN VON niam 1996 ctia Tong cuc Quan Iy von va
Tai san Nha nuéc tai doanh nghiép giao cho Cong ty T). Tai Van ban s6 17/QP-
MTTW ngay 30/9/1995 cua Uy ban Trung wong vé viéc giao nha sd 32 Truong
Pinh, Phuong 7, Quin E, Thanh phé H6 Chi Minh cho Bi don - Cong ty T dé
dung vao muc dich san xuat kinh doanh ctia Cong ty. Cong ty da hach toan chi
phi khau hao tai san ¢ dinh theo dung quy dinh ciia Nha nudc. Can ctr Bién ban
ban giao nhan nha sé 32 Truong Pinh ngay 14/6/2008 c¢6 ndi dung: hach toan
taing giam tai san theo ding giad tri con lai nha s6 32 Truong Pinh 1a
11.256.672.753 dong (Muoi mot ty, hai trim nim muoi sau triéu, sau trim bay
muoi hai nghin, bay trim nim muoi ba d6ng). Do vay, tai san nay khong thé vira
tra tién thué vira khiu hao. D& lam rd van dé nay dé nghi Toa an triéu tap dé lam
1d vu viée d6i vé6i cac co quan sau: Uy ban Trung wong Mit tran T6 qudc Viét
Nam; So Tai chinh; S¢ Xay dung; Thanh iy Thanh phd H6 Chi Minh; Uy ban
nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh; Tong Cuc quan 1y von va tai san Nha nudc —
B0 Tai chinh lam 1 nhitng van dé néu trén.

Vu kién da dugc ngung tir nam 2008 tai sao dén bay gio nguyén don con di
kién bi don. Do d6 can xem xét van dé thoi hiéu ctia vu an tir ndm 2008 dén nay
ctia vu an va liéu nguyén don c6 du tu cach phéap 1y dé kién bi don hay khong.

Ban an kinh doanh thwong mai so' thim s6 28/2022/KDTM-ST ngay
22/7/2022 caa Toa &n nhan dan Quan E da tuyén nhw sau:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién cua nguyén don Cong ty TNHH
Mot thanh vién Q.

1.1 Budc bi don Cong ty C6 phan T ¢6 trach nhiém thanh todn cho nguyén
Cong ty TNHH Mot thanh vién Q tién thué nha phat sinh tir Hop dong thué nha
s6 137/TW.KD.2001 ngay 19/11/2001 bao gom:

~ + Tién thué nha tr thang 04/1998 dén thang 06/2001 (9.728.080
d6ng/thang x 39 thang) 1 379.395.120 dong (1).

+ Tién thué nha tir thang 07/2001 (1 phan) 1a 4.439.140 dong (2).

+ Tién thué nha tir thang 07/2004 dén thang 5/2005 (9.719.570 dong/thang
x 11 thang) 1a 106.915.270 dong (3).



T Tién thué nha tu thang 06/2005 dén thang 07/2006 (gia thué theo van ban
s0 1310: 15.609.574 dong/thang x 14 thang) 1a 218.534.036 dong (4).

+ Tién thué nha tir ngay 01/08/2006 dén thang 3/2008 (gia thué theo Thong
bao s0 8534: 26.548.153 dong/thang x 20 thang) 1a 530.963.060 dong (5).

Tong cong: 1.240.246.626 dong (mot ty, hai trim bdn muoi triéu hai trim
bon muoi sdu ngan, sau tram hai muoi sau dong).

Viéc thuc hién thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an cé hi¢u luc phap
luat.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh 4n cua nguyén don vé viéc cham thuce
hién nghia vy tra tién néu trén thi hang thang bi don con phai tra 1ai dbi véi sd
tién cham tra do6 theo 14i sut no qua han trung binh trén thi truong tai thoi diém
thanh toan twong rmg véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 306 cta Luat
Thuong mai.

1.2 Khong chap nhan yéu cau cia Nguyén don Cong ty TNHH Mot thanh
vién Q vé viéc budc bj don Cong ty T thanh toan sb tién phat 33.991.268 dong
(ba muoi ba triéu dong chin trim chin muoi mdt ngan hai trim sau muoi tam
dong).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta cac duong su.

Ngay 27/7/2022, bi don 1la Cong ty T c¢6 don khang céo toan by ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham: Dai dién nguyén don van gilt nguyén yéu cau
khaoi kién, bi don gilt nguyén yéu cau khang cao.

Dai dign Vién kiém sdt nhin ddn Thanh phé Héo Chi Minh phdt biéu y kién:

Qua kiém sat vu an tir khi thu Iy vu an den thoi diém nay thdy rang Tham
phan da chap hanh dang quy dinh vé thim quyén giai quyet vu an, Toa an co
quyét dinh dua vy an ra xét xu va gui ho so cho Vién kiém sat nghién ciru dung

thoi han, cap va tong dat cac van ban t6 tung cho ngudi tham gia t tung va Vién
kiém sat theo ding quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su.

Viéc tuan theo phéap luat cua Hoi déng xét xur: Tai phién tda hom nay,
phién toa tién hanh dung trinh ty phap luat T6 tung dan su.

Viéc chap hanh phép luat cua nguoi tham gia to tung: Tir khi thu 1y ciing
nhu tai phién toa hom nay céc duong su da thyc hién ding cac quyén va nghia
vu quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Bé nghi hoi dong xét xir bac khang cao cta bi don, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
toa; nghe y kién cta cac duong su; y kién cua Pai dién Vién ki€m sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc tuan theo phép luat trong qua trinh giai quyét



vu an dan sy ¢ giai doan phac tham, Ho1 dong xét x1r nhan dinh:

[1] V& hinh thirc va thoi han khang cao: Ngay 22/7/2022, Tda 4n nhan dan
Quan E ban hanh Ban an s6 28/2022/KDTM-ST, ong Hai la dai dién theo phap
luat ctia bi don Cong ty C6 phan T va dai dién Gy quyén cing c6 mit tai phién
tda. Ngay 27 thang 7 ndm 2022, Cong ty Co phan T khang cdo. Can ctr theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 273 B Luat td tung dan su 2015 thi khang cao ctia Cong
ty T con trong han luat dinh nén chép nhan.

[2] Vétd tung:

Nguyén don 1a Cong ty Q khoi kién tranh chap hop dong thué nha véi
Cong ty S vao nam 2008 co dija chi tru sé tai Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.
Do d6, cin ctr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35; diém b khoan 1 Diéu 38;
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luit td tung dan sy 2015 thi Toéa 4n nhan dan Quan
E c6 tham quyén giai quyét vu an theo tha tuc so tham; Do ¢6 khang céo ddi véi
ban 4n so tham cta Toa an nhan dan Quan E nén Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh c6 thim quyén giai quyét vu an theo thi tuc phiic tham.

[3] Vé ndi dung khang c4o:

[3.1] Xét ndi dung khang céo ctia bi don Cong ty C6 phan T cho rang cap
so tham da xac dinh sai tu cach bi don. Cong ty TNHH Quaén 1y va Phat trién
nha khoi kién nim 2008 d6i vi Cong ty S. Hién nay Cong ty S khong con ton
tai. Sau khi c6 phan hoa Cong ty T, Cong ty Co phan T khong phai 1a don vi
thira ké nghia vu thanh toan no tién thué nha cua Cong ty T. Cong ty C6 phan T
hién c6 tén thuong mai 13 S JSC. Hoi dong xét xtr xem xét ¥ kién nay cua S JSC
nhu sau:

Cong ty S (sau day goi tat 1a Cong ty T) duoc thanh 14p theo Quyét dinh sb
13/QD-UB ngay 10/6/1993 cta Uy ban nhan dan Thanh phd H5 Chi Minh véi
tén goi CONg ty S 1a doanh nghiép Nha nudc thudc Uy ban Trung twong Mit
tran to qubc Viét Nam.

Ngay 10/7/2003, Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh d3 ban hanh
Quyét dinh sd 2545/QD-UB vé viéc tiép nhan Cong ty T thuoc Uy ban trung
wong Mit tran T6 qubc Viét Nam vé Thanh phd quan ly va giao Cong ty P tiép
nhan lam doanh nghi¢p thanh vién. N§i1 dung Quyet dinh cling néu giao Truong
ban P6i méi Quan Iy Doanh nghi¢p thanh phé chi dao Cong ty T tién hanh ¢
phan héa sau khi chuyén vé Thanh phé theo ding quy dinh hién hanh ciia Nha
nudc.

Giéy ching nhén dang ky doanh nghi¢p cong ty ¢ phan do Sc”r‘Ké' hoach
va Dau tu thanh pho HO6 Chi Minh cap lan dau cho Cong ty C6 phan T ngay
25/8/2008 v61 ma s6 doanh nghiép 1a 0300451902.

Can cu ‘khoén 3 Diéu 10 Nghi dinh 109/2007/ND—CP ngay 26/6/20()7 cua
Chinh phu v€ chuyén doanh nghi¢p 100% v6n nha nudc thanh cong ty C6 phan

déa quy dinh vé nguyén tac ké thira quyen va nghia vu cua cong ty c6 phan duoc
chuyén dbi tir doanh nghiép 100% von nha nudc: “Céng ty cé phan dwoc siv



dung toan b tai san, ngudn von dd nhdn ban giao dé té chirc san xudt, kinh
doanh; ké thira moi quyén loi, nghla vu, trach nhiém ciia doanh nghiép co
phén héa di ban glao va co cdac quyen, nghia vu khdc theo quy dinh ciia phdp
lugt. Cac nghia vu va trach nhiém cua doanh nghi¢p co phan hoa dwoc xac dinh
bé sung sau khi da quyet todn, ban giao cho céng ty cé phan khéng thudc tréch
nhiém cia céng ty cé phan.”

Diéu 56 Nghi dinh 109 ciing quy dinh vé diéu khoan thi hanh nhu sau:

“]. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau 15 ngay, ké tir ngay ddang Cong
bado va thay thé Nghi dinh s6 187/2004/ND- CP ngay 16/11/2004 cua Chinh ph
ve chuyen cong ty nha nuwoc thanh cong ty c6 ) phan. Cdc quy dinh triede ddy vé
6 phan héa trdi véi Nghi dinh nay déu khéng con hiéu lyc thi hanh.

2. Cac doanh nghiép da co quyét dinh phé duyét phwong dn cé phan hoa
ciia cdp c6 tham quyén truée ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu lec thi hanh thi tzep
tuc thue hién theo phuwong dan duoc duyét va cac quy dinh cua Nghi dinh nay.’

Nhu vy, cin ¢t quy dinh phap luat dugc vién dan & trén, thoi diém Cong
ty T hoan tat thil tuc co phan hoa 1a thoi diém duoc cap gidy chung nhan dang
ky kinh doanh lan dau ngay 25 thang 8 nam 2008. Do d6, van ban phap luat diéu
chinh quyén va nghia vu ké thira cuia S JSC 1a Nghi dinh 109/2007/NB-CP ngay
26/6/2007 cua Chinh phu. Tai khoan 3 Piéu 10 Nghi dinh 109 da xac dinh S
JSC ké thira moi quyén loi, nghia vy, trach nhiém cta doanh nghiép cd phan hoa
d3 ban giao va c6 cac quyén, nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luat.

Vi vy, mic du Cong ty Q da khaoi kién COng ty T tai thoi diém ngay
05/3/2008 tirc trude khi cé phan hoa nhung Toa an nhén dan Quén E xac dinh S
JSC la nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia bi don trong vu an nay dé
tiép tuc giai quyét vu an 1a dung quy dinh phap luat.

[3.2] Xét ndi dung khang cdo cua bi don cho rang S JSC khong chiu trach
nhiém thanh toan khoan tién ng tién thué nha 32 Truong Binh Quan E vi hai ly
do: Can nha nay da dugc Uy ban trung wong Mit tran to qudc giao cho Cong ty
T va tré thanh von ctia doanh nghiép. Cong ty T da ban giao tai san nay trong
qua trinh chuyén co quan truc thudc tir Uy ban trung wong Mit tran t6 quoc sang
Uy ban nhén déan thanh phd H6 Chi Minh tai Bién ban ban giao ngay 05/9/2003.
Viéc ky hop dong thué nha chi 1a dé thyc hién ding thi tuc trong qué trinh Cong
ty T chd dugce mua hoa gia cdn nha trén. Thir hai, khoan ng nay khong dugc ban
giao qua S JSC nén S JSC khong chiu trach nhiém thanh toan. Hoi dong xét xir
xem xét ¥ kién nay cua S JSC nhu sau:

[3.2.1] Can nha va dat tai’ dia chi 32 Truong Dinh duoc xac lap quyén so
hiru nha nudce tai Quyét dinh s6 11889/Qb-UB ngay 29/3/1994 cua Uy ban nhan

dan thanh phé H6 Chi Minh. Den nay, Uy ban nhan dan thanh phd H6 Chi Minh
chua ban hanh vin ban nao vé xac 14p quyén so hitu thay thé vin ban nay.

Tai Quyet dinh 17/QD-MTTW ngay 30/9/1995 cta Uy ban trung wong mit
tran T qudc Viét Nam c6 ndi dung:



“Diéu I: Giao cho cong ty S qudan 1y sir dung cin nha sé 32, T ruwong Dinh,
Qudn E, Thanh pho Ho Chi Minh tri gia 15.000.000.000 (mwoi lam ty) dong dé
dung vao muc dich san xuat kinh doanh cua Cong ty.

Diéu 2: Tong Giam doc CoNg ty S ¢é trach nhiém qudn 1y, sir dung phuc vu
cho hoat dong san xuat kinh doanh va dwa vao tai san co dinh cua Cong ty.”

Nhu vay cung I can nha 32 Truong Dinh nhung c¢6 2 van ban xac 1ap
quyén s¢ hitu khac nhau do 2 co quan ban hanh khac nhau, day la van dé Hoi
dong xét xtr can xem xét.

Hoi dong xét xir xét thiy:
Piéu 9 Hién phap nam 1992 quy dinh:

“Mat tran T 6 quoc Viét Nam va cdc té chirc thanh vién la co so chinh tri
ciia chinh quyén nhdn dan. Mat tran phat huy truyen thong doan két toan dan,
tang cuong su nhat tri vé chinh tri va tinh than trong nhdn ddn, tham gia xdy
dung va cing c¢é chinh quyén nhdn dan, ciing Nha nudc cham lo va bdo vé lgi
ich chinh ddng ciia nhdn dén, ddng vién nhéan ddn thuc hién quyén lam chi,
nghiém chinh thi hanh Hién phdp va phdp ludt, gidm sdt hoat déng ciia co quan
Nha nuée, dai biéu dan cir va can b, vién chive Nha nuée.”

Tai thoi dlem nay, Luat Mat tran t6 quoc Viét Nam chua dugc ban hanh
(Luat Mit tran t6 quoc Viét Nam dau tién ban hanh nam 1999). Tinh dén ngay
30/9/1995 khi Uy ban trung wong mit tran t6 quc Viét Nam ban hanh Quyet
dinh s 17 néu trén thi cac quy dinh phap luat lién quan dén tham quyén cua Uy
ban mit tran t6 quoc Viét Nam khong duogc giao quyén quan 1y Nha nudc vé dat
dai. Va dén thoi diém hién nay, theo quy dinh phap luat hién hanh tham quyén
nay ciing khong thudc vé Uy ban mit tran t6 qudc Viét Nam.

Diéu 6 Phap 1énh nha & nam 1991 quy dinh:

“...Uy ban nhdn déan cdc cdp thuc hién quyén qudn Iy Nha nuée vé nha ¢
tai dia phwong theo sw phan cap cua Hoi dong bo truong”

Nhu vay, Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh di cin ct Luat T6
chtrc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan nam 1989, Phap 1énh Nha & nim
1991 dé ban hanh Quyét dinh 11889/QD-UB ngay 29/3/1994 vé viéc xac lap
quyén s0 hitu nha ciia Nha nudc ddi véi can nha 32 Truong Pinh Quén E 1&
dung tham quyén.

Do d6, S JSC cho rang cin nha 32 Truong Pinh di duoc giao cho Cong ty
T s6 hitu 1a khong 6 cin ctr. Pidu nay cling dugc chimg minh qua cac tai liéu
chimg ctt do chinh bi don cung cap cho Toa gom Glay phep xay dung sO
553/GPXD90 do Sé& Xay dung UBND Thanh pho Hb Chi Minh cép ngay
17/4/1990 cho phép Trung tdm thwong mai Qudc té (Trung tim ITAPA) dugc
xay dung cong trinh Nha lam vi¢c tai dia chi 32 Truong DPinh, Quan E trong dé
c6 ghi cht ndi dung: “Nha do Nha nudc quan ly. Trung tam phdi bdo cdo voi co
quan quan Iy nha ldp di thi tuc theo quy dinh va xin ¥ kién théa thudn cia
Phong Canh sat PCCC (CA.TP) truéc khi khdi cong xdy dung” va Gidy phép



stta chita nha s6 1167/CP-KTQH ngay 02/10/1995 cua S& nha dat
UBNDTP.HCM cép cho Cong ty T dé stra chita cin nha 32 Truong Dinh ciing
ghi nhan “Gidy phép sita chita nha theo nguyén trang (nha thudc dién nha nwdée
quan 1¥)”. Nhu vy, ca 2 thoi diém sira chita thi nha 32 Truong Pinh déu duoc
co quan c6 thAm quyén ghi rd tinh trang Nha thudc sé hitu nha nudc.

cong ty T duoc st dung can nha 32 Truong Pinh trén co sé Hop dong thué
v6i Cong ty Q. Chinh Cong ty T ciing d3 c6 cac van ban xin thanh toan tién thué
nha theo tién do. Cac bén khong khang cdo vé phuong thic tinh tién thué nha va
s6 tién thué nha con thiéu nén Hoi dong xét xtr ghi nhan so tién thué nha con
thiéu nhu cdp so thim da xem xét 1a 1.240.246.626 dong.

[3.2.2] Hoi dong xét xir xem xét vé trach nhiém thanh toan no nay c6 dugc
xac dinh tai thoi diém Cong ty T thuc hién cb phém hoa hay khong hay bd sung
sau khi da quyet toan, ban giao cho S JSC dé xac dinh S JSC c¢6 trach nhiém
thanh toan sd tién nay cho Cong ty Q hay khong:

Ngay 28/02/2023, S¢ Tai chinh Thanh phd HO Chi Minh c6 cong van sd
1012/STC-TCDN tra 1oi cong vian s6 6576/TATP-TKT ngay 29/11/2022 cia
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé ban giao cong ng ciia Cong ty S.
Tai Cong van nay, S& Tai chinh da tra 161 nhu sau:

“Cén cir Ho so céng no phdi thu, phdi trd tai thoi diém quyét todn chuyén
thé giai doan doanh nghiép nha mdc ngay 31/8/2008 cua Cong ty T (tai liéu
kém theo Bién ban xdc dinh gid tri phan von nha nudc dén thoi diém quyét todn
chuyén thé ciia Cong ty T do Ban chi dao co 5 phan héa doanh nghiép va Cong ty
T lap ngay 12/5/2011): Bang ké chi tiét ng phdi tra cua Cong ty T (Sunco) tinh
dén thoi diém 31 thang 8 nam 2008 ¢6 bao gom khoan phai tra cong ty Q tién
mdt bang 32 Trwong Pinh la 845.513.835 dong;”

Tai van ban sd 48/ESL-HCNS.PC ngay 10/5/2023 ciia cong ty Co phan B
(trude day 1a Cong ty P — trudng ban chi dao ¢ phan hoa ddi véi Cong ty T) veé
viéc tra 1oi noi dung dé nghi cia Toa an nhan dan Thanh ph6é HO Chi Minh tai
cong van s 1934/TATP-TKT ngay 26/4/2023, Cong ty Co phan D tra 1oi nhu
Sau.

“..khodn no tién thué nha ciia Cong ty T, nay la Cong ty Co phan T
(Sunco) doi véi Cong ty Q (nay la Cong ty TNHH MTV Q) la 845.513.835 dong.

Tai bang Thuyét minh sé dw ng tién thué nha 32 Truwong Dinh — Qudn E
dén 31/8/2008 giita Sunco va Cong ty Q TP. Ho Chi Minh dwoc ldp ngay
22/12/2009 thi sé liéu chi tiét ghi nhdn khodn tién thué nha tir thang 4/1998 dén
ngay 15/6/2008 cu thé nhu sau:

- Tir thang 04/1998 dén thang 6/2001: 9.728.000dong/thang x 39 thang =
379.395.120 dong.

- Thdng 7/2001 con no 4.439.140 dong.

- Tir thang 7/2004 dén ngay 15/6/2008: 9.719.570 dong/thang x 47,5 thang
=461.679.575 dong.”



Ca So Tai chinh va Cong ty C6 phan P déu xac dinh sb liéu no tién mat
bang 32 Truong Pinh ctiia Coéng ty T 1a 845.513.835 ddng va cin clr vao Bang
ké chi tiét no phai tra tinh dén thoi diém 31/8/2008. Bang ké nay do Tong giam
dbc va Ké toan truong cua S JSC 1ap ngay 31/8/2008. Nhu vay, chinh S JSC da
lap va bao cao cong ng ciia Cong ty T la da xac nhan c6 su ban giao nghia vu
thanh toan no ctia Cong ty T d6i v6i S JSC. S6 liéu no nay khong khong khép
vé6i s6 liéu no do COng ty Q di yéu cau. Tuy nhién, xem xét tai liéu ching ctr 13
Bang ké chi tiét ng do S¢ Tai Chinh va Cong ty P cung cung déu thé hién khoan
no nay & muc chua dbi chiéu x4c nhan.

Ly giai vé sy khac nhau giita khoan ng Cong ty Q yéu cau thanh toan va
khoan ng do S JSC bao cdo véi So Tai chinh va Coéng ty B néu trén, phia
nguyén don cho biét cach tinh tién thué nha theo bang thuyét minh ngay
22/12/2009 do Ké toan truong S JSC lap thi don gia tién thué nha tir thang
7/2004 dén 15/6/2008 1a 9. 719.570 dong. Tién thué nha nay chua bao gom tién
thué dat. Viéc diéu chinh tién thué cin c theo Quyét dinh sé 95/2005/QP-
UBND ngay 13/6/2005 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé vé stra d6i bo sung
Quyet dinh 3346/QD-UB-QLDT ngay 07/10/1994 cua Uy ban nhan dan thanh
phd vé viéc diéu chinh gia biéu thué nha co quan hanh chinh sy nghiép — co
quan kinh doanh — san xuét str dung thudc dién Nha nudc quan 1y tai Thanh phd
H6 Chi Minh; Can ctr Quyét dinh s6 107/2006/QD-UBND ngay 17/7/2006 cua
Uy ban nhéan dan thanh phd vé don gia thué dét trén dia ban Thanh phé H6 Chi
Minh va coéng van s 7322/STC-BVG ngay 23/8/2006 cua SO Tai chinh vé
huéng dan tinh tién thué dat, Cong ty Q di diéu chinh gia thué bao gdm ca tién
thué dat nhu Toa an cip so thim di chap nhéan yéu cau khai kién cta nguyén
don. Viéc diéu chinh gia nay da dugc Cong ty Q Thong bao sd 8534/QLKDN-
KD ngay 18/9/2006 thdng bao cho Cong ty T. Viéc Thong bao da duge guri dén
Cong ty T bang dudong buu dién va duge Cong ty T nhiéu lan xac nhan sO no
cling nhu xin gia han thoi gian thanh toan. Nhu vay, khoan ng tién thué nha ma
nguyén don yéu cau va dugc cip so tham chap nhén chi tinh dén thoi diém
thang 3/2008 trudc thoi diém co phan hoa ciia Cong ty T (thang 8 nam 2008). Vi
vay, cin ctr khoan 3 Piéu 10 Nghi dinh 109/2007/ND-CP ngay 26/6/2007, Cong
ty T c0 trach nhiém thanh toan cho Cong ty Q 1a co6 co so.

Tir nhitng nhan dinh & trén cho thay khang cdo ciia S JSC 1a khong ¢ cin
ctr dé chap nhan. Toa an cap so tham da giai quyét ding quy dinh phap luét nén
y &n so tham.

[4] Tai phién toa phuc tham hém nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh d€ nghi hdi dong xét xur gitr nguyén ban an so tham. Be
nghi cf}a dai dién Vién kiém sat 1a phu hgp véi nhan dinh cia hoi dong xét xi
nén chap nhan.

[5] Vé an phi:

Do khong chap nhan khang cdo nén nguoi khang cio phai chiu an phi phic
tham.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

- Can ¢t khoan 1 Diéu 308 B0 luat td tung dan sy nam 2015;

- Can cir khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Piéu 147, diém g khoan 1 Diéu 40; Diéu 244, khoan 1 Piéu 273 Bo
luat T6 tung dan su;

- Can ct diém a khoan 1 Diéu 668 Bo luat Dan sy 2015; khoan 1 Diéu 2 Bo
luat Dan sy 2005; Piéu 377 va Diéu 378 Bo luat Dan sy nam 1995;

- Can ctr Luat Thi hanh an Dan su;

- Cian ctr khoan 1 Piéu 19 Nghi dinh 70/CP ngay 12/6/1997 vé an phi, 1&
phi Toa an.

-Can ct phap lénh vé an phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chip khang céo ctua Cong ty C6 phan T. Giit nguyén ban an kinh
doanh thuwong mai so tham s6 28/2022/KDTM-ST ngay 22/7/2022 cta Toa an
nhan dan Quan E.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH
Mot thanh vién Q.

1.1 Budc bi don Cong ty C6 phan T ¢6 trach nhiém thanh todn cho nguyén
don Cong ty TNHH Mot thanh vién Q tién thué nha phat sinh tir Hop dong thué
nha s6 137/TW.KD.2001 ngay 19/11/2001 bao gom:

~ + Tién thué nha tr thang 04/1998 deén thang 06/2001 (9.728.080
dong/thang x 39 thang) 1a 379.395.120 dong (1).

+ Tién thué nha tir thang 07/2001 (1 phan) 13 4.439.140 ddng (2).

+ Tién thué nha tir thang 07/2004 den thang 5/2005 (9.719.570 dong/thang
x 11 thang) 14 106.915.270 dong (3).

~ + Tién thué nha tir thang 06/2005 dén thang 07/2006 (gia thué theo van ban
s0 1310: 15.609.574 dong/thang x 14 thang) 1a 218.534.036 dong (4).

+ Tién thué nha tir ngay 01/08/2006 dén thang 3/2008 (gia thué theo Thong
bao s6 8534: 26.548.153 dong/thang x 20 thang) 1a 530.963.060 dong (5).
, Tong cong: 1.240.246.626 ddng (mot ty, hai tram bdn muoi triéu, hai trim
bon muoi sdu ngan, sau tram hai muoi sau dong).
Viéc thyc hién thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.
Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguyén don vé viéc cham thue

hién nghia vu tra tién néu trén thi hang thang bi don con phai tra 1ai dbi véi sd
tién cham tra d6 theo 13i suat no qué han trung binh trén thi truong tai thoi diém
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thanh toan twong ing v&i thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 306 cta Luat
Thuong mai.

1.2 Khoéng chap nhan yéu cau ciia Nguyén don Cong ty TNHH Mot thanh
vién Q vé viéc budc bj don COng ty T thanh toan sb tién phat 33.991.268 dong
(ba muoi ba triéu chin trim chin muoi mét ngan hai traim sau muoi tam dong).

2. V& an phi Kinh doanh thuong mai so tham:

Bi don Coéng ty C6 phan T (tén cii trudc d6 1a Cong ty S) phai chiu an phi
la: 28.240.247 ddng (hai muoi tam triéu, hai trim bén muoi ngan, hai trim bon
bay dong).

Nguyén don Cong ty TNHH Mot thanh vién Q phai chiu an phi la:
1.699.563 déng nhung cin trir vOi so tién tam Gng 4n phi 1a 14.170.000 dong da
ndp. Hoan lai cho nguyén don sb tién an phi 12.470.437 dong (mudi hai triéu,
bdn trim bay muoi ngan, bon trim ba muoi bay dong) theo bién lai thu tién tam
tmg an phi s6 002272 Quyén s6 0046 ngay 21/3/2008 ctia Chi cuc Thi hanh an
Dan sy Quan E Thanh phé H6 Chi Minh.

3. An phi kinh doanh thuong mai phuc thim 2.000.000 (hai triéu) dong
Cong ty C6 phan T phai chiu nhung dugc trir vao sé tién tam Gmg an phi di nop
la 2.000.000 (hai triéu) déng theo bién lai thu s6 AA/2021/0007496 ngay
05/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan E. Cong ty Co6 phan T da ndp
du 4n phi phac tham.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su stra doi, bd sung nim 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi
phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7a, b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy sira d6i, bd sung nam 2014; Thoi hicu
thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy
sira d6i, bo sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

~TM. HQI PONG XET XU
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TC;
- TAND cép cao tai TP.HCM,;
- VKSND TP.HCM;
- TAND Quan E;
- Chi cuc THADS Quaén E;
- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so. Phung Thi Nhw Mai

TNHH Mot thanh vié

2022KTPT29469
? 24.02.2023 11:11
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