TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHUONG MY- TP HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n s6: 19/2019/DS-ST
Trong cac ngay: 28 - 30/8/2019
V/v: Tranh chdp hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY — THANH PHO HA NQI
- Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Twéng Ngoc Tuin
Hoi tham nhén dén:
Ong Nguyén Ngoc Quy
Ong Tran Trung Uy

Thu ky phién toa: Ong Té Manh Ha — Thu ky TAND huyén Chuong

M§.

Dai dién VKSND huyén Chwong My tham gia phién toa: Ba Triéu Thi

Hong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay tu 28 - 30/8 /2019, tai tru s6 TAND huyén Chuong My
tién hanh xé xtir so tham céng khai vy an Dan sy so tham thu 1y s
55/2019/TLST-DSST ngay 01 thang 7 nam 2019 vé viéc Tranh chap hop dong
tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra Xxét xur sb: 21 /2019/QPXX — DS, ngay

05/8/2019 gifta cAC duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam (Techcombank);
Pia chi: S6 191 phd Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, Tp. Ha
No1; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong HO Hung Anh — Chtrc vu: Chu tich Ho1
dong quan tri; Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Viét Phuong, ba Pham

Thuy Linh, 6ng Nguyén Cong Hiéu. C6 mit dng L& Viét Phuong.
2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Ngoc H, sinh nam 1960. C6 mat.
2.2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1960.Vang mit.

Péu tra tai: S6 32, to 1, khu Xuéan Ha, thi trin Xuan Mai, huyén Chuong

My, thanh phé Ha Noi.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Ngoc H, sinh nim 1960. C6 mat
3.2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1960. Ving mit
3.3. Anh Nguyén Ngoc T, sinh nam 1987. Ving mit.
3.4. Anh Nguyén Ngoc L, sinh nam 1989. Ving mit.
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3.5. Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1989. Vang mat

3.6. Chi Nguyén Thi D sinh ndm 1991. Vang mit

Déu trt tai: S6 32, t6 1, khu Xuan Ha, thi tran Xuan Mai, huyén Chuong
MY, thanh phd Ha Noi

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khdi kién ndp tai Toa an va qua trinh tién hanh t6é tung va
tai phién toa; Dai dién theo uy quyén cua Nguyén don trinh bay:

Quaé trinh ky két hop déng:

Ngén hang TMCP K¥ thuong Viét Nam (Goi tat 1a Techcombank) ky két

hai Hop dong tin dung voi vo chong ong Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi H,
cu thé:

Hop dong tin dung trung, dai han s0: 47933/HPTD/TH-TN/TCB TTB
ngay 14/5/2011. N6i dung cu thé:

- S4 tién vay: 1.000.000.000 dong (Mot ti dong chan);
- Muc dich vay von: Tiéu dung thé chap BDS;

- Thot han vay: 120 thang;

- Ngay dén han tra no cudi cing: 14/5/2021;

- Lai suét vay: Lai suét vay linh hoat ap dung ke tu ngay giai ngan dau tién
cho dén ngay 31/12/2011 1a 21%/nam; thoi gian tiép theo, lai suat duge diéu
chinh 03 thang/1 1an vao cac ngdy ddu quy va bang lii sudt huy dong tiét kiém
thuong 12 thang loai tra 14i sau cua Techcombank tai thoi diém diéu chinh cong
(+) bién d6 6%/nam, nhung khong thap hon 1di suat cho vay toi thiéu dugc quy
dinh boi Ngan hang tai ting thoi ky, ting dbi tugng khach hang, twong tng voi
thoi diém thay doi 14i suét.

Ngay 14/3/2012, 6ng Nguyén Ngoc H c6 don dé nghi phat hanh thé tin
dung quéc té. Can ci don dé nghi thi Ngan hang giai ngan cho dng H s6 tién
50.000.000 dong.

Vé yéu cau nghia vu tra no:

Tai phién toa dai dién Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam rat yéu cau
khoi kién vé viée budce 6ng H phai thanh toan khoan vay the ngay 14/3/2012; rat
yéu cau 13i phat chdm tra va tién phat vi pham hop dong.

Do vdy tinh dén ngay 28/8/2019 thi theo hop dong da giao két,
Techcombank yéu cau ong Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi H phai tra cho
ngan hang tong s tién con no nhu sau:

- No gbc: 899.980.000 dong;
- No I4i trong han:  587.900.560 déng;
- No 13i qua han: 600.228.316 dong.

K& tir ngay 29/8/2019 vo chong 6ng H va ba H tiép tuc chiu 1ai doi voi sb
tién goc con ng theo murc 1ai suat trong Hop dong tin dung da ky két cho dén khi
thanh toan xong khoan ng.
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1.2. V@ yvéu ciu xit IV tai san thé chip:

Dé dam bao nghia vu tra ng, 6ng H, ba H da thé chap: Quyén sir dung dét
va tai san gan lién véi dat cua thira dét sé 88, to ban dd s 44, dién tich 88,7 m?,
tai dia chi: Khu ph, thi tran Xuan Mai, huyén Chuong My, thanh pho Ha No|
Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 BD 907862, s vao sb cap glay chung
nhan quyén st dung dat s6 00357 do UBND huyén Chuong My cap ngay
20/4/2011 va cap cho ho dng Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi H; Hop dong
thé chap sé cong chimg 2551.2011/HDTC-TCB ngay 28/4/2011 tai Vin phong
Cong chimg Thing Long, thanh ph Ha Noi, d3 ding ky giao dich bao dam ngay
29/4/2011.

Techcombank khang dinh viéc ky Hop ddong thé chip tai san néu trén 1a
dung quy dinh phap luat. Trong truong hop 6ng H va ba H khong tra duoc no,
Techcombank yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién, phat
mai tai san bao dam theo Hop dong thé chap cac bén da ky két.

I1. Bi don — dng Hién trinh bay:

Ong xac nhan vo chéng 6ng co ky hop dong tin dung vay von tai
Techcombank sb tién va thoa thuin theo hop dong tin dung sb
47933/HPTD/TH-TN/TCB TTB ngay 14/5/2011, n6i dung:

- S4 tién vay: 1.000.000.000 ddng (Mot ti dong chan);
- Ngay dén han tra no cudi cing: 14/5/2021;

- Lai sudt vay: Lii suét vay linh hoat ap dung ké tir ngdy giai ngan dau tién
cho dén ngay 31/12/2011 1a 21%/nam;

Vé tai san thé chap thi ong xac nhan h¢ gia dinh dng c6 ky hop dong thé
chép tai san la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cua thia dat s6 88,
t& ban dd s6 44, dién tich 88,7 m?, tai dja chi: Khu phé, thi tran Xuan Mai, huyén
Chuong My, thanh pho Ha Noi. Giay chang nhan quyen su dung dat s6 BD
907862, 56 vao sb cap gidy chung nhan quyén sir dung dat sb 00357 do UBND
huyén Chuong M§ cip ngdy 20/4/2011; Hop ddng thé chap sé cong chang
2551.2011/HDTC-TCB ngay 28/4/2011 tai Van phong Cong chirng Thang Long,
thanh phd Ha Noi, di dang ky giao dich bao dam ngay 29/4/2011

~ Ngoai ra, ngay 14/3/2012, 6ng ¢6 don dé nghj phat hanh thé tin dung quoc
te, cu theé nhu ngan hang trinh bay.

Do vo chong 6ng khong tra duoc no nén ngan hang di khai kién dén Toa
an. Ong va gia dinh cung quan diém dé nghi xin gidn ng vdi ngan hang va d¢ nghi
giai quyet theo phap luat.

Déi voi viec ngan hang rat mot phan yéu cau khoi kién éng khdng cé y
Kién gi.

Péi v6i khoan no ngan hang thi 6ng dé nghi duoc tra ngan hang s6 ng goc
nhu da thong ké trén. Con phan ng 1ai thi 6ng xin mién toan by 100% lai vi hoan
canh gia dinh hién tai rat kho khan, khong c6 kha nang tra phan ng goc va lai nhu
ngan hang da thong ké.
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I11- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: DBa duge Toa an téng dat
hop 1€ cac van ban nhung khéng c6 ¢6 y kién trinh bay quan diém.

Pai dién Vién kiém sat huyén Chwong My thé hién quan diém:

Qua trinh thy 1y giai quyét vu an, Toa an da tién hanh té tung va thu thap
ching ctr theo ding quy dinh cua Bo luat td tung dan sy. Cac duong sy déa duoc
Tda an yéu cau tham gia ding va ddy di quyén, nghia vu té tung ctia ho;

Tai phién toa, Hoi dong xét xtr d3 tién hanh ding quy dinh cua Bo luat td
tung dan sy.

Vé noi dung: D& nghi chap nhan yéu cu ctia nguyén don. Cu thé:

- Budc bi don phai tra nguyén don toan by §6 tién con ng theo Hop dong
tin dung la: 2.088.108.876 dong; trong do no goc: 899.980.000 dong; no 1ai
trong han: 587.900.560 dong; no 1ai qua han: 600.228.316 dong.

- Xéc dinh Hop dong thé chap quyén st dung dat 1a ¢ hiéu luc phap luat
va 6 hiéu lyc thi hanh.

- Ghi nhan sy ty nguyén cua dai dién nguyén don rit yéu cau vé khoan
vay thé; tién Idi phat cham tra va tién phat Vi pham hop ddng dbi véi dng H. Bé
nghi Hoi dong xét xir dinh chi doi véi yéu cau trén.

V& &n phi budc bi don phai chiu toan b &n phi dan su so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]Vé t6 tung:

Bi don 1a 6ng Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi H cu trt tai: S6 32, t6 1,
khu Xuan Ha, thi tran Xuan Mai, huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi; Viéc
Toa &n nhan dan huyén Chuong My thu 1y giai quyét 1a dang thim quyén theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35 B6 luat t6 tung dan su
nim 2015; thoi diém giao két HDTD, HPTCTS, B¢ luat dan sy ndm 2005 dang
co ’hiéu lyc phép luat nén 4p dung Bo luat dan sy nam 2005 dé giai quyét tranh
chap.

Tai phién toa ngay 14/8/2019 vang mit bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan khdng c6 ¢6 ly do, can cir khoan 1 Dicu 227 BLTTDS Hoi dong xeét
xu hodn phién toa, tai phién tda hdm nay nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan
vang mat lan thir hai khong co ly do, Hoi dong xét xir can ctir khoan 2 Bicéu 227
BLTTDS xét xur theo thu tuc chung.

[2]. Vé ndi dung.

2.1. Xét yéu 95u khoi kién doi ng goc, tién 1ai trong han, qua han ciia
nguyén don, HQi dong xét xir xét thay:

2.1.1 Xét tinh hiéu lyc cia Hop ddng tin dung trung, dai han s0:
47933/HDTD/TH-TN/TCB -TTB ngay 14/5/2011. So6 tien Ngan hang TMCP
K§ thuong Viét Nam (Goi tat 1a Techcombank) cho vg chong 0ng H va ba H vay
1.000.000.000 dong. Noi dung cua Hop dong tuén thu cac quy dinh cua phap
luat. Xac dinh Hop dong tin dung so 47933/HDTD/TH-TN/TCB -TTB ngay
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14/5/2011 c6 hiéu luc phéap luat va cic bén phai thuc hién quyén, nghia vu cta
minh theo thoa thuan ctia Hop ddng tin dung.

2.1.2. Xét yéu ciu budc bi don phai tra toan bd géc, 1ai phat sinh cua
nguyén don:

Thue hién Hop dong tin dung, Ngan hang TMCP Ky¥ thuong Viét Nam d4
giai ngan cho dng H ba H vay du s tién 1.000.000.000 dong, 6ng H va ba H da
nhan du s tién trén. Nhu vay Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam da thuc
hién dung thoa thuan trong Hop dong.

Pén nay vo chéng H, ba H khong thuc hién nghia vu tra no theo cac ky tra
ng quy dinh tai Hop dong tin dung da ky két va vin chua thanh toan hét khoan
vay trén. Nhu vay 6ng H, ba H da vi pham nghia vu tra ng va bi xac dinh la vi
pham hop dong. Do d6 Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam khoi kién dé
nghi budc 6ng H, ba H phai tra toan bo sd tién no gdc, tién 13i trong han, tién 13
qua han theo Hop dong tin dung va Khé udc nhan no kém theo 1a ¢ can cir phap
luat, dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Theo d6, budc 6ng Nguyén Ngoc H va ba Nguyen Th1 H phai c6 nghia vu
tra Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam toan bg so tién con no ca goc va lai
phat sinh caia khoan vay tinh dén 28/8/2019 la Téng no phai tra 14 2.088.108.876
dong. Cuy thé:

- No gbc: 899.980.000 dong;
- No lai trong han:  587.900.560 déng;
- No 13i qua han: 600.228.316 dong.

Ké tir ngay 29/8/2019, dng H, ba H phai tiép tuc chiu 1ai d6i voi so tién
gbc con no theo muc 13 suat da thoa thuan trong hop dong tin dung da ky.

2.2. Xét yéu ciu ciia nguyén don vé viée xir Iy tai san thé chp theo
théa thuin ciia Hop dong tin dung va Hop dong thé chap tai san:

Dbi v6i yéu cau dé nghi xtr 1y khi tai san thé chdp theo Hop dong thé
chép tai san.

Xét Hop dong thé chap sé cong ching sé 2551.2011/HPTC-TCB ngay
28/4/2011 tai Van phong Cong ching Thiang Long, thanh phd Ha Noi, da dang
Ky giao dich bao dam ngay 29/4/2011. Theo d6 tai san dam bao cho khoan vay
ciia 6ng H va ba H 12 Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat
s6 88, to ban d6 sb 44, dién tich 88,7 m?, thoi han st dung lau dai tai dia chi:
Khu phé thi tran Xuan Mai, huyén Chuong My, Tp Ha Noi; Giay chiing nhan
quyén sir dung dat s6 BD 907862, s6 vao so cap giay chitng nhan quyén sir dung
dat 00357 do UBND huyén Chuong My cap cho 6ng Nguyén Ngoc H va ba
Nguyén Thi H ngay 20/4/2011. Khi tham gia ky Hop dong thé chép tai san thi
khéng bi ai ép budc va truc tiép ky. Hoi dong xét xir xac dinh c4c bén khi tham
gia ky Hop dong thé chap tai san da thuc hién dung vé hinh thirc, trinh tu, tha
tuc va tuan thi ding quy dinh cta phép luat. Theo d6 thoa thudn trong Hop dong
thé chap tai san sd céng chimg s6 2551.2011/HDTC-TCB ngay 28/4/2011 tai
Vin phong Cong chung Thiang Long, thanh phd Ha Noi ¢6 hiéu luc phap luat va
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cac bén phai thuc hién quyén, nghia vu theo thoa thuan ctia Hop dong thé chap
tai san.

Do vy Yéu cau ciia nguyén don dé nghi duoc xir 1y tai san bao dam trong
trrong hop bi don vi pham nghia vu tra ng 1a cé can cir va phu hop vai thoéa
thuan tai Hop dong tin dung va Hop ddng thé chap tai san duwoc Hoi dong xét xur
chap nhan. Theo d6 truong hop 6ng Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi H khdng
thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam c6 quyén
dé nghi co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé
chép 1a: Quyén st dung dit va tai san gin lién trén dat tai thira dat sd 88, to ban
d6 sb6 44, dién tich 88,7m2 tai dia chi Khu phd, thi trin Xuan Mai, huyén
Chuong My, Thanh phd Ha Noi, Gidy chting nhan Quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gin lién voi dat cap cho 6ng Nguyén Ngoc H va ba Nguyén
Thi H ngay 20/4/2011 dé thu hoi khoan no theo Hop déng tin dung s6
47933/HDTD-TH-TN/TCB-TTB ngay 14/5/2011.

[3] V& 4n phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy 2015;
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
Quéc Hoi khoa 14 thi:

- Ong Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan sy so
tham 1 73.762.178 dong.

- Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam khong phai chiu an phi dan su
so tham, duoc hoan tra lai tién tam ung an phi da ndp.

Vi cac € trén,

QUYET PINH

Cin ctr Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 147,
Piéu 227, khoan 1 va khoan 2 Diéu 266, Diéu 271 va biéu 273 B luit td tung
dan sy 2015;

Can ctr cac Didu: 290,342, 343, 355, 471, 474, 476, 715, 721 BO luat dan
su nam 2005;

Can ctr khoan 7 Piéu 113, Piéu 130 Luat Pat dai nim 2003;

Can cir cac Picu: 91, 95, 98 Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010;

Can ctr Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh luat dat
dai nam 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu
vé giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé viéc
stra doi, bo sung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu
vé giao dich bao dam;

Can cir Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qubc Hoi khoa 14.

1. Chap nhan yéu ciu khai kién ciia Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam.
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2. Vé trach nhiém tra ng: Budc dng Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi H
phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam toan b sd tién
con ng theo Hop ddng tin dung sé 47933/HDTD-TH-TN/TCB-TTB ngay
14/5/2011, tinh dén ngay 28/8/2019 13 2.088.108.876 ddng (hai ty khong tram
tAm muwoi tdm triéu mét triam Ié tdm nghin tdm tram bay mwoi sau dong).
Trong do:

+ No gbc: 899.980.000 dong

+ No 14i trong han: 587.900.560 dong
+ No 13i qua han: 600.228.316 dong

Ké tir ngay 29/7/2019 6ng Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi H phai tiép
tuc chiu 13i ddi vai s tién gbc con no theo muc 14i suat da thoa thuan trong Hop
dong tin dung s6 47933/HDTD-TH-TN/TCB-TTB ngay 14/5/2011.

Dinh chi d6i véi yéu cau ciia Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam vé
viéc buoc dng H ba H phai tra cho Ngan hang so tién goc va lai doi véi khoan
vay mé thé tin dung ngay 14/3/2012; tién phat vi pham hop dong va tién lai
pham cham tra.

Vé xir Iy tai san thé chap:

3.1. Truong hgp 6ng H va ba H khong thuc hién nghia vu tra ng hoac
khong thanh toan xong khoan n¢ thi Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam cé
quyén dé nghi co quan Thi hanh &n dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai khoi
tai san da thé chap dé thu hoi no 12 Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat
tai thira dat s6 88, t& ban do s 44, dién tich 88,7m?2 tai dja chi Khu phd, thi tran
Xuan Mai, huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi, Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat s6 BD 907862 do
UBND huyén Chuong My cap cho 6ng Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi H
ngay 20/4/2011. Hop dong thé chap tai san cong chimg so 2551.2011/HDTC-
TCB ngay 28/4/2011 tai Van phong Cong chimg Thang Long, thanh phd Ha
Noi, da dang ky giao dich bao dam ngay 29/4/2011.

3.2. Truong hop sau khi phat mai tai san bao dam khong du nghia vu tra
no thi 6ng H va ba H van phai c6 nghia vu thanh toan sé ng gdc, 1ai con lai cho
ngan hang dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

4. V& an phi:

4.1. Ong Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi H phai chiu 73.762.178 dong
(Bdy muroi ba triéu bdy tram sau muwoi hai nghin mér tram bay muoi tam dong)
an phi dan su so tham.

4.2. Tra lai Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam 39.000.000 dong (ba
muoi chin triéu déng) tién tam ung an phi da ndp tai Chi cyc thi hanh an dan su
huyén Chuong My theo Bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa 4n sb:
AA/2015/0004124 ngay 27 thang 6 nam 2019.
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An xtr cong khai so thim. Bao cho nguyén don, bi don c6 mat c6 quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an: Bi don va Ngudai c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ving mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy, thi ngudi dugc thi hanh &n, ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU
- TAND TP Ha Noi; Tham phan-Chu toa phién toa
- VKSND huyén Chuong My, (Da k)'/)

-THA huyén Chuong My,
- Cdc duong su;
-LuHS,VT.

Tuong Ngoc T udn



