TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1-LAO CAl Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 05/2026/DS-ST

Ngay: 23/4/2026

V/v: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - LAO CAI
- Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy
Cac Hoi tham nhan dan: Ong Lé Viét Hién va 6ng Nguyén Quang Huy
- Thuw ky phién toa: Ba Ha Thi Mai Hué - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 1 - Lao Cai
- Dai dién Vién kiém sat nhan dén khu vye 1 - Lao Cai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Quang Hoa - Kiém sat vién.
Ngay 23 thang 04 nam 2Q26, tal tru s& Toa an nhan (}ﬁn khu vuc 1 - Lao
Cai, m¢ phién toa xét xu so tham cong khai vu an thy 1y s6 57/2025/TLST-DS,
ngay 05 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong

quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 03/2026/QDXXST-
DS ngay 14 thang 04 nam 2026, gitra cdc duong su:

l. Nguyén don: Chi Lé Thi H, sinh ndm 1990. Thé¢ CCCD sb
015190008456 do Cuc cénh sat quéq 1y hanh chinp vé trat ty xa héi Bo C 9€1p
ngay 06/9/2021. Dia chi: T6 dan phd N, phuong A, tinh Lao Cai. Chi H vang
mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don - chi Lé Thi H: Ba
Nguyén Thi Thu L - Luat su Van phong L3, doan luat su tinh L (dia chi: s6 B,
duong Y, phuong Y, tinh Lao Cai). Ba L c6 mat.

2. Bi don: Ong Truong DPinh T, sinh ndam 1964, the CCCD 5O
015064005441 do Bo C cap ngdy 22/09/2024 va ba L€ Thi H1, sinh nam 1965,
thé CCCD s0 015165004812 do Bo C cap ngay 05/6/2025. Cung dia chi: To déan
pho N, phuong A, tinh Lao Cai. Ong T, ba H1 vang mat.

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Vian TI, sinh nam 1958, th¢ CCCD s6 015058005247 do Cuc
c@nh sat qqén 1y hanh chinh vé trat tu XéAh(f)i Bo Crcﬁp ngay 16/08/2021. Dia chi:
T6 dan pho Y, phuong Y, tinh Lao Cai. Ong T1 vang mat.

3.2. Ba Dinh Thj L1, sinh ndm 1960, the CCCD s6 015160004974 do Cuc
c@nh sat qqén 1y hanh chinh vé trat ty xa héi Bo C cap ngay 17/12/2021. Dia chi:
T6 dan pho N, phuong Y, tinh Lao Cai. Ba L1 vang mat.



3.3. Ba Lé Thi V (tén goi khac Lé Thi T2), sinh nam 1932, th¢ CCCD s6
015132002302 do Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu x4 hoi B C cép
ngay 01/6/2023. Pia chi: T6 dan phd N, phuong A, tinh Lao Cai (Dia chi cii:
Thén N, xi G, thanh phé Y, tinh Yén Bai). Ba V vang mat.

3.4. Nguoi dai dién theo uy quyén cta chi Lé Thi H va ba Lé Thi V dong
thot 1a nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ong L& Khéanh H2, sinh nam
1968, the¢ CCCD s6 015068003584 do Cuc canh sat quan ly hanh chinh vé trat
tu x4 hoi Bo C cap ngay 06/9/2021. Dia chi: To dan phd N, phuong A, tinh Lao
Cai theo van ban uy quyen so 1025, quyén sé 01/2025-SCT/CK, PC ngay
17/11/2025 va sb 268, quyén s6 01/2026 -SCT/CK, PC ngay 27/02/2026. Ong
H2 c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién de ngay 04/11/2025, ban ty khai, bién ban hoa giai va
trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don - chi Lé Thi H trinh bay:

Chi Lé Thi H 1a con gai ruft cua 6ng Lé Khanh H2, gia dinh 6ng H2 va
ong Truong Pinh T, ba Lé Thi H1 c6 quan hé ho hang, ba Lé Thi H1 1a chi gai
rudt vo 6ng L& Khanh H2. Thang 12/2003 chi H va 6ng Lé Van T1 (la bac cua
chi H), tra tai: T6 dan phd s6 A, phuong Y, thanh phd Y, tinh Yén Bai (nay 1a to
dan phd Y, phuong Y, tinh Lao Cai) c6 mua cia ong Truong Pinh T va ba Lé
Thi H1 02 thira ruong thudc d4t 1aa tai thén N, xa G, thanh phé Y, tinh Yén Bai
(nay 12 to dan phd N, phuong A, tinh Lao Cai).

Thra dat thir nhat s6 417, dién tich 272,8m?; Thura dat tht hai s6 418, dién
tich 88,5m?. Tong dién tich cua ca 02 thira 13 361,3m? di duoc Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Yén Bai cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tat 1a
GCNQSDD) s6 00435 ngay 28/12/1999 cho ong Truong Pinh T va ba Lé Thi
H1, véi gia chuyén nhuong 1a 30.000.000 dong; trong d6 phan chuyén nhuong
cho chi 1a 118,9 m? d3 dugc dia chinh va Phong tai nguyén va Moéi truong huyén
T vé, dung h6 s0, chuyén muc dich sir dung tir 6ng Truong Dinh T va ba Lé Thj
H1 sang cho ba ndi chi 1a ba Lé Thi V (tén thuong goi Lé Thi T2) dé lam dat
nha o.

Tuy nhién, dén nam 2021, do khong lam dugc thu tuc chuyén d6i muc dich
sir dung sang dat & nén 6ng Truong Pinh T va ba Lé Thi H1 di chuyén toan bo
s6 dién tich dat 361,3m? cua hai thira dt néu trén (trong d6 c6 242,4 m? chi da
mua lai ctia 6ng Lé Van T1) sang tén chi 1a Lé Thi H theo Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 19/8/2021 tai Van phong C1.

Ké tir naim 2003 cho dén nay, gia dinh chi di sir dung dat 6n dinh, khong
c6 tranh chap véi ai. Tuy nhién, thoi gian gan day khong hiéu vi ly do gi, ong T
va ba H1 da lat long va cho rang gia dinh Ong T khong ban hét dat ma gia dinh
ong ba van con 70m? dat trong tong sd 118,9 m? dd ban cho gia dinh chi tir ndm
2003, theo hd so di 1ap ndm 2004 va tir chdi viéc chuyén giao Glay ching nhan
quyén st dung dat cho gia dinh chi, khong hop tac, khong tao diéu kién cho gia



dinh chi hoan thién ho so dé dang ky quyén st dung dat voi co quan c6 tham
quyeén.

Ong Truong Pinh T va ba Lé Thi H1 di khong thuc hién dang nhu trong
thoa thuin va cam két giita hai bén da ghi trong Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 19/08/2021 tai Van phong C1. Mic du v6i quan hé tinh
than chi da nhiéu 1an sang nha noéi chuyén véi 6ng T, ba H1 nhung 6ng ba van
khoéng hop tac va con dua ra yéu cau gia dinh chi phai dwa thém cho 6ng ba sb
tién 14 200.000.000 dong thi 6ng ba moi dua Gidy chimg nhan quyén s dung
dat cho gia dinh chi. Chi khong nhét tri vi di mua ban dut khoat d6i véi ong ba
hon 20 ndm nay va chinh 6ng ba cling 1a nhitng nguo1 cung chi ra Van phong C1
dé lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/08/2021.

Do do6 chi lam don khoi kién yéu cau Toa an xem x¢&t, giai quyét cong nhan
tinh hop phap cua Hop déng chuyén nhugng quyen str dung dat tai Van phong
C1 s6 cong chung 3973 ngay 19/8/2021. Yéu cau 6ng Truong Dinh T va ba Lé
Thi H1 phai tiép tuc thyc hién hop dong va giao Gidy ching nhan quyen su
dung déat s6 00435-QSDD/433QDUBH ngay 28/12/1999 theo ding cam két va
thoa thuan gita hai bén da ghi trong Piéu 3 cua Hop dong dé chi lam thi tuc
sang tén GCNQSDD d6i voi dién tich 361,3 m? dat néu trén.

- Nguweoi dai dién theo ity quyén dong thoi la nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu dn - Ong Lé Khanh H2 trinh bay:

Ong H2 14 bb dé cua chi Lé Thi H (nguyén don), thang 12 nam 2003, 6ng
va 6ng Lé Van T1 (1a anh trai vg) c6 chung nhau mua 02 thira rudng, thudc dat
laa ctia 6ng Truong Pinh T va vo 1a ba Lé Thi H1, ¢ dia chi thon C, xa G, thanh
phd Y, tinh Yén Bai cii (nay 1a t6 dan phd N, phudng A, tinh Lao Cai). Thira thir
nhat s6 417, dién tich 272,8m?; Thira thir 2 s6 418, dién tich 88,5m2 Tdong dién
tich cua hai thua 1a 361,3m?, da duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Yén Bai
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00435 ngay 28/12/1999 mang tén
Truong Dinh T va ba Lé Thi H1. Trong d6 chiéu mit dudng QL 32 13 12m con
lai chiéu sau va phan dudi ciia hai thira ndy theo so d6 do vé cua dia chinh phéi
hop voi Phong tai nguyén huyén T, tinh Yén Bai nam 2004 voi gia la
32.000.000 dong do 6ng Lé Van T1 thay mat 6ng giao tryc tiép sb tién néu trén
cho 6ng Truong Pinh T, trong d6 phan dat ciia ong mua chung véi 6ng T1 14
12m mit dudng QL 32C, chiéu sau ¢6 so d6 cua dia chinh va Phong tai nguyén
ctia huyén T v& dung hd so chuyén muc dich sir dung dat nim 2004. Tong dién
tich 12 118,9 m? véi gia 8.000.000 déng. Ong 1am hd so chuyén muc dich tir 6ng
Truong Pinh T va ba Lé Thi H1 sang cho me dé 1a ba Lé Thi T2 dé lam dat 6.
Tuy nhién, sau mot thoi gian dai do Nha nude dimg chuyén muc dich st dung
d4t hai bén ven QL 32C nén khong thuc hién dugc. Do khong chuyén duoc muc
dich ong Lé Van T1 dd nhuong lai dién tich dat 242,4m? cho con gai 6ng 14 Lé
Thi H tir ndm 2020. Ong Truong Pinh T va ba Lé Thi H1 cung chi Lé Thi H dén
Vin phong C1 dé lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sang tén cho
con gai 6ng la Lé Thi H toan bd dién tich 1a 361,3 m?, trong d6 c¢6 118,9 m? cua
ong, tai Van phong C1 ngay 19/08/2021.



Ké tir cudi nam 2003, ong va 6ng Lé Van T1 mua chung dat cua 6ng
Truong Pinh T va ba Lé Thi H1 dén nay gia dinh van sir dung 6n dinh khong co
tranh chép, tuy nhién thoi gian gan day khong hiéu vi ly do gi ma ong T va ba
H1 Iat long va cho rang gia dinh 6ng ba khong ban hét dat ma van con 70m? dat
trong tong s6 118,9 m? ma Ong dd mua ban dut khoat tir ndm 2003, c6 hd so da
1ap nam 2004. Va da tir chdi giao Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ong,
khong hop tac, khong tao diéu kién cho gia dinh 6ng hoan thién hd so dé ding
ky quyén str dung dat voi co quan chuyén mén.

Ong Truong Dinh T va ba Lé Thi H1 da khong thuc hién dung nhu thoa
thuan va cam két giira hai bén di ghi trong hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat ngay 19/08/2021 tai Van phong Cl. Ong d nhiéu lan sang nha dé noi
chuyén v6i ong T, ba H1 nhung 6ng ba van khong hop tac ma con dua ra yéu
cau la gia dinh 6ng phai dua thém cho 6ng ba T, H1 s6 tién 13 200.000.000 dong
thi 6ng ba méi dua Giay chung nhan quyén st dung dat. Ong khong nhat tri, vi
ong da mua ban dut khoat hon 20 ndm nay va chinh 6ng ba T, H1 da ky cac loai
gidy td, ho so chuyén myc dich tir nim 2004 ngay sau khi 6ng mua xong va tiép
theo dén nam 2021 chinh 6ng ba cling 1a nguoi cung 6ng va con gai 6ng (L& Thi
H) ra Van phong C1 dé lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
19/08/2021.

Tir nhitng ndi dung trinh bay trén, ong H2 d& nghi Toa an xem xét, giai
quyét cong nhan tinh hop phap ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai Van phong C1 sb 3973 ngay 19/08/2021. Yéu cau ong Truong Pinh T va ba
Lé Thi H1 phai tiép tuc thuc hién hop déng va giao Gidy ching nhan quyén sir
dung dat sb 00435-QSDD/433QDUBH ngay 28/12/1999 & 6ng lam thu tuc
sang tén GCNQSDD cho dién tich 361,3 m? dat néu trén.

Tai ban ty khai, cac bién ban ldy 101 khai, bién ban hoa gidi va trong qud
trinh gidi quyét vu an, bi don - 6ng Truong Dinh Tva ba Lé Thi HI trinh bay:

Vo chdng ong ba va vo chong 6ng Lé Vian T1 c¢6 quan hé ho hang, ong Lé
Vin T1 1a anh trai rudt ba Lé Thi H1, 6ng T1, ba L1 tra tai to A, phuong Y,
thanh phd Y, tinh Yén Bai (nay 14 t6 dan phd Y, phuong Y, tinh Lao Cai). Ngay
29/12/2003 vo chong 6ng ba ¢6 ban cho vo chong ong T1, ba L1 dat hai thira dat
lua tai thira 417 va 418, mat duong quoc 16 32 la 12m chay sau hét dat giap ao
ba T2. Viéc mua ban dugc thoa thuan bang miéng, khong co glay to vé viéc mua
ban, chi dén khi thanh toan tién thi ba Dinh Thi L1 c6 lap 01 gidy bién nhan vé
viéc giao nhén tién, chi co 01 glay duy nhat do ba L1 viét va ciing do chinh ba
L1 giit. Manh dét lta vudng dau dudi, phan thira hai bén ong ba khong ban ma
dé lai.

Ltc mua ban, chua lam ho so tach thia, khong co6 dia chinh Xuéng do dac,
cdm mdc gidi nén khong biét chinh xac dién tich 1a bao nhiéu, voi gia tién l1a
32.000.000 dong, ba Pinh Thi L1 da thanh toan tién day du cho 6ng ba.

Manh dat nay 6ng khong ban cho 6ng Lé Khanh H2 va chi Lé Thi H (con
gai 6ng H2). Viéc co hop dong mua ban, chuyén nhuong quyén st dung dat sd
3973 quyén s6 06/2021TP/CC- SCC/HPGD ngay 19/08/2021 tai van phong Cl



giita vo chong ong ba va chi Lé Thi H, ly do la 6ng T1 nho vo chéng ong di
cong chimg. Vi éng T1, ba L1 khong c6 ho khau ¢ xa G, thanh phd Y - 1a ngudi
truc tiép san xuit néng nghiép nén khong lam duoc s6 do dung tén ong T1, ba
L1 dugc, trong khi d6 chi Lé Thi H con gai anh H2 c6 ho khau tai thon N, x4 G,
thanh phd Y nén éng méi dwa s6 do gbc cho ong H2 di cong ching 1am hd so
dimg tén Lé Thi H coi nhu glup cho ong T1 (dé chi H ding tén trén Gidy
CNQSD dat ho cho 6ng T1), vi Ong T1 noi voi 6ng la “ra cong chung lam thu
tuc sang tén Gidy ching nhin quyen stt dung dat cho anh, con dat dimg tén ai
cung duoc”. Do do, khi 6ng H2 goi dién cho dng bao ra Van phong cong chimg
ky gidy to, chinh vi tin tuéng anh em trong nha, nén hai vo chong 6ng ky, muc
dich ky gidy to 1a dé cho ong T1 lam duoc s6 do phan dat da mua cua vg chong
ong tir nam 2003; khi ra Van phong cong chimg dé ky gidy t0, vo chong ong
cling khong xem lai ndi dung hop dong, khong xem phan dién tich dat mua bén,
ca hai vo chong da ky vao hop dong céng chimg chuyén nhuong cho chi H ca
phan dat ciia 6ng ba khong ban va ca phan dat ong ba da ban cho 6ng T1, ba L1
tor nam 2003.

Phan dat trong hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét s6 3973 quyén
s6 06/2021TP/CC- SCC/HPGD ngay 19/08/2021 giita bén chuyen nhuong la
Bén A (6ng Truong Pinh T va ba Lé Thi H1) v6i bén nhan chuyén nhuong la
Bén B (chi L& Thi H - con gai cua 6ng L& Khanh H2) ¢6 ghi la: Quyen su dung
dat cua bén A chuyén nhuong cho bén B theo Gidy ching nhan quyén su dung
dat s6 P 946383, s6 vao sO cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
00435QSDP/433 QDUBH do Uy ban nhan dan huyén T cidp GCNQSDD. Pia
chi thira dét tai: Thon C, xa G, huyén T (nay la thon N, phudng A, tinh Lao Cai).

Dién tich mua ban dat gitra vo chong ong ba va vo chong ong T1, ba L1 tur
nam 2003 hoan toan khoéng phai nhu chi H, éng H2, dng T1 trinh bay la
361,3m? thoi diém mua ban khong do dac nén khong xac dinh duoc dién tich
chinh xéc, dng ba va éng T1, ba L1 udc tinh khoang 165,5m?; nhung khi ky hop
ddng voi chi H, Cong chimg vién can cir dién tich dét trén Gidy CNQSDD cua
ong ba, ghi vao hop dong thanh ra méi c6 ndi dung 6ng ba dong y chuyén
nhuong cho chi H & thira 417 13 272,8m?%; & thira 418 1a 88,5m?, tong dién tich
361,3m?.

Ong ba hoan toan khong c6 giao dich mua ban dat véi ong Lé Khanh H2 va
chi Lé Thi H ma chi giao dich mua ban dat véi 6ng Lé Van T1 va ba Pinh Thi
L1 tr ndm 2003. Sau nay 6ng T1 dé ban thira dat néu trén cho ong Lé Khanh H2
voi gia 700.000. OOOdong, s6 tién nay 6ng T1 di thanh toan cho ba L1 khi hai vo
chong giai quyét viéc ly hon. Viéc ong Lé Van T1 nhd vo chong ong ky hop
d6ng mua ban dat véi chi H (con gai ctia ong L& Khanh H2) 1a dé hop thac hoa
viéc mua ban dat gitta ong Lé Van T1 va 6ng Lé Khanh H2, do dét cua éng T1
khong co6 s do nén khong thé giao dich mua ban dugc ma phai thong qua vg
chong ong 13 chu s hitu hop phap, thi ong H2 méi 1am dugc tha tuc cap gidy
CNQSDD.



Vé viéc 6ng H2 cung cip cho Toa an c¢6 01 Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s 129/HD-CN ngay 29/12/2003 (do Vin phong C1) c¢6 ndi
dung 6ng chuyén nhuong cho ba Lé Thi T2 (me dé cua 6ng L& Khanh H2, dia
chi thon C, xa G, thanh phé Y cii) dién tich 120,2m?, dat tré)ng l0a, tai to ban do6
s6 05, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb 00435 do Uy ban nhan dan
huyén T cip ngay 28/12/1999 va 01 Pon xin chuyen nhuong quyén sir dung dat
do ong dung tén gui Uy ban nhéan dan huyén T dé nghi cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ba Lé Thi T2 1a do dng T1 nhd ong ky ho gidy to, dé 6 ong
Lé Van T1 lam thu tuc chuyen muc dich str dung dat tir rudng laa sang dat tho
cu, nén khi 6ng H2 mang ho so sang bao ky ho 6ng T1, ong khong nghi ngo gi,
khong kiém tra ndi dung, da ky vao hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
cho ba T2 (me dé 6ng L& Khanh H2), con Pon xin chuyén nhuong quyén sir
dung dat do 6ng dimg tén, chit ky trong don khong phai do dng ky, tuy nhién 6ng
khong nho Toa an giam dinh chtt ky, vi hop dong s6 129/HP-CN ngéy
29/12/2003 khong lién quan gi dén hop dong ong ky voi chi H nam 2021; thyc té
6ng khong c6 giao dich, mua ban dat v6i ba Lé Thi T2. Dién tich thira dat cling
do 6ng H2 tu dién vao, khong ding véi dién tich dat 6ng ban cho ong Lé Vian T1
va ba DPinh Thi L1 tr nam 2003, cac bén ty xac dinh vd&i nhau 1a khoang
165,5m?; 6ng khong biét dién tich dat 120,2 m? dng ban cho ba Lé Thi T2 & dau
ra, & vi tri ndo, sd thira dat nhu thé nao, ong khéng dinh khong c6 giao dich mua
ban dat voi ba Lé Thi V (tén khac Lé Thi T2) me dé ciia éng H2).

Do d6, 6ng ba dé nghi Toa an xem xét, giai quyét khong chap nhén yéu
cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi Toa an tuyén bb hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat s 3973 quyén sé 06/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/08/2021 tai Vin phong C1 v6 hiéu, 6ng ba khong dé nghi Toa an giai quyét
hau qua ctia hop dong vo6 hiéu, do 6ng ba khong duoc nhan tién mua dat cta chi
H.

Tai ban tir khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn - 6ng Lé Vin TI trinh
bay: Thang 12/2003, 6ng va 6ng L& Khanh H2 (12 em ré) c6 mua chung 02 thia
dat lua tai thon C, xd G, thanh phd Y, tinh Yén Bai (cii) nay thudc t6 dan phd N,
phuong A, tinh Lao Cai ciia 6ng Truong Dinh T va ba Lé Thi HI (la em gai
ong). Thira dat thtr nhat s6 417, dién tich 272,8 m?; thira dat thir 2 s6 418, dién
tich 88,5 m?. Tong dién tich cta ca hai thira 13 361,3 m? dd dugc Uy ban nhan
dan huyén T, tinh Yén Bai cAp Gidy chting nhan quyén st dung dat sb 000435
ngay 28/12/1999 mang tén Truong Pinh T va ba Lé Thi H1. Trong d6 chiéu mat
duong QL 32C 1a 12m con phan chiéu sau va phan dudi cia 02 thira dat co so do
ching minh cua dia chinh va Phong tai nguyén huyén T da do v€ nam 2004 dé
1am ho so chuyén muc dich sir dung dat, ngay sau khi mua ban xong voi ong T,
ba H1 c6 cac bén lién quan cung nhau théng nhit va ky hd so sang tén chuyén
muc dich cia thoi diém d6, gia thoa thuan cia 02 thira dat do 1a 32.000.000
dong (ba muoi hai triéu déng), téng dién tich 14 361,3 m2. Trong d6 phan chuyén
nhuong cho 6ng L& Khanh H2 (em ré ) 1a 118,9m? véi gia 8.000.000 dong. Dién
tich 118,9 m? ciing da duoc dia chinh va Phong tai nguyén huyén T, tinh Yén
Bai do v&, dung ho so chuyén muyc dich tir nim 2004 tir 6ng Truong Pinh T va



ba Lé Thi H1 sang cho bé Lé Thi T2 (1a me dé cua ong L& Khanh H2) dé 1am
dat &. Phan dat 2424 m? con lai 1 cia ong, ong la nguoi thay mat ong H2 dung
ra thanh toan sd tién 13 32.000.000 dong (ba muoi hai triéu ddng) cho ong
Truong Pinh T va ba Lé Thi H1 vao ngay 29/12/2003. Tuy nhién, sau nhiéu
nam kéo dai, ké tir sau nim 2004 nha nu6e khong cho chuyén muc dich sir dung
d4t hai bén ven QL32C trén dia ban xa, do d6 vi cho 1au khong chuyén muc dich
dugc, nam 2020, 6ng da ban lai phﬁn dat dién tich 242,4m? cho chi Lé Thi H
(con gai rudt cua 6ng L& Khanh H2). Vi Iy do, dién tich dat 361,3m? dng va dng
H2 mua lai cta éng T trudc d6 chua tach duoc so, nén dén thang 08/2021 6ng
Truong Pinh T va ba Lé Thi H1 da cung chdu Lé Thi H dén Vin phong C1 dé
lam hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 19/08/2021 sang tén cho
chi Lé Thi H toan bo dién tich 361,3 m?. Trong d6 bao gom ca sb dién tich 118.9
m? ctia ong L& Khanh H2 mua ctia ong T, ba H1. Ong H2 van sir dung 6n dinh
tir cudi ndm 2003 cho dén nay khong cé tranh chap.

Ong dé nghi Toa an xem xét, gidi quyét nhimg vudng mic giita cac bén
dua trén co so phép 1y dé lay lai cong bang cho cac bén lién quan.

Tai ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Dinh Thi L1 trinh
bay: Ba va 6ng Lé Van T1, sinh nam 1958, cu tru tai to A, phuong Y, thanh phd
Y cii (nay 1a t6 dan phd Y, phuong Y, tinh Lao Cai) 1a vg chong nhung di ly
hon. Ngay 29/12/2003, ba va dng L& Véan T1 c6 mua cua 6ng Truong Dinh T va
ba Lé Thi HI mot thira dat tri gia 32.000.000 dong, tong dién tich khoang
165,5m2. Viéc mua ban duoc 1ap bang glay viét tay 13 Gidy bién nhan giao tién
dé ngay 29/12/2003, khéng co hop dong dugc cong chung, ching thuc. Pén
nam 2017, vo chong ba truc trac; ndm 2023 6ng T1 tu khai trén to khai dé chia
tai san voi ba 1a 6ng dd ban cho chi Lé Thi H trudc thoi diém chia tai san giira
ba va ong T1 (chi Lé Khanh H3 Ia con gai ctia 6ng L& Khanh H2, sinh nam
1968, tru tai to dan phd N, phudng A, tinh Lao Cai) ma ba khong duoc biét; nén
viéc ong L& Khanh H2 trinh bay véi Toa an la nam 2003, 6ng T1 va ong H2
mua chung thira dat néu trén ctia ong Truong Pinh T va ba Lé Thi H1 la khong
dung. Pau nim 2024, ba va 6ng T1 giai quyét chia tai san tai Toa an (ba va ong
T1 ly hon xong 05 nim mdi chia tai san chung), manh dat nay 6ng T1 da ban va
da chia tai san cho ba nén ba khong c6 tranh chap gi v6i dng T1 va chi L& Thi H.
Nay chi H khoi kién tai Toa an dé nghi cong nhan tinh hop phap ctia Hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat gura chi H vo1 6ng Truong Dinh T vaba Lé
Thi H1, ba khong biét giira chi Hva ong T, ba H1 mua ban dat v6i nhau nhu thé
nao, de nghi Toa an giai quyet vu an theo quy dinh cua phap luat, ba khong c6
yéu cau, dé nghi gi. Manh dat ba va 6ng T1 mua cua ong T, ba H1 co dia chi tai
thon C, xa G, thanh phd Y (nay 13 t6 dan phd N, phuong A, tinh Lao Cai).

Tai ban tw khai dé ngay 02/03/2026 ba L& Thi V (tén goi khdc Lé Thi T2)
trinh bay: Ba 1a me dé cuia 6ng L& Khanh H2, thang 12/2003, con trai cia ba la
ong Lé Khanh H2 ¢6 mua chung véi anh vo 1a 6ng Lé Van T1 cta 6ng Truong
Dinh T 02 thira dat rudng, cu thé s thira va dién tich nhu con trai ba (L& Khanh
H2) da trinh bay trong don va ban tu khai giri Toa. Sau do, dén ngay 29/12/2003
6ng Lé Khanh H2 co don xin ding ky quyén sir dung dat va hop dong chuyén



nhuong dat tir 6ng Truong Pinh T sang cho ba, dting tén 1a Lé Thi T2 véi dién
tich 12 120,2m? (mdt tram hai muoi phay hai mét vuéng) ciing toan b hd so xin
chuyén muc dich tir dat néng nghiép sang déat &, do Uy ban nhan dan huyén T ky
nhung sau d6 do nhiéu ndm nha nudc han ché quy hoach nén chua chuyén dugc.
Pén nam 2020, 6ng Tién N lai phan dat con lai ciia ong T1 12 242,4m? cho con
trai ba 1a L& Khanh H2, sang nam 2021 do chua lam duoc thi tuc chuyén doi
sang dit & dugc nén 6ng Truong Pinh T va ba Lé Thi H1 di chuyén toan bo
dién tich dat 361,3m? cia hai thira dt, trong d6 c6 242,4m? 6ng Lé Khanh H2
da mua lai cua 6ng L€ Van T1 sang tén cho chau ndi cua ba la L& Thi H theo
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/08/2021 tai Vian phong
C1. Ba dé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Lé Thi H.

Tai phién toa, Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don
trinh bay ban ludn cir va dé nghi HPXX:

Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat s cong chimg 3973 ngay
19/8/2021 tai Vin phong Cl1, duoc ky gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng Truong
Pinh T va ba Lé Thi HI voi bén nhan chuyén nhuong 1a chi Lé Thi H dam bao
vé hinh thirc va cha thé tham gia, ndi dung khong vi pham diéu cAm cua luit,
trai dao duc xa hoi; cac thira ¢it mua ban c6 du diéu kién dé chuyén nhuong, do
d6 dé& nghi HDXX chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don - chi Lé Thi H
vé viéc cong nhan tinh hop phap cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 cong chung s6 3973 ngay 19/8/2021 tai Vian phong C1. Budc 6ng Truong
Pinh T va ba Lé Thi H1 phai tiép tuc thue hién hop dong va giao gidy CNQSDD
s6 00435-QSDD/433QDUBH ngay 28/12/1999 theo dung cam két va thoa thuan
ctia hai bén da ghi trong hop dong.

Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan khu viee 1 Lao Cai phat biéu y kién:

* Vé t6 tung: Ké tir khi thu 1y vu an, cho dén trude thoi diém HDXX nghi
an, cac thanh vién cua Ho1 ddng xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu day du cac
quy dinh cta B luat t6 tung dan su; cac quyén, nghia vu ctia duong su di duoc
bao dam.

* Vé néi dung: DE nghi Hoi dong xét xur cin ctr khoan 3 Diéu 26, bBiéu 35,
Diéu 39, Piéu 147, cac Diéu 227, Diéu 228, biéu 271, Diéu 273 Bo luat t tung
dan su; Cac Piéu 116, Diéu 117, Diéu 122, Piéu 124, Diéu 407 Bo luat dan su:

Pé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo huéng: Khong chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don - chi L& Thi H vé viéc yéu cau cdng nhan tinh hop
phap cta Hop dong, tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giira
bén chuyén nhuong 13 6ng Truong Pinh T va ba Lé Thi H1, v6i bén nhan
chuyén nhuong 1a chi Lé Thi H sd cong ching 3973 ngay 19/8/2021 tai Van
phong C1 vo hiéu.



V& hau qua cta hop dong vo hiéu: Do céc bén khong cé yéu cau giai quyét
va chua phét sinh viéc giao nhan tién chuyén nhuong quyén st dung dat theo
hop ddng nén khong xem xét, giai quyét.

* Vé dn phi: Can clr vao cac Piéu 143; 147 BLTTDS 2015; Khoan 3 Diéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé an phi, 18 phi Toa an cua Uy ban
thuong vu qudc hoi ngay 30/12/2016: Nguyén don phai chiu an phi dan su so
tham do yéu cau ctia nguyén don khong duge chap nhan, bi don khong phai chiu
tién an phi dan su so tham; Céc duong su c6 quyén khang céo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢o6 trong ho so vu an, duogc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé to tung: Pay 1a vu an “Tranh chdp hop dong chuyen nhuwong quyén sit
dung dat”, Bi don c6 ho khau thuong tra tai t6 dan phd N, phuong A, tinh Lao
Cai. Can clr cac Diéu 26, 35; 39 BO luat tb tung dan su, vu an thudc tham quyen
giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 1-Lao Cai.

Tai phién toa, nguyén don vang mat nhung co nguoi dai dién theo uy quyén
tham gia phién toa; bi don va nhing nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan
vang mat nhung déu co don dé nghi xét xu véang mat. Can ctr Diéu 227, Piéu
228 Bo luat t6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir ving mit cac duong su.

Vé viéc xac dinh tu cach va triéu tap nguoi tham gia t6 tung: Quan h¢ phap
luat tranh chap trong vu an nay 1a “Tranh chap hop ddng chuyén nhugng quyén
sir dung dat”, nguyén don yéu cau Toa an cong nhan tinh hop phéap cua hop
dong, can cr muc 3 phan IV cong van s 02 TANDTC-PC ngay 02/8/2021 cua
Toa 4n nhan dan t6i cao giai ddp mot sb vudng mic trong xét xir, Toa an thay
khong can thiét phai dwa Vian phong cong ching Ma DPinh N1 vao tham gia to
tung voi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Vé viéc thu thap tai liéu, chung ct: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da
yéu cau Vian phong C1 cung cip cac hop dong, tai liéu kém theo lién quan dén
cac thira dat tranh chap, trong d6 co tai liéu, chtng cr cac duong sy khong giao
ndp, viéc thu thap tai liéu, chimg ctr ctia Toa 4n 13 can thiét, dam bao dung quy
dinh caa B luat td tung dan sy;

Vé danh gia ching cr: Xét thay 101 khai cua 6ng Lé Van T1 chua day du,
rd rang, ¢6 ndi dung mau thuan véi 10i khai clia cac duong sy khac nén Toa 4n
da co Giéy tri¢u tap ong T1 dén dé ghi 161 khai, 1am 10 céc ndi mau thuan, nhung
6ng T1 khong dén Toa 4n lam viéc, 6ng T1 gii cho Toa an van ban néu y kién
dé ngay 30/3/2026, dé nghi Toa an can ctr cac ndi dung ong da trinh bay trong
ban ty khai dé giai quyet vu an, nén Toa an can cur cac tai liéu, chung cur da thu
thép dugc trong ho so dé giai quyét vu an, duong su phai chiu hau qua vé viéc
khong cung cap tai li¢u, chiig ctt cho Toa an.



[2] V& noi dung tranh chép:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, HDXX théy chi L& Thi H yéu cau
Toa an cong nhén tinh hop phap cua hop ddng chuyén nhuong quyen su dung
dat s6 cong chimg 3973 ngay 19/8/2021 tai Van phong C1, yéu cau 6ng Truong
binh T, ba Lé Thi HI phai tiép tuc thyuc hién hop dong va giao Gidy ching nhén
quyén st dung dat s 00435-QSDP/433QDUBH ngay 28/12/1999, Hoi dong xét
xt thiy: Thoi diém giao két hop dong 1a nam 2021, nén ap dung quy dinh cia
B luat dan sy 2015 dé xem xét, giai quyét.

[2.1] V& noi dung ctia hop d6ng:

Bén A (6ng Truong Dinh T va ba Lé Thi H1) ky hop dong chuyén nhu’omg
quyén sir dung dat voi Bén B (chi Lé Thi H - con gai cta ong L& Khanh H2), cac
bén thoa thuén: Bén A chuyen nhuong quyén st dung dat cho bén B theo Gidy
ching nhéan quyen str dung dét s seri P946383, s6 vao so cap Gidy chung nhan
quyén su dung dat: 00435QSDD/433QPUBH do Uy ban nhan dan huyén T cép
gidy chiing nhén.

Dia chi thira dat tai: Thon C, xa G, huyén T (thoi diém ky hop dong 1a thon
N, Xa G, thanh pho Y, tinh Yén Bai), c6 thong tin nhu sau:

S6td | Sothira | Diéntich | Dién ticb dat Muc Thot han st
béfl (m?) chuyén dich dung
do nhuong (M%) | (., dung
5 417 272,8 272,8 2 lta 28/12/2063
5 418 88,5 88,5 2 lua 28/12/2063

[2.2] V& hinh thirc ctia hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 cong chimg 3973 ngay 19/8/2021 tai Vin phong C1 duoc lap thanh vin
ban, c6 chiing nhan ctia cong chung vién 1a dam bao vé mat hinh thire theo quy
dinh cta phap luat;

[2.3] Vé ngudn gbe céac 16 dat thoa thuan chuyén nhuong:

Nguyén don - chi H trinh bay, chi cung 6ng L& Van T1 mua cua 6ng T, ba H1
tur thang 12/2003; ong L& Khanh H2 cling xac nhan 6ng va 6ng L.é Van T1 mua
chung tu thang 12/2003 Loi khai cua 6ng T1 phu hop 101 khai cua ong H2 va
chi H; 6ng T1 thtra nhan 1a nguoi truc tiép thanh toan so tién 13 32.000.000 dong
cho 6ng Truong Dinh T va ba Lé Thi H1; vé sd thira dat va dién tich thia dat chi
H, 6ng H2, dng T1 trinh bay triung khop v6i nhau, du mua clia ong T, ba H1 02
thira dat; thira sb 417, dién tich 272,8m? thira 418 dién tich 88,5m?% tong dién
tich cta ca hai thira 1a 361,3m?; tuy nhién 101 khai cta chi H, 6ng H2 va 6ng T1
c6 mau thuin, cing thoi diém 2003, cing s6 thira va cung dién tich dat nhung
chi H khai cung 6ng T1 mua; con 6ng H2 va ong T1 cling trinh bay mua chung;
chi Lé Thi H, 6ng Lé Khanh H2, 6ng Lé Vin T1 déu khong xuat trinh dugc tai
lidu, chimg ctr vé viéc cuing nhau mua dat chung cia ong Truong Dinh T va ba
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L& Thi H1; mat khac chi H trinh bay nam 2003 cung 6ng T1 mua dat cua ong T,
ba H1, nhung lac nay chi H 13 tudi (chi H sinh ndm 1990), chua c6 ddy du ning
lwc hanh vi dan sy va tai san riéng dé thuc hién giao dich; Ba Lé Thi V (tén
thuong goi Lé Thi T2) 1a me dé ctia 6ng L& Khanh H2 cling xac nhan nam 2003,
6ng Lé Khanh H2 cing véi 6ng Lé Vian T1 mua dat chung ciia 6ng Truong Pinh
T va ba Lé Thi HI, nhung ngoai 1oi khai trén ba V ciing khéng cung cip duoc
tai li€u, ching ctr gi thé hién co su viée ong H2 va 6ng T1 mua dat chung, nén
101 khai cua chi H, 6ng H2, 6ng T1 va ba V 1a khong c6 co sd, do do Toa an xac
dinh khong c6 su viéc chi H, 6ng H2, 6ng T1 mua dat chung ctia 6ng T, ba H1
vao nam 2003 va khong c6 sy viéc 6ng Truong Pinh T chuyén nhugng dién tich
dat 120,2m? (dién tich dat thuc té qua kiém tra 118,9m?) cho ba Lé Thi V (L&
Thi T2) theo hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 129/HD-CN ngay
29/12/2003.

[2.4] Vé gia chuyén nhuong va phuong thirc thanh toan theo hop dong: Bi
don chuyén nhugng cho nguyén don tong dién tich 361 ,3m? dat trong lta véi gia
1a 15.000.000 dong, tuy nhién nguyén don khong xuat trinh dugc ching tir vé
viéc da tra tién cho bi don; qua trinh giai quyet vu an, Toa an yéu cau chi H
cung cap ching tir thanh toan tién nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat, chi
H khong cung cip dugc va co néu y kién bang vin ban, trinh bay 6ng Lé Khanh
H2 va 6ng Lé Vian T1 1a ngudi truc tiép thanh toan tién mua dat cho ong Truong
binh T va ba Lé Thi H1 tr ndgm 2003 (but luc 89), ong L& Khanh H2 va ong Lé
Vin T1 déu khang dinh da thanh toan tién mua dat cho ong T, ba H1 tur nam
2003 nhung déu khong cung cap duoc ching tir vé viée da thanh toan tién mua
dat.

[2.5] Can ctr gidy bién nhan giao nhan tién dé ngay 29/12/2003 do ba Pinh
Thi L1 giao ndp cho Toda an (But luc sé 83), c6 ghi nhu sau: “Hom nay, ngdy
29/12/2003, tai nha riéng cta 6ng Truong Dinh T va ba Lé Thi H1; chung toi
gom c6 dai dién bén giao tién-ba Pinh Thi L1; dai dién bén nhén tién - dng
Truong Dinh T, ching t6i thong nhat chuyén nhwong 16 dat 12 vy ciia 6ng ba
Thinh H4 cho vo chong 6ng Lé Vin T1 va ba Binh Thi L1, cu tra tai thanh phd
Y voéi s6 tién 1 32.000.000 dong (ba muoi hai triéu dong chan). Lo dat nay van
nam trong so d6 dat nha 6ng T va ba H4 (chua dugc tach thira), sau nay co diéu
kién chung toi tach thira sau. Vay ching t6i lam bién ban nay thong nhat viéc
thanh toan giita hai bén mua va ban dat 1 hoan tat”.

Nhu vay, c6 co s& xac dinh nam 2003, 6ng Lé Van T1 va ba Pinh Thi L1 cé
nhan chuyén nhuong ciia 6ng Truong Pinh T va ba Lé Thi H1 01 16 dat, viéc
mua ban khong dugc 1ap thanh van ban ma thoa thuan miéng (Gidy bién nhan
giao tién khong duoc coi 1 hop dong mua ban ma chi 13 tai liéu chimg minh éng
T1, ba L1 da thanh toan tién mua dat cho ong T, ba H1); do thoi diém nhan
chuyén nhu:orng dat 1a nam 2003, can cu quy dinh tai Piéu 691 va 708 BLDS
1995 thi viéc chuyen nhuong quyen str dung dat phai duoc thuc hién thong qua
hop dong. Hop dong chuyén quyén st dung dat phai dugc lap thanh van ban co
chtng thuc ctiia Uy ban nhan déan cap c6 tham quyén va phai c6 nhing ndi dung
chinh nhu sau: Ho, tén, dia chi cta cac bén; Ly do chuyén nhuong quyén sir
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dung dat; Quyén, nghia vu cua cac bén; Loai dat, hang dét, dién tich, vi tri, ranh
gidi va tinh trang dat; Thoi han sir dung dat cua bén chuyén quyén; thoi han s
dung dét con lai cta bén nhan quyén; Gia chuyen nhuong; Phuong thire, thoi
han thanh todn; Quyen cia ngudi thir ba dbi véi dat chuyen nhuong, néu co;
Trach nhiém ctia mo1 bén khi xay ra vi pham hop dong . Nhu vay, d6i chiéu
quy dinh phap luét thi giao dich chuyén nhuong quyén sur dung dat giita ong T,
ba H1 va 6ng T1, ba L1 khong tuan thi quy dinh v€ hinh thirc nén bi v6 hiéu,
tuy nhién do khdng c6 tranh chip nén cac bén khong ai yéu cau tuyén bd giao
dich vo hi¢u va cung xac nhdn vé1 nhau, coi nhu giao dich da hoan thanh, 6ng T,
ba H1 da ban giao dat cho ong T1, ba L1 quan ly, st dung. Tuy nhién, 6ng T1,
ba L1 khéng truc tiép sir dung ma cho dng H2 muon dé sir dung.

Xét 101 khai ctia 6ng Truong Pinh T, ba Lé Thi H1 va ba Dinh Thi L1 thay
pht hop v6i nhau va phu hop voi cac tai liéu, chimg cir khac c6 trong ho so vu
an, nén co co sd dé xac dinh:

Sau khi ban giao dat cho 6ng T1, ba L1 sir dung, vi dat van chua duogc tach
s0, van nam trong s6 do cua ong T, ba H1 dén nam 2017, 6ng T1 nho ong T, ba
H1 ra vin phong C2 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vGi chi Lé
Thi H, c6 trao doi véi ong T, ba H1 1a dé ong T1 lam thu tuc cdp gidy ching
nhéan quyén su dung dat (GCNQSDPD) cho 6ng T1, nhung ong T1 khong tryc
tiép dung tén ma nho chi H dung tén ho; ong T, ba H1 dong ¥y ra van phong
cong chung ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung s cong chimg
2147/2017, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 23/06/2017 theo yéu cau cua
6ng T1. Tuy nhién, sau khi ky hop déng, Nha nudc van chua cho chuyén muc
dich st dung dét, nén ong T1 van chua 1am dugc s6 do, dong thdi cling phat
hién ra 6ng T, ba H1 d3 ban cho ong Truong Van L2 52,7m? dat & thira 417 va
418 (viéc mua ban dét giita 6ng T, ba H1 voi ong L2 1a giao dich bang miéng,
phan dat mua ban van chua dugc tach s6). Vi vy, ngay 04/8/2017 6ng T, ba H1
va chi H ra van phong C2 lam van ban huy bo hop déng chuyén nhuong quyen
str dung dat s6 2147/2017, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/06/2017 dé
tra dat cho 6ng L2 va ky tiép hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat s6
cong chimg 2809/2017, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/8/2017 (sau
khi trir dién tich dat da ban cho ong L2, cac bén tu xac dinh véi nhau dién tich
mua ban theo hop dong nay, thira 417 14 272,8m?; thira 418 13 74,6m?).

Nam 2019, 6ng T, ba H1 tach duoc s6 cho ong L2, nén dién tich & thia sb
417 con lai 1a 272,8m?; thira 418 con 1a 88,5m?2, nén dién tich dat thoa thuan mua
ban trong hop dong sd cong ching 2809/2017, ky ngay 04/8/2017 khong con
pht hop voi dién tich dt thuc té con lai trén s6 d6 ctia ong T, ba H1.

Pén nam 2020, 6ng T1 ban phan dat mua ciia 6ng T, ba H1 tir nam 2003
cho 6ng L& Khanh H2, nhung do dat ong T1 chua duoc cip GCNQSDD ding
tén ong T1 nén khong thé chuyén nhuong truc tiép tir ong T1 sang cho ong H2
dugc, nén 6ng T1 tiép tuc nhd 6ng T, ba H1 ra Van phong cong chung ky hop
d6ng chuyén nhuong quyen sir dung dat tur ong T, ba H1 sang cho chi H (tuy
nhién 6ng T1 khong noi véi ong T, ba H1 biét ndi dung dng da ban phan dat nay
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cho ong Lé Khanh H2), nén ong T, ba H1 da dong y ra van phong cong ching
dé ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat v6i chi Lé Thi H, muc dich
dé o ong T1 lam dugc thu tuc cap GCNQSDD (vi 6ng T1 noi vei 6ng T, ba H1 ky
hop dong cong chimg dé 6ng T1 1am duoc thu tuc sang tén GCNQSDD, con dit
dimg tén ai cling dugc).

Ngay 19/8/2021, 6ng T, ba H1 va chi H ra Van phong cong chimg Ma Dinh
N1 Iap van ban huay bo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong
chtng 2809/2017, quyén sd 02/TP/CC-SCC/HDGD ngay 04/8/2017 va ky tiép
Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét sb cong chung 3973. Sau khi ky
hop ddng xong, nha nudc van chua cho chuyen d6i muc dich sir dung dat, nén
khoang nam 2023 dng H2 (b6 dé chi H) yéu cau éng T, ba H1 dua s6 goc dé lam
thi tuc tach thira, thi 6ng T, ba H1 phat hién dién tich dat trong hop dong cong
chung ngay 19/8/2021 ky véi chi H nhiéu hon so véi dién tich dat ong ba ban
cho dng Lé Van T1 va ba Pinh Thi L1 nim 2003 va biét luc nay ong T1 da ban
dat cho ong L& Khanh H2 nén 6ng T, ba H1 yéu cau 6ng H2 phai tra lai di¢n tich
dat khoang hon 70m? dat ruong 6ng khong ban nhung nam trong thira 317 va
318 6ng da ky hop dong chuyén nhuong voi chi H; hodc la ong H2 tra dat hoac
tra 6ng ba so tién 200.000.000 dong thi ong ba méi phdi hop dé ong H2 lam
dugc thi tyuc cap GCNQSDD dan dén mau thuin, tranh chap giita cac bén.

Tir nhitng phan tich néu trén, HDXX thay c6 cin clr xac dinh Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit sé cong chimg 3973 ngay 19/8/2021 tai Vin
phong C1 duoc ky gitra bén chuyen nhuong (Bén A) la 6ng Truong Pinh T va
ba Lé Thi HI voi bén nhan chuyén nhuong (Bén B) 1a chi Lé Thi H, ddi voi 02
thira dét; thira dat s6 417, dién tich 272,8m?; thira 418 dién tich 88,5m?%; tong
dién tich cta ca hai thira 1a 361,3m? v6 hiéu do gia tao, nham che giéu giao dich
chuyén nhugng quyén st dung dit giita ong Lé Van T1 va 6ng L& Khanh H2 va
v6 hiéu do bi Ira ddi (tai thoi diém ky hop dong ong Lé Vian T1 khong nai cho
6ng T, ba H1 biét da ban dat cho ong H2); muc dich ky hop dong dé ong Lé
Khanh H2 thyc hién thu tuc cap Gidy ching nhén quyén s dung dat dtmg tén
chi Lé Thi H va trén tranh nghia vu ndp thué d6i v6i Nha nude.

Do do, khong c6 co so chip nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, do
hop dong sb cong chimg 3973 ngay 19/8/2021 vo hi¢u nén viéc nguyén don yéu
cau ong Truong Dinh T va ba Lé Thi HI phai tiép tuc thuc hién hop dong va
giao Gidy chung nhan quyén st dung dat sb 00435-QSDP/433QDUBH ngay
28/12/1999 cho chi H 1a khong ¢6 co s, khong duge chép nhan.

Vé giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu: Do cac duong su khong co
yéu cau va chwa phét sinh viéc giao nhan tién chuyén nhuong quyén su dung dat
trén thuc té, nén viéc giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu khong dat ra.

[2.6] Pbi voi giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat nim 2003 giita
ong Truong Dinh T, ba Lé Thi H1 voi ong L€ Van T1, ba Dinh Thi L1 bi v6
hiéu do khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc (khong co hop dong co chung

thuc ciia Uy ban nhan dan); giao dich chuyén nhuong quyen su dung dat giira
ong Lé Van T1 va 6ng Lé Khanh H2 nam 2020 v6 hiéu do vi pham vé hinh thirc
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(hop dong miéng khong dugc lap thanh van ban) va vi pham diéu cam cua luat
(bng T1 khoéng c6 gidy chung nhan quyén st dung dat nhung van ban dat va
nhén tién cua 6ng H2); tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, cac duong su
khong co ai co yéu cau Toa an tuyén b cac giao dich néu trén vo hiéu, khong dé
nghi giai quyét hau qua cua hop dong v0 hiéu, nén HDXX khong xem xet, giai
quyét; néu cé tranh chdp vé quyén tai san, cac duong sy co quyén khoi kién
trong mot vu an dan su doc 1ap khac, dé bao vé quyén, loi ich hop phap cua
minh khi ¢6 nhu cau.

[2.7] Qua trinh giai quyét vu an, ong T, ba H1 co dé nghi Toa an xem xét,
giai quyet dé ong ba dugc nhén lai phan dat dién tich khoang 70m? (phan dién
tich nay nam ca hai thira dat s6 417 va 418 6ng ba da ky chuyén nhuong cho chi
H), nhung qua trinh hoa giai, ong T, ba H1 da rit yéu cau nay Toa an nhan thay,
day la quan dlem v klen ctia 6ng T, ba H1 ddi Vo1 viée giai quyét vu an, khong
phai 13 yéu cau phan td, bi don khoéng yéu cau Toa an giai quyét nita, nén
HDbXX khong xem xét.

[3] Xet dé nghi ctua Da,i dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1-Lao Cai tai
phién toa vé viéc giai quyet ndi dung vu an la co can ctr, phu hop quy dinh cua
phap luat nén dugc chap nhan.

Pé nghi ciia Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phéap cia nguyén don tai phién
toa chua phu hop vdi quy dinh cua phap luat nén khong dugce chap nhan.
[4] V& an phi: Nguyén don phai chiu tién an phi dan SU SO tham do yéu cau
khaéi kién khong dugce chap nhan; Bi don khong phai chiu tién an phi.
[5] V& quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Cén ct khoan 3 Diéu 26; Dicu 35, Dicu 39; cic Dicu 147, Dicu 227,
Dicu 228, Diéu 271, Diéu 273 ctia BLTTDS 2015;
- Cén ct cac Diéu 116, Diéu 117, Dicu 122, Dicu 124, Diéu 127, Diéu 407
Bo luat dan su:

- Cin ctr khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi.

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cia nguyén don - chi Lé Thi H vé
viéc yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong
chung 3973 ngay 19/8/2021 tai Van phong C1 1a hgp phép.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét sé cong ching 3973
ngay 19/8/2021 tai Van phong C1 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Truong Dinh
T, ba Lé Thi H1 v&i bén nhan chuyén nhuong 1a chi Lé Thi H, di¢n tich dat
chuyén nhuong & thira 417 13 272,8m?; & thira 418 13 88,5m?, muc dich sir dung
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dat 2 Ia, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat so seri P 946383, s6 vao sd
cdp GCN 00435-QSDD/433QDUBH ngay 28/12/1999 v6 hiéu (khong giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu va cac yéu cau khac ctia nguyén don).

2. V& 4an phi: Chi Lé Thi H phai chiu an phi dan sy so tham sb tién 1a
300.000 dong nhung duoc khiu trir vao sd tién tam Ung an phi chi da ndp la
300.000 dong theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi sé 0001747 ngay
05/11/2025. Xéac nhan chi H di nop du tién an phi.

Ong Truong Pinh T va ba Lé Thi HI khong phai chiu tién an phi dan su so
tham.

3. Vé quyén khang cdo: Nguyén don co quyén khang cdo ban an trong han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Bi don dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay ban an
duoc téng dat hop 18.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Lé Thi V (vang mat tai phién toa
nhung c6 nguoi dai dién theo iy quyén tham gia phién toa) co quyén khang cio
phan ban an c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu ciia minh trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; ong Lé Van T1, ba Pinh Thi L1 c¢6 quyén khang céo
ban 4n trong han 15 ngay, ké tir ngy ban an duoc téng dat hop 18.

4. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhdn: i . i § .
- Toa an tinh Lao Cai; TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKS khu vyc 1 - Lao Cai THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong thi hanh an dan sy khu

vuc 1 - Lao Cai;

- VP cong chiitng Ma Din Nhat; P ky
- Cac duong sy (ND, Bb, NLQ);

-Luu hd so, tap an;

Nguyén Thi Thity
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