TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BH Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4an s6: 101/2024/DS-ST

Ngay: 25-7-2024

V/V: “Tranh chap hop dong
tin dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BH, TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém c6:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Kim Yén;

Ba Vuong Thi Khanh Loan.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Trong Duy — Thu ky Toa &n nhan dan
thanh phb BH

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan thanh phé BH tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Huynh Nhu - Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2024 tai Toa 4n nhan dan thanh ph6 BH, tinh Pong
Nai xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y: 52/2024/TLST-DS ngay 12
thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu sé 126/2024/QDXXST-DS ngay 11/6/2024 va Quyét dinh
hodn phién tda s6 967/2024/QDST-DS ngay 05/7/2024, giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai Co phan BV;

Pai dién theo phap luat: Ong Ngd Quang Tr, chirc vu Tong giam ddc.

Pai dién theo iy quyén:

1. Ong Nguyén Trong H — Chtrc vu Chuyén vién hién trudng.

2. Ong Tran Ngoc Ph — Churc vu Truong bd phéan hién truong.

Pia chi: 504. LTK, phuong 7, quan TB, Thanh phé HCM.

Theo vin ban oy quyén ngay 10/7/2024.

- Bi don: C)ng KNQ, sinh nam 1995;



Dia chi: Nha khong 0, t0 21A, khu phd CH, phudng HA, thanh phd BH,
tinh Dong Nai.

(Ong H, 6ng Ph, dng Q ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, bdan tw khai va tai phién toa, nguyén don Ngan
hang TMCP BV trinh bay:

Ngan hang TMCP BV (Ngan hang) va 6ng KNQ ¢6 ky két Hop dong tin
dung timg lan khach hang ca nhan s6 0412200007400 ngay 04/05/2022 va Gidy
dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung, mé, sir dung tai khoan thanh toan va
dang ky dich vu Ngan hang dién tr s6 04120040109TD ngay 06/06/2022, chi
tiét nhu sau:

- Hop ddng tin dung timg 1an khach hang ca nhan s6 0412200007400 ngay
04/05/2022: Sé tién vay: 2.880.000.000 dong (Bang chiz: Hai ty, tdm tram tim
mueoi triéu dong). Thoi han vay: 300 thang. L&i suat cho vay: 10%/nam (cb dinh
12 thang). Li suat cua toan bo du no vay phat sinh néu trén s& do Ngan hang
quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan ké tir thang 13, véi mac 13i suat
co s& caa Ngan hang tai thoi diém diéu chinh + Bién do 3,99%/nam. Muc dich
vay: Vay mua bat dong san thira dat s 29, to ban d6 s6 41, toa lac tai phuong
TB, thanh phé BH, tinh Bong Nai. Phuong thuc tra no: Tra lai vay: Vao ngay 20
dinh ky 01 thang/lém Tra no goc: Vao ngay 20 dinh ky 01 thang/lén Tu ky 1
dén ky 299 voi sd tlen 9.600.000 dong/thang, ky tra ng dau tién vao ngay
20/06/2022; Ky tra ng goc cudi cing vao ngay dén han tra ng cudi cing véi sd
tién 9.600.000 dong.

- Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung, md, st dung tai khoan
thanh toan va ding ky dich vu Ngan hang dién tir s6 04120040109TD ngay
06/06/2022: S tai khoan 90383474001; Han muc thé 50.000.000 dong (Bang
chiz: Nam mueoi triéu dong); Loai thé JCB Platinum; Diéu khoan va diéu kién s
dung thé theo quy dinh cua Ngéan hang tirng thoi ky.

Ong KNQ di thuc hién viéc rat vdn tai Ngan hang véi tong s tién 1a
2.880.000.000 dong (Bang chir: Hai ty, tdm tram tdm mueoi triéu dong) theo
Gidy nhan no sé 0412200007400.001 ngay 05/05/2022 va mé thé tin dung
han muc 50.000.000 dong (Bang chiz: Nim mueoi triéu dong).

Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Bat dong san tai thira dat sé: 29, to
ban d6 s6: 41, dia chi: Phuong TB, thanh phé BH, tinh Dong Nai theo Giay
chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sb DB 875414, do S¢ TN tinh Pong Nai cap ngay 18/03/2022, cap
nhat chuyén nhuong cho 6ng KNQ ngay 11/05/2022. Theo Hop ddng thé chap
quyén str dung dat s6 0412200007800 ngay 16/05/2022, do Vin phong Cong
chttng Hoang Long, tinh Bong Nai chiing nhan.



Trong qua trinh vay von 6ng KNQ di nhiéu lan vi pham nghia vy thanh
toan ng goc cling nhu ng lai d6i véi Ngan hang tai Hop dong tin dung tung lan
khach hang ca nhan s6 0412200007400 ngay 04/05/2022 va Gidy dé nghi kiém
hop ddng cap thé tin dung, mé, str dung tai khoan thanh toan va ding ky dich vu
Ngan hang dién tir s6 04120040109TD ngay 06/06/2022.

Ong KNQ da trd dugc cho Ngan hang 255.829.674 ddng trong d6 no goc
1a 67.200.097 dong, no 1ai 1a 188.629.577 dong.

Ngan hang da thuc hién thu hdi no trudc han theo Théng béo vé viéc thu
hoi no truge han s 1808/2023/TB-Ngan hang ngay 16/08/2023, tuy nhién hét
thoi han yéu cau thanh toan nhung 6ng KNQ van khong thuc hién nghia vu tra
no cho Ngan hang.

Nay Ngan hang TMCP BV yéu Cau ong KNQ phai thuc hién nghia vu
thanh todn cho Ngan hang tong sb tién tam tinh dén ngay 25/7/2024 la
3.506.010.078 dong (Bang chir: Ba ty, nam trdam 1é sau triéu khong tram mueoi
nghin khéng tram bdy muoi tam dong). Trong d6 Hop dong tin dung timg lan
khach hang c4 nhan sé 0412200007400 ngay 04/05/2022 1a 3.433.937.924 ddng
gom: No gbc 2.812.799.903 ddng; L&i trong han 552.412.540 ddng; L&i qué han
26.828.437 dong; L&i cham tra 14i 41.897.044 dong; Gidy dé nghi kiém hop
ddng cap thé tin dung, mo, sir dung tai khoan thanh toan va ding ky dich vu
Ngan hang dién tr s6 04120040109TD ngay 06/06/2022: 72.072.154 dong gdom:
No goc 42.448.882 dong; L&i qua han 29.623.272 dong.

Budc 6ng KNQ phai chiu toan bo so tién 14i qua han, 18i cham tra 1ai
phat sinh ké tur ngay 26/7/2024 theo muc 1ai suat dugc quy dinh trong Hop
dong tin dung timg lan khach hang ca nhan s6 0412200007400 ngay 04/05/2022
va Gidy dé nghi kiém hop déng cap thé tin dung, mo, s dung tai khoan thanh
toan va dang ky dich vu Ngin hang dién tor s 04120040109TD ngay
06/06/2022.

Budc 6ng KNQ chiu toan b chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Truong hop, 6ng KNQ khong thyc hién dung nghia vu tra ng thi Ngan
hang duoc quyén dé nghi co quan co tham quyén phat mai céc tai san di thé
chap trén dé thu hoi toan bo no vay.

Truong hop s6 tién thu dugc tir viée xur 1y tai san bao dam néu trén khong
du thanh toan hét ng tai Ngan hang thi 6ng KNQ van phai tiép tuc nghia vu tra
hét ng con thiéu cho Ngan hang.

Bi don ving mit va khong c6 101 khai tai Toa an.

Quan diém ciia dai dién Vign kiém sdt nhin dan thanh phé BH tai
phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi déng x&t xu,
Thu ky phién Toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a dam bao dung quy dinh phap luat. Nguyén
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don, chip hanh ding cac thu tuc theo quy dinh phap luat, bi don khong chép
hanh dung céc thu tuc theo quy dinh phép luat.

- V& viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo
yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP BV, budc bi don 6ng KNQ
phai tra cho Ngan hang TMCP BV s6 tién dén ngay 25/7/2024 14 3.506.010.078
ddng (Bang chi: Ba ty, nam trdam 1é sdu triéu khéng tram muoi nghin khdng
tram bay mueoi tam dong).

Budc 0ng KNQ phai chiu toan bd sb tién 13i qua han, 1di cham tra 14
phat sinh ké tir ngay 26/7/2024 theo muc lai suat duoc quy dinh trong Hop
dong tin dung tung lan khach hang ca nhén s6 0412200007400 ngay 04/05/2022
va Gidy dé nghi kiém hop dong cép thé tin dung, mo, sir dung tai khoan thanh

toan va diang ky dich vu Ngin hang dién tor s6 04120040109TD ngay
06/06/2022.

Budc 6ng KNQ chiu toan b chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Truong hop, 6ng KNQ khong thuc hién ding nghia vu tra no thi Ngan
hang duoc quyén dé nghi co quan c6 tham quyén phat mii cac tai san da thé
chap dé thu hoi toan bo ng vay.

Truong hop sO tién thu dugc tir viée xur 1y tai san bao dam néu trén khong
du thanh toan heét ng tai Ngan hang thi 6ng KNQ van phai ti€p tuc nghia vu tra
hét ng con thiéu cho Ngan hang.

Ong Q phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an duoc xem xét tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
Kiém sat, cac quy dinh cua phap luat, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé xé4c dinh quan hé phap luat tranh chap: Ngan hang TMCP BV
khai kién yéu cau 6ng KNQ thuc hién nghia vu tra no thanh toan tién no gbc va
|3i tai cac hop dong tin dung. Can c&t vao Piéu 68 Bo luat TS tung Dan su xac
dinh Ngan hang TMCP BV la nguyén don, 6ng KNQ 1a bi don. Can ctr khoan 3,
14, 16 Piéu 4 Luat cac t6 chuc tin dung, quan h¢ phéap luat dugc xac dinh la
“Tranh chap Hop dong tin dung”.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét: Bi don c6 dia chi cu tra tai thanh phd BH,
tinh Pong Nai nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh
phé BH, tinh Pong Nai theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Piéu 39 B luat t tung dan sy ndm 2015.



[1.3] V& viéc giai quyét vang mit cac duong sy: Nguoi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don cé don xin xét xtr vang mit, ong KNQ di duoc triéu tap
hop 1& lan tht hai ma van Véng mit. Can ct diém a, b khoan 1 diéu 238 Bo luat
td tung dan sy, Ho1 déng xét XU tién hanh xét xtr Véng mat bi don.

[2] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Ngan hang TMCP BV yéu cau bj don dng KNQ phai thanh toan cho Ngan
hang tong s tién vay tinh dén ngay 25/7/2024 1a 3.506.010.078 dong (Bang
chiz: Ba ty, nam tram lé su triéu khong tram muoi nghin khong tram bay muoi
tam dong). Trong d6 Hop dong tin dung ting lan khach hang ca nhan so
0412200007400 ngay 04/05/2022 1a 3.433.937.924 ddng gom: No goc
2.812.799.903 dong; L&i trong han 552.412.540 dong; L&i qua han 26.828.437
d6ng; LA&i cham tra 13i 41.897.044 dong; Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin
dung, ma, sir dung tai khoan thanh toan va dang ky dich vu Ngan hang dién tu
s6 04120040109TD ngay 06/06/2022: 72.072.154 ddng gom: No goc
42.448.882 dong; L&i qua han 29.623.272 dong.

[2.1] V& yéu cau no goc: Cin cit Hop dong tin dung timg lan khach hang
cd nhan s6 0412200007400 ngay 04/5/2022, gidy nhan ng s6
0412200007400.001 ngay 05/5/2022, Gidy dé nghi kiém hop dong cip thé tin
dung, md, st dung tai khodn thanh toan va dang ky dich vu Ngan hang dién tu
s6 04120040109TD ngay 06/06/2022 giita Ngan hang TMCP BV va 6ng KNQ,
nhan thiy: Ngay 05/5/2022 dng KNQ c6 vay ctiia Ngan hang TMCP BV s tién
2.880.000.000 ddng, thoi han vay 300 thang, muc dich vay mua bat dong san 1a
thira dat s6 29, to ban dd s6 41, toa lac tai phuong TB, thanh phé BH, tinh Bong
Nai; Ngay 06/6/2022 6ng KNQ c6 ky gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin
dung, m¢, st dung tai khodn thanh toan va dang ky dich vu Ngan hang di¢n tu
s6 04120040109TD dé nghi Ngan hang TMCP BV cép tin dung, han mirc thé 50
triéu dong, Loai the JCB Platinum; Diéu khoan va diéu kién s dung the theo
quy dinh cua Ngan hang tung thoi ky. Trong qua trinh vay von ong KNQ da
nhiéu lan vi pham nghia vu thanh toan ng goc ciing nhu ng lai dbi véi Ngan
hang tai Hop dong tin dung timg lan khach hang ca nhan s6 0412200007400
ngay 04/05/2022 va Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung, md, s dung
tai khoan thanh toan va dang ky dich vu Ngan hang dién tir s6 04120040109TD
ngay 06/06/2022.

~ Ngan hang da thyc hién thu hdi ng truée han theo Thdng béo ve viéc thu
hoi no truéc han so6 1808/2023/TB-Ngan hang ngay 16/08/2023, tuy nhién het
thoi han yéu cau thanh toan nhung 6ng KNQ van khong thuc hién nghia vu tra
no cho Ngan hang.
Qng Q dé thanh toan dugc cho Ngan hang sO tién 255.829.674 dong trong
doé ng goc 1a 67.200.097 dong, no 1ai 1a 188.629.577 dong.
Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an dd xac minh dia chi cua 6ng Q va dugc
Cong an phuong HA cung cap thong tin: 6ng KNQ, sinh nam 1995 ¢6 ding ky
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thudng tra va sinh soéng tai dia chi: Nha khong s6, t6 21A, khu phé CH, phuong
HA, thanh phb BH, tinh Pong Nai. Toa 4n da nhiéu lan triéu tap 6ng Q dén Toa
lam viéc, kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai nhung
6ng Q ving mit khong c6 1y do, khong co ¥ kién hay cung cap tai liéu, ching ctr
dbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Do vy xem nhu 6ng Q di tir chdi
cung cap tai liéu, ching ctr dé bao vé quyén, loi ich hop phap ctia minh.

Tai Piéu 6 hop dong tin dung cac bén thoa thuan vé viéc ngung cho vay,
chdm dut cho vay, thu hdi no trude han, VCCB duoc quyén (nhung khong co
nghia vu) quyét dinh ngung cho vay, cham dut cho vay va/hoic thu héi no trude
han theo mot trong cac trudng hop sau day: Bén duwopc cdp tin dung va/hodc Bén
bao dam vi pham hop dong tin dung, hodc hop dong bdo dam bdt cir théa thudn,
cam két bao véi VCCB...

Xét thay, Ngan hang d3 yéu cau 6ng Q thanh toan ng nhung 6ng Q khéng
thanh toan }e‘t da vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuan cﬁa’céc bén‘vé theo quy
dinh tai Didu 463, 466 B luat dan sy. Do d6, HDXX xét thay yéu cau khai kién
cua nguyén don Ngan hang TMCP BV budc bi don 6ng KNQ phai thanh toén so
ng goc theo Hop dong tin dung timg lan khach hang ca nhén s6 0412200007400
ngay 04/05/2022 14 2.812.799.903 dong; Giay d¢ nghi kiém hop dong cap thé tin
dl;mg, m¢, st dung tai khoan thanh toan va dang ky glich vu Ngan he‘tng dién tur
s0 04120040109TD ngay 06/06/2022 la 42.448.882 dong 1a c¢6 co so chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau vé tién lai:

Tai Hop dong tin dung ting 1an khach hang ca nhan sé 0412200007400
ngay 04/05/2022, Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung, ma, sir dung tai
khoan thanh toan va dang ky dich vu Ngéan hang dién tu s6 04120040109TD
ngay 06/06/2022 va gidy nhan ng ngay 05/5/2022 cac bén thoa thuan: Lai suat
cho vay 10.5%/nam (c6 dinh 12 thang). Lai suat ctia toan bd du ng vay phat sinh
néu trén s& do VCCB quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan ké thang
13, voi murc 131 suat bang 13i suat co s& cia VCCB tai thoi diém diéu chinh +
Bién do 3.99%/mim. Néu ngay diéu chinh 14i suat 1a ngdy nghi, ngay 1& ma
VCCB khong 1am viéc thi VCCB ¢6 quyén quyét dinh ngay diéu chinh 1ai suat
1a ngay lam viéc tiép theo cua VCCB. Pinh ky diéu chinh 14i suit khong bat
budc ma phu thudc vao quyét dinh cuia VCCB. Truong hop Bén duoc cip tin
dung khong tra dng tién 13i theo quy dinh néu trén, thi phai tra 13i cham tra theo
muc 13i suat 10%/ndm hodc mot muc 1ai suat khac do VCCB xéc dinh nhung
khong vuot qua mirc 13i suat t6i da theo quy dinh cua phap luat (néu c6) tinh
trén so du 13i cham tra twong tmg voi thoi gian cham tra. Truong hop khoan no
vay bi chuyén no qué han, thi bén dugc cép tin dung phai tra 13i trén du ng gdc
bi qua han twong mg voi thoi gian cham tra, véi muc 13i suat 1a 150% 1ai suat



cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han hodac mot muc khac do
VCCB xac dinh nhung khong vuot qua muc 13i suat toi da theo quy dinh cia
phap luat (néu co).

Theo Piéu 7 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh
ctia phap luat vé 1ai, 1ai suét, phat vi pham quy dinh: . Ldi, ldi sudt trong hop
dong tin dung do cac bén thoa thugn nhung phai phu hop voi quy dinh cua Ludt
Cdc t6 chirc tin dung va van ban quy pham phdp ludt quy dinh chi tiét, hudng
dan dp dung Luqt Cdc 16 chirc tin dung tai thoi diém xdc lap hop dong, thoi
diém tinh lai suat. 2. Khi gidi quyet tranh chdp hop dong tin dung, Toa dn dp
dung quy dinh cua Luqt Cac t6 chirc tin dung, van ban quy pham phap ludt quy
dinh chi tiét, hiéng dan ap dung Ludt Cac 16 chirc tin dung dé gidi quyét ma
khéng dp dung quy dinh vé gidi han 1di sudt cua B¢ ludt Dan sw nam 2005, Bo
ludt Dén sw nam 2015 dé xdc dinh lai, lai sudt. Khoan 2 Dleu 91 Luat cac to
chure tin dung quy dinh: 70 6 chite tin dung va khéach hang cé quyen théa thudn vé
ldi sudt, phi cdp tin dung trong hoat dong ngan hang cua 16 chirc tin dung theo
quy dinh ciia phdp Iudt. Xét thay, viéc thoa thuan 13i cia cac bén 13 tu nguyén.
Sau khi ky két hop déng tin dung, 6ng KNQ da vi pham nghia vu thanh toan tién
131 va gbc.

Do d6, yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP BV budc 6ng KNQ phai
thanh toan sd tién tinh dén ngay ngay 25/7/2024 1a 3.506.010.078 dong (Bang
chiz: Ba ty, nam tram lé sau triéu khong tram muwoi nghin khong tram bday muoi
tam dong). Trong d6 Hop dong tin dung timg lan khach hang c4 nhan s
0412200007400 ngay 04/05/2022 1a 3.433.937.924 ddng goém: No gbc
2.812.799.903 dong; LAi trong han 552.412.540 ddng; Lai qua han 26.828.437
dong; LA&i cham tra 13i 41.897.044 dong; Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin
dung, ma, sir dung tai khoan thanh toan va dang ky dich vu Ngan hang dién tu
sO 04120040109TD ngay 06/06/2022: 72.072.154 dong gom: No gdc
42.448.882 dong; Lai qua han 29.623.272 dong va yéu cau éng Q tiép tuc tra
khoan 13i phat sinh tir ngay 26/7/2024 cho dén khi thanh toan xong no theo muc
|3i suat cac bén di thoa thuan trong cac Hop dong tin dung da ky két 1a co co s
chap nhan.

[2.3] P6i v6i yéu cau xir 1y tai san thé chap:

Tai muc 9 Diéu 1 cua Hop ddng tin dung timg 14n khach hang c4 nhan sb
0412200007400 ngay 04/05/2022 cac bén thoa thuan: Tai sdan bdo dam: Bdt
déng san tai thira dat sé 29, to ban dé sé: 41, dia chi: phwong TB, Tp. BH, tinh
Pong Nai theo gidy chimg nhdn quyén sir dung dat Quyén so hitu nha & va tdi
sdan khdc gan lién véi dat, sé phdat hanh DP 875414, sé6 vao s6 GCN: CS 12642
do S¢ TN tinh Pong Nai — TUQ. Gidm doc — PGP Vin phong dang ky ddt dai
tinh Pong Nai cdp ngay 18/3/2022. Tai Piéu 5 hop dong tin dung cic bén thoa
thuan: Cdc néi dung mé ta chi tiét vé tai san, quyén va nghia vu cia cdc bén
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thue hién theo Hop dong bdo ddam ma cdc Bén ky két. Tai Piéu 3 hop dong thé
chap s6 0412200007800 ngay 16/5/2022 cic bén thoa thuan vé nghia vu bao
dam gom: Todn b nghia vu ciia bén thé chap véi VCCB (gom ng goc, ldi trong
han, 1di qud han, phi, cic khodn phdi trd khéc) theo cdc théa thudn vé viéc cho
vay, bao lanh, chiét khau, phat hanh thu tin dung, cd'p thé tin dung, théu chi céc
hinh thirc cdp tin dung khdc va cdc phu luc, vin ban théa thudn sita doi bé sung
ky két giita Bén thé chdp vdi tat ca cac Pon vi thude mang ludi hoat dong ciia
Ngan hang TMCP BV (sau ddy goi la “Hop dong tin dung”’) dwoc xdc ldp, ky
két giita Bén thé chap véi VCCB va bén lién quan khdc (néu cd) trude, trong va
sau ngay ky hop dong nay, cu thé: Hop dong tin dung so 0412200007400 ngdy
04/5/2022; Cdc hop dong tin dung dwoc ky két trong khodng thoi gian tiv
04/5/2022 dén 31/12/2047 (bao gom moi nghia vu thanh todn, trd no ciia cdc
hop dong tin dung dwgc phdt sinh trong va sau khodng thoi gian nay)...

Qua xem xét tham dinh tai chd ddi voi tai san thé chap 1a quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 29, to ban dd s6 41, phuong TB,
thanh phé BH, tinh Pong Nai, nhan thdy: Quyén str dung dat va tai san gin lién
vGi dat tai thira dat s6 29, to ban d6 s6 41, phuong TB duoc S¢ TN tinh Pong
Nai cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac
gan lién v6i dat s6 DD 875414 ngay 18/3/2022, cap nhat bién dong sang tén cho
6ng KNQ ngay 11/5/2022. Ong KNQ di ky hop dong thé chép tai san trén cho
hop ddng vay gilta 6ng véi Ngan hang TMCP BV sé 0412200007800 ngay
16/5/2022 va ding ky giao dich bao dam sb 002039.TC.006 ngay 16/5/2022.
Hién nay, trén dién tich dat thé chép c6 01 can nha cép 4 cti do ong KNQ quan
1y str dung, tai san thé chap khong thay ddi so véi khi thé chap cho Ngan hang
TMCP BV, trén nha dat thé chap khong c6 ngudi sinh séng.

Xét viée ky két hop dong thé chap giita Ngan hang TMCP BV va 6ng
KNQ 1a tu nguyén va ding quy dinh phap luat. Theo khoan 6 Diéu 320 Bo luat
dan su quy dinh: Bén thé chdp cé nghia vu giao tdi sin thé chdp cho bén nhdn
thé chdp dé xir 1y khi thuéc mot trong cdc truong hop xik Iy tai san bdo dam quy
dinh tai Piéu 299 B ludt nay. Khoan 2 Piéu 299 Bo luat dan su quy dinh cac
truong hop xu 1y tai san bao dam 1a khi: Bén co nghia vu phai thuc hién nghia
vu duoc bao dam truoc thoi han do vi pham nghia vu theo thoa thudn. Do do,
yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP BV vé viéc truong hop ong KNQ
khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu tra ng thi Ngén hang
TMCP BV c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao
dam 1a Quyén str dung dét va tai san gin lién véi dét tai thura dat sb 29, to ban dd
s6 41, phuong TB, thanh phé BH duoc S& TN tinh Pdng Nai cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
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DD 875414 ngay 18/3/2022, cap nhat bién dong sang tén cho 6ng KNQ ngay
11/5/2022 14 ¢6 co sé chap nhan.

Toan b sb tién thu duoge p‘r viéc viéc xu 1y tai san bao dém (}ﬁng dé can
trir nghia vu tra ng ciia Ong Q doi véi Ngan hang. Truong hop s6 tién thu dugce
tir viéc xu ly tai san bdo ddm néu trén khong du thanh todn het no tai ngan hang
thi 6ng KNQ van phai tiép tuc nghia vu tra hét ng con thiéu.

[3] Vé chi phi t6 tung: Cin ct Diéu 157, 158 Bo luit t6 tung dan su, bi
don 6ng KNQ phai chiu 5.000.000d (Nam triéu ddng) tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd. Do nguyén don di dong tam ung chi phi xem xét, thim dinh tai
chd, do d6 budc bi don ¢ trach nhiém hoan tra cho nguyén don s tién nay.

[4] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc
chap nhén, nén bi don 6ng KNQ phai chiu an phi dan sy so tham la 102.120.202
dong (72.000.000d + 2% x (3.506.010.078d — 2.000.000.000d)). Hoan tra cho
Ngan hang TMCP BV tam ung an phi da nop.

[5] Xét quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd BH tai
phién toa vé hudng giai quyét vu an phi hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xt.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ct Diéu 30, 35, 39, 68, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, 158, 227, 228,
266, 271 va Diéu 273 ctia Bo luat TH tung Dan sy nim 2015;

- Ap dung biéu 299, 320, 324, 357 Bo luat dan su;

- Ap dung Diéu 4, 91, 95 Luat cac td chirc tin dung;

- Ap dung DPiéu 7, 8, 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan tdi cao hudng dan ap
dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham.

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngin hang thuong mai
co phan BV ddi véi bi don 6ng KNQ vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”.

Bugc 6ng KNQ phai tra cho Ngén hang thuong mai ¢ phan BV sb tién
tinh dén ngay 25/7/2024 1a 3.506.010.078 dong (Bang chiz: Ba ty nam tram lé

sau trigu khong tram muwoi nghin khong tram bay muoi tam dong). Trong do6
Hop dong tin dung ting lan khach hang cd nhan s6 0412200007400 ngay
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04/05/2022 1a 3.433.937.924 dong; Giay dé nghi kiém hop dong cép thé tin
dung, mo, sur dung tai khoan thanh toan va dang ky dich vy Ngan hang dién tur
s0 04120040109TD ngay 06/06/2022 1a 72.072.154 dong.

Ong KNQ phai tiép tuc tra khon Iai phét sinh tir ngay 26/7/2024 cho dén
khi thanh toan xong no theo mirc lai suat cac bén da thoa thuan trong Hop dong
tin dung tung lan khach hang ca nhan s6 0412200007400 ngay 04/05/2022 va
Giay d€ nghi kiém hop dong céap the tin dung, mo, sir dung tai khoan thanh toan
va dang ky dich vu Ngan hang dién tir s6 04120040109TD ngay 06/06/2022.

Truong hop 6ng KNQ khong thuce hién hodc thuc hién khong ding nghia
vu tra no thi Ngan hang thuong mai c6 phan BV c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n ké bién, phat mai tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat (gdm 01 can nha cp 4 cii) tai thira dat sd 29, to ban do sb 41,
phuong TB, thanh phd BH dugc S¢ TN tinh Pong Nai cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb DD
875414 ngay 18/3/2022, cap nhat bién dong sang tén cho ong KNQ ngay
11/5/2022. Tai san dugc ky hop dong thé chap sé6 0412200007800 ngay
16/5/2022 va ding ky giao dich bao dam s6 002039.TC.006 ngay 16/5/2022.

Toan b sb tién thu duge tir viée viée xur 1y tai sdn bao dam dung dé can
trir nghia vu tra ng cuia 6ng Q ddi voi Ngan hang. Truong hop sb tién thu duoc
tir viée xtr 1y tai san bao dam néu trén khong du thanh toan hét no tai ngan hang
thi 6ng KNQ van phai tiép tuc nghia vu tra hét no con thiéu.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng KNQ ¢ trach nhiém hoan tra lai s tién
5.000.000d (Nam triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd cho Ngan hang
thuong mai c6 phan BV.

3. Vé an phi: Ong KNQ phai chiu 102.120.202 dong (mét tram 1¢ hai triéu
mdt trim hai muoi ngan hai trim 16 hai d6ng) &n phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai ¢ phan BV sb tién 44.836.442d
(bén muoi bon tridu tdm trim ba muoi sau nghin bon trim bén muoi hai dong)
tam Ung 4n phi dd ndp theo bién lai thu sé 0002094 ngay 08/01/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an Dan sy thanh phd BH, tinh Dong Nai.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a
va DPiéu 9; thdi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh 4n dén sy (stra doi, bo sung nim 2014).
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4. Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don ving mat duoc quyén khang
céo trong han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 1¢ theo
quy dinh cua phap luat.

HOQI PONG XET XU SO THAM

Cic hdi thAm nhan dan Tham phan - Chii toa phién Toa
Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tp BH;

- Chi cyc THADS tp. BH
- Luu ho so vu an;

Nguyén Thi Nhan
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