TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN DUONG KINH Déc 1ap — Tw do — Hanh phc
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n sb: 02/2019/KDTM-ST
Ngay 29-11-2019
V/v tranh chap hop déng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN DUONG KINH, THANH PHO HAI PHONG

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Mai

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Pham Thanh Gian

Ong Ping Kim Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan quan Duong
Kinh, thanh ph6 Hai Phong.

- Dai dién Vign Kiém sdt nhéin dén quin Dwong Kinh tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Tra My - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Duong Kinh,
thanh phd Hai Phong, xét xir so tham cong khai vu an kinh doanh thwong mai thu 1y
s6 07/TLST-KDTM ngay 22 thang 7 nam 2019 vé tranh chap hop dong tin dung theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 73/2019/QDXXST-KDTM ngay 18 thang 10 nim
2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 82/QDST-KDTM ngay 31 thang 10 nam 2019
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q. Tru sé: phuong B, quan 1,
thanh phd H, Viét Nam.

- Nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don: Ba Tran Thi Thanh Ng - Can bd
Ngan hang TMCP Q (theo Gidy uy quyén ngay 08-4-2019), c6 mit.

- Bi don: Ong Tran Thanh T; noi cu tra: phudong H, quan D, thanh phd Hai
Phong; ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 03 thang 5 nam 2019, ban tu khai cling nhu trong
qua trinh giai quyét vu &n va tai phién tda hdm nay, nguyén don trinh bay:



Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (sau day viét tat 12 Ngan hang Q) va dng
Tran Thanh T ¢6 ky hop dong tin dung s6 110/HPTD1-VIB032/13 ngay 13/11/2013
vé6i ndi dung Ngan hang Q cho 6ng Tran Thanh T vay s6 tién 500.000.000d6ng, muc
dich vay: Kinh doanh vat liéu xay dung: gach cat, xi ming, sat thép...Thoi han vay:
Theo thoi han cua ting khé wéc nhan no, thoi han mdi khé wéc nhan no khéng qué 06
thang, phuong thac tra no: Tra no goc: Cudi ky theo tirng khé wdc nhan no, tra no 13i:
binh ky vao ngay 16 hang thang.

Ngay 08-11-2014 Ngan hang Q da giai ngan cho 6ng Tran Thanh T vay s tién
99.000.000 d6ng vai thoi han vay 12 6 thang, 13i suat 13,29%/nim 14i suat dugc diéu
chinh 01 thang 1 1an ph hop véi quy dinh cua phap luat va Ngan hang nha nudc Viét
Nam. Thoi han tra no gbc 1a 08-5-2015, 1ai dugc tra dinh ky hang thang bét dau tur
ngay 16-11-2014. Ong Tran Thanh T di ky khé uéc nhan no cling ngay.

Ngay 12-11-2014 Ngan hang Q da giai ngan cho 6ng Tran Thanh T vay s tién
250.000.000 dong véi thoi han vay 1a 6 thang, 13i suat 13,29%/nam i suat dugc diéu
chinh 01 thang 1 1an ph hop véi quy dinh cua phap luat va Ngan hang nha nudc Viét
Nam. Thoi han tra no gbc 1a 12-5-2015, 1ai duogc tra dinh ky hang thang bét dau tur
ngay 16-11-2014. Ong Tran Thanh T d4 ky khé uéc nhan no cling ngay.

Ngay 13-11-2014 Ngan hang Q da giai ngan cho 6ng Tran Thanh T vay s tién
151.000.000 dong véi thoi han vay 1a 6 thang, 13i suat 13,29%/nam i suat dugc diéu
chinh 01 thang 1 1an phd hop véi quy dinh cua phap luat va Ngan hang nha nudc Viét
Nam. Thoi han tra no gbc 1a 13-5-2015, 1ai dugc tra dinh ky hang thang bét dau tur
ngay 16-11-2014. Ong Tran Thanh T di ky khé uéc nhan no cling ngay.

DPam bao cho khoan vay trén 6ng Tran Thanh T da thé chap quyén si dung dién
tich 197 m? dat va tai san gan lién voi dét tai dia chi: thon Truong Son xa Hoa Nghia,
huyén Kién Thuy (Nay la Phuong Hoa Nghia, quan Duong Kinh, TP Hai Phong,
thudc thira dat s6 273d, to ban d6 s6 10, theo gidy chung nhan quyén st dung dét sb
AL 285068 do UBND huyén Kién Thuy, TP Hai Phong cap ngay 14/12/2006 cho chi
str dung 1a 6ng Tran Thanh T theo hop dong thé chap quyén str dung dat ngay 13-06-
2011 va Phuy luc 01 stra doi bo sung hop dong thé chap quyén sir dung dat va quyén so
hitu nha ngay 13-11-2013. Tai san trén di dugc ding ky thé chap quyén sir dung dat,
tai san gan lién voi dat ngay 13 thang 6 nam 2011 va dang ky thay doi noi dung thé
chip da ding ky ngay 13 thang 11 nam 2013 tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai quan Duong Kinh.

Trong qué trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng Tran Thanh T méi thanh toan
cho Ngan hang duoc 30.000.000 dng tién ng gdc; 5.504.124 dong no l4i trong han
cua khé ude nhan no ngay 08-11-2014; 11.075.000 dong no 14i trong han cia Khé woc
nhan no ngay 12-11-2014; 6.577.810 dong no 13i trong han cia Khé udc nhan no
ngay 13-11-2014. Toan bo khoan vay cta 03 khé u6c nhan no trén trén bi chuyén no



qua han tir ngay 08/5/2015. Ngan hang Q nhiéu lan don doc nhic nho nhung bi don
khéng thuc hién nghia vu tra no theo dung thoa thuan da ky két tai hop dong tin dung
va cac khé uéc nhan ng. Vi vay, Ngan hang yéu cau dng Tran Thanh T phai thuc hién
nghia vu trd ng nhu sau:

No gdc 470.000.000 déng,

No I4i trong han 13 9.604.762 dong;

No I4i qué han tinh dén ngay 28-11-2019 1a: 432.916.213 dong.
Tong cong: 912.520.975 dong.

Ngan hang yéu cau 6ng Tran Thanh T phai thanh todn toan bd khoan ng goc va
no 13i néu trén, dng T con phai tiép tuc tra 13i theo hop dong tin dung tir ngay 28-11-
2019 cho dén khi tra xong khoan ng géc.

Trong truong hop bi don khong thanh toan duoc khoan no néu trén thi dé nghi
Toa 4n phat mai tai san bao dam quyén st dung 197 m® dit va tai san gin lién véi dat
tai dja chi: thon Trudng Son xi Hoa Nghia, huyén Kién Thuy (Nay 13 Phuong Hoa
Nghia, quan Duong Kinh, TP Hai Phong, thudc thira dat s6 273d, t& ban d6 sb 10,
theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé AL 285068 do UBND huyén Kién Thuy,
TP Hai Phong cip ngay 14/12/2006 cho chu sir dung 1a 6ng Tran Thanh T theo hop
dong thé chip quyén sir dung dat ngay 13-06-2011 va Phu luc 01 stra d6i bo sung hop
dong thé chip quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha ngay 13-11-2013. Truong hop
tai san dam bao khong du dé thuc hién nghia vu trd ng cho ong T tai khoan vay trén
thiong T tiép tuc tra ng cho dén khi thyuc hién tra hét toan bo khoan vay.

Tai ban trinh bay c6 trong hd so vu an bj don do dng Tran Thanh T trinh bay:
Ong Tran Thanh T ¢ vay s tién theo hop dong tin dung nhu Ngan hang Q trinh bay,
tién 13i do Ngan hang Q tinh theo quy dinh caa Ngan hang Q nén 6ng khong c6 ¥ kién
gi. Nay do diéu kién dng dang gap kho khin nén ong dé nghi Ngan hang Q tao diéu
kién dé 6ng thanh toan tra dan tién gdc va dé nghi Ngan hang Q xem xét mién giam
tién 13i cho dng.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Duong Kinh, thanh phé Hai Phong
tham gia phién toa c6 quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky da tién hanh giai quyét vu an theo dung trinh ty thu tuc do phap ludt quy dinh.
Nguyén don da thuc hi¢n dﬁy du quyén va nghia vy tb tung, bi don da duoc triéu tap
hop 16 nhung chua thuc hién dung cac quyén va nghia vu theo quy dinh cta B luat
TS tung dan su. Viéc xét xir Véng mat bi don theo dung quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 227 BO lut T6 tung dan su. Vé noi dung khoi kién: bé nghi Ho1 déng x&t xur
chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién caa Ngan hang Q, yéu cau 6ng Tran Thanh T
thanh toan toan bd khoan tién No géc 470.000.000 déng, no 1ai trong han 12 9.604.762



d6ng; no 13i qua han tinh dén ngay 28-11-2019 1a: 432.916.213 dong; Tong cong:
912.520.975 ddng. Trong trudong hop 6ng Tran Thanh T khong thanh toan khoan no
hodc thanh toan khong day du thi Ngan hang Q ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh
an tién phat mai tai san dam bao 1a di¢n tich 197 m?® d4t va tai san gén lién vé6i dat tai
dia chi: thén Trudng Son x3 Hoa Nghia, huyén Kién Thuy (Nay la Phuong Hoa
Nghia, quan Duong Kinh, TP Hai Phong, thudc thira dat s6 273d, t& ban d6 sb 10,
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AL 285068 do UBND huyén Kién Thuy,
Hai Phong cap ngay 14/12/2006 cho chu st dung 1a 6ng Tran Thanh T. Néu tai san
dam bao khong du dé thuc hién nghia vu tra no cho éng T thi dng T tiép tuc tra ng cho
dén khi thyc tra hét toan bo khoan vay. Ngoai ra con dé nghi vé 13i sudt va an phi theo
quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an da dugc thim tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

- Vé t6 tung:

[1] Quan hé phap lut c6 tranh chdp va thim quyén giai quyét vu an: Tranh
chap gitta Ngan hang Q va dng Tran Thanh T, muc dich vay tién 1a dé kinh doanh vat
liéu xay dung: gach cat, xi mang, sat thép nén duoc xac dinh 13 tranh chap kinh doanh
thwong mai thudc tham quyén cia Toa an. Ong Tran Thanh T ¢6 noi cu trii ¢ t6 8,
phuong Hoa Nghia, quan Duong Kinh, thanh phd Hai Phong nén tranh chap nay
thudc tham quyén giai quyét cuia Toa 4n nhan dan quin Duong Kinh, thanh phé Hai
Phong theo quy dinh tai Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39
B lut TH tung dan su.

[2] V& su c6 mit cia cac duong su: Bi don da duoc tri¢u tap hop 1€ nhung
vang mit tai phién toa 1an thir hai khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir 4p dung quy
dinh tai khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua B luat T tung dan su Toa 4n xét
XU Véng mat bi don.

- Vé ndi dung:

[3] V& hop dong tin dung: Hop ddng tin dung s6 110/HDTD1-VIB032/13
ngay 13/11/2013 va cac khé wdc nhan no duge ky két gitta Ngan hang Q va éng Tran
Thanh T di ky két vay s tién 1a 500.000.000 dong trén co sé hoan toan tir nguyén,
cac chu thé tham gia ky két co ddy du ning luc trach nhiém dan sy, hinh thic va noi
dung hop dong phi hop véi quy dinh tai Didu 121, 122 B6 luat Dan sy nam 2005,
khong trai dao dtrc x4 hoi nén 1am phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén théng qua
cac diéu khoan dd dugc cac bén thoa thuan trong hop dong. Qua trinh thuc hién hop
d6ng Ngan hang Q da thuc hién ding nghia vu clia minh, giai ngan da sb tién cho vay
theo cac khé udc nhan ng cho ong Tran Thanh T; ong Tran Thanh T di nhan da sd



tién vay, nhung khong thyc hién dung nghia vy tra tién no gdc va lai theo ding cam
két da ky trong cac khé udc nhan ng. Tinh dén ngay 28-11-2019 6ng Tran Thanh T
con no Ngan hang Q s tién 12 912.520.975 ddng. trong d6 no gdc 470.000.000 dong,
no 1ai trong han 1a 9.604.762 ddng; no 1di qua han tinh dén ngay 28-11-2019 Ia;
432.916.213 ddng. Do d6, Ngan hang Q khdi kién yéu cau 6ng Tran Thanh T phai tra
sO tién con ng néu trén 1a c6 can ctr, phi hop véi cac diéu 471, 473, 474 Bo luat Dan
su 2005; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 cia Hoi dong Tham phén
Tda an nhan dan tdi cao nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Ddi v6i yéu cau phat mai tai san thé chap: Pé dam bao cho nghia vu tra no
vay, ong Tran Thanh T d dung tai san ctia minh 1 quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dét thé chdp cho Ngan hang bang viéc ky két hop dong thé chap tai san. Tai
thoi diém ky két hop dong thé chap tai san giita cac bén da duoc ky két trén co s6 tur
nguyen, ty dinh doat, thoa thuan, muc dich va ndi dung thoa thuan phu hop vaéi dao
dire x3 hoi, khong vi pham diéu cAdm cta phap luat. Hop dong thé chap da dugc ching
thuc cua co quan cong chimg ngay 16/06/2011va da dang ky giao dich bao dam va
dang ky thay doi ndi dung thé chap da ding ky theo quyén sé 02, s6 thi tr 1109 ngay
13 thang 11 nam 2013 tai Van Phong dang ky QSDD-UBND quéan Duong Kinh theo
dung quy dinh ctia phap tai cac diéu 342, 351, 533 B¢ luat Déan su 2005; khoan 1 Piéu
4, diém c khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh
phii vé giao dich bao dam va Piéu 5 Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010
ctia Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam. Vi vay, hop dong thé chip tai san 1a
hop phap va c6 hiéu luc thue hién. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat thi thira
dat c6 dién tich 197m?, nhung tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24-9-2019
dién tich thira dat do thuc t& 1a 194,5m°, giam so véi gidy ching nhan quyén st dung
dat 1a 2,5m2, tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd cac hd giap danh cling ky xac
nhan méc gidi thira dat va khong co tranh chap gi, Bién ban xac minh tai phudng Hoa
Nghia xé4c dinh thira dat trén hién nay khong c6 tranh chép, viéc dién tich thuc té giam
so voi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 thé do do dac khi cép gidy, trong gidy
Giay chimg nhan quyén sir dung dt ciing ghi "dién tich chua dugc do dac chinh xac".
Do d6, khi ong D Thanh T khong c6 kha ning tra ng, Ngan hang yéu cau dugc xur ly
tai san thé chap dé thu hdi no 1a c6 can ctr, hoan toan phu hop véi quy dinh cta phép
ludt nén can dugc chap nhan nhung chi tuyén phat mai ddi véi dién tich thyuc € 1a
194,57

[5] V& an phi: Yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Q dugc chip nhan nén Ngan
hang Q khong phai chiu an phi so tham, s tién tam tmg an phi Ngan hang di nop
duoc hoan tra lai cho Ngan hang Q theo quy dinh cta phap luat. Ong Tran Thanh T
phai chiu toan bd an phi kinh doanh thuong mai so thim theo quy dinh ctia phép luat.

[6] V& quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39, Khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat To tung
dan su; cac diéu 342, 351, 355, 471, 473, 474 Bo luat Dan sy 2005; Cac Diéu 90,
Pidu 91, Piéu 98 cua Ludt cac To chirc tin dung; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11-01-2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao; Nghi dinh
163/CP ngay 29/12/2006 cta Chinh pha vé “Giao dich bao dam™; Nghi dinh s
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh phtl vé dang ky giao dich bao dam; Luat
phi va 1& phi, Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 quy dinh vé an phi, 18 phi Toa
an ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi khoa 14.

Tuyén xtr: Chdp nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q:

1. Budc 6ng Tran Thanh T phai c6 nghia vu trd Ngan hang Thuong mai C6
phan Q s6 tién no gdc va 1ai phat sinh (tinh dén ngay 28/11/2019) 14 1a 912.520.975
(chin trdam muwoi hai triéu, ndm tram hai muoi nghin, chin tram bday mwoi ldm) dong.
trong d6 no gbc 470.000.000 ddng, no 14i trong han 14 9.604.762 d6ng; no 1di qua han
tinh dén ngay 28-11-2019 1a: 432.916.213 dong.

2. Truong hop 6ng Tran Thanh T khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy phat mai tai san dam bao 1a dién
tich 194,5 m? dat va tai san gin lién véi dit tai dia chi: thon Truong Son xi Hoa
Nghia, huyén Kién Thuy (Nay la Phuong Hoa Nghia, quan Duong Kinh, TP Hai
Phong, thudc thira dat s6 273d, td ban d6 s 10, theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AL 285068 do UBND huyén Kién Thuy, Hai Phong cap ngay 14/12/2006 cho
chu str dung 13 ong Tran Thanh T. Dién tich dat c6 mdc gidi nhu sau: Phia Béc giap
rénh thoat nude dai 06m; phia Nam giap dudng 402 dai 5,5m; phia Pong giap dat ctua
ba Tran Thi Kiéu dai 32,5m; phia Tay giap dat ong Bui Vin Pong dai 34,8 m (c6 so
d6 kém theo).

Néu tai san dam bao khong du dé thyc hién nghia vu trd ng cho éng T thiong T
tiép tuc tra no cho dén khi thuc tra hét toan bd khoan vay.

3. Ong Tran Thanh T phai tiép tuc tra khoan tién 13i d6i v6i khoan ng goc chua
thanh toan ké tir ngay 29-11-2019 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay,
theo mirc 13i suat ma hai bén thoa thuan trong hop dong tin dung. Trong hop dong tin
dung, cc bén co thoa thudn vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo timg thoi ky cua
Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 1i suat cia Ngan hang cho vay.



4. Vé an phi: Ong Tran Thanh T phai chiu 39.375.629 (ba muoi chin triéu, ba
tram bay muoi Idm nghin, sdu tram hai mweoi chin) dong an phi kinh doanh thuong
mai so thim.

Hoén tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q s tién 18.830.000 (muoi
tam triéu, tam tram ba muwoi nghin) déng tién tam Gmg an phi da ndp tai bién lai thu
tién tam Gmg 4n phi s6 0014218 ngay 18-7-2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan
Duong kinh, thanh phé Hai phong.

5. Vé quyén khang céo:

Ngan hang Thuong mai C6 phan Q, duogc quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén 4n.

Ong Tran Thanh T ving mit duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét hop 1€.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hozc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan su. Thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho Hai Phong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Duong Kinh;

- VKSND TP Hai Phong;

- Chi cuc THADS Q.Duong Kinh,
- Cac duong sy;

- Luu: Hb so, VP.

Nguyén Thi Mai



