TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s: 225/2024/DS-PT
Ngay: 20/9/2024

Vé viéc “Tranh chdp hop dong
dat coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Luu Hitu Giau.

Cdc Thdam phan: Ong Truong Vin Hai;

Ong Lé Thanh Hoang.

- Thar ky phién tda: Ba V& Thi Mong Cam — Thu ky Toa an nhéan déan tinh
An Giang.

i - Dgi dién Vién kiém sat nhdan dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Mai - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 9 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan tinh An
Giang xét xur phuc tham céng khai vu an dan su thu 1}'{ s0: 191/2024/TLPT-DS
ngay 26 thang 7 nam 2024, v€ vi¢c “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Béan 4n dan sy so tham s6: 188/2024/DS-ST ngay 07 thang 6 nim
2024 ctia Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 223/2024/QD-PT
ngay 02 thang 8 nam 2024, gifra:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Truong T, sinh nam 1970; noi cu tra: S6 C,
to A, ap L, xa L, huyén C, tinh An Giang.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia Nguyén Truong T: Ong Hb Trung C,
sinh nam 1970; noi cu tra: To B, ap L, xa L, huyén C, tinh An Giang.

2. Bi don:

2.1. Ong Huynh Vin T1, sinh nam 1978; dia chi ho khau: S6 A T, khom
C, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang.

~ biachi lién hé: S6 I (nay la 118) Pham Ngii L, khom B, phuong M, thanh
pho L, tinh An Giang.

2.2. Ong L& Hoang T2, sinh ndm 1985; noi cu tr: SO F C, phuong M,
thanh pho L, tinh An Giang.



2.3. Ong Nguyén Van B, sinh nam 1966; noi cu tra: S6 A khu dén cu X,
khom B, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang.

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Truong T, 14 nguyén don trong vu 4n.

Tai phién tda c6 mat 6ng Ho6 Trung C, 6ng Huynh Vian T1; ving mit cac
duong su con lai.

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung an so’ tham:

- Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don ong
Nguyén Truong T uy quyén cho 6ng H6 Trung C, trinh bay:

Ngay 15/12/2021, 6ng Nguyén Truong T cé xac lap hop dong mua ban
dat v6i 6ng Huynh Van T1, 6ng Nguyén Vian D, 6ng Lé Hoang T2. Hop dong
thoa thuan 6ng T1, 6ng D, 6ng T2 déng y ban phan dat nhién liéu dién tich
13.751m? gia tién 155.000.000 dong/1.000m? (d6 sau khai thac 13 6m tinh tir
miat dat xuéng) thanh tién 1a 13.751m? x 155.000.000 déng/ 1.000m* =
2.131.405.000 dong. Thoi gian thuc hién hop dong 1a 05 thang ké tur ngay bén
ban giao dat, bén ban chiu trach nhiém giao dat va gidy chung nhan quyén sir
dung dat cung céac thi tuc phap ly cua Nha nudc cho phép dao ao nudi ca trén
dién tich 13.751m? dat dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ong T da dit coc cho ong T4, Qng P va dng T2 s6 tién 500.000.000 dong
ngay trong ngay 15/12/2021 nhung dén nay 6ng T1, 6ng b, dng T2 khong giao
dat cho 6ng T nhu théa thuan.

Nay ong T khoi kién yéu cau Toa an budc ong Huynh Vin T1, 6ng
Nguyén Vin D va 6ng Lé Hoang T2 cung phai co trach nhiém lién d6i tra cho
ong T s6 tién coc dd nhan 1a 500.000.000 déng va sd tién phat coc la
500.000.000 ddng, téng cong 1.000.000.000 dong.

- Theo Bién ban khong tién hanh hoa giai dugc ngay 27/3/2024 bi don
ong Huynh Van T1, trinh bay:

Ong T1 thira nhan vao ngay 15/12/2021, éng Nguyén Truong T c6 xac lap
hop dong mua ban dat v4i ong T1, 6ng Nguyén Vin D, 6ng Lé Hoang T2. Hop
dong thoa thuan 6ng T1, 6ng B, 6ng T2 dong ¥ ban phan dat nhién liéu dién tich
13.751m?, gia tién 155.000.000 dong/1.000m? (d6 sau khai thac 1a 6m tinh tir
mit dat xudng), thanh tién 1a 13.751m> x 155.000.000 dong/1.000m? =
2.131.405.000 dong. Thoi gian thyc hién hop dong 1a 05 thang ké tir ngay bén
ban giao dat, bén ban chiu trach nhiém giao dat va gidy chting nhan quyen su
dung dét cing cac thu tuc phap ly cua Nha nudc cho phep dao ao nudi ca trén
dién tich 13.751m? dat dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Ong T di dit coc cho ong T1, dng B va 6ng T2 s tién 500.000.000 dong
hgay trong ngay 15/12/2021. Do ong T1, 6ng D va 6ng T2 khong mua dugc
phan dit nhién liéu ding nhu yéu cau cua 6ng T nén dén nay 6ng T1, 6ng D va
6ng T2 chua giao duoc dat cho ong T nhu thoa thun.



~ Nay 6ng T1 dong ¥ cing v6i 6ng B va 6ng T2 ¢6 trach nhiém tré cho ong
T s0 tien 6ng T1, 6ng D va 6ng T2 da nhén coc 500.000.000d va so tien phat coc
la 500.000.000d, tong cong 1.000.000.0004.

- Theo Bién ban lay 161 khai ngay 15/5/2024, Ban trinh bay y kién va xin
xét Xt vang mat ngay 21/5/2024 bi don 6ng Nguyén Van D, trinh bay:

Do 6ng D ting cong tac trong quan doi tai huyén T nén dng Huynh Van
T1 c6 nho 6ng D tim kiém dat & khu vue T dé ong T1 mua ban dat nguyén licu
véi 6ng Nguyén Truong T. Cubi nam 2021 ong T1 dua Hop déng mua ban dat
ngay 15/12/2021 ky san gitra 6ng T1 va 6ng T n6i dng D va dng T2 (6ng T2 lam
tai xé) ky lam chtmg. Do so sudt va mat canh giac nén 6ng b va ong T2 khong
doc ndi dung va ky tén vao hop dong nay. Ong B nghe noéi ong T di dua
500.000.0004d cho ong T1, con dua vao thoi gian nao thi 6ng D khong biét. Sau
khi ky tén trong hop dong xong, khoang 02 tuan sau thi ong T1 méi dua cho 6 ong
P va 6ng T2 mdi ngudi 50.000.000d va ndi lam chi phi di lai, 6ng P nhan tién
va ky tén vao mat sau ciia Hop dong mua ban dat ngay 15/12/2021.

Khi dng T va 6ng T1 xay ra tranh chépv, do 6ng D khong lién hé duge voi
ong T1 nén dng D da nhicu lan gdp 6ng T d€ tra lai so tien 50.000.000d nhung
ong T khong dong y.

Nay ong D khong dong y d6i voi yéu cau khoi kién cua 6ng T do viée
mua ban dat giita ong T1 va 6ng T xay ra tranh chap tién dit coc khong lién dén
ong b, 6ng D chi ky tén ngudi 1am chimg trong hop dong va chi nhéan tir 6ng T1
s6 tidn 50.000.000d. Ong D chi dong y tra cho 6ng T sd tién 50.000.000d va dé
nghi Toa an xét x{r vu 4n vang mit d6i voi ong.

Bi don 6ng L& Hoang T2 khong c6 vin ban trinh bay y kién gtii Toa an
d6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don; khong tham dy phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai; khong tham du phién
toa do Toa an triéu tap.

Theo Bén 4n déin sy so' tham so: 188/2024/DS-ST ngay 07 thang 6
nam 2024 cia Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang:

Tuyén xir:
1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cia ong Nguyén Truong T d6i
véi ong Huynh Van T1, 6ng L& Hoang T2 va 6ng Nguyén Van D.
_ Budc 6ng Huynh Van T1 c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Truong T so
tién da nhan 1a 400.000.000d (Bon tram tri¢u dong).
Budc 6ng L& Hoang T2 c6 nghia vu tra cho ong Nguyén Truong T s tién
da nhan 1a 50.000.000d (Nam muoi tri¢u dong).
_ Budc ong Nguyén Vin B c¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Truong T sb
tién da nhan 1a 50.000.000d (Nam muoi tri¢u dong).



Cong nhén sy tu nguyén cua 6ng Huynh Vian T1 vé viéc ong Huynh Van
T1 c6 nghia vu bdi thuong thiét hai cho 6ng Nguyén Truong T sd tién
200.000.000d (Hai tram triéu dong).

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an (d6i
v6i khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015.

2. Khong chap nhan mét phan yeu cau khoi kién cua ong Nguyén Truong
T vé 'viéc yéu cau 6ng Huynh Van T1, ong Lé Hoang T2 va 6ng Nguyén Vin b
tra s tién phat coc 500.000.000d (Nam tram triéu déng).

Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Ngay 10/6/2024 cua 6ng Nguyén Truong T, c6 don khang céo d6i voi ban
an dan sy so thdm so: 188/2024/DS-ST ngay 07 thang 6 ndm 2024 cua Toa an
nhan dan thanh Pho L, tinh An Giang.

Nhitng van dé cu thé trong don khang céo yéu cau Toa an cap phtc tham
gidl quyet bao gobm: Sura ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

Ly do: Khong ddng ¥ theo ndi dung cua ban an so tham da xét xtr, ban 4 an
tuyén vo6 hiéu hop dong dat coc 1a khong dung phap luét, khong xem xét yéu cau
ctia nguyén don dé budc cac bi don lién doi tra tién ma xac dinh nghia vu riéng
cua tung bi don la khong phu hgp véi ndi1 dung vu an.

Tai phién toa phiic tham:

- Dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: Giit nguyén yéu ciu
khoi kién va yéu cau khang cao.

- Bi don éng Huynh Van TI trinh bay: Viéc ky hop dong mua ban dat va
nhan tién dit coc 1a ca 03 nguoi gdm ong Huynh Van TI, ong Lé Hoang T2 va
6ng Nguyén Vin P cung ky tén vao hop dong va ciing nhan 500.000.000 dong
cua Ong Nguyen Truong T. Do d6 03 nguoi phai lién doi tra tién cho 6 ) ong T, chtr
khong thé budc ong tra 400.000.000 dong, con ong T2, ong D mdi nguoi tra
50.000.000 dong. Vé phat coc 6ng dong y ca 03 nguoi cung chiu, néu khong
budc ca 03 nguoi thi ca nhan 6ng tu nguyén phan bdi thuong 300. 000.000 dong
( tu nguyén & cip so tham 200.000.000 dong va tu nguyén & cap phic thim
100.000.000 dong).

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh An Giang phdt biéu y kién:

V& viéc tuan theo phép luat tb tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir va Thu
ky phién toa da thyc hién nhiém vy, quyén han theo ding quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan su. Cac duong sy da thyc hién ding quyén va nghia vu theo quy
dinh cua Bo luat t6 tung dan su.



Vé noi dung vu an: pé nghi Ho1 déng x€t xur phtc tham, Toa 4n nhan dan
tinh An Giang, can ctt khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015, phuc
xtr: Chdp nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Truong T; Sira mot phan ban an so
tham s6 188/2024/DS-ST ngay 07/6/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Long
Xuyeén:

1. Bugc 6ng Huynh Van T1, ong Lé Hoang T2, Ong Nguyén Vin D phai
c6 nghia vu lién déi tra cho 6ng Nguyén Truong T sb tién coc 1a 500.000.000
dong.

2. CQng nhan sy tu nguyén cua 6ng Huynh Van TI1 vé viéc ong T1 co
nghia vu boi thuong cho 6ng Nguyen Truong T so tién 300.000.000 dong.

-3 Vé an phi dan sy so thim: Cac dwong sy phai chiu an phi dan sy so
tham theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. Pon khang cdo ctia ong Nguyén Truong T trong han luat dinh, c6 tam
ndp an phi phtc tham nén dugc Hoi déng xet XU chép nhan, xét xur theo trinh tu
phuc tham. Cac duong sy con lai khong co khang cdo, Vién kiém sat khong co
khang nghi ddi v&i ban 4n so tham.

2. Vé noi dung:

Qua trinh giai quyet vu 4n nguyén don Ong Nguyen Truong T va bi don
ong Huynh Van TI thong nhat co6 ky két Hop dong mua ban dat ‘ngay
15/12/2021 dbi voi phan dat bé mat cua dién tich dat 13.751m® véi sb tién
2.131.405.000 dong, phan dat nay 1a dat trong lta va bén ban 1a 6ng Huynh Vin
T1, O0ng Le Hoang T2, 6ng Nguyén Vian D khong phai 1a chu st dung dat ma
thudc quyen st dyng cua nguoi khac, bén mua va bén ban déu chua dugc co
quan co thAm quyén cip gidy phep khai thac khoang san. Cho thdy hai bén ky
két hop ddong mua ban dat nhung khong c6 ddi tuong 13 dat cua bén ban (bén
chuyén nhuong). Toa an cAp so thAm xét xir tuyén bd hop dong mua ban dat
ngay 15/12/2021 v6 hiéu la ¢ co so.

Vé tién dic coc: Qua trinh giai quyét vu an 6ng Huynh Van T1 xac dinh
03 nguoi (T1, T, D) cung nhan 500.000.000 dong tién coc cua 6ng Nguyén
Truong T. Sé tién nay ong T1 dai dién gilt va cho ong T2, ong B c6 tam Gng
mdi ngudi 50.000.000 dong dé 1am chi phi lo tha tuc mua ban (02 6ng nay coé ky
nhan tién vao trang 3 clia hop dong mua ban). Loi trinh by ctia 6ng Huynh Vian
T1 phu hop voéi 10i khai ciia 6ng Nguyén Van D tai Toa an nhan dan thanh phd
Long Xuyén la 6ng B va éng T2 c6 ky tén vao Hop dong mua ban dat ngay
15/12/2021, nhung ky tén véi tu cach ngudi 1am chimg va xac dinh mdi nguoi
c¢6 nhan 50.000.000 dong 1am chi phi di lai.

Toa 4n cap so thdm xét x{r v6i nhan dinh ong T2, 6ng P ky vao hop dong
mua ban dit chi v6i tu cach ngudi lam ching va 6ng T2, 6ng D mdi ngudi chi
nhan 50.000.000 déng nén moi ngudi chi chiu trach nhiém tra lai 50.000.000
d6ng, phan con lai 400.000.000 dong 6ng T1 phai c6 nghia vu tra cho 6ng T va
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khong chap nhan yéu cau phat coc hodc tinh 13i theo quy dinh phép luét.

Hoi dong xét xir nhan thdy, Hop ddng mua ban dat ngay 15/12/2021 thé
hién: Bén mua 1a 6ng Nguyén Trudng T, con Bén ban (ghi dai dién cho 03 thanh
vién) 1a 6ng Huynh Vin T1; Hop dong ghi rd cac Diéu hai bén thoa thun trong
d6 co ghi s6 tién dic coc 500.000.000 dong; Phan cubi cua hop ddng hai bén ky
tén: Bén ban 03 nguoi ky tén gdbm: Huynh Vin T1, Lé Hoang T2, Nguyén Vin
P va Bén mua ky tén 1a Nguyén Truong T. Cho thiy cac duong sy di tu nguyén
giao két hop dong, ky tén vao hop ddng, co nhan tién dit coc, phi hop véi Bién
ban lay 161 khai ngay 15/5/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Long Xuyén d6i
v6i ong Nguyén Vian B: Ong P di xac nhan ong va éng T2 c6 ky tén vao t& mua
ban ngay 15/12/2021, ¢6 nhan 50.000.000 dong tir 6ng T1, nhung do so suat,
mat canh gidc nén khong doc lai ndi dung hop ddng, con sb tién 50.000.000
d6ng 6ng nhan 12 tién chi phi di lai.

Xét thay 6ng D, 6ng T2 1a nguoi di ning lyc hanh vi dan su, tu nguyén
ky két hop déng, nhan tién 50.000.000 dong lam chi phi di lai 1a da biét & noi
dung hop dong va nhan loi ich tr giao dich hop dong thi cung phai c6 nghia vy,
nhung Toda 4n cap so tham tach nghia vu cia tung nguoi (6ng T2, 6ng B modi
ngudoi 50.000.000 dong; 6ng T1 400.000.000 dong) 1a khong co co so.

Tai phién toa nguyén don yéu cau phat coc hodc yéu cau tinh 13i theo quy
dinh phép luat d6i voi s tién 500.000.000 dong ma phia bi don nhan tir ngay
15/12/2021 dén nay. Xét thay theo khoan 2 Piéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015
quy dinh: “Khi giao dich dan sy v6 hi¢u thi cac bén khoéi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra lai cho nhau nhitng gi 3 nhan”. Do d6 yéu cau khang cdo ctia dng
T yéu cau bi don lién d6i phat coc hoic tinh 13i theo quy dinh phap luat 12 khong
c6 co s¢ dé chap nhan.

Tuy nhién tai phién toa ong T1 thdy duoc trach nhiém ctia minh 1a 01
trong 03 ngudi ky két hop dong mua ban, thiy dugc thiét hai ciia nguyén don
nén ca nhan ong tu nguyén boi thuong thém 100.000.000 dong. Tong cong
trudc, sau dng tu nguyén chiu boi thuong 300.000.000 dong.

Tir nhitng can ct trén, Hoi dong xét xir nhan thay c6 can cir chap nhan 01
phan khang cao cuia 6ng Nguyen Truong T, stra ban an so tham cia Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Long Xuyén, tinh An Giang nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat.

Do khang co duge chip nhan nén 6ng Nguyén Truong T khong phai chiu
an phi dan su phtic tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr: Khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.



Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

Phuc xu:

Stra Ban 4n dén sy so thAm s0: 188/2024/DS-ST ngay 07 thang 6 ndm
2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

1. Chép nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia ong Nguyén Trudng T ddi
véi ong Huynh Van T1, 6ng L& Hoang T2 va 6ng Nguyén Van D.

Buoc 6ng Huynh Van T1, ong Lé Hoang T2 va ong Nguyén Vin B. ¢
nghia vu lién déi tra cho 6ng Nguyen Truong T sd tién 500.000.000d (Néam tram
triéu dong).

Cong nhan sy tu nguyén cua 6ng Huynh Vian T1 vé viéc boi thuong thiét
hai cho 6ng Nguyén Truong T so6 tién 300.000.000d (Ba tram triéu dong).

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh 4n (d6i
v6i khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam
2015.

_ 2 Khéng‘chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyézl Truong
T vé viéc yéu cau 6ng Huynh Van T1, 0ng L& Hoang T2 va ong Nguyén Van B
tra so tién phat coc 200.000.000d (Hai tram triéu dong).

3. V& 4n phi déan sy so tham:

Ong NQUyén Truong T phai chiu 10.000.000d (Mwoi triéu déng) tién an
phi dan sy so tham, dugc khau trir vao 21. 000.000d (Hai muroi mét triéu dong)
tién tam tng an phi di ndp theo bién lai thu s6 0001647 ngay 04/3/2024 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh phé Long Xuyen Ong Nguyén Truong T dugc
nhan lai s6 tién 11.000.000d (Muwoi mét triéu dong).

Ong Huynh Vin T1, 6ng Lé Hoang T2 va Ong Nguyén Vin D phai lién
d6i chiu 24.000.000d (Hai mwoi bon triéu dong) tién an phi dan sy so tham.

4. V& 4an phi dan su ‘phuc tham: H lai ~so tién tam ung an phi da n@p
300.000d (Ba tram nghin dong) cho 6ng Nguyen Truong T theo bién lai thu s6
0002248 ngay 24/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy thanh pho Long
Xuyén.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n dén sy, tu
nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7Ta,
7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhian: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND AG;

- Phong KTNV va THA,

- TAND huyén;

- THA huyén;

- Van Phong;

- Toa Dén sy; |

- Buong su (dé thi hanh);

-Luuho so. Luu Hiru Giau



