TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN C Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH P

Bén 4an s6:12/2020/DS-ST
Ngay: 16-3-2020
V/v tranh chép déan sy vé hop dong
chuyén nhuong QSD dét, doi lai
QSD dét, huy quyét dinh ca biét
(gidy chirg nhan QSD dat).

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH P

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Kiéu Kim XuAn;

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Hung Cudng;

2. Ong Lé Van Phudc.

- Thw ky phién toa: Ong Pham Van Minh — Thu ky Tda an nhan dan
huyén C.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén C tham gia phién toa: Ong
Tran Cao Lam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 16 thang 3 nam 2020, tai try s Toa an nhan dan
huyén C, xét xur so tham cong khai vy an thu ly sO 14/2018/TLST-DS ngay 12
thang 01 nam 2018, vé tranh chip dan sy vé hop déng chuyén nhuong quyén su
dung dat, doi laquuyen su dung dat, huy quyét dinh ca biét (gidy chimg nhan
quyeén stir dung dat) theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 22/2020/QDbXXST-
DS ngay 21 thang 02 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1969;

2. Ba Doan Thi Bé B, sinh nam 1966;

Cung dia chi: Ap An Th, xd An Kh, huyén C, tinh .

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Chi Lai Phan Xuan D, sinh
nam 1985;

Dia chi: S6 nha 23, Lé Thi R, Khom 2, Phuong 1, thanh phd S, tinh D;
(Van ban uy quyén ngay 12-9-2019).



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ba Ho Thi
Xuén H, Luat su Van phong Luat sw Xuan Huong, thudc Poan Luat su tinh D.

Pia chi: S6 nha 70, Hing Vuong, Phuong 2, thanh phé S, tinh .
- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin Ph, sinh nam 1960;

2. Ba Lé Thi My Ng, sinh nam 1958;

Pia chi: S6 nha 604, ap Phu B, x4 Phi H, huyén C, tinh ;
Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don éng Pha, ba Nga:
Anh Nguyén Thanh L, sinh nim 1981;

Dia chi: Ap M¥ P, xa Thién M, huyén Tr, tinh V;

(Vin ban ty quyén ngay 20-02-2020.)

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung véi bén bi don
(con cua 6ng Pha, ba Nga):

1. Anh Nguyén Thanh L sinh nim 1981;

Pia chi: Ap My P, x4 Thién M, huyén Tr tinh V;

2. Nguyén Thanh Th, sinh nim 1984;

Dia chi: Ap Phu B, xa Phu H, huyén C, tinh B

3. Anh Nguyén Thanh D, sinh nim 1986;

4. Chj Nguyén Thi Ngoc Tr, sinh nim 1991;

Cung dia chi: T6 12, 4p Phu B, xa Pha H, huyén C, tinh D;

Nguoi dai dién theo uy qu):én ciia ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
anh Th, anh D, chi Tr: Anh Nguyén Thanh L, sinh nam 1981;

Dia chi: Ap My Pho, xa Thién M, huyén Tr, tinh V;

(Vin ban uy quyén ngay 11-02-2020, 24-02-2020).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan huyén C

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Tan X-Chu tich

(Tai phién toa, c6 mat chi D, dai dién nguyén don, anh L, dai dién bi don,
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan, dai dién ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan; vang mat ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén C
(c6 don dé nghi xét x(r vang mat).

NOI DUNG VU AN:

QUA trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, trong qud trinh thu thdp chimg cir va
tai phién toa hom nay, chi Lai Phan Xudn D, dai dién nguyén don, trinh bay:
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Ngay 05 - 3 - 1996, vo chéng ong Nguyén Vin Ph (Nguyén Vin Kh) va ba
Lé Thi My Ng, cung con la Nguyen Thanh L (thoi diém nay duge 14 tudi), lam
To giao kéo sang nhuong dat rudng (gidy tay) chuyén nhuong cho vo chong
nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin S, ba Poan Thi Bé B dién tich 5.000m? dit rudng
(toa lac tai 4p An N, x& An K (nay 1a 4p An Th, x& An K) véi gia 24 chi vang
24K. To giao kéo, 6ng Pha nho 6ng Tran Vin Ngh viét va bon nguoi cung ky tén,
Ong Ngh ky tén nguoi lam chimg. Qua hinh v& phat hoa trong To glao keo, phan
dat chuyén nhu’orng thé hién tai hai vi tri, mot phan dién tich 4.398m? mot phan
dién tich 624m (hai phan dét cach nhau mét bo, dién tich theo hinh v& téng cong
la 5.022m%). Lic do, éng Ph, ba Ng chua dugc cdp gidy ching nhin quyén sir
dung dat.

Nam 1998, 6ng S, ba B 1am gidy tay chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi
L phan dién tich 4.398m? ong Son va ba B chi con sir dung phan dién tich
624m?, tiép giap sau nha cia ong S, ba B, nén 6ng S, ba B san lip, lam chudng
trai chin nudi, trong cay.

Niam 2002, ba Lé Thi My Ng ké khai, xin cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, bao trum ludn phan dat da chuyén nhuong cho éng S, ba B (trong dé ¢6
phin ba L st dung) 1a thira 1883, dién tich 5.559m?. Ngay 18-10-2011, ba Ng
lam thu tuc chuyén nhuong, tach thira cho ba L& thura 2614/1883 dién tich
3.983m%5559m% Ba L di duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (nay la
thira 159). Phan dién tich con lai theo To giao kéo, ba Ng khong tach thira chuyén
nhuong cho 6ng S, ba B nhu thoa thuén.

Sau khi tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd, do dac dét tranh chép, ph?m
dat con lai cua thira 1883 do ba Ng ding tén, c6 dién tich thuc té 1a 1.141,2m?,
trong d6 c6 phan éng S, ba B d3 chuyén nhuong theo T& giao kéo (dién tich
563,9m” tai cac mdc 8-3-4-7-8); phan dat ciia me ong S 12 ba Tran Thi Ut B cho
6ng S, ba B sir dung tir ndm 1986 (dién tich 440,9m° tai cac mdc 1-2-3-8-1 va
dién tich 136,4m” tai cac mbc 4-5-6-7-4, theo Trich do). Do do, éng S va ba B
khéi kién, yéu cau:

1). Ba Ng, 6ng Ph (Kh) tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dién tich
dat 624m’ theo To giao kéo ngay 05-3-1996 (qua do dac thuc té 1a 563,9m” tai
cac moc 8-3-4-7-8), thudc mot phan thira 1883, to ban do 4, gidy chung nhan
quyén sir dung dat do ba Ng dtng tén.

2). Huy mot phan gidy chung nhan quyen su dung dat do Uy ban nhan dan
huyén C cdp cho ba Lé Thi My Ng, sb vao s cap glay chtng nhan quyén sir
dung dit 03832.QSDD/659/QDUB ngay 24-7-2002, dbi vé6i thira 1883, td ban do
4, dién tich 440,9m? vi tri tai cac méc 1-2-3-8-1, VA dién tich 136,4m? vi tri tai
cac moc 4-5-6-7-4 (theo Trich do hién trang dat tranh chép ngiay 09-8-2018 cia
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C) vi 02 dién tich dat trén c6 ngudn
gbc cua me 6ng S 1a Tran Thi Ut B cho vo chong 6ng S, ba B tir ndm 1986, gia
dinh 6ng S, ba B sir dung on dinh hon 30 nim va d4 cat nha kién cd, trong cay lau
nam trén dat. Viéc Uy ban nhan dan huyén C cap phan dét trén cho ba Ng la sai
d6i tuong.
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3). Cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng S, ba B ddi voi 02 dién tich dat
trén (440,9m? va 136,4m°).

Nguyén don khong dong ¥ yéu cau phan t6 cta bi don. Trong trudng hop
phai tra lai dat cho bi don, nguyén don yéu cau bi don bdi thuong gid tri tai san,
cong trinh, cay trdng, .. Arén dat theo gia Hoi dong dinh gia da dinh. Ngoai ra, con
yéu cau bi don tra lai tién chénh 1éch gia dat thoi diém 1996 va hién nay, sb tién
60.000.000 dong (trén c& sé bién ban dinh gia tai san ngdy 22-3-2018 cua Hoi
d6ng dinh gia tai san).

* Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, trong qud trinh thu thdp chiing cu
va tai phién toa hém nay, anh Nguyén Thanh L, dai dién bi don, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan, dai dién ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Bi don khong dong ¥ yéu cau khoi kién cia nguyén don. Trude day, bi dO’l’l
co chuyén nhuwong dat cho nguyén don dién tich 4.000m?, khéng phai 5.000m?,
co lam giay tay, do nguyén don gitt. To giao kéo ngay 05-3-1996 nguyén don
ndp 1a gida mao. Phan dat nay, nguyén don da chuyen nhuong cho ba L, sau do, ba
Ng da tach quyén sir dung dat cho ba L xong. Phan dat nguyén don tranh chap 1a
cua bi do*n do nguyén don 1an chiém st dung tir 1996 (thoi diém chuyén nhuong
4.000m?), vi thoi gian trén bi don (6ng Ph) di 1am in xa, ba Nga 1a phu nit, & nha
vi ban ron budn ban, nudi con nén khong co diéu kién canh tac, quan ly dat. Sau
07 (bay) nam, ong Ph tro Ve phat hién dat bi 1an chiém, ong Ph c6 khiéu nai
nhung khong duoc giai quyét. Hién phan dat nguyén don tranh chap do bi don
(ba Ng) dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Bi don c6 yéu cau phan td: Yéu cau nguyén don ong S, ba B di doi tai san,
cong trinh trén dat, tra dat lai cho 6ng Ph, ba Ng tong di¢n tich 1.141,2m* (dién
tich 563,9m?, ta1 c4c moc: 8-3-4-7-8; dién tich 440, 9m? tai cac mbc 1-2-3-8-1,
dién tich 136,4m” tai cac méc 4-5-6-7-4.) Bi don khong dong y boi thudng gia tri
tai san, gia dat chénh léch nhu nguyén don yéu cau.

Trudng hop néu nguyen don mudn t1ep tuc str dung ‘dét thi tra lai gia tri dat
cho bi don theo gia Hoi dong dinh gia da dinh 1a 55.000 dong/m”.

Y kién Luit su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Cin cir
T giao keo chuyén nhugng dat ruong ngay 05-3-1996, bién ban 10i khai nguoi
lam chimg Tran Van Ngh, Bién ban gip mit (nhan dién) ngay 11-3-2020, giita
ong Nguyén Van Ph vé6i 6ng Tran Van Ngh, qué trinh sir dung dat clia nguyén
don, 101 khai cua nhimg nguoi lam ching, c6 du can cu ching minh c6 viée
chuyén nhuong dat gitta 6ng Ph (Kh), ba Ng cho éng S, ba Bé B. Viéc chuyén
nhuong nay dé thyc hién xong, mot bén giao dat, mot bén giao vang. Qua trinh
str dung dat cta nguyén don 6n dinh tir 1986, nguyén don tién hanh san lap, cai
tao, trong cdy,... khong ai tranh chap. Viéc Uy ban cdp gidy ching nhan quyén
str dung dat cho ba Ng nam 2002, trong khi 6ng S, ba B 13 nguoi dang quan 1y,
str dung dat 1a khong hop phap, khong ding ddi twong. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xr cdn ctr cac Picu 129, 500, 688 Bo luat Dan sy nam 2015, Diéu 106, 166,
203 Luat Dét dai, Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong
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Tham phan Toa an nhan dan tbi cao, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo
yéu cau ciia nguyén don, bac toan b yéu cau phan té cia bi don.

Y kién ciia dai dién Vien Kiém sdt: ThAm phan, Hoi dong xét xur thuc hién
dung quy dinh cua phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an. Viéc chap
hanh phap luét cua nguoi tham gia t6 tung dan su ké tir khi thu Iy vu an dén trudce
khi Hoi dong xét xtr nghi an, déu dam bao ding theo quy dinh cua Bo luat té tung
dan su. Riéng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung v&i bén bi
don chua chap hanh phép lut (ving mit tai phién hop ngay 11-02-2020).

Quan diém cta dai dién Vién Kiém sat vé ndi dung vu an: Can ct To giao
ko sang nhuong dat rudng ngay 05-3-1996, 101 khai ngudi lam ching (6ng Ngh,
ba L), xac dinh co Vlec chuyén nhuong dat giira ong Ph (Kh), ba Ng v6i ong S, ba
B, di¢n t1ch 5.000m’ sau d6 ong S, ba B dd chuyén nhuwong cho ba Lé mdt phan
(4 398m? ) va ba Ng da sang tén, taoh thira cho ba L xong, con lai mot phan dién
tich 624m? (do dac thuc té 563,9m?) ba Ng chua sang tén cho ong S, ba B. Do
d6 dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua nguyén don v€ cong nhén hop
ddng chuyén nhuong dit, cho nguyén don tiép tuc sir dung dién tich dat 563,9m?
thé hién tai cac moc 8-3-4-7-8 (theo Trich do ngay 09-8-2018).

Viéc Uy ban cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Ng 13 sai d6i
tugng. Can cr qua trinh stir dung dét ctia nguyén don, on dinh, 1au da1 khong c6
tranh chap, dé nghi Hoi déng xét xir cong nhan dién tich dat 440,9m? tai vi tri cac
mbc 4-5-6-7-4; dién tich 136,4rn2 tai vi tri cac mdc 4-5-6-7-4, cho nguyén don
tiép tuc quan 1y, str dung.

Péi voi yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat cp cho ba Ng,
Vién Klem sat xét thdy khong can thlet dé nghi Hoi dong xeét xur khong chap
nhan, chi can dé nghj Uy ban thu hdi gidy chting nhin quyén str dung dat cta ba
Ng, cap lai cho 6ng S, ba B theo quy dinh.

Pbi véi yéu cau phan to ctia bi don, yéu cau nguyén don di doi tai san,
cong trinh, cay trong tra lai toan bd dat tranh chip cho bi don 1a khong c6 co s,
bi don khdng ndp tai li€u, chung clr dé giam dinh chir ky cua bi don trong To
giao kéo ngay 05-3-1996, khong cung cap duoc gidy tay chuyen nhuong dién tich
4.000m?, nhu trinh bay cta bi don. Do do, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau phan t6 ctia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan Uy ban nhan dan huyén C vang mit va c6 don dé nghi x¢t xur vang mat. Céc
duong su c6 mat dong ¥ va dé nghi Hoi dong xét xur tién hanh phién toa xet xur
vang mat nguoi lién quan. Can ctir Khoan 1 Piéu 227 cua Bo luat T4 tung dén sy,
Tda 4n van tién hanh xét x{r ving mit ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan.

[2] Veé quan h¢ phdp ludt tranh chap Nguyén don yéu cau bi don tiép tuc
thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat theo gidy tay ngay 05-3-
1996, hity mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat cta bi don, cong nhan
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quyén st dung dat cho nguyén don; bi don yéu cau phan t6, yéu cau nguyén don
di doi tai san, tra lai dit cho bi don quan ly, su dung. Do do, quan h¢ phap luat
trong vu an dugc xac dinh lai 1a: “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén su
dung dat, doi lai quyén st dung dat, huy quyét dinh ca biét (gidy chimg nhan
quyén st dung dat).

[3] Vé néi dung tranh chdp:

[3.1] Xét yéu cau ctia nguyén don ong S, ba B vé viée yéu cau bi don 6ng
Ph (Kh), ba Nga tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong phan dit 624m? theo
To glao keo sang nhuong dat ruong ngay 05-3-1996 (qua do dac thuc té 1a
563,9m” thé hién cac mbc 8-3-4-7-8, theo Trich do hién trang dét tranh chip ngay
09-8-2018 cua Chi nhanh Vian phong dat dai huyén C.

Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1.1] Bi don thtra nhan c6 chuyén nhu:ong dat rugng cho nguyén don vao
nam 1996, dién tich chuyen nhuong 13 4.000 m?, c6 lam gidy tay nhung da that
lac, khong con. Phan dat nay, nguyén don da ban lai cho ba Nguyén Thi L. Do
d6, sau khi ba Ng duoc cép gidy ching nhan quyén str dung dat nam 2002, nim
2011, ba Ng di 1am thi tuc chuyén nhuong cho ba L xong. Phan dién tich con lai,
do dac thuc té 12 563,9m? thé hién tai ciac mbc 8-3-4-7-8 theo trich do, bi don
khong c¢6 chuyén nhugng cho nguyén don, chit ky trong Td giao kéo khong phai
cua bi don.

[3.1.2] Tuy nhién, bi don khong cung cp duoc tai liéu, chimg cur dé ching
minh cho trinh bay cua minh la c¢6 can ctr: Khong cung cap dugc giay tay chuyén
nhuong dién tich 4.000m? khong cung cip mau so sanh dé tién hanh giam dinh
chir ky. Mat khac, bi don xac dinh nguyén don canh tac dit tir 1996, bi don
khong c6 chimg ¢t chtimg minh c¢6 tranh chap doi lai.

[3.1.3] Qua bién ban gdp mat (nhan dién) ngay 11-3-2020, nguoi lam
ching Tran Vin Nghiép xac dinh 6ng Kh (Ph) c¢6 nho ong lam td giao kéo sang
nhuong dat rudng, chir ky trong to giao kéo 1a ciia ong Ph, ba Ng, 6ng Nguyén
Vin Kh trong to giao kéo 1a ong Nguyén Vin Ph (bi don). Khi ghi ho, tén, ong
Ngh ghi theo thdi quen (theo Bién lai thu thué), khong ghi theo chimg minh nhan
dan. Tai xac nhin ngay 11-11-2017 cua Cong an xa Pht Huu, xac dinh 6ng
Nguyén Vin Kh, sinh 1960 va 6ng Nguyén Van Ph, sinh 1960 1a m{t nguoi. C)ng
Ngh con trinh bay, luc thoa thuén chuyen nhuong, 6ng Ph, ba Ng chua dugc cap
gidy chimg nhén quyén str dung dat, dé tranh tranh chép, vOi tu cach nguoi lam
chung, 6ng can than ghi thém cau: “Sau nay anh Kh 1am gidy chiig nhan quyen
str dung dat xong thi phai ky tén va tao moi diéu kién d& dang cho em S qua bd.”

[3.1.4] Ngoai ra, qua xdc minh ngudi lam chung ba Nguyen Thi L, nguoi
nhan chuyen nhuong dat tir 6ng S, trinh bay: Khi biét ba Ng duogc cép gidy ching
nhan quyén st dyng dat, ba L yéu cau ba Ng lam thu tuc chuyén nhuong cho ba L
dién tich phan dat rudng ma ong S da chuyén nhugng cho ba, déng thoi yéu cau
ba Ng chuyén nhuong phan con lai theo To giao kéo nam 1996 cho éng S, ba B
nhung ba Ng khong dong y. Ba L xéac dinh ba Ng, ong Ph khong canh tac phan
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dat trén tir rat 14u.

[3.1.5] Mat khac, qua trinh canh tac, nguyén don da tién hanh san lap, xay
dung cong trinh, trdng cdy lau nam, nhung bi don khong ngan can, khong tranh
chap Hon nita, khi ba Ng ké khai duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
ngay 24-7-2002 dén thang 5/2017, ong Ph, ba Ng khong c6 tranh chap yéu cau
doi lai quyén str dung dét, chtng t6 bi don da tir bo quyén str dung dat cua minh.

[3.1. 6] Nhu véy, can cir TO giao keo sang nhuong dat ruong ngay 05-3-
1996 (got tat To giao ko), ndi dung ong Nguyen Vién Kh (Ph), ba L€ Thi My Ng
thdng nhat sang nhuong 5.000m” dat rudng tai 4p An N, x& An K (nay 1a 4p An
Th, xd An K) cho Nguyén Vin S, ba Doan Thi Bé B véi gia 24 chi vang 24K.
Theo d6, bén 6ng Ph, ba Ng da nhan du sé vang do 6ng S, ba B giao va giao dat
cho 6ng S, ba B canh tac tir 1996.

[3.1.7] T nhitng cin c trén, c6 du co sd xac dinh viée thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra nguyén don va bi don 1a c6 that. Qua trinh st
dung dat ciia nguyén don la 6n dinh, lau dai, khong co tranh chap.

[3.1.8] Tuy To giao kéo ngay 05-3-1996 (gidy tay) khong tuan thi vé hinh
thire, c6 vi pham quy dinh bat budc veé cong ching, chimg thuc nhung hai bén da
thuc hién viéc nhan du tién (vang) va giao dat xong.

[3.1.9] Biéu 129 B6 luat Dan sy 2015 quy dinh:
“I...

2. Giao dich dan sy di dwoc xdc ldp bdang van bdan nhung vi pham quy
dinh bdt budc vé cong chung, chung thuc ma mot bén hoac cac bén da thuc hién
it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich theo yéu cdu ciia mét hodc cdc bén,
Toa dn ra quyét dinh cong nhdan hiéu lirc cia giao dich dé. Truwong hop ndy, cdc
bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chung thuc.”

Tai Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tbi cao vé hudng dan phap luat trong viéc giai quyét cac vu

an dan su, hon nhan va gia dinh tai Piém b2, b3, Tiéu muc 2.3, Muc 2, Phan II,
quy dinh:

“2.3....

a)..

b) Xdc dinh hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat khong cé day di
cac diéu kién huéng dan tai diém a, tiéu muc 2.3, muc 2 ndy:

b.l)...

b.3. Déi véi hop dong chuyen nhirong quyen st dung dat vi pham diéu kién
dwoc hudng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi
thwe hién hop dong chuyen nhu’o‘ng bén nhdn chuyén nhwong da trong cay ldau
nam, da lam nha kién co,..va bén chuyén nhwong khéng phdan doi va ciing khéong
bi co quan c6 tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo quy dinh ciia nha nude



vé X 1)5 vi pham hanh chinh trong linh viee dat dai thi Toa dn céng nhdn hop
dong. ..

[3 1.10] Do do, can cir quy dinh phap luat trén, can cir tai licu, ching ctr
nguyén don cung cap, Hoi ddng xét xtr cong nhan hiéu luc cua giao dich theo To

giao kéo sang nhuong dat ruong ngay 05-3-1996 gilta ong Nguyén Vin Kh (Ph),
ba Lé Thi My Ng vé6i ong Nguyén Vin S, ba Poan Thi Bé B.

[3. 2] Xét yéu cau ciia nguyén don vé yéu cau: Huy mot phan gidy chimg
nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyen C cap cho ba Lé Thi My Ng
ngdy 24-7-2002 (s6 vao sd6 cap gidy chimg nhan QSD dat
03832.QSDD/659/QDUB) doi véi thira 1883, to ban do 4, vi tri tai cic moc 1-2-
3-8-1 dién tich 440,9m?, va tai cic mbc 4-5-6-7-4 dién tich 136,4m* (theo Trich
do hién trang dat tranh chap ngay 09-8-2018 cua Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai huyén C); Cong nhan quyén sir dung dat cho ong S, ba B ddi véi 02 dién
tich dét trén (440,9m* va 136,4m°).

Hoi dong xét xir xét thay:

[3.2.1] Mic du nguyén don chua c¢6 du cin ctr chimg minh nguon goc dat
tranh chap 1a ctia me rudt 1a ba Tran Thi Ut B cho va thoi gian st dung tir 1986.
Tuy nhién, nguyén don da sir dung dat on dinh, khong ai tranh chap nhu phan
tich, nhan dinh trén.

[3.2.2] Piéu 26 Luat Bat dai ndm 2013 quy dinh:

“Bdo hé quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi dat hop phdp ciia nguoi
sw dung dat.”

~ [3.2.3] Do do, nguyén don yéu cau coéng nhan quyén st dung dat dbi voi
phan dién tich 440,9m? va 136,4m? 1a ¢6 can ctr, phit hop quy dinh cua phap luat,
nén HO1 dong xét xtr chap nhan.

[3.24] Tai Cong van 985/UBND-NC ngay 02-4-2019, Uy ban Huyén,
xac dinh viéc cap gidy chung nhén quyen su dung dat cho ba Nga thudc trudng
hop ding ky dat dai ban dau, thoi diém dang ky dat dai, co quan chuyén mén cho
nguoi st dung dat nhan dat trén ban d6 giai thira sir dung dat (ban d6 299) khong
c6 do dac lai thira dat. Viéc ba Ng da tu chuyén nhuong thira dat cua ba cho
nguoi khac ma khong thong bao cho chinh quyén dia phuong biét, dong thoi tiép
tuc ké khai dang ky xin cap quyen su dung dat 12 16i ctia ba Ng. Co quan chirc
nang s¢€ thyc hién chinh 1y gidy chimg nhan quyen st dung dat da cap theo ban an
c6 hi¢u lyc phap luat. Viéc nguyén don yéu cau huy gidy ching nhan quyén str
dung dat cap cho ba Ng la khong can thlet Do d6, Hoi dong xét xur khong chap
nhan yéu cau huy gidy chtmg nhan quyén sir dung dét cta _nguyén don dbi véi ba
Ng d6i véi thira 1883, to ban do 4, do Uy ban Huyén cap ngay 24-7-2002. Pé
nghi Uy ban Huyén thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat di cip cho ba
Ng, cap lai cho 6ng S, ba B theo quy dinh.

[3.3] Xét yéu cau phan t6 cua bi don: V& yéu cau nguyén don 6ng S, ba B
di doi tai san, cong trinh trén dat, tra dat lai cho 6ng Ph, ba Ng tong dién tich
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1.141,2m? Vl tri cac méc 8-3-4-7-8 dién tich 563, 9m cac mbc 1-2-3-8-1 dién
tICh 440, 9m cac mbc 4-5-6-7-4 dién tich 136,4m”. V1 phan dat trén co nguon
gbc cua cha ong Ph 1a 6ng Nguyen Vin H sir dung tir 1973, da duoc cip gidy
ching nhén quyén st dung dat sau d6 dé lai cho vo ong Ph la ba Lé Thi My Ng
str dung, thira ké, dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat (do thoi diém trén
ong di 1am xa, nén dé vo dimg tén), phan dat tranh chap Uy ban da cap cho ba Lé
Thi My Ng, 6ng Ph, ba Ng khong c6 chuyén nhuong cho éng S, ba B phan dién
tich 563,9m’,

Hoi dong xét xir xét thay:

[3.3.1] Qua xem xét hd so cap glay chirng nhan quyen str dung dét cho ba
Ng, ba Ng dang ky, ké khai, xin cap gidy chimg nhin quyén st dung dat 1a cap
1an dau, khong phai nhan thira ké tir 6ng H. Bi don khong cung cap dugc ching
ctr ching minh viéc 6ng H dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat va ho so
thira ké quyén sir dung dat ctua ba Nga véi ong H.

[3-3.2] Qua xem x¢ét tai li¢u, ching cur, qua phan tich, nhan dinh nhu trén,
Hoi dong xét xir xét thay yéu cau phan t6 ctia bi don 1a chua du co s& dé chap
nhan, nén bac toan bd yéu cau phan t6 ctia bi don.

[3.4] Xét trinh bay va dé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phép
cua nguyén don co ban la c6 can cu, phu hgp quy dinh cta phap luat, tuy nhién
d6i v4i yéu cau hity mot phan gidy chimg nhan quyén s dung dat cua ba Ng do6i
v6i thira 1883 1a chua phu hop nén Hoi dong xét xur chi chdp nhan mot phan dé
nghi cua Luat su.

[3.5] Xét y kién cia dai dién Vién Kiém sat vé viéc giai quyét vy an la
hoan toan c6 can ctr nén HG1 dong xét xtir chap nhan.

[4] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan
mot phan nén nguyen don phai chiu an phi dan sy so tham d01 v6i phan yéu cau

khong duoc chap nhan. Bi don phai chiu 4n phi d6i v&i yéu cau ciia nguyén don
duoc chap nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xet, tham dinh tai chd, do dac, dinh
gia tai san: Tong cong 13 3.649.000 dong, nguyén don di ndp xong. Do yéu cau
ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu toan bg chi phi t6 tung. Budc
bi don phai tra lai cho nguyén don sb tién trén.

Vi cac lé trén,;
QUYET PINH:

Cian cir vao Khoan 3, Khoan 9 Diéu 26, Piéu 34, Khoan 1 Bicu 35,
Khoan 1 Diéu 39, cac biéu 147, 157, 165, Khoan 1 biéu 227 cua Bo luat To
tung dan su;

Can cr vao cac Diéu 30, 31 Luat T tung hanh chinh nim 2015;
Can ctr Khoéan 2 Diéu 129, cac Diéu 166, 288, 500, 688 B9 luit Dan su
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nam 2015;
Cian ¢t cac Diéu 26, Diéu 166, 203 Luat DAt dai nim 2013;

Cin ctt Khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp
va quan ly an phi va 1€ phi Toa an;

Cin c¢ DPiém b.3 Tiéu muc 2.3, Muc 2, Phan II Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 ctia Hoi déng Tham phan Tda an nhan
dan t6i cao hudng dan 4p dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan
su, hon nhan va gia dinh;

Tuyén xu:
- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
- Khéng chap nhén toan bd yéu cau phan t6 ctia bi don.

1. Cong nhan hiéu lyc cta giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo To giao kéo sang nhuong dat rudng ngay 05-3-1996, gitra Ong Nguyén Vin
Ph (Kh), ba Lé Thi My Ng voi 6ng Nguyén Vin S, ba Poan Thi Bé B.

2. Ong Nguyén Vin S va Poan Thi Bé B duoc tiép tuc quan 1y, st dung
phan dit co dién tich dat 563,9m” thé hién tai cac médc 8-3-4-7-8; dién tich
440,9m” thé hién tai cac moc 1-2-3-8-1; dién tich 136,4m” thé hién tai cic mdc 4-
5-6-7-4, theo Trich do hién trang dét tranh chap ngay 09-8-2018 cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén C (thudc thira 1883, to ban do 4, giay chimg
nhan quyén str dung dt do Uy ban nhan dan huyén C cp cho ba Lé Thi My Ng
ngay 24-7-2002.)

(C6 Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 22-3-2018 va Trich do ngay
09-8-2018 kém theo).

3. Dé nghi Uy ban nhén dan huyén C thu hoi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 03832.QSDD/659/QDUB cap cho ba Lé Thi My Nga ngay 24-7-
2002, thrra 1883, to ban do 4, cap lai cho 6ng Nguyén Van S va ba Doan Thi B¢
B, theo dién tich thuc té do dac.

4. V& 4an phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Van S va ba Doan Thi Be B phai lién doi chiu
300.000 dong an phi dan sy so tham. S6 tién tam tng an phi 6ng Son, ba Ba da
nop ngay 11-01-2018 theo bién lai s6 02806 la 1.100.000 dong, sau khi khau trur
an phi phai ndp, 6ng Son, ba Ba dugc nhan lai 800.000 dong tai Chi cuc Thi hanh
an Dan sy huyén C.

. Bidonong Nguyéq Van Ph, ba Lé Thi My Ng phai lién d6i chiu 9.372.000
dong an phi dan sy so tham. S6 tién tam Ung an phi 6ng Ph, ba Ng da nop ngay
29-5-2019 theo bién lai s6 0000091, s6 tién 1.510.00Q dong, sau khi khau tr1:1: an
phi phai ngp, 6ng Ph, ba Ng con phai ndp 7.862.000 dong an phi dan sy so tham.

5. V& chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén Van Ph, ba Lé Thi My Ng phai

10



lién ddi1 chiu 3.649.000 déng chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia
tai san. (Nguyén don da ndp xong).

Budc ong Nguyén Vin Ph, ba L¢ Thi My Ng phai lién doi tra lai cho ong
Nguyeén Van S, ba Doan Thi Bé B so6 tién 3.649.000 dong .

6. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra ctia ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chju khoan
tién 14i clia s6 tién con phai thi hanh an véi 131 suat bang 50% mirc 13i suat gidi han
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 B¢ luat dan sy nim 2015.

7. An Xt cong khai so tham c6 mit dai dién nguyén don, dai dién bi don,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, dai dién nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan. Bao cho cac duong su biét co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an.

Riéng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén C
vang mat c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hodc niém yét ban an theo quy dinh ctia phap luat.

8. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va Piéu 9 Luét Thi hanh an dan sy; thdi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su (05 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Luat su (01 ban);

- Vién Kiém s4t nhan dan

Huyén Chau Thanh (01 ban); (da ky)

- Toa an Tinh (01 béan);

- Chi cuc Thi hanh an Dan sy

huyén Chau Thanh (01 ban)

- Luu van thu, hd so vu 4n (04 ban);

Ki¢éu Kim Xuan
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