TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 68/2023/DS-PT
Ngay 27 - 02 - 2023
Vv tranh chip hop dbng
thué quyen st dung dat va

tai san gan lién véi dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG THAP

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gém co:

- Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Diing

- Cdc Tham phdn: Ong L& Hong Nude

Ba Nguyén Thj Vinh
- Thw ky phién toa: Ba V6 Thi Bao Ngoc - Thu ky Toa én nhan dén tinh

Dong Thap.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhéan dén tinh Dong Thap tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 thang 01 va ngay 27 thang 02 nam 2023 tai tru s¢ Toa
an nhan dan tinh Pong Thap xét xir phuc thim cong khai vy an thu 1y sb:
214/2022/TLPT-DS ngay 06 thang 10 ndm 2022 vé “Tranh chap hop dong thué
quyén sur dung dat va tai san gin lién voi dat”.

Do ban an dan su so tham sO: 35/2022/DS-ST ngay 20 thang 7 nim 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 355/2022/QD-PT
ngay 16 thang 11 nam 2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don: CONG TY TNHH TAP POAN PAU TU H2.
Dia chi: Thon A, thi tran D, huyén D, tinh L.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Hiru H3, Chuc vu: Pho Tong giam
doc.

Nguoi dai dién theo iy quyén 1: Ong Lé Qudc V, sinh ndm 1988.
Pja chi: Khom L, phuong C, thanh phé C, tinh A.

Nguoi dai dién theo iy quyén 2: Ong Dao Cam T2, sinh nam 1986.
Pia chi: Ap C, x4 L, huyén C, tinh T.



(Theo vin ban ty quyén s6 21/GUQ-BTGD/2022 ngay 20/5/2022).

~ Dia chi lién h¢: Ton H - Qudc 16 H, khdm A, phuong A, thanh phd H, tinh
Dong Thap.

2. Bi don: Ong Ly Thanh T3, sinh nam 1981.
Pja chi: Khdm A, phuong A, thanh pho H, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng Ly Thanh T3: Ba Pham Thi Thuy
D, sinh nam: 1986.

Dia ‘chi: Khém C, thi tran S, huyén T, tinh Déng Thap. (Theo van ban uy
quyén ngay 13/12/2021).

3. Nguoi khang cédo: Ong Ly Thanh T3, 1a bi don.
(Ong Pao Cam T2, ba Pham Thi Thuy D c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n va trong qud trinh gidi quyét vu dn cing nhuw tgi
phién toa so tham cua nguyén don Cong ty TNHH Tdp doan diu tw H2 (goi
tic Cong ty H2) co dai dién theo uy quyén éng Dao Cam T2 trinh bay:

Ngay 30/9/2017, Tap doan dau tu H2 va 6ng Ly Thanh T3 ky hop dong
thué quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat (goi tat hop dong thué). Thoi
han thué tr ngay 01/10/2017 dén ngay 31/3/2022, giad thué 5.000.000
d6ng/thang; tién thué tir 01/10/2017 dén 31/3/2018 thanh toan mdt lan; tir ngay
01/4/2018 dén ngay 31/3/2022 thanh toan mét nam mot lan. Ong T3 truc tiép ky
hop dong voi Cong ty H2 va nhan tién thue ctia Cong ty H2, c¢6 1an 6ng T3 nhan
truc tiép, co lan Cong ty H2 chuyén vao s6 tai khoan cua ong T3, khong co thoa
thuan ong T3 ky hop ddng voi danh nghia dai dién ho gia dinh, ciing khong co
thoa thuan 6ng T3 nhan tién cho thué tai san thay cho ngudi thu ba.

Vi trf tai san 6ng T3 cho Cong ty H2 thué thudc hai thira dit, t& ban dd
23, tai khom A, phuong A, thanh phd H, tinh Pong Thap, gidy ching nhan
quyén st dung dat démg tén 6ng Ly Thanh T3 (nhan ting cho cua éng Ly Vin
X3, trong gidy dat AG 160412 la thira dat 35 va 41).

Theo hop dong thué thi Cong ty H2 da thanh toan du va ding thoi han,
thoi gian thanh toan dot gan nhat ngay 31/3/2021. Ngay 05/9/2019, éng T3 ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ba Tran Thi Bé T5 va khong
bao cho Cong ty H2 biét, ngay 17/10/2019, ba T5 duoc cip gidy ching nhan
quyén str dung dét trén.

Ngay 05/4/2021, Toa an nhan dan tinh Pong Thap ra ban an sb:
110/2021/DS-PT da tuyén hop dong thué ky ngay 30/9/2017 hét hiéu luc tir
ngay ba T5 dung tén gidy chimg nhan quyen str dung dat, buoc Cong ty H2 phai
tra cho ba T5 s0 tién 47.999.800 dong tién thué tai san tinh tir ngay 04/12/2019
dén ngay 17/9/2020.



Ngay 29/9/2020, Cong ty H2 c6 giri thong bao cho 6ng T3 vé viéc cham
dut hop dong thué tai san, thoi gian cham dat tir ngay 30/9/2020, Cong ty H2
yéu cau ong T3 tra so tién 13.750.000 dong tién thué tai san va 60.000.000 dong
tién phat vi pham hop dong, nhung vao thoi diém d6 Toa an chua xét xtr, chua
c6 ban an giita ong X3 véi 6ng T3 nén chua xac dinh dugc so tién cu thé dé yéu
cau ong T3 tra lai cho Cong ty H2.

Vao ngay 01/10/2020 (Sau khi gtri thong bao ngay 29/9/2020) cho 6ng T3
vé viéc chdm dut hop dong thué, Cong ty H2 da di doi tit ca cac vat dung, cac
tai san ra khoi phan tai san da thué va da giao tra lai quyén s dung dat va tai
san gan lién voi dat la cai kho cho 6ng T3 xong.

Cong ty H2 di thi hanh 4n xong cho ba T5 sb tién 47.999.800 dong vao
ngay 22/12/2021.

Theo quy dinh phap luat thi hop dong thué cham dut khi tai san 6ng T3
cho thué da chuyén nhuong va dtng tén ngudi khac, nén 6ng T3 phai tra lai tién
thué con lai tir ngay 04/12/2019 dén ngay 31/3/2021 véi sO tién 74.500. 000
dong Ly do Cong ty H2 yéu cau ong T3 tra lai tién cho thué dit va tai san gan
lién voi dat tr ngay 04/12/2019 dén ngay 31/3/2021 theo ban an so:
110/2021/DS-PT cta Toa an nhan dan tinh Dong ‘Thap, xac dinh khi 1ap thu tuc
chuyén nhuong phia Cong ty H2 khong biét, d¢ dam bao quyén, loi ich hop
phap cho cac bén duong sy thi tinh tién thué dat ké tir ngdy Toa an tién hanh
xem xét tham dinh tai chd (ngay 04/12/2019).

Tién 4n phi so thém, phuc thim phat sinh trong qué trinh tranh chép tai
san thué 1a 2.700.000 dong.

Tién phat vi pham hop ‘dck)ng theo khoan 2 Diéu,7 Cong ty H2 ¢o quy,én
don phuong cham dut hop dong khi tai san thué la do6i tuong cua tranh chap,
ong T3 phai chiu phat vi pham hop dong s6 tién 60.000.000 dong.

Cong ty H2 da nhiéu 1an yéu cdu 6ng T3 thanh toan s tién néu trén
nhung 6ng T3 ludn tron tranh trach nhiém, khong thuc hién nghia vu thanh toan
no.

Nhiam dam bao quyén va loi ich hop phap Céng ty H2 yéu cau ong T3
nhu sau:

1. Budc T3 tra lai tién,thué quyén st dung dat va tai san gan lién vOi d‘ét
tinh tr ngay 04/12/2019 dén ngay 31/3/2021 cho Cong ty H2 véi s6 tien
74.500.000 dong.

2. Bugc 6ng T3 thanh toan tién 4n phi so thém va phitic thAm cho Cong ty
H2 véi s0 tién 2.699.990 dong, lam tron 2.700.000 dong.

3. Bugc 6ng T3 thanh toan tién phat vi pham hop déng thué cho Cong ty
H2 va1 s6 tién 60.000.000 dong tuong duong 01 (Mot) nam tién thué.

4. Bugc 6ng T3 thanh toan cho COng ty H2 so tién Iai tinh tir ngay
04/12/2019 dén ngay 20/5/2021 la: 533 ngay x 4.5%/365 ngay x 74.500.000
dong = 4.895.568 dong, 1am tron 4.895.000 dong. Cong ty H2 chi yéu cau tinh
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1ai dén ngay 20/5/2021, khong yéu cau tinh 13i tiép tuc tir ngay 20/5/2021 tro vé
Sau.

Tong cong, 6ng T3 phai thanh toan cho Cong ty H2 sO tlén 142.095.000
dong. Cong ty H2 chi yéu cau mot minh 6ng T3 tra tién thué, tién phat vi pham
hop dong, tién an ph1 tién 14i, khong yéu cau cac thanh vién trong ho gia dinh
ong T3 vi khodng co lién quan vé quyén lgi va nghia vu trong vu an.

Pbi véi yéu cau tra tién an phi so tham va phiic tham thi khong c6 thoa
thuan trong hop dong thué tai san.

Pbi v6i yéu cau tinh 1ai cung khong c6 thoa thuan trong hop dong, Toa an
tuyén bugc Cong ty H2 tra tién cho ba T5, néu cham tra thi phai chiu lai suét
nén yéu cau 6ng T3 tra tién lai.

Cong ty H2 yéu cau 6ng T3 tra lai tién thué quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat theo hop thué ngay 30/9/2017, khong tranh chép tai san ong T3
cho thué, nén khéng yéu cau xem xét tham dinh tai chd, khong yéu cau xac dinh
lai vi tri tai san 6ng T3 cho thué. Cong ty H2 khong théng nhat tra tién thué
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s tién 60.000.000 dong (tinh tir
ngay 01/4/2021 dén ngay 31/3/2022) theo yéu cau phan t6 cua 6ng T3. Vi ban
an so: 110/2021/DS-PT da tuyén hop dong thué ky ngay 30/9/2017 hét hiéu luc
tir ngay ba T5 dung tén gidy ching nhan quyén su dung dat, khong con la tai
san ciia ong T3 ma cua ba T5, budc Cong ty H2 phai tra cho ba T5 s6 tién
47.999.800 dong tién thué tai san tinh tir ngay 04/12/2019 dén ngay 17/9/2020
va tiép tyc tinh tién thué tai san vé sau néu Cong ty H2 con tiép tuc thué tai san,
Ccong ty H2 da di doi tat ca cac vat dung, cac tai san ra khoi vao ngdy
01/10/2020 xong.

_ - Bi don 0ng Ly Thanh T3 do ba Phgm Thi Thuy D dai di¢n theo iiy
quyén trinh bay:

Ong T3 c6 ky hop ddng cho thué quyén s dung dat va tai san gin lién
v6i dat véi Cong ty H2 vao ngay 30/9/2017, chir ky tén va chir ghi ho tén Ly
Thanh T3 trong hop dong dung 1a ctia 6ng T3. Vé ndi dung cho thué tai san,
thoi han cho thué, gia tién cho thué, phuong thic thanh toan, cam két quyén va
nghia vu ctia hai bén va nhimg diéu khoan khac cam két trong hop dong, nhu
cac noi dung di thoa thuan trong hop dong thué quyén sir dung dat va tai san
gin lién vé6i dat ngay 30/9/2017. Theo hop dong thué tai san thi vi trf tai san 6ng
T3 cho Cong ty H2 thué thudc hai thira, to ban do6 23, tai khém A, phuong A,
thanh phd H, tinh Pdng Thép, gidy chting nhan quyén st dung dat dung tén ong
Ly Thanh T3 (nhan ting cho ciia éng Ly Vian X3, trong gidy dat AG 160412 thi
hai thira dat 35 va 41) Nhung tai san Ong T3 cho Cong ty H2 thué nam trong
dién tich dat 884,2m?, thira 33, to ban do 67, tai khom A, phuong A, thanh phd
H, tinh Dong Thap, chu’a du:O’c cap gidy ching nhan quyén st dung dat, khdng
phai phan dat tranh chap giira ba T5 v&i 6ng T3 theo ban an so tham so:
24/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 ctia Toa an nhan dan thi x3 H (nay thanh phd
H) va ban an s6: 110/2021/DS-PT ngay 05/4/2021 ctia Toa 4n nhan dan tinh
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Pong Thap. Tir khi cho thué tai san ngay 01/4/2017 dén ngay 31/3/2021 éng T3
d3 nhan cua Cong ty H2 sb tién 230.000.000 dong, lan nhan cudi cung tir ngdy
01/4/2020 dén ngay 31/3/2021, giam cho Cong ty H2 5.000.000 dong (mdi nim
nhan 60.000.000 dong, nim cudi do tinh hinh dich bénh nhan 55.000.000 dong),
tir ngay 31/3/2021 dén nay thi ngung khong c6 nhan tién thué.

Viéc 6ng T3 ky hop ddng cho thué tai san véi Cong ty H2 mang danh
nghia dai dién h{ gia dinh, day la tai san chung cua 6ng Ly Van X3, 6ng T3
nhan tién cho thué tai san ciing nhan cho ho gia dinh giao lai cho ba Ly Thj T.
Nhiing hoat dong kinh doanh ciia Cong ty H2 vé bén béi, chd & déu trao d6i vai
ba Thao, trong hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
30/9/2017 giita ong T3 véi Cong ty H2, khong cé diéu khoan nao thoéa thuan
6ng T3 ky hop dong dai dién cho ho gia dinh, ciing khong c6 diéu khoan nao
thoa thuan 6ng T3 nhan tién cho thué tai san dai dién gia dinh, tién cho thué tai
san hang nam Céng ty H2 chuyén tryc tiép vao sd tai khoan cua éng T3, 6ng T3
rut ra dua cho ba T quan ly.

Vao ngay 29/9/2020, khi Cong ty H2 gui thong bao dén vé viéc cham dut
hop dong, yéu cau 6ng T3 tra lai sb tién thué tai san, 6ng T3 di c6 vian ban tra
101 cho Cong ty H2 xong. Nay Cong ty H2 khoi kién yéu cau dng T3 tra sb tién
thué tai san 74.500.000 dong; phat vi pham hop dong thué véi so tién
60.000.000 dong tuong duong 01 (Mot) nam tién thué; tién an phi dan sy so
thAm va phtic tham 2.700.000 dong; tién tinh 13i 4.895.000 dong. Tong cong
142.095.000 dong 6ng T3 khong thdng nhat.

Ong T3 c6 nhan thong bao ngay 29/9/2020 ctia Cong ty H2, trong do ¢b
ndi dung cham dut hop dong nhung dén ngay 30/12/2020 méi nhan dugc thong
bao cta Cong ty H2 vé viéc s& di doi toan bo tai san ra khoi phan tai san di thué
cia ong T3. Pén ngay 01/01/2021 Cong ty H2 méi chinh thic di doi toan bo
cac vat dung va cac tai san ra khoi phan tai san thué, khong c6 bién ban ban giao
tai san véi ong T3.

Viéc ong T3 yéu cau dwa ba N va dng T vao tham gia t tung véi tu cach
1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, nham muc dich cho ba N va ong T
X4c dinh lai vi tri tai san tranh chap trong vu an ong X3 va 6ng T3. Boi vi vi tr
Cong ty H2 thué khong nam trong vi tri tranh chép gitra 6ng T3 va ba T5, nam &
vi tri thira s6 33, to ban d6 sé 67. Chinh viéc x4c dinh sai vi tri dat ctia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd H da dua kho xudng Cong ty H2
thué thanh ddi tugng tranh chap.

Ong T3 phan 6 yéu cau Cong ty H2 thanh todn cho 6ng T3 s tién theo
hop dong thué con lai tir ngay 01/4/2021 dén ngay 31/3/2022 la 5.000.000 dong
x 12 thang = 60.000.000 dong. Bai cac 1y do sau:

~ Tha nhat: Cong ty H2 c6 mat day du tai cac phién toa so thém va phic
tham doi véi vu an tranh chap trudce do, bi€t rd ndi dung tranh chap hop dong
gitta 6ng T3 vdi ba TbS.

Tha hai: Hop dong thué giira Cong ty H2 voi 6ng T3 ky vao ngay
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01/4/2017 dén ngay 31/3/2022, thoi han 05 ndm, Cong ty H2 don phuong cham
dut hop dong ngay 30/9/2020 (Sau phién toa so thAm ngay 17/9/2020), trong
khi d6 phién toa phiic tham chua dién ra, Cong ty H2 don phuong cham dut hop
d6ng thué khi ban an chua c6 hiéu luc phap luat.

Thtt ba: Tuy rang mat bang thué quyen sir dung dat cia Cong ty H2 dang
1a d6i tuong tranh chap, khiéu nai, khleu kién nhung hoan toan khong anh
huéng dén hoat dong kinh doanh vé quyén loi ciia Cong ty H2, hién tai cac
xuong thué mit bang cua gia dinh ong T3 nhu: Ong Nguyén Pang N va ba
Nguyén Thi Thay H van duy tri hoat dong.

Thir tu: Cong ty H2 tu v di doi vat dung ra khoi tai san thué, khéng cé
bién ban ban giao tai sdn cho 6ng T3.

Thr nam: Cong ty H2 ky hop dong thué quyén sir dung dat voi ong T3
nhung lai thanh todn ti€n cho ba T5, con khoi kién 6ng T3 vi pham hop dong la
Cong ty H2 da c6 hanh vi 1gi dung tin nhiém d€ chiém doat tai san cta 6ng T3.

Thir sau: Hién tai Vién truéng VKSND cép cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh di yéu cau hodn thi hanh an trong thoi gian 03 thang ké tir ngay
08/4/2022, dé xem xét lai ndi dung ban an sb: 110/2021/DS-PT ngay 05/4/2021
cia Toa an nhan dan tinh Pong Thap va ban an sb: 24/2020/DS-ST ngay
17/9/2020 cta Toa an nhan dan thi xa H (nay thanh phd H).

Viée Cong ty H2 don phuong chim dut hop dong, 1am énh huéng dén thu
nhép cua 6ng T3, tai san trén hién gio van chua xac dinh cua ba T5, Cong ty H2
phai thanh toan s6 tién thué theo hgp dong cho ong T3.

Tai phién toa so thim ngudi dai dién ctua 6ng T3 trinh bay: Hop dong thué
tai san chi c6 mot minh ong T3 ky tén, dng T3 biét viéc Cong ty H2 giri thong bao
vé viéc don phuong cham dut hop dong thué tai san, nén vao ngay 04/01/2021
c6 vian ban tra 151, 6ng T3 biét thoi diém Cong ty H2 di doi cac vat dung, tai san
ra khoi phan tai san thué vao ngay 30/10/2020, trong hop ddong thué khong c6
thoa thuan khi di doi phai c6 bién ban ban giao, viéc ong T3 vira ky hop dong
cho Cong ty H2 thué tai san lai vira ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba T5 la vi pham hop dong.

Tai quyét dinh ban an dan sy so tham so: 35/2022/DS-ST ngay 20 théng 7
nam 2022 cta Toa &n nhan dan thanh pho H xét xu:

Tuyén x1r:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH
Tap doan dau tu H2 Ve viéc yéu ciu 6ng Ly Thanh T3 tra lai tién thué quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat va yéu cau phat vi pham hop dong.

, Bu@c 6ng Ly Thanh T3 tra lai tién cho thué guyén su dl;ll’lg‘ dat va tai san

gan lién voi dat cho Cong ty TNHH Tép doan dau tu H2 s6 tién 74.500.000

déng va tién phat vi pham hop dong 60.000.000 dong. Tong cong la
134.500.000 dong (M6t tram ba muoi bon triéu nam trim nghin dong).



2. Khong chip nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Cong ty TNHH
Tap doan dau tu H2 vé viéc yéu cau ong Ly Thanh T3 tra tién an phi dan sy so
tham va phuc tham cho Cong ty TNHH Tap doan dau tu H2 véi s6 tién lam tron
la 2.700.000 ddng (Hai triéu bay trim nghin dong).

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH
Tap doan dau tu H2 vé viéc yéu cau 6ng Ly Thanh T3 tra tién 14i tinh tir ngay
04/12/2019 dén ngay 20/5/2021 lam tron 1a 4.895.000 dong (Bon triéu tim tram
chin muoi 1am nghin d6ng).

4. Khong chap nhan yéu cau phan tb cua bi don 6ng Ly Thanh T3 vé viéc
yéu cau Cong ty TNHH Tap doan dau tu H2 thanh toan cho dng T3 s6 tién theo
hop dong thué con lai tir ngay 01/4/2021 dén ngay 31/3/2022 1a 5.000.000 dong
x 12 thang = 60.000.000 ddng (Sau muoi triéu dong).

Ké tir khi ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i truong hop Co quan Thi
hanh an co6 quyén chu dong ra Quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh an ciia ngudi duoc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan 13i ciia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua B luat Dan su.

5. Vé an phi dan su so tham:

- Ong Ly Thanh T3 phai chiu 6.725.000766ng (Sau triu bay tram hai
muoi lam nghin dong) tién an phi dan sy so tham (Phan tra tién thué va phat
hop dong).

- Ong Ly Thanh T3 phai chiu 3.000.000 dong (Ba tri¢u dong) tién an phi
dan sy so tham (Phan khong chap nhan yéu cau phan t0).

Tong cong 1a 9.725.000 ddéng (Chin triéu bay tram hai muoi 1dm nghin
d6ng). Puoc khiu trir vao tién tam tng an phi da ndp 1.500.000 dong (Mot tricu
nim trim nghin ddng) theo bién lai 06586, ngdy 22/6/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé H1 Ngu. Ong Ly Thanh T3 con phai chiu 8.225.000
d6ng (Tam triéu hai trim hai muoi 1am nghin dong).

- Cong ty TNHH Tép doan dau tu H2 phai chiu tién 4n phi dan sy so tham
phan khong dugc chip nhan 1a 380.000 dong (Ba trim tim muoi nghin dong).
Puogc khiu trir vao tién tam Gmg an phi da ndp 3.552.000 dong (Ba triéu nim
trim ndm muoi hai nghin dong) theo bién lai 06364, ngay 26/11/2021 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé H1 Ngu. Cong ty TNHH Tap doan dau tu H2
dugc nhan lai sd tién 13 3.172.000 dong (Ba triéu mot trim bay muoi hai nghin
dong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang cdo, quyén va
nghia vy, thot hi€u thi hanh an ctia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham ngay 01/8/2022, 6ng Ly Thanh T3 khang céo toan

bd ban an dan su so thén} sO: 35/2022/DS-ST ngay 20 thang 7 nim 2022 cia
Toa an nhan dan thanh pho H.



- Xac dinh lai yi tri kho xuong ong T3 cho Cong ty TNHH Tap doan dﬁl}
tu H2 thué c6 phai ndm trén vi tri dién tich 884,2m?, tai thira dat 33, to ban do
67 khong.

- Huy toan bd ban 4n dan sy so tham s6: 35/2022/DS-ST ngay 20 thang 7
nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho H.

. - Budc Cong ty TNHH Tap doan dau tu H2 thanh toan s6 tién theo hop
dong thué con lai tr ngay 01/4/2021 dén ngay 31/3/2022 la 5.000.000
dong/thang x 12 thang = 60.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham:

Ba Pham Thi Thuy D la nguoi dai dién cua bi don 0ng Ly Thanh T3 yéu
cau stra ban an dan sy so tham sb: 35/2022/DS-ST ngay 20 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh phd H, khong chap nhan yéu cau khai kién ctua Cong
ty H2, chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Ly Thanh T3.

Ong bao Cam T2 1a ngudi dai dién cua nguyén don Cong ty H2 gitr
nguyén yéu cau khai kién va thong nhat theo ban an dan sy so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu ¥ kién:

Vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyet vu an dan sy ¢ giai
doan phuc thim: Tham phan dugc phan cong giai quyet vu an da thyc hién dung
cac quy dinh cua phap luat vé viéc thy 1y vu an, vé thoi han giai quyét vu an.
Tai phién toa phic tham, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di thyuc hién ding
trinh tu, tha tuc theo quy dinh ctia phap luat. Cac duong su da thuc hién dang
quyén, nghia vy ctia minh theo quy dinh cta phap luat.

V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1
Piéu 308 cua Bo luat TH tung Dan su, khong chap nhan khang cao ctuia 6ng Ly
Thanh T3, giit nguyén ban an dan sy so tham sd: 35/2022/DS-ST ngay 20 thang
7 nam 2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé H1 Ngu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu va chung ctr ¢6 trong hd so, dugce tham tra
tai phién toa, cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, 16i phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Xét don khang cdo cua 6ng Ly Thanh T3 ndp trong thoi
han luat dinh. Can ct Diéu 273 cia Bo luat TH tung Dan sy, xem xét theo thu
tuc phuc tham.

[2] Vé noi dung: Xét khang céo ctiia 6ng Ly Thanh T3 yéu cau sira ban an
dan su so tham sé: 35/2022/DS-ST ngay 20 thang 7 nam 2022 cua Toa an nhan
dan thanh pho H, khong chip nhan yéu cau khai kién cua Cong ty H2, chap
nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Ly Thanh T3.

Hoi dong xét xtr xét thay:



Xét Cong ty H2 yéu cau ong T3 tra lai tién thué quyén sir dung dat va tai
san gin hen v6i dat tinh tir ngay 04/12/2019 dén ngay 31/3/2021 cho Cong ty
H2 vai sd tién 74.500.000 dong.

Cong ty H2 va 6ng T3 c6 ky hop ddng thué quyén sur dung dat va tai san
gan lién voi dat vao ngay 30/9/2017, dng T3 1a nguoi truc tiép ky hop dong, ghi
ho tén Ly Thanh T3 trong hop ddng. Tai san ong T3 cho Cong ty H2 thué 1a
quyén str dung dat thudc hai thira dat, to ban d6 23, khém A, phuong A, thanh
phd H, tinh Pdng Thap, gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén ong Ly
Thanh T3. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat AG 160412 do Uy ban
nhan dan huyén H cap ngay 05/9/2006 cho 6ng Ly Van X3, dng X3 ting cho
6ng Ly Thanh T3 vao ngay 23/01/2017 1a thira 35, thira 41 va trén dat c6 san Cai
kho. Ong T3 1a ngudi tryc tiép nhén tién cua CONg ty H2 tra, ¢6 khi chuyén tryc
tiép vao sb tai khoan cua 6ng T3, Cong ty H2 cung cap uy nhiém chi, chimg tir
giao dich, thé hién vao ngay 10/4/2019 Cong ty H2 chuyén cho ong T3
60.000.000 dong, ndi dung tra tién thué dat tir ngay 01/4/2019 — 31/3/2020 theo
hop ddng ngay 30/9/2017; ngay 23/4/2020 Coéng ty H2 chuyén cho ong T3
55.000.000 dong, ndi dung tra tién thué dat tir ngay 01/4/2020 — 31/3/2021, éng
T3 ciing thira nhan Cong ty H2 tra tién thué dén ngay 31/3/2021.

Theo khoan 2 Diéu 7 cua hop dong: Bén B (Cong ty H2) c6 quyén don
phuong chdm dut hop dong do 18i ctia bén A (ong T3), khi tai san thué 1a doi
tugng cta tranh chap, khiéu nai, khiéu kién, khi hop dong bi cham dut theo diéu
khoan nay thi bén B khong phai chiu bét cir ché tai nao, bén B dugc nhan lai
tién thué con lai ma bén B da thanh toan truge. Ngay 05/9/2019, 6ng T3 ky hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dat cho ba Tran Thi Bé T5, ngay
17/10/2019 ba T5 dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ban an sb:
110/2021/DS-PT ngay 05/4/2021 cua Toa an nhén dén tinh Dong Thap tuyén
bugc Cong ty H2 phai tra cho ba T5 tién thué quyén st dung dat véi sb tién
47.999.800 dong, Cong ty H2 phai thao d& di doi toan bo nha, vat kién tric ra
khoi dién tich dat dé giao dat cho ba T5 theo quy dinh cua phap lut.

Méc thoi gian Cong ty H2 yéu cau 6ng T3 tra lai tién thué quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat tir ngay 04/12/2019 dén ngay 31/3/2021 1a can cir
vao thoi diém xem xét tham dinh tai chd ddi véi tai san tranh chap cua vy an
gilia ong X3 vdi ong T3. Thoi gian ngay 04/12/2019 1a sau ngay ba T5 dung tén
gidy chirng nhan quyen str dung dat. Cong ty H2 yeu cau 6ng T3 tra lai tién thué

tir ngdy 04/12/2019 dén ngay 31/3/2021 voi sb tién 74.500.000 dong 13 c6 cin
cu.

Xét Cong ty H2 yéu cdu ong T3 thanh toan tién phat vi pham hop dong
cho Cong ty H2 véi s tién 60.000.000 dong twong dwong 01 (Mot) nam tién
thué.

Ngay 29/9/2020, Cong ty H2 gui thong bao cham dut hop dong thué
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat voi ong T3, thoi gian cham dut
ngay 31/12/2020. Trong d6 c6 ndi dung phat vi pham voi sé tién 60.000.000
doéng. Khoan 2 Diéu 7 ctia hop dong khi tai san thué 1a d6i tuwong cua tranh
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chap, khiéU: nai, khiéu kién thi 6ng T3 con phai boi thuong sd tién twong duong
01 (Mot) tién thué.

Ngay 04/12/2021, éng T3 c6 van ban tra 15i biét viéc Cong ty H2 cham
dut hop dong, 6ng T3 thira nhén tai san cho thué hién dang tranh chap, nguoi
dai dién cua ong T3 ciing thira nhan trong hop dong thué c6 thoa thuan khi tai
san cho thué 1a dbi twong cua tranh chap, khiéu nai, khiéu kién thi Cong ty H2
¢ quyén cham dut hop dong. Viéc ong T3 ky hop dong cho thué quyén st dung
dat va tai san voi Cong ty H2 lai chuyén nhuong cho ba T5, khéng théng bao
cho Cong ty H2 biét, lam cho hop dong vo hiéu 16i thudc vé éng T3, nén phai
bdi thuong thiét hai theo mirc phat vi pham hop dong 1a 60.000.000 dong twong
duong 01 (M6t) nam tién thué 1a phu hop.

Vi viy, Cong ty H2 yéu cau 6ng T3 tra lai tién thué s6 tién 74.500.000
dong va boi thuong so tien 60.000.000 dong. Tong cong la 134.500.000 dong la
phu hop. Toa an cap so tham xét xur 1a c6 can cu.

Xét dng T3 phan to yéu cau Cong ty H2 thanh toan s tién theo hop dong
thué con lai tr ngay 01/4/2021 dén ngay 31/3/2022 1a 5.000.000 dong x 12
thang = 60.000.000 dong.

Ong T3 c6 ky hop dong cho thué quyén s dung dat va tai san gan lién
v6i dat voi Cong ty H2, 6ng T3 cho rang Cong ty H2 cham dat hop dong vao
ngay 30/9/2020 (Sau phién toa so tham ngay 17/9/2020), Cong ty H2 cham dut
hop ddng khi ban an chua ¢ hiéu luc phap luat 12 khdng c6 co so. Boi 1§, theo
khoan 2 Diéu 7 cua hop dong thué khi tai san cho thué 1a ddi tuong ciia tranh
chép, khiéu nai, khiéu kién nhu vira phan tich & trén.

Ong T3 cho rang kho xuéng cho Cong ty H2 thué nam trén vi tri dién tich
dat 884,2m?, thira 33, to ban dd 67, chwa duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat khong phai dat tranh chap, 15i trinh bay cia ong T3 1a khong co cin
cu.

Ong T3 cho rang viéc tranh chap khong anh hudng dén hoat dong kinh
doanh cua Céng ty H2. Theo hop dong thué ¢ thoa thuan Cong ty H2 duoc
quyén cham dat hop dong khi tai san thué 1a d6i cua tuong tranh chp. Ban &n
phuc tham s6: 110/2021/DS-PT ngay 05/4/2021 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong
Thap xac dinh: Viéc giao dich gitra ong T3 v&i Cong ty H2 la giao dich thué
quyén sir dung dat, dén thoi diém chuyén nhuong quyén su dung dat nay cho ba
Bé T5 thi duong nhién hop dong thué quyén sir dung dat ciia Cong ty H2 cham
dut, ba Bé T5 da xac 1ap quyén tai san hop phép thi ba Bé T5 thu hudng loi ich
tir ngudn tai san nay mang lai, viéc chdm dirt hop dong thué Cong ty H2 c6 bi
thiét hai hay khong la do 6ng T3 chiu trach nhiém.

Ong T3 ciing biét Cong ty H2 di doi tai san ra khoi phan dét thué, theo
thoa thudn cta hop dong thué khong co théa thuan nao quy dinh khi Cong ty H2
tra lai tai san thué phai c6 bién ban ban giao tai san. Cong ty H2 thuc hién nghia
vu tra tién cho ba T5 theo ban an phuc tham so: 110/2021/DS-PT ngay
05/4/2021 ctia Toa an nhan dan tinh Pong Théap, quyén st dung dat ma ong T3
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cho Céng ty H2 thué khong con 1a tai san cia 6ng T3. Toa an cip so tham xét
xur khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng T3 1a c6 can cu.

Tai phién toa phuc thim ngudi dai dién cua 6ng T3 khong cung cap thém
tai liéu, ching ctr moi dé chimg minh cho yéu cau cua minh. Do do, yéu cau
khang céo ctia 6ng T3 khong c6 can ctr nén khong chap nhan.

[3] Tt nhiing nhan dinh trén, HG1 déng xét xur phlc tham xét théy Toa an
cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty H2, khong chap
nhan yéu cau phan t6 ciia ong T3 14 ¢ cin ctr, phu hop véi quy dinh cua phap
luat, nén giit nguyén ban an dan su so tham s6: 35/2022/DS-ST ngay 20 thang 7
nam 2022 cua Toda an nhan dan thanh phd H.

[4] Xét dé nghi cua dai dien Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap,
khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ong T3, giit nguyén ban an dan su so
tham 14 c¢6 can ctr nén chap nhan.

[5] Cac phan con lai ctia ban 4n so thim khong bi khang céo, khéng nghi
c6 hiéu luc phap ludt ké tr ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[6] Do khang céo cua 6ng T3 khong duoc chip nhan nén phai chiu an phi
dan su phuc tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 1 Dicu 308 va khoan 1 Diéu 148 cia Bo ludt To tung Dan
sw; Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khang cao caa dng Ly Thanh T3.

2. Gilt nguyén ban 4n dan sy So tham so: 35/2022/DS-ST ngay 20 thang 7
nam 2022 cta Toa &n nhan dan thanh pho H.

3. Chép nhan mot phan yéu gﬁu khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH
Tap doan dau tu H2 vé viéc yéu cau 6ng Ly Thanh T3 tra lai tién thué quyén su
dung dat va tai san gan lién vé1 dat va yéu cau phat vi pham hop dong.

Budc 6ng Ly Thanh T3 tra lai tién cho thué quyén sir dung dat va tai san
gén lién voi dat cho Cong ty TNHH Tap doan dau tu H2 s tién 74.500.000
dong va tién phat vi pham hop ddng 60.000. OOOdong Téng cong 1a 134.500.000
dong (Mot traim ba muoi bon triéu ndm tram nghin dong).

4. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Cong ty TNHH
Tap doan dau tu H2 vé viéc yéu cau ong Ly Thanh T3 tra tién an phi dan sy so
tham va phiic thAm cho Cong ty TNHH Tép doan dau tu H2 véi so tién lam tron
la 2.700.000 ddng (Hai triéu bay traim nghin dong).
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5. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH
Tap doan dau tu H2 vé viéc yéu cau 6ng Ly Thanh T3 tra tién 14i tinh tir ngay
04/12/2019 dén ngay 20/5/2021 lam tron 1a 4.895.000 dong (Bon triéu tAm trim
chin muoi 1am nghin d6ng).

6. Khong chap nhan yéu cau phan to ctia bi don 6ng Ly Thanh T3 vé viée
yéu cau Cong ty TNHH Tap doan dau tu H2 thanh toan cho dng T3 s6 tién theo
hop dong thué con lai tir ngay 01/4/2021 dén ngay 31/3/2022 1a 5.000.000 dong
x 12 thang = 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong).

Ké tir khi ban an co hi¢u lyc phap luat (d6i v6i truong hop Co quan Thi
hanh an co6 quyén chu dong ra Quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan 13i ciia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo muc 14i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su.

7. Vé an phi dan su so tham:

- Ong Ly Thanh T3 phai chiu 6.725.000766ng (Séu triéu bay tram hai
muoi lam nghin dong) tién an phi dan sy so tham (Phan tra tién thué va phat
hop dong).

- Ong Ly Thanh T3 phai chiu 3.000.000 dong (Ba triéu dong) tién an phi
dan su so tham (Phan khong chap nhan yéu cau phan to).

Tong cong 1a 9.725.000 ddéng (Chin triéu bay tram hai muoi 1dm nghin
d6ng). Puoc khau trir vao tién tam ng an phi da ndp 1.500.000 dong (Mot triéu
niam tram nghin ddng) theo bién lai 0006586, ngay 22/6/2022 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phdé H. Ong Ly Thanh T3 con phai chiu 8.225.000 dong
(Tam triéu hai traim hai muoi 1im nghin dng).

- Cong ty TNHH Tép doan dau tu H2 phai chiu tién 4n phi dan sy so tham
phan khéng duge chip nhan 1a 380.000 dong (Ba trim tdm muoi nghin dong).
Puoc khau trir vao tién tam tng 4n phi di ndp 3.552.000 dong (Ba triéu nim
trim nim muoi hai nghin déng) theo bién lai 0006364, ngay 26/11/2021 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé H. Cong ty TNHH Tap doan dau tu H2
duoc nhén lai sb tién 13 3.172.000 déng (Ba triéu mdt tram bay muoi hai nghin
dong).

8. V& an phi dan sy phuc thim: Ong Ly Thanh T3 phai chiu 300.000
ddng tién an phi dan su phuc tham, duoc khau trir 300.000 dong tién tam Gng
an phi khang cao di ndp theo bién lai thu s6 0006622 ngay 02/8/2022, ctia Chi
cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd H, tinh Pong Thap.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
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va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Pi€u 30 Luat Thi hanh an dan su.

Céc phan con lai cua bér} an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong GB-KT TAND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND thanh ph H;

- Chi cuc THADS thanh phd H;
- Duong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Ngoc).

Nguyén Chi Dirng
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