TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an s6: 749/2017/DS-PT
Ngay 21/8/2017
V/v tranh chap quyén sir dung dat

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa:  Ong Luu Ngoc Thach

Cdc Tham phén: Ong Ong Phung Van Hai

Ba Vii Thi Xuan Trang

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thanh Thao Linh, thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vign Kiém st nhan din Thanh pho Ho chi Minh tham gia
phién toa: Ong H6 Van Cam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 21 thang 8 nam 2017 tai try s¢ Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 224/DSPT
ngay 13 thang 6 nam 2017 vé vi¢c “Tranh chap quyén su dung dat”

Do ban an 203/2017/DS-ST ngay 04/5/2017 cua Toa an nhén dan huyén
C, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic thim sé 1417/2017/ QPPT, ngay
04 thang 7 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Thanh H, sinh nim 1966,

Dia chi: 538/19 Tinh 16 E, t6 B, 4p F, xa P, huyén C, Thanh ph H6 Chi
Minh.

Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Duong Thi Lé T, sinh nam
1987, Dia chi: 290A/49D Duodng D, phuong O, Quén E, TP. Ho6 Chi Minh; 1a

nguoi dai dién theo Gy quyén (dugc Gy quyén theo vin ban uy quyén ngay
17/12/2014). C6 mat.

- Bi don: Ba Lé Thi H, sinh nam 1973,
Dia chi: Ap F, xd P, huyén C, TP. H5 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Bui Thi Thu A, sinh nam 1976.
bia chi: 578A Tinh 10 E, ap F, xa P, huyén C, Thanh phb Hb Chi Minh; la ngudi

dai dién theo uy quyén (dwoc Uy quyén theo vin ban Uy quyén ngay
27/12/2013). C6 mat.



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Pham Cong U,
Luat su, Cong ty Luat TNHH mot thanh vién P — Poan Luét su Thanh pho HO
Chi Minh. C6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Lé Thi Xuan H1, sinh nam 1968,

Dia chi: 538/19 Tinh 10 E, t0 B, 4p F, xa P, huyén C, Thanh pho H6 Chi
Minh. Vang mat.

2. Ba Duong Thi Bé N, sinh nam 1956,

Pia chi: Ap F, xa P, huyén C, TP. H6 Chi Minh. C6 mit.
3. Ba Duong Thi T1, sinh ndm 1940 (Chét).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia ba T1:

Ba Duong Thi Kiéu T2,, sinh nam 1967. Dia chi: Khu phé 3, thi trdn C,
huyén C, TP. H6 Chi Minh. Vang mat.

4, Ong Tran Ngoc S, sinh nam 1969,
Nguoi dai dién hop phap: Ba Bui Thi Thu A, sinh ndm 1976.

Dia chi: 578A Tinh 10 E, ap F, xa P, huyén C, Thanh ph HO Chi Minh. (dugc
uy quyén theo van ban uy quyén ngay 18/7/2014). C6 mat.

5. Ong Tran Lé Hung C, sinh nam 1995,
Nguoi dai dién hop phap: Ba Bui Thi Thu A, sinh nam 1976,

Dia chi: 578A Tinh 10 E, ap F, xa P, huyén C, Thanh phd HO Chi Minh. (dugc
uy quyén theo van ban ty quyén ngay 18/7/2014). C6 mat.

6. Ba Lé Thi Thuy L, sinh ndm 1991,
Nguoi dai dién hop phap: Ba Bui Thi Thu A, sinh ndm 1976,
_ Dia chi: 578A Tinh 10 E, ap F, xa P, huyén C, TP.HO Chi Minh (dugc ty
quyén theo van ban uy quyén ngay 18/7/2014). C6 mat.
7. Uy ban nhan dan huyén C,
Dja chi: Khu phé S, thi trin C, huyén C, TP. H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyen Van V, Pho Truong phong Tai

nguyén - Moi truong huyén C, Thanh phd Hb Chi Minh (dugc uy quyén theo
van ban uy quyén ngay 13/4/2016). C6 don xin vang mit.

8. Van Phong cong chung C,

Dia chi: 144A Tinh 16 E, khu phd 2, thi trdn C, huyén C, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Duong Thai H1 - Trudng vin phong.
C6 don xin vang mat.



- Ngwoi khdng cdo: ba Bui Thi Thu A, nguoi dai dién theo Gy quyén cia
bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 09/01/2013, don xac nhan yéu cau khoi kién va
cac 101 khai ‘tai Toa &n nhan dan huyén C, nguyén don Ong LLé Thanh H c6 dai dién
theo uy quyén ba Duong Thi Lé T trinh bay:

Nguyén vao ngay 10/11/1997 Ong Lé Thanh H c6 mua ctia ba Duong Thi
Bé N phan dat c6 dién tich 1a 560 m® véi gia 06 chi vang 24K, bang gidy tay. Viéc
mua ban cé sy chung kién cua ba Duong Thi T3 (me cta ba H, da chét nim 2004).
Ong Lé Thanh H d3 tra du tién cho ba N va da nhan dat sir dung, trong hoa mau va
cdy lau nam tir d6 cho dén nay, c6 hang rao ranh gidi giita phan dat ctia Ong H va
ctia ba Lé Thi H (phan hang rao do ba H lam). Khi phat sinh tranh chap ba H da
thao do hang rao.

Nim 2005 Ong H dugc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dét phan dit co dién tich 1a 312,9 m* , phan dién tich con lai 182 m’
thi chua dugc cép do dang nam trong phan dién tich di dugc cdp gidy chimg nhan
quyeén st dung dat cho ba Duong Thi T3 nhung Ong H la nguoi quan ly str dung,
tuy nhién phan dién tich qua nho nén khong du diéu kién tach thira. Ong H ciing ¢
thoa thuan lai vai ba N va ba H, nhung hai ba tra 161 1a Ong H ¢ nhan canh tac, dat
1a dét ciia Ong H, Ong H sir dung 6n dinh tir nim 1997 d&én nam 2012 khéng c6 ai
tranh chép.

Thang 09/2012 Ong H xin Uy ban nhan dan xi P cho tach thtra phan dat trén
va ¢ bao v6i ba H va dé ba H lam thi tuc thira ké phan dét ciia ba Tuyén thi ba H
dong y. C)ng H d4 b6 ra chi phi dé tién hanh do dac phan dién tich dét cua C)ng H
va duoc Uy ban nhan dan huyén C chap nhan ngay 10/10/2012, sau d6 Uy ban
nhan dan huyén C yéu cau bod sung gidy chimg tir cua ba Tuyén thi ba H khong
ddng ¥. Sau d6 phat sinh tranh chép giira Ong H va ba H, Ong H di nhiéu lan thoa
thuén va nhd Uy ban x4 can thiép nhung van khong thanh. Tai Uy ban nhan dan xa
P thi ba H x4c nhén riang ba N c¢6 ban dét cho Ong H, tuy nhién ba van khong ddong
¥ giao dat.

Theo don khéi kién, Ong H yéu cau ba H phai thuc hlen nghia vu lam thu
tuc sang tén cho Ong H phan dién tich (14m x 13m) 182 m’ thugc mot phan thira
277, to ban d6 s0 4 theo gidy ching nhén quyén sur dung dat s6 vao so cap gidy
ching nhan quyén st dung dat 868 QSDD/DG ngay 13/12/2001 do Uy ban nhan
dan huyén C cdp cho ba Duong Thi T3 (dd chét) va tai ban tu khai ngay
09/01/2013 Ong H néu phan dién tich tranh chap khoang 175,6 m* thudc thira 277,
t& ban d6 sd 4 (TL 02).

Trong qua trinh giai quyét vu an ngay 24/3/2016 Ong Lé Thanh H c6 don
xac dinh y€u cau khoi kién voi ly do vi lic dau khoi kién chua do dac thyc té nén
phan dién tich chua chinh xac va s thira khong dung, tuy nhién vi tri dat tranh
chap khong thay ddi. Ong H yéu cau ba Lé Thi H phai tién hanh thu tuc chuyén



quyén phﬁn dat do dac thuc té co dién tich 177,4 m* thudc mot phﬁn thira 278, to
ban do sd 12, dét toa lac tai xa P, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh, theo ban d6
hién trang vi tri c6 s6 hop dong: 1047/HD-PGT/2014 ngay 13/10/2014 cta Cong ty
TNHH TV XD-TM do dac va ban d6 Phu Gia Thinh.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don ba Bui Thi Thu A trinh bay:

Ba H khong ddng v theo yéu cau cua Ong H. Viéc ba N c6 ban cho Ong H
mot phan dat 1a ding, nhung khong phai la phan dat ma Ong H dang tranh chap, ba
Tuyén khong c6 chimg kién viéc mua ban dat gitra Ong H va ba N. Phan dién tich
trén 1a dat trong khong co ai st dung, cay an trai trén dat ty moc khong c6 ai trong,
ba H khong c6 ¥ kién gi ddi voi phan cdy trén dat.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong S, ong C, ba L (chong va cac con cua ba H) c6 ba Bui Thi Thu A trinh bay:
thong nhat nhu ¥ kién cia ba H, khong dong ¥ theo yéu cau ctia Ong H. Ngoai ra
khong c6 y kién nao khac.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Lé Thi Xuan H1 trinh bay (Ban ty khai ngay 26/02/2013):

Ba 1a vo cia Ong Lé Thanh H. Trong vu kién tranh chép hop dong chuyen
nhuong Quyén sur dung dat v6i ba Lé Thi H ba théng nhat véi ¥ kién va yéu cau
ctia chong ba, ba khong co v kién gi khac.

2. Ba Duong Thi Bé N trinh bay (Ban tu khai ngay 24/7/2015 va bién ban
d6i chét ngay 14/4/2016):

Ba N xac nhén c6 ban cho Ong H phan dat dién tich (ngang 14 m x dai 40m)
560 m’, khi ban c6 lap gidy tay mua ban, Ong H ghi glay va ba ky tén. Ba N xac
dinh Chl ban phan dién tich ctia minh chir khong ban dét ctia ba Tuyén.

3. Ba Duong Thi Kiéu T2 trinh bay (Ban tu khai ngay 27/02/2015):

Ba la nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ba Duong Thi T1. Ba khong c6 y
kién gi vé su tranh chip hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gitta Ong Lé
Thanh H va ba Lé Thi H. Ba khong c6 bat cit khiéu nai gi vé sau.

4. Ong Nguyén Vin V trinh bay (Ban tu khai ngay 17/5/2016):

Ngay 19/8/2013 Uy ban nhan dan huyén C c6 van ban sb: 6172/UBND-
TNMT, vé viéc tra 10i van ban sb 260/TACC ngay 12/4/2013 ctia Toa an nhan dan
huyén C. Ong dé nghi Toa 4n nhan dan huyén C xem xét, gidi quyét vu an néu trén
theo ding quy dinh cta phép luat.

5. Van Phong cong chimg C trinh bay (Ban tu khai ngay 20/2/2017):

Ngay 22/8/2014 ba Lé Thi H, sinh nim 1973 di yéu cdu Cong ching vién
Vin Phong cong chimg C chimg nhan vin ban khai nhan di san thira ké do ba
Duong Thi T1, chét ngay 15/7/2004 dé lai 1a quyén str dung dét, dién tich 1171m’
tai thira dt s6 278, 391, 326 t& ban d6 s6 4 (Tai liéu k§ thuat sd- mot phan thira dat
s6 201,212,213, 214 td ban dd s6 12) xa P, huyén C, s6 cong chimg 017468.



Tai thoi diém cong ching, ba Lé Thi H da xuat trinh day du gidy to phap ly
lién quan, ddy du ning lyc hanh vi dan sy va tinh than hoan toan minh man, séng
sudt. Ba Lé Thi H tu nguyén cam két hang thira ké, déng ¥ ky tén, diém chi vao
van ban khai nhdn di san trude sy ching kién cta cong ching vién Vin phong
cong chimg C. Cong chimg vién Van phong cong chimg C di niém yét cong khai
van ban khai nhan di san, chimg nhan van ban khai nhan di san néu trén theo dung
trinh tu thua tuc luat dinh.

Bén 4n so tham s6 203/2017/DS-ST, ngay 04/5/2017 cua Toa 4n nhan dan
huyén C, Thanh phd HO Chi Minh da xr:

Can cir vao khoan 9 Diéu 26, djém a khoan 1 Diéu 35, diém a va diém c
khoan 1 Dicu 39, Diéu 147, khoan 1 biéu 228 cua B0 luat To6 tung dan sy 2015;

Can clr vao Diéu 234 va Diéu 688 cua Bo luat dan sy ndm 2005;
Can ctr vao Diéu 161 cua Bo luat dan sy nam 2015:.

- Ap dung Diéu 5; Piéu 6, khoép 5 ]E?iéu 46, Diéu 135 va khoan 1 Diéu 136
Luat dat dai nam 2003 (Pa dugc sura doi, bo sung nam 2009, 2010);

- Ap dung khoan 3 Piéu 100 Luat dit dai ndm 2013;

- Ap dung Phap Lénh 4n phi, 1 phi Toa An s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay
27/02/2009 cua Uy Ban Thuong Vu Quoc Hoi c6 hi¢u luc ngay 01/7/2009.

Chap nhén toan bd yéu cau cua Ong Lé Thanh H.

Bugc ba L& Thi H phai giao ban chinh Glay chung nhan quyen sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6: BX 109642, sO vao s cap
GCN: CH 03509 ngay 25/11/2014 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ba Lé Thi
H cho co quan chiic nang dé tién hanh thi tyc chuyén quyén sir dung dat cho Ong
Lé Thanh H phan dat c6 dién tich 177,4 m” thudc mot phan thira 278, to ban do s6
12, dat toa lac tai x4 P, huyén C, Thanh phd Hb Chi Minh, theo ban d6 hién trang vi
tri c6 s6 hop dong: 1047/HD-PGT/2014 ngay 13/10/2014 ciua Cong ty TNHH TV
XD-TM do dac va ban d6 P. Dét thugc mot phén thira 789, t6 ban d6 s6 12, thudc
mot phan Glay chung nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6: BX 109642, s6 vao s cdp GCN: CH 03509 ngay 25/11/2014
do Uy ban nhan déan huyén C cp cho ba Lé Thij H.

Truong hop ba Lé Thi H khong giao ban chinh Gidy ching nhan quyén sur
dung dat ‘quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: BX 109642, so
vao s6 cidp GCN: CH 03509 ngay 25/11/2014 do Uy ban nhan dan huyén C cap
cho ba Le Thi H dé tién hanh thu tuc chuyen quyén sir dung dat phan dién tich
177,4 m” néu trén cho Ong Lé Thanh H thi Ong H dugc lién hé co quan chiic ning
dé tién hanh tha tyc chuyén quyén st dung dat phan dién tich 177.4 m® néu trén.

An phi Dan su so tham 200.000 d (Hai trim nghin déng) budc ba Lé Thi H
phai chiu. Thi hanh tai Chi Cuyc thi hanh an Dan sy c6 tham quyén.



Hoan trd cho Ong L& Thanh H s0 tién tam (mg an phi da ndp Ia 750.000 d
(Bay tram nam muoi nghin dong) theo bién lai thu s6: AD/2011/01980 ngay
16/01/2013 cua Chi Cuc Thi Hanh an dan sy huyén C.

An so tham con tuyén quyén khang céo cua cac bén duong su.

Ngay 01/6/2017, nguoi dai dién theo uy quyén ctia bj don 1a ba Bui Thi Thu A
c6 don khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phtic tham;

~ Ba Bui Thi Thu A trinh bay yéu cau khang co, d§ nghi sira an so tham, khong
chap nhan toan b yéu cau khéi kién cua nguyén don Ong L€ Thanh H.

Luat su Pham Cong U bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don tranh luan:
giao dich dan sy gitra Ong Lé Thanh H va ba Duong Thi Bé N vé hinh thiic chi
duogc lap bang glay tay, khong c6 cong chung (vi pham diéu 134 Bo Luat Dan su).
Vé ndi dung, giao dich vi pham diéu cam, chuyén nhuong dat khong thudc quyén
sir dung cua nguoi chuyén nhuong theo quy dinh tai diéu 128 Bo luat Dan su. Tai
Toa 4n, ba N khang dinh c6 chuyén nhuong dit cho Ong H nhung dit duoc chuyén
nhuong 13 ctia ba N, khong chuyén nhuong phan dat thudc quyén sir dung cia ba
Duong Thi T3, do vay trong giao dich noi trén thi phan dat tranh chap thudc glay
chimg nhén da cap cho ba Tuyén bi vo hiéu, riéng phan dat chuyen nhuong da cap
gidy chimg nhan cho Ong H c6 hiéu luyc. D& nghi phtc thim chip nhan khang céo
ctia phia bi don, stra 4n so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham co y kién: vé thil tuc t6 tung,
Toa 4n cap phuc tham di thy ly, xeét xur vu an ding quy dinh; Hoi dong xét xtr phiic
tham da thuc hién ding va day du cac thu tuc td tung theo quy dinh ctia phap lut.
Vé ndi dung, xét khang céo ctia bi don do ba Bui Thi Thu A 13 ngudi dai dién nhan
thdy: ching ctr thé hién ndm 1997, ba Duong Thi Bé N ¢ chuyén nhuong dét cho
Ong Lé Thanh H bang gidy tay. Theo Bién ban hoa giai ngay 04/12/2012 tai Uy
ban nhan dan xa P thi ba Lé Thi H (bi don) c6ng nhan phan dat Ong H dang tranh
chép 1a cua ba Duong Thi Bé N da ban cho Ong Lé Thanh H. Hién tai, ba H duoc
cap Giay ching nhan quyeén str dung dat tranh chap néu trén 1a do ba khai nhan di
san thira ké tir ba Duong Thi T3chét dé lai ngay 22/8/2014 tai Van phong Cong
chimg C. Xét thy co can cur chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi
khong chip nhan yéu cau khang cdo cta bi don, d& nghi giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, xét khang co ciia ba
Bui Thi Thu A dai dién theo uy quyén cua bi don ba Lé Thi H, Hoi dé)ng xét XU
phiic tham nhén dinh:



[1] V& t6 tung, tai phién toa so tham, dai dién theo ty quyén cta bi don ba Bui
Thi Thu A c6 mit tai phién tda nhung vang mat khi tuyén an. Ban an so tham da
tuyén cho ba Bui Thi Thu A c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban sao ban 4n hodc ngdy niém yét. Ngay 22/5/2017 ba A dugc Toa 4n
téng dat ban an so tham, ngay 01/6/2017 ba An ndp don khang cao. Nhu vdy ba
Thu A d3 khang cdo trong han theo ban 4n so tham d3 tuyén. Tuy nhién theo B
luat t6 tung dan su ndm 2015, tai Didu 278 c6 quy dinh: “trong trudng hop dwong
sy da tham gia phién toa nhung ving miat khi Toa tuyén 4n ma khéng ¢ 1y do
chinh dang thi thoi han khang cao duogc tinh tir ngdy tuyén an”. Néu tinh tir ngay
tuyén an thi viéc khang cdo cta ba Thu A ndi trén la da quéa han. Tuy nhién nhung
do ban 4n so tham da tuyén thoi han khang cdo ctia ba Thu A duoc tinh tir ngay
nhan duoc téng dat nén chép nhan khang céo cua ba Thu A 1a trong han, tuy nhién
can néu ra dé Toa so tham luu y rit kinh nghiém.

Vé ndi dung,

[2] Nguyén don Ong Lé Thanh H khoi kién yéu cau bi don ba L& Thi H phai
tién hanh thu tuc chuyén quyen phan dat do dac thuc té co dién tich 177,4 m* thudc
mot phan thira 278, to& ban do sb 12, dat toa lac tai x3 P, huyén C, Thanh pho HO
Chi Minh, theo ban dd hién trang vi tri ¢6 s6 hop dong: 1047/HD-PGT/2014 ngay
13/10/2014 cta Cong ty TNHH TV XD-TM do dac va ban d6 Pht Gia Thinh. Yéu
cau khoi kién cia Ong H d3 duoc an so thim chép nhan.

Tai cap phuc tham, phia bi don khang céo y€u cau stra an so tham khong chap
nhén yéu cau khéi ki¢n cua nguyén don.

[3] Xét thdy Ong Lé Thanh H nhan chuyén nhuong dat cta ba Duong Thi Bé
N bang gidy tay 1ap ngay 10/11/1997, dién tich chuyén nhuong (14m x 40m), Ong
H d3 nhan dét va st dung tir dé den nay. Tuy nhién, khi dang ky st dung dat vao
nam 2005, Ong H chi dugc cip glay chung nhan v6i dién tich 312,9 m’ phan dién
tich dat con lai (theo do dac thyc té 1a 177.4 m’, thudc mot phan thira 789, t& ban do
so 12, b6 dia chinh xa P, huyén C) van do Ong H st dung nhung khong dugc cip
gidy do dién tich dat nay da dugc cap trong gidy ching nhén cho ba Duong Thi T3
trude d6 (Gidy chimg nhan quyén str dung dat (dang dai tra) sO 0076/QSDD ngay
10/4/1995, sau nay d6i lai thanh Gidy chimg nhan quyén sir dung dét bia do (dang
dai tra) s6 868/QSDD/DG ngay 13/12/2001, khéng c6 1ap ban vé& hién trang vi tri
khu dat).

Theo Bién ban hoa giai ngay 04/12/2012 tai Uy ban nhan dan xa P thi ba Lé
Thi H cong nhan phan dat Ong H dang tranh chép 1a ctia ba Duong Thi Bé N di
ban cho Ong Lé Thanh H. Ong H ddng ¥ hd tro chi phi vé viéc chuyén quyén phan
dién tich tranh chap, phia ba H d nghi cho 02 tun suy nghi. Bién ban hoa giai
ngdy 25/12/2012 ba H khong dong y nhan phan hd tro cia Ong H nén hai bén
khong thoa thuan dugc.

Tai toa an hai bén duong su déu xac nhan phﬁn dién tich do dac thyc té 177.4
m?, thudc mot ph?m thira 789, to& ban dd sb 12 ding 1a vi tri dét tranh chép ma
nguyén don khoi kién tir khi tranh chdp dén nay khong thay doi.



[4] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san lap
cung ngay 14/01/2016 thi trén phan dét tranh chap co trong mot s6 cay gom: 02 cay
budi, 17 cay tre tau, 01 cay tram bong Vang @ 20cm, 01 cay tram bong Vang 7}
10cm. Theo Ong H s6 ‘cay nay la do Ong H trong trong qua trinh st dung dat, riéng
ba H cho rang phan dat tranh chap 1a dat tréng, sb cay trén la do tur moc, khong do
ai trong. Xét thdy nguyén don Ong H khoi kién chi yéu cu bi don ba H phai thuc
hién nghia vy 1am thi tuc sang tén cho Ong H phan dién tich dat tranh chép hién
Ong H dang sir dung, khong phai doi ba H giao tra dat. Ttr nhimg tinh tiét néu trén,
cd can ctr xac dinh Ong H 12 nguoi tryc tiép st dung, trong cdy trén phan dat tranh
chap tir khi nhan chuyen nhuong nam 1997 dén nay, Ong H duoc xac 1ap quyén s
hiru theo thoa thudn tir viée chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[5] An so tham da xur chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a cé can
ctr, do vay khong c6 co so dé chap nhan yéu cau khang cio cua bi don, gitr nguyén
ban an so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phiic tham.

Do khang cdo khong dugc chap nhan, nguoi khang cdo phai chiu 4n phi dan
su phtc tham theo quy dinh.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
Can ¢t vao khoan 1 Piéu 308 ctia B9 luat T tung dan sy 2015;
Cin clr vao Diéu 234 va Diéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2005;

- Ap dung Diéu 5; Diéu 6, khoan 5 Diéu 46, Dicu 135 va khoan 1 Diéu 136
Luat dat dai nam 2003 (ba dugc stra o1, bo sung nam 2009, 2010);

- Ap dung khoan 3 Piéu 100 Luat dat dai nam 2013;

- Ap dung Phap Lénh 4n phi, 1¢ phi Toa An s6 10/2009/UBTVQH12 ngay
27/02/2009 cia Uy Ban Thuong Vu Quoc Hoi ¢6 hiéu luc ngay 01/7/2009.

Khong chap nhan yéu cau khang cao ctia ba Bui Thi Thu A 1a ngudi dai dién
theo iy quyén ctia bi don; giir nguyén ban an so tham.

Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia Ong Lé Thanh H.

Bugc ba Lé Thi H phai giao ban chinh G1ay chimg nhén quyén sur dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: BX 109642, sO vao s6 cip
GCN: CH 03509 ngay 25/11/2014 do Uy ban nhan dén huyén C cip cho ba Lé Thi
H, giao cho co quan chirc ning dé tién hanh thu tuc diéu chinh chuyén quyén sir
dung dat tir gidy ching nhan ctia ba H sang cho Ong Lé Thanh H, phan dit c6 dién
tich 177,4 m’ thuéc mot phan thira 278 [278.1] (theo tai liéu CT02), t& ban dd sb
12, dat toa lac tai xa P, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh, theo ban d6 hién trang vi
tri c6 s6 hop dong: 1047/HD-PGT/2014 ngay 13/10/2014 cia Cong ty TNHH TV
XD-TM do dac va ban d¢6 Phti Gia Thinh. P4t thuéc mot phan thira 789 [789.1]
(theo tai liéu ndm 2003), to ban d6 s6 12, thudc mot phan Gidy chimg nhan quyén
str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so: BX 109642, s6



vao s6 cdp GCN: CH 03509 ngay 25/11/2014 do Uy ban nhan dan huyén C cép
cho ba Lé Thi H.

Truong hop ba Lé Thi H khong giao ban chinh Gidy chimg nhén quyen su
dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat néu trén do Uy ban
nhan dan huyén C cép cho ba Lé Thi H dé tién hanh thi tuc chuyén quyén sir dung
dat phan dién tich 177,4 m’® cho Ong Lé Thanh H, thi cin ctr vao ban 4 an nay, Ong
H duoc quyen lién h¢ co quan chirc nang dé cac co quan ¢0 tham quyen tién hanh
thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat phan dién tich 177,4 m® néu trén
cho Ong H theo thil tuc chung va dleu chinh giam dién tich dat tuong ung trong
glay chimg nhén quyen sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat so: BX 109642, S0 vao sO cap GCN: CH 03509 ngay 25/11/2014 do Uy ban
nhan dan huyén C d cap cho ba Lé Thi H.

An phi Dan sy so tham 200.000 ¢ (Hai trim ngan dong) ba Lé Thi H phai
chiu.

Hoan tra cho Ong Lé& Thanh H s0 tién tam (mg 4n phi da ndp 1a 750.000d
(Bay tram nam muoi ngan dong) theo bién lai thu s6: AD/2011/01980 ngay
16/01/2013 cua Chi Cuc Thi Hanh an dan sy huyén C.

An phi Dan sy phuc tham 300.000 & (ba trim ngan dong) ba Bui Thi Thu A
phai chiu, dugc trir vao tién tam nop an phi da nép 300.000 & (ba trim ngan dong)
theo bién lai thu sb 0006712, ngay 01/6/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh. Ba Thu A da ndp du 4n phi dan su phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an déan sy (d4 duoc stra doi bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Didu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an Dan sy (d3 duoc stra doi bd sung nam
2014); thot hiéu thi hanh &n dugc thye hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an Dan su.

Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG PHUC THAM

- TAND T6i cao; A AN _ ° 7 8
_TAND cdp oao tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP HCM;

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;
- Luu (L-24).

Luwu Ngoc Thach



