TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 130/2017/DS-PT
Ngay: 12/9/2017. ‘ )
Vv “Tranh chap Quyén su dung dat”.

NHANDANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phan Héi dong xét xii phiic thim gém co:
Tham phan — Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Hong Tuyén.
Cic tham phan: Ba Phan Thi Thu Huong
Ba Vii Thi Thu.
Thur ky phién toa. Ong Pham Ngoc Quyén — Thu ky Tda an nhan dan
tinh Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sit nhan din tinh Pong Nai tham gia phién toa
Ba Vii Thi Hong Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2017 tai Hoi truong C - Tda 4n nhan dan tinh Pong
Nai xét xtr phiic thim cong khai vu 4n thy 1y s6 112/2017/TLPT-DS ngay 15
thang 8 nam 2017 vé viéc: “ Tranh chip quyén sir dung dat”,

Do ban an dan su so tham s6 69/2017/DS —ST ngay 16/6/2017 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Bién Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phtc tham sé 167/2017/QD-PT ngay
17 thang 8 nam 2017 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba L.é Thi N, sinh nam 1942.
Pia chi: Phuong A, thanh phd B, tinh Pong Nai.
- Bi don: Ong Piing Chi H, sinh nam 1964.
Pia chi: Phuong A, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Ngudi c6 Quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1964.

Dia chi: Phuong C, thanh phd B, tinh Pong Nai.

2. Ong Pao Vin Q, sinh nim 1974,

3. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1983.

Dia chi: Buong D, phuong E, quén F, Thanh Ph6 Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Q, ba N: Ong Bui Vin H, sinh nim
1974. (Vin ban uy quyén ngay 02/3/2015).

Dia chi: Phuong G, Quan H, Thanh Ph Hb Chi Minh.



(Ba N, 6ng H c6 mit, cac duong sy khic ving mit tai phién t0a)
NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham:
- Theo don khéi kién ngay 25/5/205, ban tw khai, bién ban hoa giai
va tai phién toa nguyén don ba Lé Thi N trinh bay:

Ngay 12/10/2007, ba ¢6 chuyén nhuong cho éng Piang Chi H va vo 1a
ba Nguyén Thi H 480m* trong dién tich 1.340m? cua thira s6 47, to ban do sb
06, tai phuong A, thanh phd B. Khi chuyén nhuong c6 ky hop ddng, c6 ching
thuc tai Uy ban nhan dan phuong A,, khi chuyén nhuong dién tich dét trén cac
bén c6 thoa thuan chira con dudong di 03m din tir dau ngd 6ng Hoa dén dau
thira dat cua 6ng Pang Chi H, khong ghi cu thé chiéu dai bao nhiéu. Con ¢
mot hop dong chuyén nhuong ngay 12/10/2007, c6 ghi ndi dung “Tam thoi bén
A dé con dudng rong 03m Nng tir dau ngd dan vao nha bén B dai 135m, noi
dung d6 1a do ong H tu ghi, ba khong biét gi. Ngoai ra, ba con chuyén nhuong
cho 6ng Bui Vin H dién tich 960m* vao ngay 17/5/2009, c¢6 lam hop ddng
nhung 6ng Pang Chi H néi dé do lai dat du khong rdi méi ky nhung sau do
khong ky hop dong, ba chi nhan tién va giao s6 d6 cho ong Pang Chi H. Vao
ngay 15/9/2009, 6ng H c6 nho ba ky hop dong chuyén nhugng cho 6ng Dao
Van Q véi ba Nguyen Thi N dum dé ra s6 do. Ba khong chuyén nhu’ong dat cho
6ng Q, ba N vi dat ba da chuyén nhuong hét cho 6ng Ping Chi H va 6ng H.
Khi ky dim hop dong chuyén nhugng ba c6 doc hop dong nhung khong thay ro
ndi dung “dé con dudng di rong 03m Nng tir dau duong din vao nha bén B dai
155m va ndi dung Bén A c¢6 ban cho bén B 36 mét vudng dat thudc thira 19 bén
B d3 x4y nha va thanh toan tién du cho bén A nim 2008. T4t ca nodi dung trong
cac hop dong déu do 6ng H ghi. Hién nay cac hop dong ban chinh do 6ng H giit
hét ba khong giit ban hop dong nao.

~ Tai phién toa ba Lé Thi N trinh bay di¢n tich 28,’6m2 dat tranh ché,p ong
H d6 dat lam duong di nhung thyc t€ khong st dung. D61 voi dién tich dat lam
duong di tam co6 thoa thuan trong hop dong ba khong tranh chap.

Ba khai kién yéu cau 6ng Dang Chi H tra cho ba dién tich 36m’ thudc
thira 48, to ban d6 s6 6, phuong A, thanh phd B do 6ng H 14n chiém d6 dat 1am
duong di.

- Tai ban tw khai, bién ban hoa giai bi don 6ng Pang Chi H trinh
bay:

Thang 4 nam 2007, 6ng c6 nhén chuyén nhuong dién tich dat 480m?,
thudc thira 47, to ban d6 s6 6 ctua ba Lé Thi N , ong dé xay nha thang 5 nam
2007. Ngay 12/10/2007 dng va ba N ¢6 ky hop dong chuyen nhuong Quyén sir
dung dit. Trong hop dong c6 ghi rd “Tam thoi bén A c6 dé con duong di rong

03 mét tir ddu ngd dan vao nha bén B dai 135 mét” khi nao c6 duong di moi
bén B tra lai duong cii cho bén A. Ngay 16/02/2008, ba L& Thi N bén hét dién



tich dat thira 47, t& ban d6 s6 6 cho 6ng Bui Vian H, vo Ding Thi H va éng Dao
Vian Q, vo Nguyen Thi N. Ngay 15/9/2009, éng va 6ng Bui Vian H, éng Q
thong nhét dé 6ng Pao Van Q dimg tén nhan chuyen Quyen sur dung tur ba Lé
Thi N sang 6ng Pao Vin Q vi 6ng Q c¢6 dién tich dat nhiéu nhat Khi chuyén
nhuong co6 ky hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat sé 398 co xac nhan
ciia Uy ban nhan dan phuong A, bén ban 1a ba Lé Thi N, bén mua 1a ong Pao
Vin Q va ba Lé Thi N. Trong hop dong c6 thoa thuan tai Pidu 7 “Tam thoi bén
A dé con duong di din vio nha bén B dai 155mét. Khi nao c6 duong di méi
bén B s€ tra lai duong cli cho bén A”.

Ba Lé Thi N khoi kién yéu cau ong tra lai dién tich 36m? thudc thiura 48
t& ban dd s 6, phuong A, thanh phd B thi 6ng khong dong ¥ vi d6 1a duong di
theo thoa thuan trong hop dong chuyén nhuong ngay 15/9/2009 tai Piéu 7 co
ghi “Tam thoi bén A dé con dudng di dan vao nha bén B dai 155mét. Khi nao
c6 duong di méi bén B s€ trd lai duong cili cho bén A”.

- Nguoi ¢6 Quyén loi, nghia vu lién quan éng Pao Vin Q va ba
Nguyén Thi N do 6ng Bui Vin H la nguoi dai dién theo ity Quyén trinh
bay:

Ngay 16/02/2008, ba Lé Thi N c¢6 chuyén nhuong cho éng Pao Vin Q
va 6ng Pang Chi H mot phan dat cua thtra 47, to ban do s6 6, do nhu cau mua
dat dé cat nha ¢, mot ngudi khong thé mua hét dién tich nén ba ngudi mua
chung théng nhat dé cho vo chéng 6ng Dao Van Q va ba Nguyén Thi N dung
tén trong chu quyén, khi chuyén nhuong chi ky gidy tay, sau do ngay 15/9/2009
c6 ky hop doéng chuyén nhuong quyén st dung sé 398 c6 xac nhan cua Uy ban
nhan dan phuong A, bén ban la ba Lé Thi N, bén mua l1a 6ng Pao Van Q va ba
Lé Thi N. Trong hop dong c6 thoéa thuan tai Piéu 7 “Tam thoi bén A dé con
duong di dan vao nha bén B dai 155mét. Khi nao c6 dudng di méi bén B s& tra
lai duong cii cho bén A”.

Nay ba Lé Thi N khai kién yéu cau ong Pang Chi H tra lai dién tich
36m? thudc thira 48 t& ban d6 sb 6, phudng A, thanh phé B thi 6ng ¢6 ¥ kién vi
d6 1a dudng di vao dat cia ong va 6ng Q, ba N, Ong dé nghi thuc hién theo thoa
thuan trong hop dong chuyén ‘nhuong ngay 15/9/2009 tai Piéu 7 c¢6 ghi “Tam
thoi bén A dé con dudng di din vao nha bén B dai 155mét. Khi nao c6 duong
di m&i bén B s€ tra lai duong cii cho bén A”.

- Tai ban tu khai ngy 12/8/2015, bién ban hoa giai nguoi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:

Trudc day ba la vg 6ng Dang Chi H, ngay 12/10/2007 vo chdng ong, ba
c¢6 nhan chuyén nhuong dién tich dat 480m°, thudc thira 47, t ban dd sb 6,
phuong A, thanh pho B cua ba Lé Thi N. Kh1 do co thoa thuan ba Lé Thi N
chira con duong di 03m chiéu dai tir ngoai dau dudng vao hét dat mit tién nha
ong ba. Nam 2009 ba va ong Pang Chi H di lam thu tuc ly hGn nén viéc tranh
chap giita ba Lé Thi N va ong Dang Chi H ba khong biét. Nay ba Lé Thi N
khéi kién 6ng Pang Chi H yéu cAu tra lai dién tich 36m? thudc thira sb 48, t&



ban do s 6, phuong A, thanh phd B ba khong ¢ ¥ kién. Ba dé nghi Toa an giai
quyét theo Q dinh phap luat.

Tai ban an dan su so thim s6 69/2017/DS —ST ngay 16/6/2017 cua Toa
a4n nhan dan thanh phé Bién Hoa da can ctt khoan 9 Biéu 26, 203, 220, 228 va
Piéu 266 B luat td tung dan sy, Diéu 256, Piéu 688 Bo luat Dan sy nim 2005,
Phép 1énh 4n phi, 1& phi Toa an s6: 10/2009/UBTV QH12 ngay 27/02/2009 cua
Uy ban Thuong vu Qubc Hoi, tuyén xir:

Chép nhan yéu cAu khoi kién cta ba Lé Thi N vé viée “Tranh chép
Quyén st dung dat” voi ong Pang Chi H.

Budc 6ng Bang Chi H tra lai cho ba Lé Thi N dién tich d4t 28.6m? thudc
thtra 48, to ban d6 sb 06, phuong A, thanh phd B, tinh Déng Nai gioi han boi
céc mbc (5, 6, 7, 8, 10, 5) do Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa cap gidy
chtng nhan Quyén st dung dit s6 AM. 643771 ngdy 17/9/2008 cho ba Lé Thi
N.

- V& &n phi va chi phi t6 tung:

ot Vé an phi: Ong Pang Chi H phai chiu 500.500 dong an phi dan su so
tham.

+ V& chi phi t6 tung: Ong Bang Chi H phai chiu 2.890.000 dong chi phi
do dac va chi phi tham dinh gia tai san. (Ong Pang Chi H hoan tra lai cho ba Lé
Thi N 2.890.000 dong).

An so tham con tuyén vé quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 10/7/2017 6ng Bang Chi H khéng céo, dé nghi toa phiic tham stra
ban 4n dan su so tham theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién
ciia nguyén don. Ong khong sir dung phan dat ndy ma budc ong tra 1a khong
ding.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B@)ng Nai tham gia
phién toa phic tham:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dang quy
dinh cua phap luat tir khi thy 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa, HDXX dung thanh
phan, dam bao vo tu khach quan, trinh tu phién toa dugc HDXX thuc hién dung
quy dinh cia BLTTDS. Thu ky thyc hién dung quy dinh cia BLTTDS vé nhiém
vu, quyén han ctia minh.

Cac duong sy da thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy
dinh cua phap luat.

Vé dé xuat dudng 16i g1a1 quyét vu an: Cap so tham chua thu thap ching
ctr x4c dinh dat tranh chap ai dang sir dung nén khong du can ctr giai quyet vu

an. De nghi HDXX huy 4n so tham chuyén ho so vé Toa an cap so tham giai
quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chting cir ¢6 trong hd so vu an di dugc
xem x&t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xr nhan
dinh:

[1] Vé td tung: Pon khang céo cua dng Pang Chi H 1am trong han luét
dinh, dong tam tng an phi ding quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

[2] V& noi dung khang cdo cua bi don 6ng Piang Chi H xét thdy: Nguyén
don ba Lé Thi N khéi kién cho rang bi don 6ng Pang Chi H d6 dit 1an chiém sir
dung dat ctua ba. Ong H xé4c dinh dat 14 caa ba N, 6ng H va nhiing nguoi lién
quan trong vu an chi théa thuan st dung tam lam duong di, khi nao nha nudc
mo dudng thi s& tra lai dat cho ba N theo thoa thuan da ghi trong hop dong, cac
ong khong tranh chap quyén sir dung dat véi ba N. Do vay quan hé phap luat
trong vu 4n nay 1a Poi tai san 1a quyén sir dung dat, khong phai tranh chap
quyén st dung dat.

Do xéac dinh quan hé phap luat cta cap so thém 1a sai dan dén viéc thu
thap chimg ctr sai, khong du thong tin dé giai quyét vu an va duong 16i giai
quyét vu an 1a sai. Cy thé: Theo hop dong va yéu cau cua ba N: Ngay
12/ 10/2007 ba c6 chuyén nhu’(_)'ng cho 6ng Diang Chi H va vg 1a ba Nguyén Thi
H 480m? trong dién tich 1. 340m’ cua thira s6 47, to ban db s6 06, tai phuong A,
thanh phd B. Khi chuyén nhuong c6 ky hop dong, co chung thuc tai Uy ban
nhan dan phuong A. Ngoai ra con c6 mdt hop doéng chuyén nhuong ngay
12/10/2007, c6 ghi ndi dung “Tam thoi bén A dé con duong rong 03m tur dau
ngd din vao nha bén B dai 135m. Nam 2009, ba N chuyén nhuong cho ong
Bui Van H dién tich 960m? vao ngay 17/5/2009, c6 1am hop dong do 6ng Dao
Vin Q dung tén chuyén nhuong cho ca ba ngudi chung toan bo dién tich dat
1.340m’. Hop dong nay c6 ndi dung “dé con dudng di rong 03m tir dau dudng
dan vao nha bén B dai 155m khi nao c6 duong mdi bén B tra lai dudng tam cho
bén A”.

Ong H, 6ng Q, ba Hoa déu c6 y kién: Ba Lé Thi N khai kién yéu cau
6ng H tra lai dién tich 36m* thudc thira 48 t& ban d6 sb 6, phuong A, 1a duong
di vao dat cia ong va ong Q, ba N, dng dé nghi thyc hién theo thoéa thuan trong
hop dong chuyen nhuong ngay 15/9/2009 tai Diéu 7 c6 ghi “Tam thoi bén A dé
con duodng di dan vao nha bén B dai 155mét. Khi ndo c6 dudng di méi bén B s&
tra lai duong cii cho bén A”.

Cép so thdm chua 1am r3: 36m? nguyén don tranh chdp c6 nam trong
155m x 3m thoa thuan 1am duong di tam hay khong? Néu co thi ai dang sir
dung? Str dung lam duong di hay st dung viéc khac. Chua lam r6 ba N tranh
chap 28m” hay 36m?? 28m? 1a phan nao? 36m* 1a & phan nao?. Trong hd so cd
thé hién viéc ong H chuyén nhugng va thoa thuan va tra tién dit coc chuyén
nhuong dat. Thuc té ong H c6 chuyén nhuong hay gép tién chuyén nhuong dat
khong, c6 quyén loi nghia vu lién quan trong viéc str dung dét tranh chap lam 16i
di hay khong?



Tai cép phuc tham, 6ng H khang dinh phan dét tranh chap thudc duong di
vao phan dat ba N chuyén nhuong cho 6 ong H, ong Q, ong khong st dung, khong
di va khong @6 dat. Hién ong Q da chuyén nhuong cho ong mot phan va dang
lam thu tuc tach thira, chuyén nhuong cho 6ng H mét phan va ong H chuyen
nhuong cho nguoi khac. UBND x4 ciing di cho ba con khu vuc ndy gop tién
trang xi mang lam duong. Pay 1a céc tinh tiét moi ma & cép so thém cac duong
su chua khai nén chua du can ctr dé xac dinh ‘nguoi tham gia t6 tung va duong
16i giai quyét vu an. Can hay an so thdm chuyén ho so vé cap so tham giai quyét
lai theo quy dinh ctia phap luat.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat t;,ti phién toa phu hop véi quy dinh
cua phap luat va nhan dinh cia HDXX nén chap nhan.
Vi nhiing 1€ trén;
Cian ¢t vao khoan 3 Piéu 308 cta Bo luat td tung dan su.
QET PINH

Chép nhan khang cao ctia bi don Pang Chi H.

1. Huy toan bd ban an tham s6 69/2017/DS —ST ngay 16/6/2017 ciia
Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa giai quyét Tranh chap quyén st dung dat
gifra nguyén don ba Lé Thi N vai1 bi don 6ng Bang Chi H.

2. Chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

3. Ong H khéng phai chiu an phi DSPT. Hoan tra 6ng H 300.0004 tién
tam Ung an phi d3 ndp tai bién lai thu sé 002112 ngay 13/7/2017 cua Chi cuc
Thi hanh an thanh phd B.

Ban an phuc tham c6 H luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ddng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tp.Bién Hoa;

- THA DS tp.B;

- Cac duong sy;

- Luu (5).

Nguyén Thi Hong Tuyén






