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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN D Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH B

Ban an sb: 79/2022/DS-ST
Ngay: 31 - 8 - 2022

VI/v Tranh chip hop dong dit
cocC

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN D,
TINH B

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoang

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. BaNguyén Thi Lé My

2. Ong Truong Hiru Binh

- Thw ky phién toa: Ba Pinh Thi Khuyén — Thu ky Toa an nhan dan
huyén D, tinh B.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan din huyén D, tinh B tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Thanh Binh - Kiém sat vién.

Vao ngay 31 thang 8 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén D, tinh
B xét xir so tham cong khai vu an dan su thu Iy s0 227/2022/TLST - DS ngay 19
thang 5 nam 2022 veé viéc “Tranh chap hop dong dit coc (chuyén nhuong quyen
str dung dat va tai san gan lién véi dat)” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6
97/2022/QDXXST-DS ngay 19 thang 7 ndm 2022 va Quyét dinh hodn phién toa
s0 59/2022/QDST-DS ngay 15 thang 8 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Bich H, sinh nam 1982, dia chi: Ap Th, xa L,
huyén D, tinh B.

Dai dién hop phdp cua ba Hau: Ong Nguyén Chi D, sinh nam 1995; dia
chi: Xa T, huyén C, tinh H theo Hop dong uy quyén ngay 10/5/2022.

- Bi don: Ong Nguyén Thanh H1, sinh nim 1975; dia chi: Ap L, x4 L,
huyén D, tinh B.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lam Ngoc L, sinh nim
1973; dia chi: Ap L, xa L, huyén D, tinh B.

Dai dién hop phap cua nguyén don (6ng D) c6 mat tai phién toa. Bi don
(6ng H1), nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (ba L) ving mit.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién; ban ty khai, bién ban khong tien hanh hoa giai duoc
va tai phién toa, dai dién hop phdp cua nguyén don (6ng D) trinh bay:

Pugc biét vao khoang thang 01/2022, 6ng H1 can chuyén nhuong phan
dét c6 dién tich 455,8 m® thudc thira dat sb 205, to ban dd sb 18, toa lac tai ép
Ap L, xa L, huyén D, tinh B dugc UBND huyén Dau tiéng cap Gidy CNQSDP
s6 H01009 ngay 16/7/2007 cho 6ng Nguyén Thanh H1. Ngay 16/01/2022 tai
Vian phong BDS Toan Gia Phat, dia chi: Ap Th, xa L, huyén D, tinh B, gitra ba
H va éng Hol da ky két hop ddng dit coc vé viée chuyén nhuong thira dat trén
v6i gia 1.000.000.000 dong, ba H dd giao 300.000.000 dong tién dit coc cho
6ng H1, hen dén ngay 16/4/2022 hai bén ra phong cong chimg ky hop dong
chuyen nhuong thi ba H s& giao di s6 tién 700.000.000 dong con lai. Tuy nhién
dén ngay 16/4/2022, ba H lién hé 6ng H1 khong duoc, sau d6 nhiéu lan ba H
dén nha ong H1 dé thoa thudn giai quyét vu viéc nhung dng H1 tir chdi va trén
tranh.

Vi vay, ba H khoi kién yéu cau Toa 4n tuyén huy hop dat coc ky ngay
16/01/2022 gitra ba H va 6ng H1 chuyen nhugng phan dat c6 dién tich 455,8 m*
thuc thua dat sb 205, to ban do s0 18, toa lac tai ap Ap L, xa L, huyén D, tinh
B. Yéu cau 6ng H1 thanh toan sd tién 600.000.000 dong, gom 300. 000.000 dong
tién coc va 300.000.000 dong phat coc. Tai phién toa, 6ng D yéu cau tuyén hop
dong dat coc bi v6 hi€u va xin rat yéu cau doi voi sb tién phat coc 300.000.000
dong. Ngoai ra, ong D khong c6 ¥ kién nao khac.

Theo ban tw khai va bién ban lam viéc ngay 02/6/2022 bi don (6ng H1)
trinh bay:

Ong H1 dong y hity hop dong, déng y thanh toan lai cho ba H s6 tién coc
300.000.000 dong.

Teho bién bdn ldy loi khai ngay 15/8/2022 nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan (ba L) trinh bay:

Ba L va ong H1 1a vo chong c6 dang ky két hon nam 2002, quyén sir dung
phﬁn dat co dién tich 455,8 m” thudc thura dat s6 205, to ban d6 sb 18, toa lac tai
ap L, xa L, huyén D, tinh B dugc UBND huyén Dau tiéng cip Gidy CNQSDD
s6 H01009 ngay 16/7/2007 cho 6ng Nguyén Thanh H1 1 tai san chung cta vo
chéng ong H1, ba L. Viéc ong H1 ky hop dong dit coc ngay 16/01/2022 dé
chuyén nhuong cho ba H thira dat trén khong c6 su dong ¥ cua ba L, 6ng H1
cling khong néi cho ba L biét, ba L dong ¥ huy hop dong dit coc, ong Hoang
nhan 300.000.000 déng cua ba H thi ¢6 trach nhiém tra lai cho ba H, ba L khéng
lién quan.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sdt phdt biéu quan diém:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phéan dugc phan cong thy ly giai quyét vu an da
thue hién dung, day du theo quy dinh tai cac Dleu 26, 35, 39 Bo luat T tung
dan sy vé tham quyén thu Iy vu an; Piéu 68 vé xac dinh tu cach tham gia t6
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tung; cac Diéu 93 dén 97 vé viéc xac minh, thu thap chung ctr, giao nhan chung
ctr; Pidu 195, 196 vé trinh tu thu 1y va giao thong bao thy 1y; Piéu 203 vé thoi
han xét xu. Hoi dong xét xir da tuan theo dung cac quy dinh ctia B luat To tung
dan sy vé viéc xét xir so tham vu an. Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan dd chp hanh dung cac quy dinh tai cac biéu 70, 71, 72, 73
B luat T6 tung dan su. Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir dung quy dinh cua Bo
luat T tung dan sy. Khong kién nghi khic phuc, bd sung thu tuc t6 tung.

Vé ndi dung vu an: Hoi dong xét xr xac dinh quan h¢ tranh chap cua vu
an 13 “tranh chap hop ddng dit coc” 1a ding quy dinh phap luat. Hop dong dit
coc duoc ky két giira nguyén don va bi don 1a vi pham Piéu 116, 117, 123 Bo
luat Dan su nam 2015 vé cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy nén bi
v6 hiéu. Nguyén don yéu cau tuyén hop dong vo hiéu 1a c6 cin ctr nén dé nghi
Hoi dong xét xir chdp nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir can cir Pidu 131 Bo luat
Dan sy nam 2015 giai quyét hau qua phap 1y cia giao dich dan sy vo hiéu budc
bi don c6 trach nhiém tra lai 300.000.000 doéng cho nguyén don, yéu cu cua
nguyén don 13 c6 cin c&t nén dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan. Nguyén don
xin rt yéu cau dbi véi 300.000.000 dong tién phat coc, ddy 1a sy tu nguyén cua
nguyén don nén dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa va can ct két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung:

Vé quan hé tranh chdp va tham quyén giai quyét: Cac duong su tranh
chap hop dong dat coc ky két gitra ba H va 6ng H1 ngay 16/01/2022, tranh chip
s6 tién 600.000.000 dong, gom 300.000.000 dong tién coc va phat coc
300.000.000 dong, theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 Bo luat Té tung dan su thi
quan h¢ tranh chap clia vy an |a “Tranh chap hop dong dit coc”; tranh chap trén
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an. Bi don éng Nguyen Thanh H1 hién nay
cu tra tai ap L, x4 L, huyén D, tinh B, theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu
35, Diém a Khoan 1 Diéu 39 B0 luat Té tung dan sy nam 2015 thi vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén D, tinh B.

Bi don 6ng H1, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L vang mat
khong c6 ly do nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit cac duong su
trén la ding quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Vé noi dung vu an: Ba H khoi kién yéu cau Toa an tuyén hop dong dit
coc duoc ky két gitra ba H va dng H1 ngay 16/01/2022 vé viéc chuyén nhugng
phan dit co dién tich phan déat c6 dién tich 455,8 m® thudc thira dat sd 205, to
ban dd s 18, toa lac tai ép L, x& L, huyén D, tinh B dugc UBND huyén Dau
tiéng cap Gidy CNQSDP sé H01009 ngay 16/7/2007 cho ong Nguyén Thanh
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H1 bi v hiéu. Ba H yéu cau 6ng H1 tra lai 300.000.000 dong tién coc va phat
coc 300.000.000 dong, tong so tién 1a 600.000.000 dong.

[2.1] Xét hiéu luc cua hop dong dit coc ky ngay 16/01/2022 giita nguyén
don va bi don:

Hop ddng dit coc ghi ngay 16/01/2022 do nguyén don cung cip ¢ noi
dung: Ngay 16/01/2022, bi don dit coc cho nguyén don s tién 300.000.000
dong (ba tram triéu dong) dé nhan chuyén nhugng phan dit c6 dién tich 455,8
m? thudc thira dat s 205, to ban do sb 18, toa lac tai 4p L, x4 L, huyén D, tinh B
v6i gia 1.000.000.000 dong (mot ty dong). Nguyén don giao tién dit coc
300.000.000 dong cho bi don ngay 16/01/2022 1a vira dé bao dam giao két, vira
dé thuc hién hop dong, hai bén duong su da ky két hop ddng dit coc theo quy
dinh tai Diéu 328 Bo luat Dan sy 2015.

Theo Bién ban xac minh ngay 25/5/2022 tai UBND xa L va Gidy ching
nhan két hon sb 20, quyén s6 01/2002 cuia UBND x4 L thi 6ng H1, ba L dang ky
két hon nam 2002. Thira dat sé 205 dugc UBND huyén Dau Tiéng cip Gidy
CNQSDD s6 H01009 ngay 16/7/2007 cho 6ng Nguyén Thanh H1. Dat do ong
H1 dung tén nhung day la tai san dugc tao dung trong thoi ky hon nhan nén 1a
tai san chung cia v chong ong H1, ba L theo quy dinh tai Piéu 27 ctia Luat hon
nhan va gia dinh nam 2000. Do day 12 tai san chung ciia vg chong nén viéc dinh
doat tai san chung phai do vo chéng thoa thuan theo quy dinh tai Diéu 28 Luat
Ho6n nhan va gia dinh nam 2000, Diéu 35 Luat Hon nhéan va gia dinh nam 2014
va Diéu 213, 218 Bo luat Dan sy nim 2015. Tai Bién ban lay 10i khai ngay
15/8/2022, ba L trinh bay ba khong biét viéc ky két hop dong dit coc ngay
16/01/2022 giita ba Hva 6ng H1. Nhu vay, ong H1 tu ¥ quyét dinh ky hop dong
dit coc ngay 16/01/2022 dé chuyén nhuong cho ba H thira dat trén ma khong co
su dong ¥ cta ba L 1a khong dung quy dinh vé chu thé. Viéc ky hop dong dit
coc giita hai bén 13 vi pham Diéu 116, 117, 123 Bo luat Dan sy nim 2015 vé cac
diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich dan su nén bi vo hiéu. Nguyén don yéu cau
tuyén hop dong vo hiéu 1a c6 cin ctr nén dugc Hoi dong xét xir chp nhan.

Theo quy dinh tai Diéu 131 B luat Dan sy ndm 2015 vé hau qua phap 1y
cua giao dich dép su vO hiéu thi ong H1 c6 trach nhiém trég lai 300.000.090 dong
cho ba H, yéu cau cua bé, H 1a c6 cén ctr nén duge Hoi dong xét xtr chap nhan.
Ba H xin rut yéu cau doi voi 3OQ.OO0.000 dong tién phat coc, day la su tu
nguyén cua ba Hau nén dugc Ho1 dong xét xur ghi nhan.

[4] An phi dan su so thdm: Do yéu cau cta nguyén don duoc chip nhan
nén bi don phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

[5] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén D 1a phu hop.

Vi cac Ié trén,
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QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Cac Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 Dicu
39,42, 147,177, 227, 228, 229, 235, 273 B0 luat T6 tung dan su;
- Cac Diéu 27, 28 Luat Hén nhan va gia dinh nam 2000;
- Piéu 35 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;
- Cac Diéu 116, 117, 123, 131, 213, 218, 328 B6 luat Dan sy nim 2015;

- Ap dung Piéu 17 Nghi quyét sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mi€n, gidm,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bg yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap hop dong dat
coc” cua ba Tran Thi Bich H.

1.1. Tuyén hop dong dat coc dugc ky két gitra ba Tran Thi Bich H va dng
Nguyén Thanh H1 ngay 16/01/2022 vé viéc chuyén nhuong phan dit c¢6 dién
tich phén dét c6 dién tich 455,8 m? thudc thira dat sd 205, to ban dd sb 18, toa
lac tai 4p L, xa L, huyén D, tinh B 1a vo hiéu.

1.2. Bq@c‘éng Nguyén Thanh H1 c6 trach nhiém thanh toan cho ba Tran
Thi Bich H s6 tién 300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay c6 don
yéu céu thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an (doi voi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai
thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Dic¢u 468 Bo luat Dan su
2015.

2. Dinh‘chi yéu cu cua b§1 Tran Thi Bich H dbi véi sb tién phat coc
300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong).

3. V& an phi déan sy so tham:

- Hoan tra cho ba Tran Thi Bich H 7.800.000 dong (bay triéu tdm trim
ngan dong) tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2021/0007521
ngay 19 thang 5 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D.

- (A)ng‘ Nguyén Thanh H1 phai nop 15.300.000 dong (mudi lam triéu ba
tram ngan dong).

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
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hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Nguyén don, dai dién hop phap cta nguyén don c6 quyén khang céo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 31/8/2022).

Bi don Ong H1, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L ving mit tai
phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban 4n hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh phap luét./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh B; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén D;

- CC THADS huyén D;

- Cac duong su;

- Luu: HO so, VT.

Nguyén Thi Hoang



