TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 496/2024/DS-PT
Ngay 12-9-2024
V/v tranh chap quyen st dung dat
va hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;
Ong Nguyén Trung Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
A - Dai dién Vién Kg'é;m sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Binh Duong xet
xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 376/2024/TLPT-DS ngay 07 thang

8 nam 2024 v¢€ viéc “Tranh chip quyén st dung dat va hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 70/2024/DS-ST ngay 18 thdng 6 nam 2024 cia
Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phuc tham séq 372/2024/Qb-PT ngay
14 thang 8 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 439/2024/Qb-PT
ngay 27 thang 8 ndm 2024, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vo Tan T, sinh nam 1985; dia chi: t0 H, khu phé B,
phuong M, thanh pho B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ba Duong Thi D, sinh ndm 2000;
dia chi thuong tr1:1: thon T, xa H, huyén Hz tinh Thanh Hoa; dia chi lién hé: s6 C,
Dai 16 B, khu phd B, phuong M, thanh phd B, tinh Binh Duong, 1a nguodi dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 27/9/2023), c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ba Lé Thi L —
Luat su cua Cong ty L1 thudc Poan Luat su tinh B, ¢6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1941; dia chi: t6 H, khu phé B,
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phuong M, thanh phd B, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Lé Ngoc H1, sinh nam 1974 va 6ng
Lé Thanh H2, sinh nim 1977; cung dia chi: khu phd B, phuong M, thanh phd B,
tinh Binh Duong, 13 ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban Gy quyén ngay
05/01/2022), c6 mat.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vy lien quan: Ba Nguyén Thi Ngoc P, sinh nam
1983; dia chi: t6 H, khu ph6 B, phuong M, thanh pho B, tinh Binh Duong, c6 don
yéu cau giai quyet vang mat.
- Nguroi khang céo: nguyén don 6ng V3 Tén T.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong Vo T (il:l T va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong
T la ba Duwong Thi D thong nhat trinh bay:

Ong T 1a cha sO htru d6i voi thira dat sé 43, to ban d6 s6 36 c6 dién tich theo
gidy chting nhan quyén st dung dat 1a 484m toa lac tai phuong M, thanh pho B,
tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s AB 722864, s6 vao
s6 H00093 do Uy ban nhéan dan huyén (nay 1a thanh phd) B, tinh Binh Duong cép
cho ba Lé Thi H3 vao ngay 01/3/2005 va dugc cip nhét qua cho ong V4 Tan T va
ba Nguyén Thi Ngoc P ngay 17/8/2020. Ngudn gbc thira dat sd 43 1a do ong L&
Van D (1a cha ctua ba H3) tang cho ba H3 (ba H3 1a me rudt ciia 6ng T) sau d6 ba
H3 ting cho lai 6ng V& Tan T va ba Nguyén Thi Ngoc P. Thira dat s 43 c6 tir can
nhu sau: hudng Pong giap thira dat sb 73 ctia ba Nguyén Thi H; hudng Tay giap bo
dé; huéng Nam giap dat ba Nguyén Thi H; hudéng Béc giap ao ca cb dién tich
khoang 45m?, ddy la phan ao cé c6 trude khi 6ng Dire t cho dat ba H3.

Vi ba H c¢6 y dinh d6 dat 1am duong di trén thira dat s6 43, to ban d6 36 cla
ong T, 6ng T khong dong y nén cac bén mai phét sinh tranh chap. Sau d6, ong T da
noép don dén Uy ban nhan dan phuong M dé hoa gidi tranh chap glu’a cac bén
nhung khong thanh. Nguyén don 6ng T xac dinh phan dién tich 43m? 1a phan dét
thudc quyén so hitu caa 6ng T nén 6ng T yéu cdu ba H phai tra lai phan dién tich
43m? cho ong T. Ngoai ra, gitra nguyén don va bi don ¢6 1ap van ban thoa thuén va
cam ket vé viéc vigce chuyen nhuong quyen sit dung dat c6 dién tich khoang
77,4m?, céc bén da 1ap hop dong bang gidy tay va lap bién ban giao nhan tién bang
vi bang tai Van phong T2 vao ngay 06/7/2019. Do d6, ngay 18/11/2021, nguyén
don khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét:

+ Budc ba Nguyén Thi H phai tra lai cho nguyén don phan dat lan chiém
43m? (canh huong Bong 1,15m?; canh hudng Tay 3,79m?; canh hudng Bic 18,2m?;
canh huéng Nam 18,35m2) toa lac tai phuong M, thanh phé B, tinh Binh Duong,
gia tri tam tinh khoang 43.000.000 dong.

+ Yéu cau cong nhan phén dat co dién tich 77,4m2 (dién tich qua do dac thuc
té 75,2m? (chiéu ngang hudng Béc 2,76m?; chiéu dai hudng Pong 23,35m?; chiéu
ngang huéng Tay 3,29m?% chiéu dai hudng Ty 24m?), gia tri tam tinh khoang
130.000.000 dong.
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Ngay 02/3/2023, nguyén don c6 don khéi kién bod sung yéu cau Toa an giai
quyét:

+ Budc ba Nguyén Thi H phai tra lai cho ong Thanh phan dat 1an chiém
62,3m* thudc thira dat sé 43, nam sat thira dat s6 305, to ban dd sd 36 cla ba
Nguyén Thi H theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai
san khac gan lién v&i dat sé6 BD 914553, s6 vao s6 CH01915 do Uy ban nhan dan
huyén (nay 13 thanh phd) Bén Cat cap ngay 26/11/2010.

+ Budc ba Nguyén Thi H phai tra lai cho 6ng Thanh phan dt 14n chiém c6
dién tich 113,8m? thudc thira dat sb 43, nam sat thua dat so 305, to ban d6 so 36
cia ba Nguyén Thi H theo Gidy chiing nhan quyén su dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat s6 BD 914553, sd vao s6 CHO1915 do Uy ban
nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Bén Cat cap ngay 26/11/2010.

Nguyén don théng nhat véi M trich luc dja chinh c6 do dac chinh ly s6 05 —
2023 ngay 29/12/2023 cua Chi nhanh Van phong D1 (nay la thanh pho ) B, tinh
Binh Duong va Bién ban dinh gia ngay 24/10/2023, dé nghi Toa 4n lay két qua trén
dé lam can cr giai quyét vu an.

Sau khi Toa an tién hanh do dac va dugc xem Manh trich luc dia chinh c¢6 do
dac chinh ly s0 05 — 2023 ngay 29/12/2023 cta Chi nhanh Van phong D1 (nay la
thanh pho) B, nguyén don xac dinh lai nd1 dung yéu cau khaoi kién nhu sau:

+ Yéu cau ba Nguyén Thi H phai tra lai cho ong Thanh phan dé’}t léim chiém
c6 dién tich qua do dac thyc t€ 1a 62,3m? thudc thira dat s6 43, to ban do6 s6 36 theo
ban veé do dac ngay 29/12/2023.

+ Yéu cau ba Nguyén Thi H phai tra lai cho 6ng Thanh phan dét lefm chiém
c6 dién tich qua do dac thuc té 120,6m? thudc thira dat sb 43, to ban do6 sb 36 theo
ban v€ do dac ngay 29/12/2023.

+ Yéu cau céng nhan phan dién tich dat qua do dac thyc té 75 2m? ma ba
Nguyen Thi H dé chuyén nhugng cho nguyén don theo Van ban thoa thuén va cam
két vé viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 06/7/2019 thudc quyén sé hiru
ctia ong Vo Tan T theo ban vé do dac ngay 29/12/2023.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap ctiia nguyén don tu nguyén rut mot
phan yéu cau khoi kién ddi voi phan dién tich 75,3m? thudc thira dét s6 306, to ban
d6 sd 36; rat mot phan khoi kién ddi v6i phan dién tich 27,3m? thudc thira dét sb
305, to ban dd s6 36. Nguyén don xéc dinh yéu cau khoi kién:

1+ Bugc bi don ba H phai tra lai cho nguyén don 6ng Thanh phan dién tich
dat 80,2m? theo Manh trich luc dia chi’nh c6 do dac chinh 1y s6 05 — 2023 cua Chi
nhanh Vian phong D1 (nay la thanh pho ) B, tinh Binh Duong ngay 29/12/2023.

+ Yéu cau cong nhan phé”m dién tich dat qua do dac thyc té 75,2m? [nf‘i g“mg T
va bz‘i? H da thoa thuén chuyén nhuong tai Van ban thoa thudn va cam ket vé viéc
chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 06/7/2019.

- Bi don ba Nguyén Thi H va nguoi dai dién hop phdp ciia bi don ba H la ba
Lé Ngoc HI va ong Lé Thanh H2 thong nhat trinh bay:
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Pit ba Nguyen Thi H co6 tir can, ranh moc rd rang va st dung tir xua dén
nay. Nguon gbc thira dat sb dat so 43, to ban dd sb 36 toa lac tai phuong M, thanh
phé B, tinh Binh Duong c¢6 ngudn gbc do ong Lé Vin B (chong ba H), 1a tai san
ctua 6ng D va ba H tang cho con 1a ba Lé Thi H3 (ba H3 1a con rudt cuia 6ng Lé Van
P va ba Nguyén Thi H). Sau d6, ba H3 ting cho ong T. Ba H ciing st dung 6n dinh
cac thira dat s6 305 va sb 306 tir xua dén nay khong phat sinh tranh chip gi gitta
cac bén. Bi don ba H xé4c dinh khong lay dat hay lan dét cia 6ng T.

Do d6, bi don khéng ddng ¥ v6i yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc
yéu cau bi don ba Nguyén Thi H phai tra lai cho 6ng Thanh phan dit 1an chiém c6
dién tich qua do dac thuc té 62,3m? thudc thira dat sb 43, to ban d6 sb 36 theo ban
vé do dac ngay 29/12/2023 va yéu cau ba Nguyén Thi H phai tra lai cho 6ng Thanh
phﬁn dét 14n chiém c6 dién tich qua do dac thuc té 120,6m? thudc thira dat sb 43, to
ban dd s6 36 theo ban vé do dac ngay 29/12/2023.

Pbi Vol yeu cau clia nguyén don vé viée cong nhén phan dién tich dat qua do
dac thuc t& 75,2m” ma ba Nguyen Thi H da chuyen nhugng cho nguyén don theo
Van ban thoa thuén va cam két vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
06/7/2019 thude quyen s hiru cua 6ng Vo Tan T theo ban v& do dac ngay
29/12/2023, vé ndi dung néu bi don ba H chuyén nhuong cho éng T thi ba H1 va
6ng H2 khong co6 y kién gi.

Ba H1 thong nhét véi M trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly sd 05 — 2023
ngay 29/12/2023 cua Chi nhanh Vén phong D1 (nay la thanh pho) Bén Cat va Bién
ban dinh gia ngay 24/10/2023, dé nghi Toa an lay két qua trén dé lam can clr giai
quyet vu an.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phép cua nguyén don ty nguyén rat mot
phan yéu cau khai kién d6i v6i phan dién tich 75,3m? thudc thira dat sé 306, to ban
d6 sb 36; rut mot phan khoi kién ddi voi phan dién tich 27,3m? thudc thira dat sb
305, to ban do s6 36 va chi yéu cau budc bi don ba H phai tra lai cho nguyén don
phﬁn dién tich dat 80,2m? theo Manh trich luc dia chinh ¢ do dac chinh ly $6 05 —
2023 cua Chi nhanh Van phong D1 (nay 1 thanh phd ) B, tinh Binh Duong viéc rut
mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, 6ng H2 va ba H1 thong nhit khéng co
y kién gi. P6i véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai
phan dién tich dat 80,2m? theo Manh trich luc dia chinh ¢ do dac chinh ly $6 05 —
2023 ctia Chi nhanh Vian phong P1 (nay 1a thanh phd ) B, tinh Binh Duong ngay
29/12/2023, bi don khong ddng ¥, ranh thira dat sé 43 lac ting cho nhu thé nao thi
nguyén don sir dung theo dung ranh cua nguyén don theo nhu gidy ching nhan
quyén st dung dét, bi don khong 14n ranh hay 13y dat cia nguyén don.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Ngoc P trinh bay.

Ba P thong nhét véi yéu cau khoi kién, khoi kién bod sung cua nguyén don
6ng V& Tan T khong c6 yéu cau gi trong vu 4n.

Tai Ban an dan sy so tham s6 70/2024/DS-ST ngay 18 thang 6 nam 2024 cua
Toa &n nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Vo Tan T ddi
v6i bi don ba Nguyén Thi H vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.
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2. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc rat dbi voi
phan dat co glién tich 75,3m? thudc thfra‘dét §6 306, to ban do so 36 toa lac phu,’(‘mg
M, thanh phé‘B,’tinh Binh Duong va phan dat co di@n tich 27,3m? thudc thira dét sd
305, to ban do so6 36 toa lac tai phuong M, thanh phd B, tinh Binh Duong.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
céo.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 20/6/2024, nguyén don 6ng V3 Téan T ¢6 don
khang c4o toan bd ban an so tham.

Tg}i phién toa pt}ﬁc tham, céc duong su tu thoa thuan dugc voi nhau vé viéc
giai quyét vu an, cu thé:

1. Cong nhan hi¢u luc cia Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat dudi
hinh thtrc Van ban thoa thuan va cam két vé viéc chuyen nhugng quyén st dung dat
ngay 06/7/2019 gitra ba Nguyén Thi H voi 6ng Vo6 Téan T d6i véi dién tich 75,2m?
la mgt phan dién tich thudc thura dat so ‘306’ (thudc cac diém 01, 01°, 02, 02°, 48, 38,
39, 047, 05, 35, 36, 37, 01), to ban d6 sO 36 toa lac tai phuong M, thanh pho B,
tinh Bmh Duong theo Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va

tai san khac gan lién voi dat sb vao s6 CHO1916 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a
thanh phd) B, tinh Binh Duong cép cho ba Nguyén Thi H ngay 26/11/2010.

Ong V6 Tan T duge quyen quan ly, su dung dbi v0i dién tich dat 75,2m? 1a
mot phan dién tich thudc thira dat sb 306, t& ban d6 sb 36 toa lac tai phuong M,
thanh phé B, tinh Binh Duong.

2. Cin ¢t vao so dd ban vé tranh chap kém theo ban an so tham, ong V5 Tan
T, ba Nguyén Thi H thong nhat xac dinh ranh gi6i giita thira dat s6 43, to ban dd 36
ctia 6ng Vo Tan T véi thira dat s6 305 va s 306; to ban dd 36 cta ba Nguyén Thi
H cung toa lac tai phuong M, thanh phé B, tinh Binh Duong, nhu sau:

- Ranh giéi tai canh huéng Nam cua thira dat sé 43 véi canh huéng Béc cua
thira dat s6 306 1a cac diém sau:

+ Ttr diém 39 dén diém 04’ c6 chiéu dai 0,32m;
+ Tir diém 04” dén diém 07’ c6 chiéu dai 3,83m;
+ Tir diém 07’ dén diém 08 c6 chiéu dai 19,06m;
+ Tir diém 08’ dén diém 40 c6 chiéu dai 2,36m.

- Ranh gidi gitta canh huéng Dong thura dat s6 43 v6i canh hudng Tay thira
dat s6 305 1a cac diém sau:

+ Tir diém 40 dén diém 41 c6 chiéu dai 6,01m;
+ Tir diém 41 dén diém 42 c6 chiéu dai 2,89m;
+ Tir diém 42 dén diém 43 ¢6 chiéu dai 4,99m;
+ Tir diém 43 dén diém 52 c6 chiéu dai 2,57m;
+ Tir diém 52 dén diém 07 c6 chiéu dai 2,88m.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:



6

- Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh to tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung: Cac duong su thoa thuan dugc vdi nhau vé giai quyét vu an,
su thdéa thuan ctia cac duong su la ty nguyén, khong trai quy dinh phap luét, can ctr
biéu 300 Bo Iuat To tung dan su, d€ nghi cong nhan sy thoa thudn cua cac duong
Sur.

Sau khi nghién ctru tai liéu chiing ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong
su, Luat su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Ngu:orl co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Ngoc P ¢6 don
yéu cau giai quyét vang mét. Do véy, Hoi dong xét XUt tién hanh xét xur ving mit ba
P theo quy dinh tai Diéu 296 ctia B luat TH tung dan sy.

[2] Ong V& Tan T khoi kién yéu cau ba H tra lai phan dat ba H sir dung lan
qua thira dat s6 43 cua ong T 12 80,2m? va yéu cu cong nhan dién tich 75,2m? ma
ba H da chuyén nhugng cho 6 ong T theo hop dong chuyén nhuong dudi hinh thire
Van ban thoa thuan va cam ket vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
06/7/2019. Can ctr vao yéu cau khoi kién cua nguyén don thi quan h¢ phap luat
tranh chap la “Tranh chap vé quyén st dung dat va tranh chdp hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat” nhung Toa an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chap
13 “Tranh chdp quyén str dung dat” 13 c6 thiéu sét. Do vay, Hoi dong xét xur phuc
thim xé4c dinh quan h¢ phap luét tranh chap cia vu an la “Tranh chap quyén st
dung dat va tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

[3] Tai phién toa phic tham, cac duong sy tu thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an, cy thé:

1. Cong nhan hi¢u luc cia Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dudi
hinh thtrc Vian ban thoa thuan va cam két vé viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat
ngay 06/7/2019 giita ba Nguyén Thi H vdi 6ng V& Tan T ddi véi dién tich 75,2m?
14 mot phan dién tich thudc thira dat s6 306 (thudc cac diém 01, 017, 02, 02°, 48, 38,
39, 047, 05, 35, 36, 37, 01), to ban dd sb 36 toa lac tai phuong M, thanh phd B,
tinh Binh Duong theo Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va
tai san khac gan lién voi dat sb vao s6 CHO1916 do Uy ban nhan dan huyén (nay la
thanh phd) B, tinh Binh Duong cap cho ba Nguyén Thi H ngay 26/11/2010.

Ong V5 Tan T duoc quyen quan ly, st dung d6i vol dién tich dat 75,2m? 1a
mot phan dién tich thudc thira dat sb 306, t& ban d6 sb 36 toa lac tai phuong M,
thanh phé B, tinh Binh Duong.

2. Cin ¢t vao so d6 ban vé tranh chap kém theo ban an so tham, 6ng V5 Tan
T, ba Nguyén Thi H théng nhét x4c dinh ranh gi6i giita thira dat s6 43, to ban d6 36
ctia 6ng Vo Tan T véi thira dat s6 305 va s6 306; to ban do 36 cta ba Nguyén Thi
H cung toa lac tai phuong M, thanh phé B, tinh Binh Duong, nhu sau:
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- Ranh giéi tai canh huéng Nam cua thira dat s6 43 véi canh huéng Béc cia
thira dat so 306 la cac diém sau:

+ Tir diém 39 dén diém 04’ c6 chiéu dai 0,32m;

+ Ttr diém 04” dén diém 07’ c6 chiéu dai 3,83m;
+ Tir diém 07 dén diém 08 c6 chiéu dai 19,06m;
+ Tir diém 08’ dén diém 40 c6 chiéu dai 2,36m.

- Ranh gidi gifra canh huéng Dong thira dt s6 43 v6i canh huéng Tay thira
dat s6 305 la cac diém sau:

+ Ttr diém 40 dén diém 41 c6 chiéu dai 6,01m;
+ Tir diém 41 dén diém 42 c6 chiéu dai 2,89m;
+ Tir diém 42 dén diém 43 c6 chiéu dai 4,99m;
+ Tir diém 43 dén diém 52 c6 chiéu dai 2,57m;
+ Ttr diém 52 dén diém 07 c6 chiéu dai 2,88m.

[4] Xét, su thdéa thudn cua cac duong su vé ,xéc xac 1ap ranh gié‘ri gitra thura
43, t(‘7~bém do 36 cua ong VO Tan T va thua dat S(A)’ 305, 306; to ban do 36 cua ba
Nguyén Thi H cung toa lac tai phuong M, thanh pho B, tinh Binh Duong.

Céc duong sy can ctr vao so dd ban vé tranh chip ngay 29/12/2023 cua Chi
nhanh Vin phong D1 (nay 1a thanh phé ) B, tinh Binh Duong dé théa thuan vé ranh
gidi. Nhu viy, ranh gi6i gitra cac bat dong san thira dat sb 43 cua ong T va thira dat
s6 305, 306 cta ba H di dugc cac duong sy xac 1ap theo thoa thuan 13 phi hop theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 175 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[5] Xét, su thoa thuadn cua cac duong su vé cong nhan hiéu luc cia Hop d6ng
chuyén nhugng ngay 06/7/2019 giita 6ng V6 Tan T voi ba Nguyén Thi H d6i véi
dién tich theo két qua do dac thuc té 75,2m? thuoc thura dat sé 306, t& ban dd 36 cua
ba Nguyén Thi H.

[5.1] Ngay 26/11/2010, ba Nguyen Thi H duoc Uy ban nhan dan huyén (nay
la thanh pho) B, tlnh Binh Duong cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat dbi vai
dién tich dit 992m? thudc thira dat s6 306, to ban do 36 toa lac tai phuong M, thanh
phé B, tinh Binh Duong. Nguén gdc dat ba H nhan thira ké tir 6ng Lé Van D. Thoi
diém lap hop dong chuyen nhuong, da co van ban thoa thuén cua cac thua ké cua
6ng D giao phan dat trén cho ba H. Theo gidy ching nhan quyén str dung dat thi
muc dich sir dung dét 1a dat trong cy hang nam khac.

[5.2] Thira dat s6 43, t& ban dd sb 36 c6 dién tich 484m? toa lac tai phudng
M, thanh ph6 B, tinh Binh Duong do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh pho)
Bén Cat cap cho ba Lé Thi H3 vao ngay 01/3/2005 va da dugc cap nhat cho éng V3
Tan T va ba Nguyén Thi Ngoc P ngay 17/8/2020 trén co sé 6ng T dugc nhén ting
cho tir ba Lé Thi H3 theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 18/4/2020.
Theo gidy ching nhan quyén st dung dat thi muc dich sir dung dat 1a dat & do thi
va dét trong cdy hang nam.
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[5.3] Cén ctr vao két qua do dac ngay 29/12/2023 cta Chi nhanh Vin phong
P1 (nay la thanh phd ) B, tinh Binh Duong thi thira dat s 43 1a d4t ONT + BHK va
thira dat s6 306 la dat BHK, dién tich dat tranh chép 75,2m? thudc thira dat s 306
la dat BHK.

[5.4] D6i vé6i dién tich ma céac duong sy yéu cau cong nhan 75,2m? 13 chua
du diéu kién tach thira theo Quyét dinh s6 12/2023/QD-UBND ngay 15/5/2023 ciia
Uy ban nhan dan tinh B quy dinh vé diéu kién tach thira dat, diéu kién hop thura dat
va dién tich téi thiéu duogc tach thira ddi v6i timg loai dét trén dia ban tinh Binh
Duong. Tuy nhién, 6ng T hién dang quan 1y, str dung thira dét lién ké v6i phan dat
chuyén nhuong la thua dat s6 43, to ban d6 s6 36 theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dét sd vao s6 H00093 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh ph ) B, tinh
Binh Duong cap ngay 01/3/2005 cho ba Lé Thi H3, cap nhat chuyén nhugng cho
6ng Vo Tan T va ba Nguyén Thi Ngoc P ngay 17/8/2020 dién tich thira dat so 43
c6 dién tich dit BHK cung muc dich voi dién tich d4t thoa thuan chuyén nhuong la
BHK. Viéc nhap phan dit theo thoa thuan khéng du diéu kién tach thia vao thira
dat lién ké dé tao thanh thira dat méi 1a phu hop véi quy dinh tai Quyét dinh sb
12/2023/QD-UBND ngay 15/5/2023 ctia Uy ban nhan déan tinh B quy dinh vé diéu
kién tach thira dat, diéu kién hop thira dat va dién tich t6i thiéu duoc tach thia ddi
vo1 tung loai dét trén dia ban tinh Binh Duong. Do do, thoa thuan cta cac duong su
1a phu hop.

[6] Nhu vay, thoa thuan ctia cac duong su tai phién toa lé‘tu’ nguyén, khéng
trai dao durc xa hoi, phu hop theo quy dinh phap luat. Can cir Diéu 300 B luat T6
tung dan su, Ho1 dong xét xur stra ban an so tham, cong nhan thoa thuan cua céc
duong su.

[7] Ttr nhitng phan tich trén, khang céo cua nguyén don 1a c¢6 cin clr chap
nhan.

[8] pé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop.

[9] V& chi _phi t6 tung: Chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai

san va sao luc ho s0 v6i tong sb tién 13.868.188 ddng, nguyén don phai chiu duoc
khau trir vao so tién tam tmg da nop (da thuc hién xong).

[10] V& an phi dan su so tham: Puong su phai chiu an phi theo quy dinh
phép luat. Tuy nhién, bi don ba Nguyen Thi H 14 nguoi cao tudi, c6 don xin mién
an phi nén bi don ba H dugc mién an phi.

[11] V& 4n phi dan su phac tham: Nguoi khang céo phai chiu theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ct Piéu 148; khoan 2 Piéu 308, Piéu 300, Piéu 313 Bo luat T tung
dan su.
- Can ctr Piéu 176, Piéu 129 ctia B6 luat Dan su nim 2015.
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- Can ctr Diéu 167 ciia Luat Pat dai ndm 2013; khoan 31 Dicu 3 cua Ludt
Dbat dai ndam 2024.

- Cn ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng V5 Tan T.

2. Sira Ban 4n dan sy so tham s 70/2024/DS-ST ngay 18 thang 6 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Binh Duong, nhu sau:

2.1. Cong nhan sy thdéa thudn ctua cadc duong sy nhu sau:

2.1.1. Cong nhan hi¢u luc caa Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
dué6i hinh thirc Vian ban thoa thuan va cam két vé viéc chuyen nhuong quyén st
dung dat ngay 06/7/2019 gitra ba Nguyén Thi H voi 6ng V6 Tan T d6i véi dién tich
75,2m? 1a mot phan dién tich thudc thua dit s 306 (thudc cac diém 01, 01°, 02,
02’, 48, 38, 39, 04°, 05°, 35, 36, 37, 01 trén so d0 ban v& kem theo), to ban do s6 36
toa lac tai phuong M, thanh phé B, tinh Binh Duong theo Glay ching nhén quyen
st dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sb vao 5O
CHO01916 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) B, tinh Binh Duong cép
cho ba Nguyén Thi H ngay 26/11/2010.

Ong V& Tan T dugc quyén quan 1y, st dung d6i véi dién tich dit 75,2m?
(thudc cac diém 01, 01°, 02, 02°, 48, 38, 39, 04°, 05°, 35, 36, 37, 01 trén so dd ban
v€ kém theo), 1a mét phﬁn dién tich thudc thira dat sé 306, t& ban dd sb 36 toa lac
tai phuong M, thanh phé B, tinh Binh Duong.

Ong V& Tan T va ba Nguyén Thi Thanh P1 lién hé co quan c6 tham quyén
dé lam thu tuc dé hop thtra dbi vai phﬁn dat dién tich 75,2m? (thudc cac diém 01,
01°, 02, 02°, 48, 38, 39, 04°, 05°, 35, 36, 37, 01 trén so d6 ban v& kém theo) vao
thira dat s6 43, to ban do sd 36 theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sb vao sd
H00093 do Uy ban nhan dén huyén (nay 1a thanh phd ) B, tinh Binh Duong cip
ngay 01/3/2005 cho ba Lé Thi H3, cap nhat chuyén nhuong cho ong V6 Tan T va
ba Nguyén Thi Ngoc P ngay 17/8/2020.

2.1.2. Cén ctr vao so do ban vé tranh chap kém theo ban 4n so tham, ong V3
Tan T, ba Nguyén Thi H théng nhét x4c dinh ranh gidi gitta thira dat s 43, to ban
d6 36 ctia ong Vo Tan T voéi thira dat s6 305 va s 306; to ban d6 36 cua ba Nguyén
Thi H cung toa lac tai phuong M, thanh phé B, tinh Binh Duong, nhu sau:

- Ranh gi6i tai canh huéng Nam cua thira dat sé 43 voi canh huéng Bic cua
thira dat s6 306 1a cac diém sau:

+ Ttr diém 39 dén diém 04’ c6 chiéu dai 0,32m;
+ Tir diém 04 dén diém 07’ c6 chiéu dai 3,83m;
+ Tir diém 07 dén diém 08 c6 chiéu dai 19,06m;
+ Tir diém 08’ dén diém 40 co chiéu dai 2,36m.

- Ranh gidi gitra canh huong Dong thura dat s 43 voi canh huéng Tay thia
dat s 305 1a cac diém sau:
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+ Tir diém 40 dén diém 41 c6 chiéu dai 6,01m;
+ Tir diém 41 dén diém 42 c6 chiéu dai 2,89m;
+ Tir diém 42 dén diém 43 c6 chiéu dai 4,99m;
+ Tir diém 43 dén diém 52 c6 chiéu dai 2,57m;
+ Tir diém 52 dén diém 07 c6 chiéu dai 2,88m.
(C6 so d6 ban v& kém theo)

~ 2.1.3. Cac duong sy lién h¢ co quan co thAm quyén ding ky, ké khai dé duoc
cap giay chung nhan quyén stir dung dat theo diing quy dinh cua phap luat va theo
nodi dung cac duong su da thoa thuan.

2.2. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xet tham dinh tai chd, do dac, dinh gi4 tai
san va sao luc hd so voi tong sb tién 13.868.188 dong (mudi ba triéu tam trim sau
muoi tdm nghin mot trim tdm muoi tdm dong), nguyén don ong V4 Tan T phai
chiu, duoc khau trir vao sb tién tam ing da ndp (da thuc hién xong).

2.3. An phi so tham:
Ba Nguyén Thi H 14 ngudi cao tudi nén duoc mién an phi.

Ong V6 Tan T phai chiu s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi
dan su so tham, duoc khau trir vao s6 tién 1.375.000 déng (mot tri€u ba tram bay
muoi 1am nghin d6ng) tam tng 4n phi di ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 18
phi Toa &n s6 0004530 ngay 09 thang 12 nam 2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
thi x4 (nay la thanh phd ) B, tinh Binh Duong (do ba Lé Thi Ngoc T1 ndp thay).
Hoan tra lai cho ong Vo Tan T s6 tién 1.075.000 dong (mot triéu khong tram bay
muoi 1im nghin dong) tai Bién lai thu tam tng &n phi, I& phi Toa an s6 0004530
ngay 09 thang 12 nam 2021 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thi xa (nay 1a thanh
pho ) B, tinh Binh Duong (do ba L& Thi Ngoc T1 ndp thay) va sO tién 8.852.900
dong (tAm tri¢u tAm trdm nam muoi hai nghin chin trim dong) tai Bién lai thu tam
g &n phi, 18 phi Toa an s6 0010985 ngay 03 thang 4 nam 2023 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi x3 (nay 13 thanh phé ) B, tinh Binh Duong.

3. An phi dan sy phuc tham: Nguyén don 6ng V& Tan T phai chiu s tién
300.000 dong (ba traim nghin dong), duoc khiu trir vao sé tién 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu tam ¢ng &n phi, 18 phi
Toa &n s6 0000503 ngay 25 thang 6 nim 2024 caa Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd B, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho B;

- TAND thanh pho B;

- C4c duong su; X 1V

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. (Da ky)

Pinh Thi Mong Tuyét



