TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4an s6: 1450/2026/DS-PT
Ngay: 14 - 10 - 2026
VIV “Tranh chdp hop dong
tin dung, hop dong thé chdrp,' hop dong
ting cho va hop dong chuyén nhiong
quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai.

Cdc Tham phdn: Ba Dao Thi Thuy;

Ba Tran Thi Thanh Giang.
- Thuw ky phién toa: Ba Pang Thi Ngot — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Cén Tho.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhan din thanh pho Cin Tho tham gia phién
tda: Ong Truong Minh Dién - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 10 ndm 2026 tai Toa an nhan dan thanh phd Can Tho xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 1473/2026/TLPT-DS ngay 08 thang 9 nim
2026 vé “Tranh chap hop ddng tin dung, hop dong thé chip quyén sir dung dit,
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat va hop dong ting cho quyén st dung
dat”. Do ban an déan su so tham sd 447/2026/DS-ST ngay 24 thang 6 nim 2026
ctia Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xt phuc tham sé: 1708/2026/QD-PT ngay
08 thang 9 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D

Dia chi tru sé: A T, P. L, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Lé Van o E (C6 mdt)

- Bj don: Ba Nguyén Thi Thu P (Ving mdt)

Dia chi: 6 N, phuong T, quan N, TP . (N 1a phuong N, thanh phé Can Tho).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba bang Thi M, sinh nam 1944

Dia chi: A, ép T, xa T, huyén C, tinh Hau Giang.
2. Ba bang Thi H, sinh nam 1961
Dia chi: SO A, duong L, Phuong E, thanh phé M, tinh Tién Giang.



Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba M, ba H: Ong Nguyén Van T (C6
mdt)

Dia chi: 1 N, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Dang Thi H, ba Pang Thi
M: Ong Mai Cong N, 1a Luat su cia Vin phong L Thudc Doan Luat su thanh phd
C (Co mat)

3. Ba Mai Thi Thuy P1, sinh nim 1977 (Ving mdt)

Pia chi: S6 R, dudng s6 A, KDC T, khu vuc T, phudng P, thanh phd Can
Tho

4. Ong Hoang Vin T1, sinh nim 1957.

5. Ba Tran Thanh H1, sinh nim 1959 (Ving mdt)

Cung dia chi: S6 G, duong L, khu V, phuong T, thanh phé Can Tho

6. Ba bang Thi Kim H2, sinh nam 1959 (Vang mdt)

Dia chi: S6 E, duong N, phudng N, thanh ph Can Tho

7. Ba Pham Bach T2, sinh nam 1954 (Vang mdt)

Dia chi: SO E, duong N, phuong N, thanh phé Can Tho.

8. Van phong C1 (Ving mdt)

Dia chi: S6 C, dudng N, phuong C, thanh phd Can Tho.

9. Van phong C2 (Ving mdt)

Dia chi: S6 G, Khu dan cu H, phudng H, thanh phd Can Tho.

10. Ba B4 Pham Diém N1 (Vang mat)

11. Ba Phan Thuy T3 (Vang madt)

Cung dia chi: S6 E, duong N, phuong N, thanh phé Can Tho

13. Ong Ding Phi H3, sinh nim 1966 (Ving mdt)

Pia chi: 1 H, phuong N, thanh phé Can Tho

14. Ba Bang Thi Thuy V, sinh nam 1974 ( chng mat)

Dia chi: Ap T, xa T, thanh phé Can Tho

15. Ba Bang Ngoc Diém C (Ving mdt)

16. Ong bang Vin T4 (Ving mdt)

17. Ong Ding Quéc P2 (Ving mdt)

Pia chi: Ap T, xa T, thanh phb Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién dé ngay 25/4/2025 va cdc tdi liéu, chitng cit c6 trong
hé so nguyén don Ngdn hang TMCP P trinh bay: Ngan hang TMCP D (S) va ba
Nguyén Thi Thu P ky cc hop dong sau:

1. Hop dong cho vay timg 1an s6: REF2310800162/HDTD/SCA-NTTP ngay
19/04/2023: Sb tién vay: 4.000.000.000 dong; Muc dich sir dung tién vay: Vay



mua bt dong san; Thoi han cho vay: Tinh tir ngdy tiép theo ctia Ngay giai ngan
dén ngay 05/04/2055. Ngay giai ngan 1a ngay 19/04/2023;

Lai suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 13 11,49%/nam (13i suét
dugc tinh theo ndm véi mot nam 13 365 ngay). Lii suat cho vay trong han s& duoc
cb dinh trong vong 12 thang ké tir ngdy giai ngan. Hét thoi han trén, 13i suét cho
vay trong han s& dugc diéu chinh dinh ky vao ngay lam viéc dau tién cia mdi quy
khi c6 sy thay doi Lai suat co so do S ban hanh timg thoi ky. Ngay diéu chinh 13i
suat dau tién 1a ngay 19/04/2024 diéu chinh sau d6 vao ngay lam viéc dau tién cta
quy lién ké tiép theo. Mirc diéu chinh 14i suit dugc xac dinh bang (=) Lai suét co
so cia S dang ap dung tai thoi diém diéu chinh cong véi (+) bién do 3,89%/nam.

Lai suat qua han bang 150% li suét trong han d6i v6i du ng gbe qua han;
Lai suét cham tra bé“mg 10%/nam dbi véi du no 13i cham tra.

S6 tién S da giai ngan va ba Nguyén Thi Thu P da nhan ng ngay 19/04/2023
13 4.000.000.000 dong.

2. Pon dé nghi vay vén va dé nghi kiém hop dong han muc, phat hanh, sir
dung thé tin dung qudc té danh cho khach hang c4 nhan ky ngay 06/04/2023 (Han
mure duge cap 50.000.000 dong).

3. Pon dé nghj kiém hop ddng phat hanh va str dung thé tin dung kiém hop
doéng han murc tin dung ky ngay 07/08/2023 (Han muic dugc cip 50.000.000
dong).

Tai san bao dam cho khoan vay 13: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dét thudc thira dat sb 201, to ban d6 sb 05, toa lac tai 5 duong N, phuong T, quan
N, thanh phé Can Tho theo Gidy chimg nhan quyén sir dung nha & va quyén su
dung dét & s6 5401100521, Ho so gbe s6 21/200 (Ban cap cho chi s¢ hitu) do Uy
ban nhan dén tinh C (nay 12 Uy ban nhan dan thanh phé C) cap ngay 09/05/2000;
ngay 17/04/2023 x4c nhan chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Thu P.

Viéc thé chap da dugc ba Nguyén Thi Thu P va S ky Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 REF2310800162/HDTC/SCA-
NTTP/1 ngay 19/04/2023, dugc cong chung tai Vin phong cong ching Nguyén
Thi Bich Lién thanh phd C2, sé cong chimg 1577, quyén sé 01/2023/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 19/04/2023, dang ky giao dich dam bao ngay 19/04/2023 tai
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan N, thanh ph Can Tho.

Trong qua trinh thyc hién cac Hop dong tin dung néi trén, ba Nguyén Thi
Thu P d3 vi pham nghia vu tra ng gbc va no 1ai cho Ngan hang. Ngan hang da
nhiéu 1an d6n déc, yéu cau ba P tra ng nhung ba P khong thuc hién theo yéu cau.
Do d6, Ngan hang khoi kién yéu cau:



Budc ba Nguyén Thi Thu P thanh toan cho Ngan hang TMCP D tong sb tién
ng tinh dén hét ngay 16/04/2025 s tién 1a: 4.214.430.502 dong gdom no gbc 1a:
4.072.199.321 dong, no 14i trong han 1a: 138.009.787 ddng, no 1ai qua han la:
4.221.394 d6ng va cac khoan tién 13i, phi phat sinh theo thoa thuan tai Hop dong
tin dung, Pon dé nghi vay von...ké tir ngdy 17/04/2025 cho dén khi thanh toan
xong toan bd khoan ng. Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc thi
hanh, néu ba Nguyén Thi Thu P khong thuc hién hoic thuc hién khong dﬁy du
nghia vy thanh toan khoan no néu trén thi S c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh
an dén sy tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay dé xu 1y thu
héi no cho Ngan hang TMCP D.

Néu s6 tién thu duoc tir ban/xu 1y tai san bao dam van khéng du tra ng cho
Ngan hang TMCP P thi ba Nguyén Thi Thu P van phai tiép tuc thuc hién nghia
vy, tra ng cho S cho dén khi tat toan toan bd khoan vay.

- Bi don ba Nguyén Thi Thu P da dugc Toa an triéu tap hop 1& dé giai quyét
vu kién nhung vang mit va ciing khong c6 vin ban thé hién y kién dbi véi yéu
cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP .

- Trong don khoi kién dé ngay 09/6/2017, ba Mai Thi Thiry PI trinh bay:
Ngay 09/5/2000, Uy ban nhan dan tinh C (cii) cip Gidy chirng nhan quyén sé hitu
nha & va quyén st dung dat & s6 5401100521 (ho so gbe s6 21/2000) cho vo chong
6ng Pang Kim T5 va ba Lé Thi G phan dién tich dat 111,3m?, thtra s6 201, to ban
dd sb 05 va phﬁn nha dién tich xay dung 68,07m?, nha cép 3, toa lac tai sb E,
duong N, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho. Ngay 31/12/2009, 6ng Ding
Kim T5 chét, dén ngay 18/02/2011 ba Pang Thi Kim H2 1ap Vin ban ting cho
phan quyén hudng di san (ctia 6ng Ping Kim T5) ctia minh cho me 14 ba Lé Thi
G. Ngay 15/02/2012, Vian phong Ping ky quyén st dung dat quan N chinh 1y
sang tén toan by nha va dét tai dia chi sd E, duong N, phuong T, quan N, thanh
phb Can Tho cho ba Lé Thi G. Sau d6 ba Lé Thi G 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét va tai san gin lién véi dat cho vo chong ba Tran Thanh HI,
6ng Hoang Van T1. Ngay 20/02/2012, Vin phong ding ky quyén sir dung dat
quan N x4c nhén chinh 1y sang tén cho vo chong ba H1, 6ng T1. Ngay 28/10/2013,
vo chong ba H1 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung cin nha va dat tai
s6 E, duong N, phuong T, quin N, thanh phé Can Tho cho ba Mai Thi Thay P1.
Dén ngiy 27/6/2014 Vin phong dang ky quyén sir dung dat xac nhan chinh 1y
sang tén ba Mai Thi Thay P1. Khi ba Mai Thi Thay P1 nhan chuyén nhuong toan
bo nha va dat tai dia chi sb E, duong N, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho
thi c6 ba Pang Thi Kim H2 dang thué nha &. Qua trao d6i ba Pang Thi Kim H2
htra hen sap xép giao nha dat trong thoi gian 06 ngay nhung nhiéu 1an khong thuc



hién. Vi vay, ba Mai Thi Thuy P1 khéi kién yéu cau Toa an budc ba bang Thi
Kim H2 giao tra nha va dat tai s6 E, duong N, phuong T, quan N, thanh phd Can
Tho cho ba Mai Thi Thay P1.

- Tai don khéi kién bo sung ngay 10/9/2018, ba Mai Thi Thiy P1 yéu cau
budc ba Pang Thi Kim H2 giao trd nha va dét tai s E, duong N, phuong T, quan
N, thanh phé Can Tho. Truong hop, ba Pang Thi M va ba Pang Thi H mudn giir
lai tai san nha va dat tai s E, duong N, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho
thi budc ba Tran Thi H4, 6ng Hoang Van T1 tra lai gi4 tri nha dat theo gia thi
truong.

- Theo cdc tai liéu chitng cir ¢é trong hé so ba Bang Thi Kim H?2 trinh bay:
Vao niam 2011 ba ¢6 cam ¢d cho ba Tran Thanh H1 cin nha sb E, duong N,
phuong T, quan N, thanh phd Can Tho vay sé tién 200.000.000 dong. Sau d6 me
ba 12 ba Lé Thi G c¢6 ky hop dong chuyén nhuong cho ba Tran Thanh H1. Ba thay
viéc lam nay cua ba la hoan toan trai phap luat vi can nha nay la cua cha me ba da
cho em ba la ba Pang Thi H vao nim 1993. Tai don phan t6 ngay 25/5/2018, bi
don ba Pang Thi Kim H2 yéu cau: Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat ngay 18/02/2011 giita ba Lé Thi G véi ba Tran
Thanh H1, dugc cong ching tai Vin phong C1 (S6 C, quyén 01/2011/CC-
SCC/HDbGD).

- Ba Ddng Thi M va ba Bdang Thi H cung trinh bay: Can nha va dit toa lac
tai 5 duong N, phuong T, quan N, thanh C thudc quyén sé hitu ciia ong Pang Kim
T5 vaba Lé Thi G lam chu sé hiru. Vao thang 7/1993 6ng T5 va ba G ¢6 1am hop
dong tang cho ba Pang Thi H dugc Phong C3 tinh Can Tho céng chimg va hién
tai hop dong tang cho niy van con gia tri phap 1y. Pén nam 2010, ong Pang Kim
T5 mat. Ngay 18/02/2011, ba Lé Thi G lam hop dong chuyén nhuong can nha va
b dudng N, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho cho ba Tran Thanh HI, dng
Hoang Vin T1, lac d6 ba G 90 tudi ma khong cd ngudi con nio dimg ra ching
kién. Pén ngay 15/02/2012, ba G méi 1am thira ké toan bo nha va dat sb E duong
N, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho ma cac ba déu khong biét. Ngay
28/10/2013 vo chdng ba Tran Thanh H1, 6ng Hoang Van T1 lai chuyén nhuong
cin nha va B dudong N, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho cho ba Mai Thi
Thay P1, viéc nay cac ba ciing khong duge biét. Viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat gitra ba Lé Thi G cho ba H1, dng T1 14 bi vo
hiéu. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gin lién voi dét toa
lac tai s6 E duong N, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho giita ba H1 va éng
T1 cho ba Mai Thi Thiiy P1 bj v6 hiéu. Céac ba chi cong nhan hop déng ting cho



gitta 6ng Pang Kim T5 va ba Lé Thi G véi ba Pang Thi H dugc Phong C3 1ap
ngay 22/7/1993, dén nay hop dong van con gia tri phap 1y.

- Theo don yéu cau doc 1ap ngay 17/12/2021, ba Bang Thi M, ba Pang Thi
H yéu cau: Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 18/02/2011 giita ba Lé Thi G véi ba Tran Thanh H1, dugc cong
chtng tai Van phong C1 (S6 C, quyén 01/2011/CC-SCC/HPGD). Tuyén bd vo
hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
28/10/2013 giira ba Tran Thanh H1, 6ng Hoang Vian T1 vé&i ba Mai Thi Thuy P1,
dugc cong ching tai Van phong C2 (S6 C, quyén IX/2013/TP/CC-SCC/HPGD).
Cong nhan hop dong ting cho quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat 5
duong N, phuong T, quan N, thanh ph Can Tho gitta 6ng Pang Kim T5, ba Lé
Thi G v6i ba Bang Thi H la dung phap luat va hop dong van con gia trj phap 1y.

- Theo cdc tai lidu chitng cit ¢é trong hé so ba Tran Thanh HI trinh bay:
Nam 2011, ba c6 mua cin nha ctia ba G véi gia 400.000.000 dong, thanh toan lam
02 dot, mbi dot 14 200.000.000 dong. Do can thoi gian dé tim nha va chuyén nha
nén ba cho ba H thué lai voi gia 7.500.000 dong. Ba c¢6 hira ban lai cin nha cho
ba H voi gia 450.000.000 dong. Sau ndy, ba H2 khong mua nha, ba da kéu ngudi
dén ban nhiéu lan nhung khong thanh nén nhd ba H2 ban gium véi gia
450.000.000 dong, néu ba H2 ban cao hon thi sb tién chénh léch d6 ba H2 13y. Ba
H2 da gi6i thiéu ban nha cho ba P1 véi gia 500.000.000 dong, ba 1ay 450.000.000
dong, ba H2 1ay 50.000.000 dong.

- Theo cdc tai liéu chitng cit ¢6 trong ho so ba Pham Bach T2 trinh bay: ba
Ping Thi Kim H2 ¢ ban cho ba cian nha s6 E, duong N, phuong T, quan N, thanh
phé Can Tho véi gia 1.700.000.000 dong. Ba H2 noi gidy to nha dang 1am chua
xong, cam két khi hoan tat s& giao nha cho ba twong ng véi s6 tién 1.700.000.000
d6ng da nhan. Pong thoi, ba H2 con cho rang dd cam c¢d nha cho ba Tran Thanh
H1 véi gid 200.000.000 dong nén dé ba lo tién chudc lai va d dua ra Hop dong
cho thué nha dit ma ba H1 da lam ngay 18/12/2012 vi trong d6 c6 thoa thuan ba
H1 s& ban lai cho ba H2 véi gia 200.000.000 dong. Nhiéu lan ba da nhic nho, yéu
cau ba H2 phai xac dinh cho ba thoi gian cu thé dé giao nha. Pén ngay 16/12/2019,
gifra ba v41 ba H2 ¢6 thoa thudn véi nhau 1a ba H2 s€ ban giao trudc 2 can nha,
dén ngay 08/01/2021 s& giao hét toan bd can nha cho ba véi dién tich 113m?. Do
tinh hinh dich Covid-19 nén ba v&i ba H2 di thoa thuan lai sau khi hét dich khoang
thang 01/2022 s& tinh tiép. Ngoai s tién nha di ban 1.700.000.000 dong thi ba
H2 con no ba tong sd tién 869.500.000 dong, bao gém ngiy 02/6/2020 vay
560.000.000 dong, ngay 07/6/2020 vay 48.000.000 dong, ngay 21/9/2020 vay
10.000.000 dong, ngay 15/9/2020 vay 51.000.000 dong, va Ol lan vay



200.000.000 dong. Bén ngay 15/02/2022 c6 ngudi dén xem nha ba dang & thi ba
m&i biét ba Mai Thi Thay P1 14 cht nha, dang dtmg tén trén chu quyén nha 58/6
Nguyén Thai H5. Sau d6 ba H2 c6 dua cho ba mot to gidy Hop dong cho thué nha
ctia ba Tran Thanh H1 13 khi ban nha s& ban lai cho ba H2 v&i gia 450.000.000
ddng va chi ban cho ba H2, khong ban cho ai khac nén ba H2 khong biét ba P1 1a
ai. Ngay 03/3/2022, ba H2 c6 thoa thuan véi ba 1a s& chudc lai nha 58/6 Nguyén
Thai H5 véi sb tién da ban 1.700.000.000 ddng; tién xay dung nha 700.000.000
d6ng va khoan tién no vay chua tra. Cam két dén ngay 03/7/2022 sé& tra hét s6 tién
nay va ba sé tra lai nha cho ba H2 nhung dén nay van chua thuc hién. Vi vay,
trong truong hop ba H2 khong tra lai tién cho ba thi ba dé nghi Toa an cho ba
duoc mua lai toan bo nha 58/6 Nguyén Thai H5 theo quy dinh ctia phap luat. Bsi
1&, ba Tran Thanh H1 da cam két chi ban nha lai cho ba H2 va ba H2 da ban nha
cho ba va di nhan du tién tai thoi diém ngay 08/01/2019. Bdi véi phan ng vay thi
ba H2 phai c¢6 nghia vu phai tra lai cho ba theo ding quy dinh cua phap luat.

- Tai Badn tuwong trinh ngay 30/8/2022, Van phong C2 trinh bay: Van phong
C2 da thuc hién cong ching hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat gitta ba Tran Thanh H1, 6ng Hoang Van T1 va ba Mai Thi
Thiy P1 s6 cong chtng 4355 ngay 28/10/2013 dtng theo quy dinh cta Luat Cong
chtng va quy dinh cta phap luat khac c6 lién quan. Tai thoi diém nhan va ching
nhan hop déng chuyén nhuong thi cac duong su di xuét trinh ddy du ban chinh
gidy to tily than, gidy két hon va gidy ching nhan quyén so hitu nha & quyén st
dung dat ¢. Sau khi hai bén doc lai toan b nodi dung hop dong chuyén nhugng,
da duoc cong ching vién giai thich vé quyén va nghia vu cta hai bén. Ca hai bén
déu théng nhat hiéu rd va tu nguyén ky vao hop dong chuyén nhuong noi trén.
Nay céc bén c6 tranh chip, yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong
néu trén, Vin phong C2 dé nghi Toa an xem xét lai thoi hiéu khoi kién ddi voi
van ban cong ching néu trén ngoai ra khong ¢ ¥ kién nao khac.

Vu viéc dugc hoa gidi nhung khong thanh nén Toa an nhan dan Khu vuc 1 -
Can Tho dua vu 4n ra xét xu, tai ban an so tham sb 447/2026/DS-ST ngay 24
thang 6 nam 2026 cua Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 - Can Tho di tuyén nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP B:

1.1. Budc ba Nguyén Thi Thu P c6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP b
tong s tién tinh dén ngay 29/5/2026 14 4.883.570.032 dong (Bon ty tam trdam tam
muoi ba triéu ndam tram bdy mwoi nghin khéng tram ba muwoi hai dong), trong d6
ng goc 1a 4.072.199.321 dong, i trong han 1a 702.424.971 dong, 13i qua han la
108.945.740 ddng; va tién 1ai phat sinh theo hop dong tin dung da ky giita cac bén
tir ngay 30/5/2026 dén khi thanh toan hét ng.



1.2. Truong hop ba Nguyén Thi Thu P khong thanh toan hodc thanh toan
khong ddy du cac khoan tién néu trén cho Ngan hang TMCP P thi Ngan hang
TMCP D duoc quyén yéu cau phat mai tai san thé chap theo Hop ddng thé chap
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat s6 REF2310800162/HDTC/SCA -
NTTP/1 ngay 19/04/2023. Tai san bao dam cu thé 1a: Quyén sir dung dat va tai
san gén lién voi dat thudce thira dat sb6 201, to ban do sb 05, toa lac tai 5 duong N,
phuong T, quan N, thanh ph Can Tho theo Gidy chimg nhan quyén sir dung nha
& va quyén str dung dat o s6 5401100521, Ho so gde s6 21/200 (Ban céap cho chi
s0 hitu) do Uy ban nhéan dan tinh C (nay la Uy ban nhan dan thanh phd C) cip
ngay 09/05/2000; ngay 17/04/2023 x4c nhan chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
Thu P.

2. Chép nhan mét phan yéu ciu ciia ba Pang Thi M va ba Pang Thi H vé
viéc: Tuyén b6 vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat ngay 18/02/2011 gitra ba Lé Thi G v6i ba Tran Thanh H1, duoc
cong chimg tai Van phong C1 (S6 C, quyén 01/2011/CC-SCC/HPGD); Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 28/10/2013
giita ba Tran Thanh H1, éng Hoang Vian T1 v6i ba Mai Thi Thuy P1, duoc cong
chung tai Van phong C2 (S6 C, quyén IX/2013/TP/CC-SCC/HPGD).

3. Khong chap nhan phan yéu cau ciia ba Pang Thi M va ba Pang Thi H vé
viéc yéu cau cong nhan Hop ddng ting cho nha & ngay 22/7/1993 giita ba Lé Thi
G, 0ng bang Kim T5 véi ba Pang Thi H dugc ching thuc tai Phong C4.

4. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia ba Mai Thi Thuay P1 vé viée budc ba bang
Thi Kim H2 giao tra nha va dét tai s E, duong N, phuong T, quan N, thanh phé
Can Tho. Truong hop, ba Pang Thi M va ba Pang Thi H mudn giir lai tai san nha
va dat tai s6 E, duong N, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho thi budc ba Tran
Thi H4, 6ng Hoang Vin T1 tra lai gia tri nha dat theo gia thi truong.

5. Pinh chi yéu cau phan to ciia ba Pang Thi Kim H2 vé viéc huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 18/02/2011
gitra ba L& Thi G vé6i ba Tran Thanh H1, dugc cong ching tai Van phong C1 (S6
C, quyén 01/2011/CC-SCC/HPGD).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh va quyén khang co
cua duong su theo quy dinh cta phap luét.

Khoéng dong ¥ véi ban an so tham, ngudi cé quyén va nghia vu lién quan ba
M, ba H c6 don khang céo ddi v6i ban an so tham.

- Tai phién toa phuc tham:

Dai dién theo Uy quyén cta ngudi cd quyén va nghia vu lién quan ba M, ba
H van gilt nguyén yéu cau khang cao, yéu cau cong nhan hop dong ting cho quyén



str dung dat va tai san gin lién voi dat tai sd E, N, phuong N, thanh phd Can Tho
ngay 18/02/2011 giira 6ng Pang Kim T5, ba Lé Thi G véi ba Bang Thi H, yéu
cau v hiéu hop dong ting cho quyén st dung dit ngay 18/02/2011 gita ba Mai
Thi Thay P1 véi ba Nguyén Thi Thu P va hity hop dong thé chip ngay 18/02/2011
gitta ba Nguyén Thi Thu P véi Ngan hang TMCP P.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba H, ba M trinh bay: Nha dat
s6 E duong N 1a ctia 6ng T5 va ba G, sau khi dng T5 chét, do ba H2 ké khai thiéu
hang thira ké dan dén viéc ba G ky hop dong chuyén nhuong nha va dat trén cho
ba H1 khong dung quy dinh phéap lut nén v6 hiéu. Ngay tir dau hop ddng chuyén
nhuong bi v6 hiéu dan theo cac hop déng chuyén nhuong sau d6 bi vo hiéu va
hop dong thé chép ciing khong c6 hiéu luc phap luat. Bi voi viée ting cho nha
giita 6ng T5, ba G voi ba H thi hop ddng nay dén nay van con co gia tri phap 1y
nén dé nghi cong nhan.

Nguyén don yéu cau giir nguyén ban an so thim

- Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé) Can Tho:

Vé thyc hién phap luat: Tham phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da
tuan thu dung cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su ké tr khi thu ly dén khi
xét xtr theo trinh tu phuc tham. Cac duong su trong vu 4n dd chap hanh ding cac
quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy d6i v6i nguoi tham gia t tung. Pon khang
c40 ctia ngudi cd quyén va nghia vu lién quan ba M, ba H trong han luat dinh nén
dugc xem 1a hop 1€ vé mat hinh thuc.

Vé ndi dung vu an: Cén ctr vao cac tai liéu chiing ctr c6 trong ho so cling nhu
101 khai tai phién toa ciia cac duong su cho thay cip so thim d3 xem xét day du
toan dién ¥ kién cling nhu ching ct cac bén cung cdp va trinh bay. Nguoi co
quyén va nghia vy lién quan ba M, ba H khang cao nhung khong cung cap dugc
chting ctr chimg minh cho yéu cau khang cdo ctia minh. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xr ap dung khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T tung dan sy khong chap nhan yéu
cau khang co clia ngudi co quyén va nghia vu lién quan ba M, ba H, giir nguyén
ban an dan su so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN: ,

Can ctr vao cac ching ctr da dugc tham tra tai phtc tham; Can ctr vao két
qua tranh luan trén co s xem xét day di toan dién y kién ciia Kiém sat vién va
nhimg nguoi tham gia t tung khac.

[1] Vé quan hé phép luat: Nguyén don khoi kién yéu cau ba P tra lai s tién
vay va lai suét theo hop dong tin dung da ky két; ba Mai Thi Thay P1 khai kién
yéu cau budc ba Pang Thi Kim H2 giao tra nha va dat tai s6 E, duong N, phuong
T, quan N, thanh phd Can Tho; ba Pang Thi Kim H2, ba Pang Thi M, ba Ding



Thi H ¢6 yéu cau hiy Hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan
lién voi dat ngay 18/02/2011 gitta ba Lé Thi G véi ba Tran Thanh H1; tuyén b
v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gén lién voi dat
ngay 28/10/2013 giira ba Tran Thanh H1, 6ng Hoang Van T1 véi ba Mai Thi
Thay P1 va cong nhan hop dong ting cho quyén st dung dit va tai san gin lién
v6i dat gitra ong Pang Kim T3, ba Lé Thi G véi ba Pang Thi H. Vi vay, cap so
tham xéac dinh quan hé phap luat “Tranh chip hop dong tin dung, hop dong thé
chap quyén st dung dat, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hop déng
ting cho quyén st dung dat” 1a phu hop.

[2] Sau khi xét xtr so thdm, phia nguoi co quyén va nghia vu lién quan ba M
va ba H ¢6 don khang céo trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tur
phtc tham.

[3] Tai phién tdoa hom nay, c6 mit nguyén don, ngudi cd quyén va nghia vu
lien quan ba H va ba M. Cac duong sy con lai ving mit mic du di dugc triéu tap
hop 1& nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit cac duong su theo quy dinh
tai Diéu 296 ctia Bo luat T tung dén su.

[4] Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan ba Pang Thi M va ba Pang Thi H
khang cdo yéu cau cap phuc tham stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khang
céo ctia ba my, ba H vé viéc tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba P1 voi ba P; vo hiéu hop dong thé chap giira ba P véi Ngan hang
TMCP D, dong thoi cong nhan hop dong ting cho nha & dugc ky két ngay
22/7/1993 giita 6ng T5, ba G véi ba H. Xét yéu cau khang céo ctia ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan ba M va ba H, Hoi dong xét xir nhan thiy:

[4.1] Ngudn gbc nha dat sé E duong N, phuong T, quan N, thanh C (nay 1a
phuong N, thanh phé Can Tho) 1a ctia 6ng Pang Kim TS5 va ba Lé Thi G. Vao
ngay 22/7/1993, dng T5 va ba G ky hop dong ting cho nha ¢ cho ba Pang Thi H
nhung sau d6 ba H khong thuc hién thi tuc ding ky dé duoc cép gidy chimg nhan
quyén str dung dat va quyén s hitu nha & theo quy dinh phép luat. Dén nam 2000
6ng T5, ba G dang ky quyén sir dung dat va nha & duoc UBND tinh C cap Gidy
chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén str dung dat & sé 54011055521 ngay
09/9/2000. Do d9, c6 can cir xac dinh day 1a tai san chung ctia vo chong 6ng T5
va ba G. Ngay 31/12/2009 6ng T5 chét, ngay 18/02/2011 ba Ping Thi Kim H2
1ap Vin ban ting cho phan quyén hudng di san (ctia 6ng T5) cho me 14 ba G. Pén
ngay 15/02/2012, Van phong Pang ky quyén sir dung dat quan N chinh 1y sang
tén toan bd nha va dat s6 58/6 cho ba G. Tuy nhién, trudc d6, vao ngay
18/02/2011, ba G 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat cho ba Tran Thanh H1. Ngay 20/02/2012, Vian phong ding ky quyén
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str dung dat quian N xac nhan chinh 1y sang tén cho ba H1. Ngay 28/10/2013, vo
chong ba H1 1ap Hop dong chuyén nhugng cho ba Mai Thi Thuy P1. Dén ngay
27/6/2014 Vin phong dang ky quyén sir dung dat xac nhan chinh Iy sang tén ba
Mai Thi Thay P1. Ba P1 sau d6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu P va
dugc xac nhan chinh 1y sang tén ngay 17/4/2023. Ba P thé chap tai san nay cho
Ngéan hang TMCP D theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat sé REF2310800162/HDTC/SCA-NTTP/1 ngay 19/04/2023.

[4.2] Theo ho so thé hién ngay 20/8/2010, ba G c¢6 T khai ho tich (Hay to
khai quan hé thira ké) nhung phan ky tén nguoi khai 1a ba Pang Thi Kim H2,
trong d6 ké khai ba G 1a vg 6ng T5, ba G va ong T5 ¢6 02 nguoi con 1a Pang Thi
H va Pang Thi Kim H2; ngay 07/9/2010 Uy ban nhan phudng T x4c nhan quan
hé ho tich va quan hé thira ké ciia ba G v6i 6ng T5 nhung phan con chung thi dng
T5 va ba G ¢6 06 ngudi con. Xac nhan nay phu hgp voi phan trinh bay cua dai
dién ba M, ba H vé s6 con chung ctia 6ng T5 va ba G. Nhu vy, mic du ba H2 da
lam Vin ban ting cho quyén hudng di san thira ké theo phép luat ciia 6ng T5 cho
ba G nhung viéc ba G khai nhan di san thira ké cua ong T5 13 khong hop phap do
khong duogc sy dong ¥ cia tat ca nhitng nguoi thira ké con lai thudc hang thira ké
thr nhat. Vi vy, viéc chinh 1y, sang tén toan bo nha, dit cho ba G ngay
15/02/2012 theo Gidy ching nhan quyén s hitu nha & va quyén sir dung dét & sd
5401100521, Ho so gbe sb 21/200 1a khong phu hop. Tir d6 dan dén viéc chuyén
nhuong nha, dat noi trén giita ba G va vo chong ba H1, 6ng T1 khong dam bao
diéu kién quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 106, Luat dit dai nim 2003 nén hop
d6ng bi vo hiéu. Do hop dong chuyén nhuong giita ba G v4i ba H1 bi vo hiéu nén
hop ddng chuyén nhuong giita vo chong ba H1, 6ng T1 véi ba Mai Thi Thay P1
ngay 28/10/2013 ciing bi vo hiéu theo Piéu 138 Bo luat Dan sy nam 2005. Di
v6i ba Nguyén Thi Thu P, ba P nhan chuyén nhuong nha, dat va duoc diang ky
sang tén ngay 17/4/2023. Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 18/11/2025 thé
hién ngudi dang thué nha xac dinh thué tryc tiép tir ba P va tra tién thué cho ba P.
Do d6, c6 co s xac dinh ba P 1a nguoi thi ba ngay tinh theo khoan 2 Piéu 133
B0 Iuat Dan su nén viéc chuyén nhuong tai san cho ba P khong bi anh hudng boi
cac hop dong chuyén nhuong trudc d6 bi vo hiéu. Vi vay, hop dong thé chap gitra
ba P véi Ngan hang van ¢ co sd duogc cong nhan. Tir nhitng phan tich trén, khong
c¢6 co so chap nhan yéu cau cua ba M va ba H vé viéc tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhuong giira ba P1 véi ba P va hop dong thé chép giira ba P v6i Ngan
hang TMCP P ciing nhu khéng c6 co s¢ cong nhan hop dong ting cho duogc ky
két ngay 22/7/1993 giita 6ng T5, ba G véi ba H.

[5] Xét quan diém cta dai dién Vién kiém sat trinh bay tai phién toa phic

11



tham 1 phu hop nén Hoi dong xét xir chap nhén.

[6] V& an phi: Do khang cdo ctia nguoi cd quyén va nghia vu lién quan ba
Ding Thi M va ba Dang Thi H khéng duoc chap nhan nén ba M va ba H phai chiu
an phi phic tham. Tuy nhién, ba M va ba H 13 nguoi cao tudi nén dugc mién an
phi theo diém d, khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu:

-Khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat tung dan su nim 2015;

- Piém d, khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan don khing cdo cua nguoi c¢6 quyén va nghia vu lién
quan ba Pang Thi M va ba bang Thi H.

2. Giit nguyén ban an dan sy so tham so6 447/2026/DS-ST ngay 24 thang 6
nam 2026 cta Toa an nhan dan Khu vyuc 1 - Can Tho.

3. Vé an phi dan sy phtic thim: Mién an phi cho ba M va ba H

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, PBiéu 36 va
Piéu 71 Luét Thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén én.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND thanh phd Can Tho;

- TAND Khu vuc 1 — Can Tho;
- THADS thanh phd Can Tho;

- Luu ho 50 vu 4n. Phan Thi Tuyét Mai
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