TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUY]E;N THANH LIEM Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH HA NAM

Ban 4n s6: 04/2019/DS-ST
Ngay: 19 - 12 - 2019

VIV Tranh chip quyén st
dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH LIEM - TINH HA NAM

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lai Xuan Canh;

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thé Quy;

2. Ba Lé Thi Ha.

- Thuw ky phién toa: Ba Nhiép Thi Lién - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thanh Liém, tinh Ha Nam.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam
tham gia phién toa: Ong Vi Binh Tudng - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Thanh
Liém, tinh Ha Nam, xét xt so tham cong khai vy an thu 1y s6 03/2019/TLST-DS
ngay 16 thang 5 ndm 2019 ve viéc “Tranh chap quyén sur dung dar”, theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xur s6 04/2019/QDXXST-DS ngay 04 thang 11 nam 2019
va Quyét dinh hoan phién toa so 01/2019/QDST-DS ngay 29/11/2019, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hong M - sinh nam 1975; noi PKHKTT:
Thon CKL, xa TT, huyén TL, tinh Ha Nam; noi ¢: SO0 nha 1..., ngd 2... duong
HM, phuong HVT, quan HM, Thanh ph6 Ha Noi; c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vian T - sinh nam 1974; noi PKHKTT va noi ¢:
Thon CKL, xa TT, huyén TL, tinh Ha Nam; vang mat.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi Mai H - sinh r}ém 1976; dia chi: S6 ..., ngo ..., duong
HHT, phuong NH, quan BD, Thanh pho Ha Néi;

Nguwoi dai dign hop phdp: Ong Nguyén Hong M - sinh nam 1975; noi
DKHKTT: Thon CKL, xa TT, huyén TL, tinh Ha Nam,; n0’i’(”y: So nha 12+14,
ngd 299/44 duong HM, phuong HVT, quén HM, Thanh pho Ha Noi la ngudi
dai di¢n theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 12/6/2019); c6 mat.



3.2. Ba Nhir Thi T1 - sinh nam 1982; dia chi: Thén CKL, x& TT, huyén
TL, tinh Ha Nam; vang mat.

3.3.Ba Pham,Thj B - sinh nam 1939; dia chi: Thon CKL, X TT, huyén
TL, tinh Ha Nam; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién dé ngay 16/5/2019 va trong qua trinh xét xir, nguyén
don Nguyen Hoéng M trinh bay: Ong va ong Nguyen Van T la anh em ho véi
nhau; bd cua ong M (6ng Nguyen Vin K) va bd cua 6ng T (6ng Nguyén Vin S)
1a anh em rudt. Ong c6 thira dat thudc thira 147, t& ban ¢ PL11; tai: Thon Che
Lang 9 (nay la thon CKL), xa TT, huyén TL, tinh Ha Nam. Thura dat nay c6 tong
dién tich 1a 626m? ngudn gbc 1a do 6ng thira ké ciia bd me ong 247m° va nhan
chuyen nhuong tur anh trai 6ng (6ng Nguyen Hong A) 247m?, con lai 132m? 14
dat UB; ¢6 tir can nhu sau: Phia Bac va phia Tay giap voi ho ong T, phia Nam
tiép giap v4i dat ctia UB, phia Dong giap voi duong 495. Hién nay, thira dat trén
dd dugc UBND huyén Thanh Liém cap gidy chung nhan quyén st dung dat
mang tén Nguyén Hong M. Pén thang 3/2019, ong T xdy tuong rao va lam cong
tor duong 495 vao dén nha 6ng T thi d3 1an sang dat cua o6ng voi dién tich
khoang 50m’. Sau khi phat hién su viéc, 6ng dd gip 6ng T dé noéi chuyén, nhung
ong T khong hop tac. Do vay, ong da bao chinh quyén, moi dia chinh dén do dac
va xac dinh méc gidi, nhung 6ng T ngan can nén khong tién hanh cim méc gidi
duoc. Sau d6, UBND x3 Thanh TaAm di moi cac bén dén dé hoa giai . Tai budi
hoa giai, 6ng T da thira nhan khi xay dung da 1an chiém sang dat ciia nha 6ng va
da xin 151 6ng . Nhung sau d6, 6ng T dd khong d& tuong rao dé tra lai dat cho
Ong Vi vay, ong lam don khoi klen yéu cau éng T pha1 tra lai cho 6ng dién tich
d4t da 1an chiém la khoang 50m?. Tuy nhién, trong qua trinh xem xét, tham dinh
tai chd da xac dinh dién tich ¢4t ma ong T 14n chiém cta ongla 81m?* va trén
phan dét nay c6 Ol bé nudc dn; nén nay ong dé nghi Toa an bugc 6ng T phai tra
lai cho 6ng 81m? dét va 01 bé nudc an. Dong thoi yéu cau ong T théo d& céac
coéng trinh ma dng T da xay dung trén dat dé tra lai mat bang cho ong.

* Vé phia bi don - 6ng Nguyén Van T trinh bay: Ong c6 thira dat dién tich
la 552m? thudc thira s6 127 td ban dd PL11, tai thén CKL, x& TT, huyén TL,
tinh Ha Nam (giap dat ho 6ng M); ngudn gbc 1a ciia bd dé ong 1a 6ng Nguyén
Van S de lai (6ng S mat nim 1993). Sau do, 6ng da dugc UBND huyén Thanh
Liém cap g1ay ching nhén quyén st dung dat d6i voi thira dat trén voi tong dién
tich 1a 552m* (trong d6 dat ONT 1a 172 m?, dit CLN la 380m®); voi ndi dung
clia gidy chting nhan quyén str dung dat noi trén , 6ng nhat tri, khong co y kién
gi. Qua trinh sir dung dat tir d6 dén nay 6ng su dung on dinh , khdng c6 tranh
chéap voi ai . Khoang ngay 15/4/2019 Am lich, Ong co lam céng va xay tuong
bao, thi phat sinh tranh chép dat véi ong Nguyén Héng M. Tranh chap gifra hai
bén da dugc UBND xa Thanh Tam tién hanh hoa giai xong, nhung dén nay ong
M lai tlep tuc co don khoi kién tai Toa an, quan diém cua ong 1a khong nhat tri
tra lai dat cho 6ng M vi 6ng khong 14n chiém dit ciia 6ng M.



* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan - ba Pham Thi B trinh bay Ba
ket hén véi 6ng Nguyén Vin S vao nim 1959. Sau khi két hon, ba vé chung
sdng voi 6ng S trén thira dat cua cac cy dé lai tai thon Cheé Lang, x3 TT, huyén
TL, tinh Ha Nam. Nam 1993, 6ng S chét dd dé lai thtra dat trén cho dng Nguyén
Van T (la con trai cua ba va ong S). Pén nim 1995, anh trai 6ng S la 6ng
NQUyen Vin K bao ba dua gidy to dé ong K di lam tha tuc cap gidy ching nhén
quyén su dung dat cho 0ng Nguyen Van T. Sau do, Ong T da dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, theo glay chu‘ng nhén quyén sir dung dat thi Ong
T duge sir dung 552m?* dat. Véi vi€e cap gidy chimg nhan quyen str dung dat
nay, ba khong ¢ y kién gi vé dién tich cling nhu thu tuc cap gidy ching nhén
quyén st dung dat Tt khi duge cap gidy ching nhan quyen st dung dat cho dén
nay, g1a dinh ba van sir dung 6n dinh khong c6 tranh chap véi ai. Khi ong T lam
cong va xay tuong bao la lam trén ngo di ma gia dinh ba da s dung tulau ; do
vay, ba khong nhat tri v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng M va dé nghi Toa an giéi
quyét theo quy dinh cta phap luat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nhir Thi T1 trinh bay: Ba
két hon v4i 6ng Nguyén Van T vao nam 2006; khi 1dy nhau vé, gia dinh ba di sur
dung thira dat s6 127, to ban d6 PL11, tai thén CKL, x& TT, huyén TL, tinh Ha
Nam. T d6 dén nay gia dinh ba str dung khong c6 tranh chap voi ai . Pén
khoang ngay 15/4/2019 Am lich, gia dinh ba c6 xay tuong bao va lam cong thi
d3 xay ra tranh chip v6i ong M. Quan diém cua ba la khéng nhét tri v4i yéu cau
khoi kién ciia 6ng M vi gia dinh ba khong 14n chiém dat caa ong M.

* Nguoi co quyen lot, nghia vy lién quan - ba Trdn Thi Mai H trinh bay
Ba 13 vo cta ong Nguyén Hong M, vo chong ba co thira dat sd 147 to ban dd
PL11, tai thon Cheé Lang 9 (nay la thén CKL), x&8 TT, huyén TL, tinh Ha Nam.
Nguén gbc thira dat 1a duoc bd me 6ng M cho. Nam 2016, 6ng M da duogc cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat doi véi thira dét trén. Dén thang 4/2019, thi
ong T xay tuong va lam dudng di 1an vao dat cua gia dinh ba; ba dé nghi Toa an
budc ong T phai tra lai cho vo chong ba toan bd phan dat di 1an chiém.

* Xdc minh tai chinh quyén dia phuwong xdc dinh:

- P6i voi thira dat cua ong Nguyén Hong M: C6 ngudn gdc 1a cua ong
Nguyén Van Tr (6ng noi ciia ong M) thudc thira 789 t& ban d6 s6 2 nam 1986,
c6 tong dién tich 1a 1551m%; trong do, éng Tr duge sir dung 494m°, 6ng Nguyén
Vin S (b6 dé 6 ong T) dugc sur dung 416m°, con lai 1a dat UB. Ong Tr thira ké lai
cho ong Nguyen Vvian K (bd ong M); sau do, ong K da thua ké lai cho 6ng
Nguyén Hong M va ong Nguyen Hong A (anh trai 6ng M), mdi nguoi dugc sir
dung 247m’. Do khéng c6 nhu ciu sir dung thira dat trén, nén ong Nguyén Hong
A d3 chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Hong M. Nhu vay tong dién tich dat
ong M duogc str dung la 494m2, hién nay di¢n tich dat nay da dugc UBND huyén
Thanh Liém cap gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Hong M.

- Pbi voi thura dat cua ong Nguyén Van T: C6 ngudn goc 1a cua ong
Nguyén Vian S (b dé 6ng T) thira ké cho 6ng T voi dién tich 14 416m”.



Nam 1998, Nha nudc tién hanh do dac hién trang str dung dat cta cac hod
dé cap gidy chung nhén quyén st dung dat. Khi thyc hién viéc do dac, cac ho da
ké khai, ky nhan mdc gioi, sau d6 UBND huyén Thanh Liém da cap gidy chimg
nhan quyen stt dung dat cho cac ho theo ho so. Hién nay, h¢ ong M dugc sur
dung 494m?, ho ong T duoc sir dung 552m?; 6ng M va 6ng T dé nhét tri véi dién
tich duoc cép va khong c6 tranh chip gi.

- V& qua trinh st dung dat: Tur khi duoc cip gidy chung nhan quyén sir
dung dit cho dén hét nam 2018 thi cac ho st dung 6n dinh, khong c6 tranh chép
gi. Khoang ddu nam 2019, ho ong T tién hanh xdy dung tuong bao va lam cong.
Trudce khi lam, 6ng T ¢6 nho dia chinh chi moc gioi dé gia dinh 6ng xay cong.
Nhung sau khi duoc dia chinh chi mdc 2101, gia dinh ong T da khong xay dung
theo mdc gi01 ma xay lan sang phan dat caa ho 6ng M, dan dén hai bén xay ra
tranh chap Ong M lam don dé nghi UBND x3 Thanh Tam giai quyét viéc ong T
xdy cong sang phan dét cua ong. Sau khi nhan dugc don dé nghi ciia 6ng M,
chinh quyén dia phuong da tién hanh hoa giai gitra cac h. Tai budi hoa giai,
6ng T da thira nhan viéc 6ng xay cong lan sang dat nha ong M va xin 16i 6ng M,
nhung 6ng M khong chap nhan va tiép tuc khoi kién ong T.

Nay, quan dlem cua chinh quyen dia phuong nhu sau: Theo hd so cap
glay ching nhan quyén sir dung dat da cap cho cac ho thi viéc ong T co lan
chiém dat ciia ho 6ng M 1a ding va ong T ciing da thira nhan viéc nay. Vi vay,
dé nghi Toa an giai quyét budc ho ong T tra lai cho ho 6ng M dién tich dat da
lan chiém.

* Tai Bién ban xem xét , thaym dinh tai cho ngay 13/9/2019 xdc dinh: HQ
ong Nguyén Hong M bi thiéu 81m? dit so voi dién tich dat duoc cap theo gidy
chlrng nhan quyén su dung dat; dién tich dat nay hién dang nam trong hién trang
sir dung cua hd ong Nguyen Vin T . Trén dién tich dit 81m?® nay c6 01 bé nuéc,
tuong bao phia trong va tudng bao phia ngoai, hang rao bang luéi thép B40.

* Tai Bién ban dinh gid tai san nga y 16/10/2019, Hoi dong dinh gid xdc
dinh: Gia tri quyén sir dung 81m? dat 1a 162.000.000 dong, bé nuoc la 2.002.000
dong, tuong bao phia trong la 694.000 dong, twong bao phia ngoai la 1.251.000
dong va ludi B40 1a 392.000 dong.

* Tai phién toa,

- Ong Nguyen Hong M gilr nguyén quan diém Yéu cau 6ng T phai tra lai
cho ong 81m?* dit va 01 bé nude an; dong thoi yéu cau ong T thao d& céac cong
trinh ma ong T da xay dung trén dat dé tra lai mit bang cho ong. Vc; chi phi t6
tung (xem xét, thdm dinh tai cho va dinh gia tai san ) la 4.468.000 dong, 6ng ty
nguyén chi tra, khong yéu cau 6ng T phai thanh toan so tién nay.

- Y kién cua Kiém sét vién:

‘Vé t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan,
Hoi dong xét xur, Thu ky Toa an da tuan thu ding cac quy dinh cua phap luét;

thuc hién ding va dy du trinh ty, tha tuc theo quy dinh cta B luét T6 tung dan
su. Nguyén don da thuc hién day du quyén, nghia vu cia minh; bj don va nhiing
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nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan phia bi don chua thue hién day du quyén,
nghia vy cia minh theo quy dinh cua B luat To6 tung dan su.

V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung cac khoan 5 va 7 Piéu
166, Diéu 170, khoan 1 Diéu 203 cua Luat Dat dai nim 2013; cac diéu 158, 163,
164, 166, 175, 579, 580 cua B0 luat Dan sy nam 2015; khoan 9 Dbiéu 26, cac
diéu 147, 227, 228, 266, 271, 273 cua Bo luat T6 tung dan su nim 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi - Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Hong M. Budc ong
Nguyén Vian T phai tra lai cho 6ng Nguyén Hong M 81m?* dat va 01 bé nudc an,
tai: Thon CKL, xa TT, huyén TL, tinh Ha Nam; df)ng thoi budc ong T théo do
cac cong trinh lam trén dat 1an chiém dé tra lai mat bang cho 6ng M. V& chi _phi
t6 tung: Do ong Nguyén Hong M khong dé nghi gi, nén khong xem xét. Vé an
phi dan sy so tham, 6ng Nguyén Van T phai ndp theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s¢ ndi dung vu an, can clr vao cac tai liéu trong ho so vu an da
dugc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

1] V& thi tuc to tung  : Cin ctr vao ndi dung don khai kién cua ong
Nguyen Hong M ¢6 co s& xac dmh quan h¢ phap luat tranh chap 1a “Tranh chap
quyén st dung dat quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 cua Bo luat TH tung dan su,
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an. Dién tich dat tranh chap thugc dia phan
x3 Thanh TAm, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam; cin ct diém a khoan 1 Diéu
35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T tung dan sy, vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Thanh Liém.

Toa an tri¢u tap hop 1€ lan thtr hai, nhung bi don va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan phia bi don van Vang mat khong c6 1y do; theo quy dinh tai
Diéu 227 va Piéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xtr
vu an.

[2] Vé noi dung vu an : Ong Nguyén Hong M va ong Nguyén Vin T 13
anh em ho, ¢ thira dat & giap nhau . Ho 6ng M hién dang quan 1y, st dung thira
dat s6 147 to ban do PL11 tai thon CKL, xa TT, huyén TL, tinh Ha Nam. Nguc‘sn
gbc thira dat trén 1a do 6ng M thira ké ctia bd ong 13 6 ong Nguyén Van K 247m
va nhan chuyen nhuong tir anh trai 6ng M 1a 6ng Nguyén Hong A 247m?, hién
nay dién tich dat nay da dugc UBND huyen Thanh Liém cap gidy chu’ng nhan
quyén st dung dat cho 6ng M. Can ctr giay ching nhan quyén st dung dat do
UBND huyen Thanh Liém cap cho ong Nguyen Hong M thi 6ng M duoc str
dung 494m? trong tong sb 626m? thudc thira sé 147 to ban dd PL 11. Ho ong
Nguyén Vin T dang quan 1y, str dung thira dat s6 127 to ban d6 PL11 tai thon
CKL, xa TT, huyén TL, tinh Hi Nam; thira dat ndy c6 nguon goc 1a thira ké cia
6ng Nguyén Vin S (bd dé ong T). Sau khi do dac hién trang sur dung va hop
phap héa, UBND huyén Thanh Llem da cap gidy chu’ng nhan quyén sur dung dat
cho Ong T voi dién tich 1a 552m?. Sau khi duoc cdp gidy ching nhan quyén su
dung dat thi ho 6ng M va ho ong T déu nhét tri va khong co y kién gi.



Qua trmh xem xét , thim dinh tai chd xac dinh : HO 6ng Nguyén Hong M
bi thiéu 81m? dat so véi dién tich dat duge cip theo glay chung nhén quyén sur
dung dit; qua xac dinh toa d6 khi do dac, dién tich dat nay hién dang nam trong
hién trang sir dung ctia ho ong Nguyén Vian T. Trén dién tich 8 1m’ dat nay c6 01
bé nudc an cua 6ng ba dng M dé lai cho 6ng M, 01 tuong bao phia ngoai céng
do 6ng T xay dung dau nam 2019, 01 tuong bao phia trong san nha éng T do
ong T x4y dung khoang nam 2016. Trong qua trinh hoa giai tai UBND xa Thanh
Tam ngay 02/4/2019, 6ng Nguyén Van T d3 thira nhan viéc xay dung 1an chiém
sang phan dat ciia ho 6ng Nguyén Hong M va xin 16i ong M. Hoi dong xét xir
xét thay: Viéc ong M khéi kién yéu cau ong T phai tra lai cho 6ng 81m? dit tri
gia 162.000.000 ddng, 01 bé nudc an tri gia 2.002.000 dong va budc éng T phai
thao d& cac cong trinh xay trén dat 1an chiém dé tra lai mat bang cho 6ng 13 c6
cin ctr, phit hop voi thuc té va phap lut, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung: ?ng Nguyén Hong M di tu nguyén chi tgé tién chi
phi xem xet, tham dinh tai cho, chi phi dinh gia tai san va khong yéu cau gi, nén
Ho1 dong xét xir khong giai quyét.

[4] Vé an phi: Ong Nguyén Vin T phai chiu an phi dan su so thim theo
quy dinh cua phép luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can clr vao cac khoan 5 va 7 Biéu 166, Biéu 170, khoan 1 Piéu 203 cua
Luat Dat dai nam 2013; cac diéu 158, 163, 164, 166, 175, 579, 580 cta Bo luat
Dan sy ndm 2015; cac diéu 147, 227, 228, 266, 271, 273 cta Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015; diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi;

Tuyén xu:
1. Chép nhan toan b yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Hong M.

- Budc ong Nguyén Van T phai tra lai cho 6ng Nguyén Hong M 81m?’ dit
thugc thwra s6 147 to ban do PL11 tai thon CKL, xa TT, huyén TL, tinh Ha Nam
(c6 so do kém theo) va 01 bé nudc an.

, - Budc ong Nguyén Van T phdi thdo d& va di doi cac cong trinh xay dyng
lan sang dat cua ho 6ng Nguyén Hong M.

2. An phi dan su so tham: Ong Nguyén Van T phai chiu tién 4n phi dan sy
so tham 1a 8.200.000d (tam tri¢u hai tram nghin dong). Tra lai cho ong Nguyén
Hong M s6 tién tam tng an phi 1a 1. 875.000 déng ma 6ng M da nop theo Bién
lai thu tam {(mg an phi , 1& phi Toa an sb 04476 ngay 16/5/2019 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Thanh Liém.

3. Quyén khang cao ddi véi ban an: Cac duong su co quyén lam don
khang c4o trong han 15 ngdy, ké tir ngdy tuyén an; duong sy vang mit tai phién
to,a thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan duogc ban an hoac ban an duoc ni€ém
yeét.



“Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc diéu 6, 7va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su”./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ha Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Liém;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Liém;

- UBND xa& Thanh Ta&m, huyén Thanh

Liém, tinh Ha Nam,;

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir ciia Toa an;

- Luu.

Lai Xuan Canh



