TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban én s6: 167/2021/DS-PT

Ngay: 08-4-2021

VIV: “Tranh chdp chia tai san chung sau
Iy hén, tuyén bé giao dich dan sie vé hiéu,
hity quyét dinh hanh chinh lién quan va doi
tai san”

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién Toa: Ong Hoang Minh Thinh
Cdc Tham phdn: Ong Lé Thanh Vin
Ba Tran Thi Thu Thuy
- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Bao- Thu ky Toa an Nhan dan Cap
cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sat Nhan din Céap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh

tham gia phién toa: Ong V5 P Luu- Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa 4n Nhan dan Cap cao tai Thanh phd
Hd Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 589/2020/TLPT-DS ngay
30/11/2020 vé viée: “tranh chdp chia tai san chung sau ly hén, tuyén bo giao dich
ddn suw vé hiéu, hity quyét dinh hanh chinh cé lién quan va doi tai san”.

Do Ban an dan sy so thim sb: 40/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 cua Toda an
Nhan dan tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 367/2021/QDPT-DS ngay 22 thang 3
nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vin N, sinh nim 1974. (C6 mit).

Dia chi, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Mai Thanh Nhan, sinh
nam 1989. (C6 mat)

Dia chi:, tinh Long An.



(Theo hop ddng uy quyén ngay 09-4-2020)

- Bi don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1975 (Ving mit, c6 vin ban xin xét xir
vang mit).
Dia chi: , tinh Long An.

- Ngwoi C6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi Tuyét T, sinh nam 1980. (C6 mit)

Pia chi: , Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho ba T: Luat su H6 Thi D, Vian
phong Luat su Tran NB, Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh. (C6 mat)

2. Ba Lam Hué L, sinh nam 1970 (Vang mit).

Pia chi: , Thanh phd H6 Chi Minh

3. Van phong Cong ching L& Ngoc M.

Dia chi tru sé: , tinh Long An

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Ngoc M, truong vin phong. (Vang mit)

4. Van phong Cong chiing V4 Van N.

Dia chi tru s¢: , tinh Long An

Nguoi dai dién hop phap: Ong V6 Van N, truong van phong. (Vang mat, cd
van ban xin xét x{r vang mat)

5. Van phong dang ky dat dai tinh Long An.

Dia chi tru sé: SO 137, Quéc Lo 1A, phudng 4, thanh phd Tan An, tinh Long

An.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hitu C — Chuyén vién. Co vin ban xin
Véng mat.

6. Anh Lé Tién P, sinh nam 1995

7. Chéau Lé Thi Thanh T, sinh ngay 10 thang 4 ndm 2003

Ngudi dai dién hop phap ctia chau T: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1975

Cung dia chi: , tinh Long An. (Vang mit)

- Nguoi khang cdo: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Tuyét
T.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ong Lé Van N trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi M trudc day 1a vo chong nhung da ly hon theo Quyét
dinh cong nhan thuan tinh ly hon s6 543/2015/QDST-HNGD ngay 03/11/2015. Tuy



nhién tai thoi diém ly hon thi 6ng va ba M khéng yéu cau Toa an giai quyét vé van
dé tai san chung.

Tai san chung cua vo chdng 1a thira dat sb 718 to ban dd s 13 dién tich 392m?
cung can nha ge"ln lién véi dat toa lac tai ép Hoa Binh 1, xa Hi€p Hoa huyén Dtic
Hoa tinh Long An trong gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha va
tai san khac gan lién v6i dat sé phat hanh BD 541683 do Uy ban Nhéan dan huyén
Ptic Hoa cap ngay 15/12/2010 cho ba M. Ngudn gdc dat co duoc 1a do gia dinh cha
me rudt ba M cho vo chéng khoang nam 1994 dé xdy dung nha tam 0, dén nam
2007 vo chong xay dung nha kién c¢b nhu hién nay.

Sau khi ly hon ba M da thé chép thira dat sb 718 cho ba Lam Hué L dé vay s
tién 50.000.000d6ng, viéc vay tién va thé chap tai san cia ba M thong qua hinh thic
ky hop dong iy quyén gidy ching nhan quyén sir dung dét, hop dong nay duoc Vin
phong Cong chung Phan Cong Tai (nay la Van phong Cong ching L& Ngoc M)
cong chimg. Sau d6 ba Lam Hué L d3 chuyén nhuong thira dét trén cho ba Bui Thi
Tuyét T, ba T da duwoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Pac Hoa
diéu chinh dimg tén quyén st dung dat. Toan bo qua trinh giao dich giira ba M va ba
Lam Hué L cling nhu viéc chuyén nhugng ciia ba L cho ba T thi 6ng khong biét, chi
dén khi ba T dén nha yéu cau ong giao nha dat vao nim 2017 thi 6ng mdi biét.

Ong khai kién yéu cau vo hiéu hop dong ty quyén gidy chting nhan quyén sir
dung dat gitra ba M va ba Lam Hué L dugc Vin phong Cong chimg Phan Cong Tai
(Vin phong Coéng ching Lé Ngoc M) cong chimg sd 320, quyén sé 01/2016-
TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/8/2016; yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat duoc giao két giita ba Nguyén Thi M do ba Lam Hué L dai dién
ky két voi ba Bui Thi Tuyét T do Van phong Cong ching S6 4 (Vin phong Cong
chting V& Vian N) cong chimg ngay 23/01/2017; yéu cau hity thong bao chinh 1y tén
chu str dung dat do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Ptc Hoa chinh
ly sang tén cho ba Bui Thi Tuyét T ddi véi thira dat s6 718 to ban d6 s6 13, yéu cau
xéac dinh nha dat 1a tai san chung ctia vo chdng tir 46 yéu cau chia tai san chung, do
nha dat hién nay ong N cung hai con 1a Lé Tién P va Lé Thi Thanh T dang quan Iy
st dung nén Ong yéu cau dugc nhan nha dat, giao lai cho ba M ¥ gia tri theo ching
thu thim dinh gia s6 65/16/ 10/2018/TDG LA-BDS ngay 16/10/2018 cua Cong ty
Co phan thuong mai dich vu va tu Van Hong Puic. Ong khong dong y vai yéu cau
doc 1ap cua ba Bui Thi Tuyét T yéu cdu 6ng giao nha dat hodc lién doi ciing ba M
tra s tién bang gia tri nha dat.

Bi don ba Nguyén Thi M trinh bay:
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Ngudn goc thira dit s 718 td ban d6 sd 13 13 cia cha me rudt cho vo chdng
xay dung nha &, ngudn tién cit nha 1a do vo chdng danh dum duoc. Khi vo chong ly
hén thi vo chong khong yéu cau giai quyét tai san do théng nhat dé nha dat lai cho
céc con c6 noi sinh song.

Vao nim 2016 ba ¢ vay cta ba Lam Hué L s6 tién 50.000.000d0ng, viéc vay
tién thong qua ngudi gidi thidu tén 1a Vi, ba khong biét tén ho ddy du cia ong Vil
cling khong biét noi & cua ong Vi va hién tai khong con lién lac dugc véi ong Vi,
ba nghe noi 6ng Vil da chét. Sau khi 6ng Vil gidi thidu ba lién hé truc tiép véi ba
Lam Hué L hai bén thoa thuan dia diém giao nhan tién 1a Phong Cong chimg Phan
Cong Tai (nay 1a Vin phong Cong chimg Lé Ngoc M), ba L yéu cau ba ky hop dong
iy quyén, ba khong doc lai ndi dung, nhung 6ng Vil ¢6 doc ndi dung cho ba nghe
nhung lai cho ring ndi dung cua hop dong 13 vay s tién 50.000.000d6ng nén ba
ddng v ky tén vao hop dong, ngoai hop dong tiy quyén nay ba va ba L khong lap bat
ctr van ban nao khac. Giita ba va ba L thoa thuan viéc vay tién véi muc tién 18 mdi
thang 1a 2.500.000d6ng, ba di dong dugc 3 thang tién 14i dén thang 11/2016 véi sb
tién 1a 7.500.000dong, ngudi thu tién 13i 1a 6ng Vi, tir thang 12/2016 ba khong con
dong 13i nira. Ba khong biét ba T 1 ai, khong c6 giao dich chuyén nhugng véi ba T,
chi khi Uy ban x3 tién hanh hoa giai tranh chap thi ba méi gip ba T, ba chi c6 no
ctia ba L 50.000.000d0ng nén ba ddng v tra cho ba L sd tién da vay cung tién 1ai da
thoa thuan. Ba ddng ¥ v6i yéu cau chia tai san cta ong N, khong dong ¥ yéu cau doc
1ap ctia ba T yéu cau ba giao nha dat hodc tra tién bang gia tri nha dat.

Trong don yéu ciu déc ldp ngay 24 thing 5 nam 2018 va cdc 161 khai trong
qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba
Bui Tuyét T ciing nhw ngwoi dai dign hop phdp cia ba T la 6ng Pham Hung
Tudn trinh bay:

Vao nam 2016 théng qua sy gidi thiéu ctia 6ng Vi, ba c6 nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat va quyén so hitu nha ctua ba Nguyén Thi M, trudc khi thyc hién
giao dich ba c6 dén xem nha dat, xem cac gidy to c6 lién quan dén thira dat 718 to
ban d6 s6 13. Khi dén xem nha dit ba T khong gip ba M 6ng N ma chi gip con cta
ba M 6ng N 1a Lé Thi Thanh T. Ba L 1a ngudi tryc tiép giao dich chuyén nhuong
v6i ba thong qua hop dong Gy quyén giita ba M va ba L. Ngay 23/01/2017 ba va ba
L ky két hop déng chuyén nhuong tai van phong cong ching, gia tri ctia hop dong
mua ban nha dit 1a 200.000.000d0ng nhung thuc té ba di giao cho ba L s tién 1a
350.000.000d6ng. Do nha xay dung chua dugc cong nhan quyén so hiru nén khi 1ap
hop dong thi chi 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va ba T da duoc
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cong nhan quyén sir dung dit. Ba T va ba L c6 thoa thuan viéc giao nha dat ngay khi
ky hop ddng, tuy nhién trén dat c6 gia dinh ba M dang ¢ nén ba L c6 dé nghi cho ba
M luu cu 3 thang cho dén khi con ba M thi xong, do chua can sir dung nha dit ngay
nén ba T dong y. Nha dat hién nay do 6ng N ba M cung hai con dang sinh séng st
dung nén ba T yéu cau 6ng N ba M cung hai con 1a Lé Tién P, Lé Thi Thanh T giao
nha dat cho ba T. Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua ong N tuyén
v6 hiéu hop ddng Gy quyén, v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
huy gidy chimg nhan quyén str dung dat cua ba T thi ba T yéu cau éng N ba M lién
d6i tra cho ba T gid tri nha dat theo Chtng thu tham dinh gia ctia Cong ty C6 phan
thuong mai dich vu va tu vin Hong Duc sd tién 1a 815.106.000dong. Trudng hop
Toa an khong chap nhan yéu cau ciia ba thi ba cling khong c6 yéu cau ba Lam Hué
L tra tién do ba Lam Hué L thuc hién cong viéc do ba M 1y quyén, néu c6 yéu cau
ddi v ba L ba s& khoi kién trong vu an khac.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lam Hué L ving mat khong thé
hién 16i khai trong hé so vu dn.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Lé Tién P trinh bay:

Anh 1a con rudt ciia 6ng N ba M, hién anh dang sinh song trén nha dat ma cac
bén tranh chap, anh dong ¥ va1 trinh bay va yéu cau khai kién cua ong N dé gia dinh
anh c6 no1 ¢ vi hién tai gia dinh anh khong con no1 ¢ nao khac.

Trong vin bdn sé 04/CV-VPCC ngay 04 thdng 3 n@m 2019 nguwoi cé quyén
lo1 nghia vu lién quan Van phong Cong chirng Lé Ngoc M trinh bay:

Vin phong Cong chiing Lé Ngoc M tiép nhan ho so tir Van phong Cong chiing
Phan Coéng Tai, theo hd so luu trit thé hién, vao ngay 01/8/2016 ba M cung ba Lam
Hué L dén van phong cong chimg yéu cau cong chiing hop dong ay quyén Giay
ching nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 718 to ban do sé 13. Péi véi yéu cau
khai kién cua ong N thi Van phong cong chiung Lé Ngoc M dé nghi Toa an xem xét,
giai quyét vu an theo quy dinh ctaa phap luat. Bong thoi Van phong Cong ching Lé
Ngoc M yéu cau Toa an giai quyét vu an vang mat.

Trong vin béin ngay 06 thing 3 nim 2019, ngwoi cé quyén loi nghia vu lién
quan Van phong Cong chung Vo Van N trinh bay:

Vio ngay 23/01/2017 ba Lam Hué L dai dién cho ba Nguyén Thi M theo hop
dong iy quyén s6 812 do Vian phong Cong ching Phan Cong Tai ky ngay 01/8/2016
d3 dén Vin phong Cong ching V& Vian N yéu cau cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thira dat s6 718 t& ban do sé 13 cho ba Bui Thi Tuyét T.
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Vin phong Cong chimg V3 Vin N dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu viée theo
quy dinh cta phap luit. Do ban cong viéc nén Vian phong Cong ching dé nghi Toa
an giai quyét vu an vang mat dai dién cia Van phong Cong chimg.

Trong vin ban so 264/VPPKDPD-HCTH ngay 25 thdng 3 nim 2019 ngwoi cé
quyén loi nghia vu lién quan Vin phong ding ky dét dai tinh Long An trinh bay:

Ba Nguyén Thi M dugc Uy ban Nhan din huyén Ptc Hoa cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé BD 541683 ngay 15/12/2010 d6i véi thira dat s6 718 to
ban d6 s 13 dién tich 392m?. Ngay 23/01/2017 ba M thong qua nguoi duge uy
quyén 1a ba Lam Hué L 14p hop ddng chuyén nhuong quyén su dung thira dt sb
718 cho ba Bui Thi Tuyét T, dugc Phong Cong ching S6 4 tinh Long An cong
chtng. Xét thiy ho so day du, hop 1¢ theo quy dinh cta Luat Pat dai nam 2013 va
cac van ban hudng dan thi hanh, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén
Puc Hoa da tiép nhan, gidi quyét hd so va thuc hién chinh 1y sang tén trén gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ba Bui Thi Tuyét T vao ngay 13/02/2017 1a dung
trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Tai Ban dn dan sy so tham sé 40/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 ciia Toa dn
Nhdn dan tinh Long An dd quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Lé Van N d6i véi ba Nguyén Thi M
vé yéu cdu tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu, yéu cau chia tai san chung cta vo
chdng va yéu cau huy chinh Iy viéc cp quyén str dung dat cho ba Bui Thi Tuyét T.

V6 hiéu Hop dong uy quyén gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
01/8/2016 dugc ching nhan ctia Van phong Cong ching Phan Cong Tai (Van
phong Cong chimg Lé Ngoc M) sé cong chimg 320, quyén s 01/2016-TP/CC-
SCC/HDPGD giita ba Nguyén Thi M va ba Lam Hué L.

V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét thira dat so 718 to ban do
s6 13 giita ba Nguyén Thi M ty quyén cho ba Lam Hué L v6i ba Bui Thi Tuyét T
ngdy 23/01/2017 duoc chimg nhan cia Van phong Cong ching S 4 tinh Long An
(Vin phong Coéng ching V& Vin N) s cong ching 812, quyén sd 02TP/CC-
SCC/HbGD.

Huy diéu chinh cia chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén DPtc Hoa sang
tén cho ba Bui Thi Tuyét T ngay 13/02/2017 dbi véi thira dat s6 718, to ban d6 so
13 toa lac tai xa Hié€p Hoa, huyén Puc Hoa, tinh Long An trong Giéy chting nhan
quyén st dung dat BD 541683 ngay 15/12/2010 do Uy ban Nhan dan huyén Puc
Hoa cip cho ba Nguyén Thi M.



Xéc dinh tai san chung cua vo chdng 1a quyén st dung thira dat s6 718 to ban
dd sb 13 va can nha ge"m lién véi dat toa lac tai xa Hiép Hoa, huyén Dtrc Hoa, tinh
Long An.

Chia tai san cho 6ng Lé Van N thira dat s6 718 to ba dd sd 13 toa lac tai x3
Hiép Hoa, huyén Dirc Hoa, tinh Long An dién tich theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat 1a 392m?, dién tich do dac thyc té 289,4m? cling cin nha xdy dung trén dat
c6 dién tich 117,3m?2. Theo manh trich do dia chinh s 995-2018 ngay 03/10/2018
cia Cong ty TNHH do dac nha dit Trung Nghia duoc Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai tai huyén Dirc Hoa phé duyét ngay 09/10/2018 thi nha dat co vi tri tiép
giap nhu sau:

DPong giap thira dat cia Nguyén Thi Xen

Tay giap duong dat do

Nam giap thua 1230

Bic giap thira dat cua Nguyén Thi Xen

Toan bo nha dat ong Lé Van N dang quan 1y st dung

Ong N c6 quyén, nghia vy va trach nhiém lién hé v6i Co quan Nha nudc c6
tham quyén dé lam thi tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai.

Vin phong ding ky dat dai, co quan Tai nguyén va Méi trudng cin ctr vao ban
an cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cip lai gidy ching nhan
quyén st dung dat phu hop voi két qua giai quyét vu an.

Ong L& Vian N c¢6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi M s6 tién chia tai san 1a
407.553.000 dong.

Khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia
nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an)
bén ¢6 nghia vu chua thi hanh xong sé tién trén thi con phai tra cho bén duoc thi
hanh 4n khoan tién 13i theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015 twong Gmg véi s6 tién va thoi gian chua thi hanh, trir trudng hop céc
bén co6 thoa thuan khac.

2. Bac yéu cau khoi kién cta ba Bui Thi Tuyét T yéu cau 6ng N ba M ciing Lé
Tién P, Lé Thi Thanh T giao thira d4t s6 718 t& ban d6 s6 13 cung cin nha gan lién
v6i dat hodc yéu cau ong N ba M boi thudng sb tién 466.302.000 dong.



Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi td tung khac va
quyén khang céo ctia cac duong sy theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don va bj don khong khang cdo. Ngay 08-10-
2020 nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Tuyét T c6 don khang cao
v6i noi dung: Thira dit tai 4p Hoa Binh 1, x4 Hiép Hoa, huyén Pirc Hoa, tinh Long
An c6 tong dién tich 865m?, t& ban d6 sb 13 1a ctia cu Nguyén Thi Ren ( me ba M)
ngay 08/10/2010 cu Ren di 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat cho riéng ba
Nguyén Thi M. Day 1a tai san riéng cia ba M. Ngay 15/12/2010 UBND huyén Dirc
Hoa di cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thira 718, to ban d6 s6 13, dién
tich 392m? cho ba M. Ngay 01/8/2016 ba M uy quyén cho ba Lam Hué L tai Vin
phong Cong chimg Phan Cong Tai véi ndi dung ba L duge toan quyén thuc hién cac
quyén cta nguoi sir dung dat theo quy dinh cta phap luat dat dai d6i véi thira dat
néu trén 1a dang quy dinh ctia phap luat. Pén ngay 23/01/2017 ba L chuyén nhuong
thira dat nay cho ba Bui Thi Tuyét T theo dung quy dinh cua phap luat dat dai. Do
d6, dé nghi Toa an cdp phuc tham huy toan bd ban an so thim, chuyén hd so cho
Tda an cap so tham xét xtr lai.

- Tai phién toa phiic tham:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Bui Thi Tuyét T thay d6i noi dung
khang cdo tir d& nghi huy an sang sira an so tham theo hudng céng nhan hop dong
uy quyén giita ba M va ba L, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba L va ba T, budc 6ng Nghué ba M phai giao lai nha, dat cho ba T.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba T trinh bay: Theo cac ching
clr ¢6 tai ho so thi di co s két luan nha dat 13 tai san riéng ctia ba M do duoc me
rudt 1a ba Ren ting cho tir nam 2010. Gidy chimg nhin quyén st dung dat 13 ding
tén mot minh ba M, con nha trén dat thi xay khong phép nén chua duoc cong nhan.
Cin ¢t vao cac quy dinh ciia Luat Dat dai, Luat Nha & thi ba M hoan toan c6 quyén
uy quyén cho ba L duoc quyén thuc hién cic quyén ctia nguoi sir dung dat. Toa an
cap so tham cho rang ba M chi uy quyén cho ba L vé quyén sir dung dat con nha
trén dat khong uy quyén nén tir @6 nhan dinh hop dong uy quyén giita ba L va ba M
bi v hi¢u la khong dung phap luat.

Trudc khi nhan chuyén nhuong dat tir ba L thi ba T c6 dén tim hiéu va xem
nha dat, co biét ong Nghué va cac con dang & trong nha dat nay nhung do chua c6
nhu ciu st dung nha dit nén van dé 6ng Nghué duoc luu cu 03 thang trén dat nay.
Hién nay nha dit di dugc chinh 1y sang tén ba T vi vAy dé nghi Hoi dong xét xur
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chép nhan khang céo ctia ba T va stra 4n so thim, budc 6ng Nghué ba M phai giao
nha dat cho ba T.

- Dai dién Vién kiém sat Nhan dan Cép cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh phat
biéu:

V& viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xt phtc
tham, Tham phan va Hoi dong xét xtr d3 tudn thi dung cac quy dinh ctua Bo luat TS
tung Dan su. Nhitng ngudi tham gia t6 tung chap hanh dung cac quy dinh ciua Bo
luat T6 tung Dan su.

Vé noi dung: Can cur vao cac chung cu co tai hd so va dugce thim tra tai phién
toa thi c6 co s& két luan dién tich dat tai thira s6 718 13 duoc ba Ren (me rudt ba M)
tang cho hai vo chong ba M, tai san nay dugc hinh thanh trong thoi ky hon nhan va
hai vo chdng d3 x4y dung nha trén dét, st dung on dinh. Nam 2015 hai vo chong ly
hén nhung chua xem xét dén viée chia tai san chung nén nha dat nay van 1a cta hai
vo chong ong Nghué, ba M. Do d6 mot minh ba M dimg ra uy quyén cho ba L duogc
quyén thuc hién cac quyén ciia ngudi sir dung dét 1a vi pham phap luat, khong c6
gia tri phap 1y, nén viéc ba L chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T ciing
khong c6 gia tri phap 1y. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cia
ba T va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai ligu, chung cir da dugc xem xé€t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hoi ddng xét xtr phiic thim nhan dinh:

[1] Pon khang céo ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi
Tuyét T ding vé hinh thuc, ndi dung va dugc ndp trong han ludt dinh, nén khang
cédo ctia ba T dugc Hoi dong xét xir cap phuc thadm xét xir vu an theo thu tuc phuc
tham.

[2] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a ba Lam Hué L vang
mat tai noi cu tri s6 24/5, Lo Siéu, Phuong 16, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh.
Theo xac minh cua cong an phuong thi ba L ban nha di noi khac & khong thong béo
cho chinh quyén dia phuong biét. Do d6, Toa an cap so tham da tién hanh cac thu
tuc niém yét cong khai, thong bao trén phuong tién thong tin dai ching 1a dung quy
dinh tai cac Diéu 179, 180 Bo luat T tung Dan sy, dam bao duoc quyén va loi ich
hop phép ctia duong su.



[3] Tai phién toa phtc tham, ba T thay d6i ndi dung khang céo tir d& nghi hay
ban 4n so thdm sang stra ban an so tham, xét viée thay doi noi dung khang céo cua
ba T Ia phu hop véi Diéu 284 Bo luat TS tung Dén sy, nén duge Hoi dong xét xur
chap nhén.

[4] Xét khang cdo cta ba Bui Thi Tuyét T: Ba M va 6ng N chung séng véi
nhau tir nim 1994 dén nam 1995 thi 6ng N, ba M x4y dung nha trén thira dat 718 to
ban d6 sé 13, thira dat nay 1a ctia me ba M 13 cu Nguyén Thi Ren. Ngay 08-10-2010
cu Ren 1ap hop ddng ting cho quyén sir dung dat sb cong chimg 866 Quyén sd
11TP/CC-SCC/HbGD gé)m cac thtra 717, 718, 719 véi dién tich 863m? cho ba
Nguyén Thi M. Sau d6, vao cic ngay 11/4/2012 va ngay 28/4/2014, ngay 31/5/2014
ba M chuyén nhugng cho 6ng Tran Qubc Nam, tach thira chuyén nhuong cho 6ng
Téng Hoang Pat, dién tich dat con lai 1a 392m2 Nhu vay, can cr vao Diéu 27 Luat
Hoén nhan va Gia dinh ndm 2000 thi day 1a tai san chung cta vo chong ong N, ba M.
Niam 2015 ba M va 6ng N ly hon, tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén sd
543.2015/QDST-HNGD ngay 03-11-2015 ctia Toa an Nhan dan huyén Puc Hoa vé
phan tai san chung thi ba M va 6ng N khong yéu cau Toa giai quyét, ong N va ba M
cling khong c6 van ban thoa thuan vé viéc tu chia tai san chung, do d6 co6 du co so
dé két luan dién tich dat 392m? ké trén 1a tai san chung cta ong N va ba M.

[5] Nhu doan [4] d3 nhan dinh, dién tich dat 392m? thudc thia dit s 718 to
ban d6 s6 13 toa lac tai x4 Hiép Hoa, huyén Purc Hoa, tinh Long An va cin nha trén
dat 1a tai san chung ctia ba M va 6ng N nén viéc mot minh ba M 1ap hop dong uy
quyén sb 320 ngay 01/8/2016 iy quyén cho ba Lam Hué L duoc quyén chuyén
nhugng quyén sir dung dién tich dat ké trén 13 vi pham phap luat nén bi vo hiéu theo
quy dinh tai cac Piéu 122, 127 va 128 B6 luat Dan sy nam 2005. Do hop dong uy
quyén gitta ba M va ba L bi vo hiéu nén hop dong chuyén nhuong quyén sur dung
dat gitta ba Lam Hué L v6i ba Bui Thi Tuyét T ngay 23-01-2017 d6i v6i dién tich
dat 392m? thudc thira dat sb 718 to ban do sé 13 toa lac tai xa Hiép Hoa, huyén Duc
Hoa, tinh Long An cling b1 v6 hi¢u nhu Toa an cép so thAm tham nhéan dinh 1 ¢
can cu.

[6] TUr nhiing cin c& néu trén Hoi dong xét xir phic tham thay rang khong co
s& dé chap nhan khang céo Stra 4n so thim cua ba Bui Thi Tuyét T, hoi dong xét xir
gilf nguyén ban 4n so tham

[7] V& 4n phi:

- An phi dan sy phiic tham: Do khang cdo khong dugc chdp nhan nén ba Bui

Thi Tuyét T phai chiu tién an phi dan sy phtic thim theo quy dinh.
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[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat xét xtr phiic thAm dé nghi bac khang
céo cua ba T va giit nguyén an so tham 14 ¢6 cin ctr nén duge chip nhan.
Vi cac lé tren;
QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung Dan sy nam 2015;

Can ¢t cac Diéu 122, 127, 128, 137, 401, 411 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu
166; Piéu 203 cua Luat Dat dai nam 2013. Piéu 27, 95, 97 Luit Hon nhan va Gia
dinh nam 2000.

Can cir Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Bui Thi Tuyét T va gilt nguyén
Ban an dan su so tham s6 40/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 ctia Toa an Nhan dan tinh
Long An.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Lé Vin N d6i voi ba Nguyén Thi M
v€ yéu cau tuyén bod giao dich dan su vo hi¢u, yéu cau chia tai san chung cua vo
chong va yéu cau huy chinh 1y viéc cap quyén str dung dat cho ba Bui Thi Tuyét T.

V6 hiéu Hop dong uy quyén gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay
01/8/2016 dugc chirng nhan cua Van phong Cong ching Phan Cong Tai (Van
phong Céng chimg Lé Ngoc M) sb cong chung 320, quyén sé 01/2016-TP/CC-
SCC/HPGD giira ba Nguyén Thi M va ba Lam Hué L.

V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat sé 718 to ban db
s6 13 gitra ba Nguyén Thi M uy quyén cho ba Lam Hué L voi ba Bui Thi Tuyét T
ngay 23/01/2017 duoc ching nhan ciia Van phong Cong ching S6 4 tinh Long An
(Vin phong Coéng ching Vo Vin N) s cong ching 812, quyén sd 02TP/CC-
SCC/HbGD.

Huy diéu chinh cta chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Puc Hoa sang
tén cho ba Bui Thi Tuyét T ngay 13/02/2017 d6i véi thira dat sb 718, to ban dd sd
13 toa lac tai xd Hiép Hoa, huyén Puc Hoa, tinh Long An trong gidy chimg nhan
quyén str dung dat BD 541683 ngay 15/12/2010 do Uy ban Nhan dan huyén Puc
Hoa cap cho ba Nguyén Thi M.
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Xac dinh tai san chung cua vo chong 13 quyén st dung thira dat sd 718 to ban
dd sb 13 va can nha ge"m lién véi dat toa lac tai xa Hi¢p Hoa, huyén Duc Hoa, tinh
Long An.

Chia tai san cho 6ng Lé Van N thira dat s6 718 to ba dd sb 13 toa lac tai xa
Hiép Hoa, huyén Dirc Hoa, tinh Long An dién tich theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat 13 392m? dién tich do dac thyuc té 289,4m? cung cin nha xay dung trén dat
c¢6 dién tich 117,3m2 Theo manh trich do dia chinh s 995-2018 ngay 03/10/2018
cia Cong ty TNHH do dac nha dit Trung Nghia duoc Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai tai huyén Dtc Hoa phé duyét ngay 09/10/2018 thi nha dat c6 vi tri tiép
giap nhu sau:

Pong giap thira dat ciia Nguyén Thi Xen

Tay giap duong dat do

Nam giap thua 1230

Bic giap thira dat cuia Nguyén Thi Xen

Toan bo nha dat ong Lé Van N dang quan 1y st dung

Ong N c6 quyén, nghia vu va trach nhiém lién hé véi Co quan Nha nudc co
tham quyén dé lam thi tuc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai.

Vin phong ding ky dat dai, co quan Tai nguyén va Méi truong cin ctr vao ban
an cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy ching nhan
quyén st dung dat phu hop voi két qua giai quyét vu an.

Ong Lé Van N c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi M s6 tién chia tai san 1a
407.553.000 dong.

2. Bac yéu cau khoi kién ctia ba Bui Thi Tuyét T yéu cau ong N ba M cing Lé
Tién P, Lé Thi Thanh T giao thira dat s6 718 to ban d6 s6 13 cing cdn nha gan lién
v6i dat hodc yéu cau ong N ba M bdi thudng sb tién 466.302.000 dong.

3. V& chi phi té tung va an phi so tham:

Ong Lé Van N ba Nguyén Thi M mdi nguoi phai chiu 8.030.000ddng chi phi
do dac, dinh gia, chi phi xem xét tham dinh tai chd, toan bo sd tién nay ong N da
ndp tam tng, ba M phai nop lai 8.030.00066ng dé hoan tra cho ong N.

Ba Bui Thi Tuyét T phai chiu chi phi thong béo trén phuong tién thong tin dai
chung 14 2.322.000dong. S6 tién nay ba T di ndp va chi phi xong.

12



Ong Lé Van N phai chiu 20.302.120 dong 4n phi chia tai san duogc trir vao sb
tién tam Ung an phi dd nop 1a 2.150.000ddng theo bién lai thu tién tam Gmg an phi sd
0002839, 0002840, 0002841 va 0002842 cung ngay 14/5/2018 cua Chi cuc Thi
hanh 4n Dan su huyén DPtrc Hoa. Ong N phai nop tiép 1a 18.152.120d6ng.

Ba Nguyén Thi M phai chiu 20.302.120d0ng 4n phi chia tai san.

Ba Bui Thi Tuyét T phai chiu 300.000d6ng an phi vo hiéu hop dong chuyén
nhuong va 22.652.080d0ng 4n phi yéu cau bdi thudng, tong cong 1a 22.952.080dd6ng
nhung duogc trir vao sb tién tam Gng an phi da nop 1a 8.750.000d0ng da ndp theo
bién lai s6 0002504 ngay 29/5/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Puc
Hoa, ba T phai ndp tiép 1a 14.202.080ddng.

4. An phi dan su phuc tham: Ba Bui Thi Tuyét T phai chju 300.000 dong dugc
Khiu trir s6 tién tam Gng 4n phi phic thim 300.000 dong theo bién lai thu tién sb
0008615 ngay 08 thang 10 nam 2020 ctia Cuc Thi hanh an Dan sy tinh Long An.

5. Ké tir ngay ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d6i vai cac khoan tién phai
tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién phai thi
hanh theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an Dan sy duoc sira dbi, bo sung nam 2014 thi ngudi dugc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n; quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n Dan su duogc sta ddi, bd sung nam 2014;
thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
Dan su duoc stra doi, bd sung nam 2014,

Bin dn phiic thim cé hiéu lwc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn ./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU

- Toa an Nhan dan t61 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS Nhan dan cap cao tai Tp.HCM ;

- Toa 4n Nhan dan tinh Long An;

- Vién kiém sat Nhan dan tinh Long An;

- Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Long An,;

- Cac duong su;

- Luu VP, hd so vu an.
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