TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Péc lap — Ty do — Hanh phiic
10§ 0510 (07N S —

Ban an s6: 123/2020/DSST
Ngay: 02/12/2020
V/V: “Tranh chdp quyén sir dung dat;
yéu céu} thdo d& tai san trén dat; )
huy giay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat”

] N HAN DAN H
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHjA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO B-TINH DONG NAI

Véi thanh phdan Hji dong xét xit so thdm gom cé:
- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Mong Ha.
- Hji thdm nhén ddn: Ong Nguyén Trung Dién- Can bd huu tri
Ba Nguyén Thi Nhan- Can b huu tri
- Thu ky phién toa: Ong Vi Kim Hai- Thu ky Toa 4n
i - Dai dién Vién ”kiém sat nhan dan thanh phé B tham gia phién Toa: Ba
Nguyén Hoang Thé Anh - Kiém sat vién
Hom nay, ngay 02/12/2020 tai try sG Toa dn nhan din TP B md phién toa xét
xtt sd thAim cong khai vu 4n thu 1y s6 249/2019/TLST — DS ngay 04/04/2019 vé viéc
tranh chap “ Quyén sir dung dat; Yéu cau thao do tai san trén dat; Huy gidy ching nhan
quyén sir dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat” theo quyét dinh
dua vu 4n ra xét xit s6 159/2020/QDXXST - DS ngay 21/10/2020; Quyét dinh hoin
phién Toa s 1234/2020/QDST-DS ngay 20/11/2020 giita cdc dudng su:
*Nguyén don: Ong Pham Pwrc H, sinh nim: 1953; ba Nguyén Thi V, sinh
nam: 1958
Dia chi: 176C/14, t6 29A, khu phd 2, phudng Tr, thanh phé B, tinh Pong Nai.
Ba V uy quyén cho ong Pham Btrc H( van ban iy quyép ngay 15 thang 12 nam
2016 co6 ching thuc cia uy ban nhan dan phuong Tr, thanh pho B, tinh Dong Nai)
Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don: ong Bo Vin Nh-
Van phong luat su N- Poan luat su tinh Dong Nai
#Bj don: Ong Ho Viét K, sinh nim: 1950; ba Ho Thi N, sinh nim: 1958.
Pia chi: 178, t6 29A, khu phd 2, phuong Tr, thanh phd B, tinh Pong Nai.
Ba N ty quyén cho 6ng Ho Viét K theo vin ban ty quyén c6 ching thuc cia ty
ban nhéan dan phuong Tr ngay 09/11/2016.
*Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Uy ban nhan dén thanh ph B.

Dia chi: duong H, phudng Th, thanh phd B, tinh Dong Nai.

Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa cé don yéu ciu giai quyét vang mit.

2/ H6 Viét H, sinh nam: 1992.

3/ Ng6 Thanh T, sinh nam: 1991.

4/ Hb6 Hoang B, sinh ngay: 19/10/2016.

Cung dia chi: 178, t6 29A, khu phé 2, phuong Trang Dai, thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Nai.

Anh H chi T la dai dién hop phap cua chau Bao.

(C)ng H, Qng K, ba N, anh H, éng’Nh cO mat; Uy ban nhan dan thanh phé B, chi
T c6 don y€u cau giai quyet va xét xur vang mat).

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién, cac ban tu khai va bién ban hoa giai, tai phién toa éng
Pham Dirc H trinh bay:

Vo chong 6ng 1a chu st dung thira dat sb 220 to ban do sb6 22 phuong Tr, thanh
phd B, tinh Pdng Nai di dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 BG 616323 do iy ban nhan dan thanh phd B cip
ngay 26/08/2011 cho vo chéng ong. Vo chong ong H6 Viét K ba H6 Thi N 1a chu s
dung thira dat sb 204 to ban do s0 22 phuong Tr, thanh phé B, tinh Dong Nai da dugc uy
ban nhan dan thanh phd B cap glay chtrng nhin quyén str dung dat quyén s& hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat s6 BR 231313 do ty ban nhan dan thanh phd B cip ngay
27/12/2013 cho 6ng K ba N.

Qua trinh sir dung 6ng K ba N di 14n sang phan dat cia 6ng ba véi dién tich 1a
45m°. Theo ban d6 hién trang khu dét s 2616/2018 ngay 27/06/2018 cta Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai chi nhanh B thi phan dién tich dit ma 6ng K ba N lan
sang dat cua ong ba la 30m? dugc gid1 han boi cac méc 5,6,11,12 va trén ph?m dién
tich dat tranh chép nay ¢6 02 tAm mi ctra sé vo1 kinh thude 1a 01x 0,4m, chét lidu tAm
dan bé tong cot thép. Vo chdng 6ng yéu cau 6ng Kinh ba Nudi thao do 02 tam mi cira
sO trén va tra lai 30m dat cho vo chong 6ng ba theo mdc ranh duoc thé hién tai ban dd
hién trang khu dat s6 2616/2018 ngay 27/06/2018 cua Vin phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai chi nhanh B. Déi vai s6 tién tam tng chi phi to tung 6ng ba dé nghi 6ng K
ba N c6 trach nhiém tra cho vg chong 6ng ba.

Tai ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién Toa 6ng K trinh bay:

Vo chong ong la chu suir dung thira dét s6 204 to ban dé s6 22 phuong Tr,
thanh phé B, tinh Pong Nai da duoc cap glay chirng nhan quyén st dung dat quyen
s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb s6 BR231313 ngay 27/12/2013 do Uy
ban nhan dan thanh phd B cap; Vo chong 6ng Pham Ptc H ba Nguyén Thi V 14 chu
st dung thira dat s6 220 to ban do s6 22 phuong Tr, thanh phd B, tinh Pong Nai da
duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 BG616323 ngay 26/08/2011 do Uy ban nhan déan thanh phd B cap.



Qua trinh st dung dt ¢ tranh chap véi 6ng H ba V. Theo ban dd hién trang khu dat
s6 2616/2018 ngay 27/06/2018 cita Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai chi
nhanh B thi phan dién tich dét 30m® dugc gidi han boi cac mbc 5,6,11,12 nam trén
thira dat s6 220 to ban do s 22 phudng Tr, thanh pho B, tinh Pong Nai do ong H ba
V la chu st dyng. Nay 6ng H ba V khéi kién vo chong o ong thi vo chong ong dong y
tra lai phan dién tich dat 30m* dugc gioi han boi cac mde 5,6,11,12 theo ban do
hién trang khu dat s6 2616/2018 ngay 27/06/2018 ctia Vin phong dang ky dat dai
tinh Ddng Nai chi nhanh B; Tai san trén phan dién tich dat nay bao gébm 02 tim mi
ctra sO v6i kinh thudce 1a 01x 0,4m, chat liéu 1a tAm dan bé tong cbt thép vo chong
ong ciing dong ¥ thao da.

Dbi véi yéu cau huy glay chtng nhin quyén sir dung dat quyén s& hitu nha &
va tai san khac gén lién voi dét thi 6ng xin rat va khong c6 yéu cau.

Péi vai so tién tam tng chi chi phi t tung 6ng ba cling dong ¥ tra.

Dai dién theo iy quyén ciia Uy ban nhin dan thanh phé B trinh bay:
Viée cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s BR 231313 do Uy ban nhan dan thanh pho B cép cho ong Ho
Viét K va ba HO Thi N 1a dung theo quy dinh vé ngudn gbc dat quy trinh cap gidy;
ranh gidi thira dat duoc xac dinh theo bién ban thoa thudn mdc ranh duoc Uy ban
nhan dan phuong Tr xac nhan ngay 24/09/2007 nén ngay 20/12/2013 Phong Tai
nguyén moi trudong co to trinh s0 14831-185/TTr-TNMT trinh Uy ban nhan dan
thanh pho veé vige cap gidy cho ong K ba N. Ngay 27/12/2013 Uy ban nhan dan
thanh pho B cap gidy ching nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vai dat s6 BR 231313 cho ong K ba N.

Ong H ba T dai dién cho chdu B ciing la thé hié¢n y kién ciia ong ba trinh
bay: 6ng ba thong nhat y kién cta 6ng K ba N.

Y kién cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don cho
rang: cin ct vao ban d6 hién trang khu dat s6 2616 ngay 27/6/2018 cua Van phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh B thi 30m? dt tranh chip thudc thira dét
220 t& ban d6 sb 22 phuong Tr thude quyén sir dung ctia ong H ba V str dung duogc
gidi han boi cac mdc 5, 6, 11, 12, 5 da duoc 6ng K ba N dong ¥ nén dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Y kién ciia vi dai dién Vién kiém sat tham gia phién Toa:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
Toa va cta nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho
dén trude thoi diém Hoi dong xet xur nghi an 1a dam bao ding quy dinh phap luat.

Vé duong 161 giai quyét vy an: can ct Diéu 166 Luat dat dai ndam 2013 dé nghi

Hoi dong xét xir.



+ Chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Pham Puc H va ba Nguyen Thi V, ghl
nhan sy ty nguyén ctia 6ng HO Viét K va ba HO Thi N thao d& 02 tAim go mi ctra s6 va
tra lai cho ong H va ba V 30m?* dat thudc thira dat 220 to ban d6 s6 22 phuong Tr dugc
gi61 han bédi céc mbc 5, 6, 11, 12, 5 theo ban dd hién trang khu dat s 2616 ngay
27/6/2018 clia Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh B. Ghi nhan su
tu nguyén ctia 6ng K va ba N tra lai cho 6ng H, ba V sb tién tam tmg chi phi t6 tung.

+ V& an phi: 6ng K, ba N 1 ngudi cao tudi va c6 don xin mién ndp tién an phi
nén dugc mién theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién citu cdc tai liéu co trong ho so vu dn da dvoc thdm tra tai phién
toa va cdn cit vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hpi dong xét xvt nhdn dinh.

[1] V& thi tuc t6 tung: Vu 4n dugc thu lan dau vao ngay 24/10/2016. Ngay
13/08/2018, Toa an nhan dan thanh pho B thu 1y yeu cau huy giay chu’ng nhan quyén st
dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cua Ong Ho Vlet K. Ngay
02/10/2018 uy ban nhan dan thanh pho B cO van ban uy quyen tham gia td tung theo do
thoi han uy quyen tinh tur ngay uy quyen cho dén khi giai quyet xong vu klen Ngay
10/11/2018 dai dién theo U uy quyén cua uy ban nhan dan thanh pho B ¢6 don xin Vang mat
trong cac budi 1am viée, giao nop tlep can cong khal ching cur va hoa g1a1 xét xir. Ngay
22/11/2018 Toa an nhan dan thanh phd B ra quyét dinh chuyén vu an s6 34/2018/QDST-
DS chuyén vy 4n trén dén Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai. Ngay 22/03/2019 Toa an nhan
dan tinh Df)ng Nai c6 van ban s6 71/PC-TA chuyén vu an Vé Toa an nhan dan thanh phé
B g1a1 quyet theo tham quyen Nén xac dinh viéc uy quyen cua Uy ban nhan dan thanh
pho B 1a hop 1¢. Dal dién theo uy quyen cua Uy ban nhan dan thanh pho B, chi T ¢6 don
yéu cau giai quyet Va xét xur vang mat. Can cu khoan 1 diéu 228 Bo luat to tung dan su
nam 2015 Toa an tién hanh dua vu kién ra xét xi 1a dung theo quy dinh cua phap luat.

[2] Vé thim quyén giai quyét ctia Toa an va tw cach dwong su: Cin cir khoan 9
diéu 26, khoan 1 diéu 35, khoan 1 diéu 36, khoan 1 diéu 39 Bo luat to tung dan sy nam
2015 tham quyén giai quyét vu an thudc thim quyén cua Toa 4n nhan dan thanh phé B,
tinh Pong Nai.

Cin ctr khoan 2,3,4 diéu 68 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, xac dinh 6ng Pham
Puc H, ba Nguyén Thi V 1a nguyén don; 6ng H6 Viét K, ba H5 Thi N 14 bi don, Uy ban
nhan dan thanh phd B, anh H, chi T, chau B 1a ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vy lién quan.

[3] Vé noi dung vu 4n:

Vo chong 6ng Pham Pc H, ba Nguyén Thi V 13 chu st dung thira dat s6 220 to
ban d6 s6 22 phuong Tr, thanh phd B, tinh Pong Nai da duoc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BG 616323 do Uy ban
nhan dan thanh phd B cip ngay 26/08/2011 cho vo chbng 6ng. Vo chong 6ng HO Viét K
ba Ho Thi N 1a chu st dung thira dat sb 204 to ban do s0 22 phuong Tr, thanh phé B, tinh
Péng Nai da dugc ty ban nhan dan thanh phd B cép gidy ching nhan quyén st dung dat



quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BR 231313 do Uy ban nhan dan
thanh phd B cap ngay 27/12/2013 cho 6ng K ba N. Qua trinh st dung dat, 6ng H ba V
cho rang 6ng K ba N 1an sang phan phan thudc quyén sir dung ctia 6ng ba nén khoi kién
ong K ba N.

Theo ban db hién trang khu dét s6 2616/2018 ngay 27/06/2018 cua Vin phong
dang ky dit dai tinh Ddng Nai chi nhanh B thi phan dién tich dit tranh chép la 30m?
dugc gio1 han boi cac mbc 5,6,11,12 nam trén thira dat sd 220 to ban do sb 22 phuong
Tr, thanh phd B, tinh Pdng Nai do 6ng H ba V 1a chu st dung;

Qua xem xét thim dinh tai chd va tham dinh gia thi phan dién tich dét tranh
chap 30m?® c6 gia tri thAm dinh 14 450.000.000d( Bén trim nim muoi triéu dong). Trén
phan dién tich dat tranh chdp c6 02 tim mi cira s6 v&i kich thudc 13 01x0,4(m), chat
liéu tim dan bé tong cot thép, chét lugng con lai 1a 70%, thanh tién 280.000d( Hai
tram tim muoi nghin dong).

Qua trinh 1am viéc ciling nhu tai phién Toa hom nay ong K ba N ciing dong y
thao d& 02 tAm mi cira s6 voi kich thude 1a 01x0,4(m), chat liéu tam dan bé tong cot
thép, chat luong con lai 1a 70%, thanh tién 280. 000d( Hal tram tAm muoi nghin dong)
tra lai ong H ba V phan dién tich dat tranh chap 1a 30m* duoc gi6i han boi cac moc
5,6,11,12 theo ban d6 hién trang khu dat s6 2616/2018 ngay 27/06/2018 cua Van
phong dang ky dat dai tinh Dong Nal chi nhanh B dong thoi rat yéu cau huy gidy
chirng nhan quyen su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat nén
ghi nhan.

Vé chi phi t6 tung:

Ong H ba V di nop 13.641.984d( Mudi ba triéu sau trim bon muoi mbt nghin chin
trim tam muoi tu dong). Ong K da nop 3.542.901d ( Ba triéu nam trim bén muoi hai
nghin chin tram linh mot ddng). Tong cong 14 17.184.885d ( Mudi bay tridu mot tram tam
muoi bén nghin tdm tram tdm muoi lam déng). Cian ct diéu 165, 166 Bo luat td tung dan
su nam 2015 6ng K, ba N phai chiu chi phi ndy. Tai phién Toa ong K ba N ciing dong ¥
thanh toéan lai cho dng H ba V chi phi nay nén ghi nhan. Nhu vy ong K ba N co trach
nhiém thanh toén lai cho 6ng H ba V so tién tam ung chi phi to tung la 13.641.984d(
Mudi ba triéu sau traim bon muoi mot nghin Chln tram tam muoi tu dong) 1a phu hop.

Ve an phi DSST: 6ng K ba N dugc mién do 6ng ba 1a nguoi cao tudi va co don
xin mién ndp tién an phi nén duoc mién theo quy dinh cua phap luat.

Quan diém cua vi ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don phu
hop voi nhan dinh cuia Hoi dong xét xtr nén duoc chip nhén.

Quan diém cua Vi dai dién Vién kiém sat tham gia phlen Toa vé viéc tuan theo
phap luat phu hop voi nhéan dinh cua hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Quan diém vé viéc giai quyét vu an ctia vi dai dién Vién kiém sat tham gia phién
Toa phu hgp véi nhan dinh cta hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.

Vi nhirng I€ trén:

QUYET PINH



Cin ct khodn 9 diéu 26; khodn 1 diéu 35, khoan 1 diéu 36, khoan 1 diéu 39 khoan
2,3,4 dicu 68, dieu 74; dicu 165, 166, khoan 2 diéu 227 B¢ luét t6 tung dan sy ndm 2015;

Ap dung diéu 107, diéu 166 Luat dat dai nam 2003.

Phdp 1énh 4n phi, 1& phi Toa dn, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu qubc hoi.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Dtrc H va ba Nguyén Thi V.

Ghi nhén su tu nguyén cua ong HO Viét K va ba HO Thi N thio d& 02 tAm mi ctra
s6 v6i kich thuoe 1a 01x0,4(m), chat liéu tam dan bé tong cbt thép, chat luong con lai
la 70%, thanh tién 280.000d( Hai trim tam muoi nghin dong) ( theo  ching thu tham
dinh gia s6 2249/TDG-CT ngay 12 thang 08 nam 2020 cua Cong ty. cb phan thim dinh
gia Dong Nai) va tra lai cho 6ng H va ba V 30m? dat thudc thira dat 220 t& ban d6 sd
22 phuong Tr dugc gidi han bdi cac méc 5, 6, 11, 12 ( Theo ban dd hién trang khu dat
s6 2616 ngay 27/6/2018 cta Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh
B).

Pinh chi yéu cau huy gidy ching nhin quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 BR 231313 do Uy ban nhan déan thanh phd B cap cho
ong Ho6 Viét K va ba H6 Thi N.

Ghi nhan su ty nguyén ctuia 6ng HO Viét K va ba Hd Thi N ¢6 trach nhiém thanh
toan lai cho 6ng Pham Puac H va ba Nguyén Thi V sd tién tam tng chi phi td tung 1a
13.641.984d( Mudi ba triéu sau trim bon muoi mdt nghin chin trim tim muoi tu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luit, ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh an cho dén ngay thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut
quy dinh tai khoéan 2 diéu 357 BLDS nam 2015.

Truong hop ban dn dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan su
thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

V& an phi DSST: Ong H6 Viét K va ba Ho Thi N dugc mién. Hoan tra 6ng Pham
Puc H va ba Nguyén Thi V 250.000d( Hai trim nim muoi nghin d6ng) tam tng an phi
d3 nop theo bién lai thu sé 000322 ngay 07 thang 10 nim 2016 va 300.000d( Ba trim
nghin dong) tam tmg an phi d3 ndp theo bién lai thu sé 0007020 ngay 19 thang 10 nim
2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé B.

Céc duong su duoc quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Uy ban nhan dan thanh phd B, chi T duoc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay ban an duoc téng dat hop I¢.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — chii toa phién toa
Noinhan:
-Toa an tinh Pong Nai;
-VKSND TP.B



-THADS TP.B
-Céc duong su

-Luu Tran Thi Méng Ha



