TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH. Poc 1ap - Ty do - hanh phic

Ban an s6: 104/2018/DS-PT
Ngay: 17-5-2018
V/v tranh chap Quyén sir dung dt
va yéu cau hily quyét dinh c4 biét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hung
Cdc Tham phan: Ong T6 Chanh Trung
Ong Phan Vin Yén

- Thur ky phién toa: Ong Théi Ngoc Bic - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan dan cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 17 thang 5 nam 2018, tai tru sé Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y so: 156/2017/TLPT-DS
ngay 26 thang 7 ndm 2017 vé “Tranh chap quyén st dung dat, yéu cau huy quyét
dinh ca biét”.

Do Ban an déan su so tham s6 16/2017/DS-ST ngay 14 thang 6 nam 2017 cua
Toa an nhan dan tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé: 679/2017/QPPT- DS
ngay 30 thang 10 ndm 2017 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1973; dia chi: ép T,xa T, huyén T,
tinh Long An; (ving mat).

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba H: Ong Pham Van T, sinh nim 1968;
dia chi: ap A, xa L, huyén H, tinh Long An; (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1934; dja chi: ap T, x3 T huyén T,
tinh Long An; (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Ba Truong Thi Diéu, sinh nam 1954; dia chi: 4p T, x4 T huyén T, tinh Long
An; (c6 mat).

2/ Ong Nguyén Vin M, sinh nidm 1969; dia chi: ép T, xa T, huyén T, tinh
Long An; (c6 mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng M: Ong Pham Vian T, sinh nim 1968,
dia chi: ép A, xa L, huyén H, tinh Long An; (c6 mat)

3/ Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An.

Dia chi: Khu phé B, thi trdn V, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Van T, chtrc vu: Cha tich Uy ban
nhan dan huyén Chau Thanh; (ving mit, c6 vin ban s6 398/TB-UBND ngay
09/11/2017 xin xét X{r ving mat).

- Nguoi lam chung:

1/ Ong Lé Van O, sinh nam 1951; dia chi ép T, xa T huyén T, tinh Long An;
(ving mat).

2/ Ong Nguyén Trung D, sinh nim 1968; dia chi: ép T, xa T huyén T, tinh
Long An; (vang mit).

3/ Ong Truong Quéc T, sinh nam 1973; dia chi: ép T, xa T huyén T, tinh Long
An; (vang mit).

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don Ba Nguyén Thi H
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Niam 1994 ba H duoc cha la ong Nguyén Vin H cho phan dat thé thudc thia
456 dién tich 1.432m? di dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cap
nim 1997. Ong H cho ba nguyén thtra dat. Do 1a cha con véi nhau nén khi 6ng H
cho dat khong lam gidy to. Ba khong chimg kién viéc do dat nhung khi tranh chap
mdc dat 1én méi thdy c¢6 coc mdc. Nam 2010 ba H cip d6i gidy chimg nhan quyén
st dung dat (viét tit: CNQSDD) thira méi 1a 174, dién tich 1.490,8m? thudc td ban
d6 s6 14, toa lac xa T, huyén C, tinh Long An. Lién ké thira dat ctia ba 1 thira dat
s6 175 cua 6ng H dién tich 22.408,6m>. Nam 2007 éng H 1an chiém phan dat cua
ba dién tich theo do dac thuc té ctia cong ty Hung Phu 1a 531,4m2 Nay ba H yéu
cau ong H tra lai phﬁn dét 1an chiém phﬁn dét cua ba dién tich theo do dac thuc té



ctia cong ty Hung Pht 13 531,4m?, dat ¢6 vi tri 16 ky hiéu E va E1 theo so d6 vj tri.
Ba H rat yéu cau budc ong H boi thudng thiét hai 29.300.000d.

* Bj don éng Nguyén Vin H trinh bay:

Vao nam 1982 dng ¢6 cho con 1a Nguyén Thi H 1000m? dt thudc thira dat sb
174 dién tich lac cho khoang 1.000m?, c6 nhd éng Lé Vian O chau 6ng do va cim
moc ranh chir khong do co quan c6 tham quyén do dac thuc té. Khi ké khai xin cap
gidy chirmg nhan quyén sir dung dat ba H tu ¥ ké khai nguyén thira 6ng khong biét
va 6ng khong ky giap ranh. Khi tach quyén sir dung dat cho nhiing ngudi con khac
6ng moi phat hién ba H da ké khai va dugc cap gidy CNQSDD toan bo thira dat sb
174. Ong khong dong y voi yéu cau cia ba H budc ong tra lai dién tich dat dugc
xac dinh vi tri E va El theo manh trich do. Nhitng vi tri khac dng khong tranh
chap. Sau khi Toa 4n tién hanh do dac tham dinh gia xong thi Nguyén Vin M la
chdong ba H chit pha cdy trong cta 6ng trén phan dét tranh chap, c6 mot sd ngudi
ba con chom xom biét.

Ong H c6 yéu cau phan t6 yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
BD 256512 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cdp cho ba H ngay 15/10/2010
d6i voi thira dat s6 174, dién tich 1.490,8m? thudc to ban d6 sb 14, dét toa lac tai
xa T, huyén C, tinh Long An ddi voi phan dién tich tai 16 ky hiéu E va El thuc té
ong dang sir dung va cong nhan cho dng quyén sir dung dién tich dit nay.
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Theo “Pon phan to

b

ngay 18/01/2017 dng H ciing yéu cau vo chong H, M boi
thudng gia tri cdy trong trén phan dat tranh chap do anh M chit pha 1a 5.940.000d,
gém: B hang rao: 1.000.000d; 5 cay chudi loai A 200.000d; 30 cay chudi loai B
600.000d; 6 cay méan loai B 540.000d; 01 cay dua loai A 600.0004d; 12 cay dura loai
B 3.000.000d thiét hai tong cong 1a 5.940.000d.

* Ba Didu dong y theo yéu cau ciia 6ng H. Ba vé 1am vo 6ng H nim 1985. Khi
ba H khong sdng bén chong dugc vé sdng chung véi ba va 6ng H. Ba va 6ng H dong
y cho ba H 1.000m>. Viéc cho dat c6 chau ong H 1a ong O do dac va cam ranh. Khi
d6 ong H bi tai nan, 6ng M chd ong H xudng ky xac nhan cho 1.000m?, khi ké khai
khong hiéu sao ba H lai ké khai nguyén thira.

* Ong M (la chong ba H) thira nhan ong c6 chimg kién viéc do dat nhung
khong biét dién tich. Ong thdng nhét theo yéu cau cta ba H. Ong khong chit pha
cdy cbi va hang rao ciia 6ng H nén 6ng khong boi thuong. Khong c6 ai 1ap bién
ban va 6ng ciling khong co ky tén.

* Newoi lam chitng 6ng Lé Van O trinh bay: Nam 1995 theo yéu cau cta 6ng
H, ong c6 do dac dat cho ba H ngang 25m dai 40m va cim mdc co su chung kién
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va kéo ddy cta ong H va 6ng M. Sau nay khi ba H ké khai cap quyén sir dung dat
nhu thé ndo 6ng khong biét.

* Ngwoi lam chitng éng Nguyén Trung D trinh bay: Ong song lién ké voi 6ng
H va ba H. Dién tich dét tranh chap 6ng Mudi H trong chudi va dira. Ldi di ra phia
sau qua dat ong H va ba H. Sau d6 cdy cbi c6 bi pha nhung 6ng khong biét 13 ai.

* Ong Trwong Quéc T trinh bay: Ong 1a Truong ap nén cd nghe bao vé viéc
chat phé cay. Cong an xa c6 1ap bi€n ban nhung khong xac dinh ai chat pha.

* Tai Ban dn so tham s6 16/2017/DS- ST ngay 14 thang 6 nam 2017 ciia Tod
dn nhdn dan tinh Long An da tuyén xiur nhu sau:

Cian ctr cac Diéu 35, Piéu 34 va diém ¢ Khoan 1 Diéu 217 Bb luat tb tung dan
sy nam 2015; Khoan 4 Diéu 32 Luat t6 tung Hanh chinh nam 2015,

Ap dung cac Piéu 50, Pidu 105 Luat Dat dai nam 2003; Piéu 166, Diéu 203
Luat Dat dai nam 2013; Diéu 147, Diéu 158, Diéu 164 va Khoan 3 Diéu 218 Bo
luat td tung dan sy 2015.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quédc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H ddi véi ong
Nguyén Vin H vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Xéc dinh dién tich dat thudc quyén st dung dit ciia ba Nguyén Thi H bao
gbm vi tri A, B ¢6 dién tich 1a 1037,5m?+ 26,3m? = 1.063,8m>.

Co vi tri, tir can nhu sau:

Pong giap thura 193, 162 dai 15,5m + 1,.9m + 2.2m + 1,4m + 4,8m + 3,4m +
I,6m+ 17,1m;

Tay giap thura 175 dai 0,6m + 0,7m + 24,7m + 0,4m + 19,8m;
Nam giap thira s6 226 dai 24,4m;
Bic giap thira 157 dai 0,8m + 20,6m.

Theo Méanh trich do dia chinh cua Coéng ty trach nhi€ém hitu han do dac nha
dat Hung Phu dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén Chau Thanh
duyét ngay 13/9/2016.

Ba Nguyén Thi H dugc quyén ké khai, diang ky, diéu chinh quyén sir dung dat
dién tich dat thuc té str dung nhu trén theo quy dinh cta phép lut.



2. Pinh chi yéu cau doi bdi thuong thiét hai ctia ba Nguyén Thi H dbi v6i ong
Nguyén Vin H.

3. Chap nhén yéu cau khai kién ciia ong Nguyén Vian H vé viée yéu cau “huy
quyét dinh ca biét”.

3.1. Hay mot phan Quyét dinh sé 255/QD.UB.97 ngay 25/8/1997 cua Uy ban
nhan dan huyén Chau Thanh phan dién tich 1.432m>.

3.2. Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BD 256512 cip ngay
15/10/2010 ctia Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cdp cho ba Nguyén Thi H
phan dién tich tranh chap & vi tri E va E1 theo Manh trich do dia chinh ciia Cong ty
trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung Pha dugc Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai tai huyén Chau Thanh duyét ngay 13/9/2016.

3.3. Ong Nguyén Vin H dugc quyén ké khai dang ky dién tich dat & vi tri E
va E1 ¢6 dién tich 531,4m*. Theo Manh trich do dia chinh ctia Cong ty trach nhiém
hiru han do dac nha dat Hung Phu dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai tai
huyén Chau Thanh duy¢t ngay 13/9/2016.

4. Bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Van H dbi v6i ong Nguyén Vin M
va ba Nguyén Thi H vé viéc “doi bdi thudng thiét hai tai san”.

Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Van H budc ong Nguyén Vian M
va ba Nguyén Thi H bdi thudng 5.940.000d.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi do v&, dinh gia, xem xé&t tham dinh
tai chd, an phi va quyén khang céo.

Ngay 21/6/2017, ba H ¢6 don khang cdo toan bo ban an so tham véi ndi dung:
Nam 1994 cha ba 1a 6ng H di cho ba 1.490m> dat va ba di dugc cip gidy
CNQSDD. Ong H tu y kéo rao va doi lai 490m? dit dé ban. Ba H yéu cau cap phuc
tham xét xu lai, chép nhan yéu cau khai kién cua ba, bude ong H tra lai 490m? dat.

Tai phién toa hom nay, cdc duong su trinh bay:

Ong T trinh bay: Ong H d3 cho ba H toan bd thira dat, dé nghi stra &n so tham,
chap nhan yéu cau khai kién cua ba H.

Ong H trinh bay: Ong chi cho ba H 1.000m?> dat, c6 nguoi lam chimg, khi cho
dét da c6 do dac, cam méc.

Ba Diéu trinh bay: Ong H chi cho ba H 1.000m?> dat, ong O 1a ngudi do dat,
ranh dat c6 hang rio, sau ndy bén ba H pha hang rao.

Ong M khong trinh bay tranh luan.



DPai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va nhimg ngudi tham gia t6 tung thuc hién dung
cac quy dinh ciia phap luat, khong c6 vi pham thu tuc t6 tung.

Vé ndi dung khang cao: Theo cic ching ctr co trong hd so vu an va két qua
tranh tung tai phién toa thi thiy khong c6 ching cr xac dinh ong H cho ba H toan
b thira dat, phan dat tranh chap ong H van sir dung lién tuc tir trude dén nay, viée
cap gidy CNQSDD cho ba H 1a cdp dai tra, cap sai. D& nghi khong chdp nhan
khang céo, giita nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién
tda va can cur két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x&t xur nhan dinh:

[1] V& ngudn gbc dit tranh chip: Cac bén duong sy déu thira nhan phan dat
tranh chap 531,4m”thudc 16 ky hiéu E va E1 theo manh trich do dia chinh do Cong
ty TNHH do dac nha dit Hung Phu lap ngay 29/8/2016, dat 1a mot phan thudc thira
456 da dugc cap gidy CNQSDD dung tén ba H, dat c6 ngudn goc trudc kia 1a cua
ong H. Nam 1994, vo chéng 6ng H c6 cho con 13 ba H dét thudc thira 456. Khi cho
dat cac bén khong lam gidy to, dt chua duge cap gidy CNQSDD. Sau d6 ba H tu
di dang ky, ké khai va dugc cap gidy CNQSDD nam 1997, dién tich toan bo thia
dat theo gidy CNQSDD 1a thira 456, dién tich 1432m> dung tén ba H. Nam 2010
cép lai thanh thira 174 dién tich 1.490,8m? thi dét tranh chép. Theo ba H thi vo
chéng ong H d3 cho ba toan bo thira dat, con 6ng H chi thira nhan cho ba H
1000m?.

Xét yéu cau khai kién va yéu cau khang céo ctia ba H thi thay: Viéc cho dat
gitra 6ng H va ba H chi n61 miéng, khong 1ap van ban, tuy nhién nguoi lam ching
1a 6ng O xac nhan khi 6ng H cho ba H dat thi c6 nhd 6ng do dat véi kich thudc
25m x 40m, tinh ra dién tich 1a 1000m> Thuc té 6ng H 1a nguoi sir dung dién tich
dat tranh chap tr trude dén nay, dugc ong D 1a nguoi song lién ké xac nhan, vo
chong ba H ciing thira nhan ciy trén dat tranh chap 1a do ong H trong. Pidu do
chtng t6 6ng H chua cho ba H phan dat nay. Mit khac, tai thoi diém cho dat thi dat
chua co gidy CNQSDD, cac bén chua c6 thong tin vé s6 thira cu thé, khi d6 cac
bén khong thé tu x4ac dinh duoc dugc dién tich, sb thira nén viéc ba H cho rﬁng ong
H cho ba toan bo thira dat 1a khéng c6 cén cu.

Vé qua trinh ké khai, dang ky, xin cip gidy CNQSDD:



Do dat dugc cap gidy CNQSDD lan dau nén co quan Nha nude xét duyét va
cap cho ngudi ding ky ké khai. Theo tai liéu ¢ trong hd so vu an thi khi dang ky
ké khai vé nguon gdc dat thi chi c6 “Pon xin xac nhan tinh trang dat” ba H ké khai
v6i n6i dung ong H cho ba thira 456 nam 1994, khong c6 y kién xac nhan cta ong
H, ba Diéu, trong khi phan dit tranh chip dang do vo chong 6ng H canh tac. Sau
khi duoc cap gidy CNQSDD thi ba H khong bao cho ong H biét vé dién tich dat ba
duogc cip gidy, din dén 6ng H khong biét dién tich dat 6ng dang str dung tai 16 ky
hiéu E, E1 d3 dugc cap gidy CNQSDPD cho ba H, sau nay khi do dac chia dat cho
cac con thi 6ng H moi biét va ong khong dong y. Nhu vay, ba H da tu y ding ky
xin cap giday CNQSDD ca phan dat ong H dang st dung.

Twr cac chiing cr va nhan dinh trén c6 du can c két luan ong H chi cho ba H
1000m> dét 13 mot phan thtra 456 néu trén. Cap so thim khong chip nhan yéu cau
cua ba H 1a c6 can ctr.

Vi viy, khang cdo cua ba H 13 khong co cin ctr nén khong dugc chap nhan.
Giir nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Vé an phi phtic thim: Ba H phai chiu 300.000 dong.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su,
Khong chap nhan toan bo yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi H.

Gilt nguyén quyét dinh cia Ban an so tham sé 16/2017/DS-ST ngay
14/6/2017 ctia Toa an nhan dan tinh Long An vé “Tranh chip quyén st dung dat va
yéu cau huy quyét dinh ca biét” giita nguyén don ba Nguyén Thi H, bi don 6ng
Nguyén Vin H va cac duong su khéc.

-An phi dan sy phuc tham: Ba H phai chiu 300.000 dong, nhung duoc khiu
trir vao sd tién tam Gmg an phi 300.000 dong ba H di ndp theo bién lai thu tién sb
0009554 ngay 21/6/2017 cta Cuc thi hanh an dan sy tinh Long An.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.



Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an 1a ngay 17/5/2018

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Long An;

- VKSND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;

-ND; (da ky)

- Bb;

- NLQ;

- Luu: VP, Ho so, 15bTNB. Nguyén Vin Hl‘lng



