TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Déc 1ap — Tuw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 127/2023/DS-PT
Ngay 06-6-2023
VIV tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngd Ngoc Phi.

Cdc Tham phan: Ong Luu Hitu Giau;

Ong Nguyén Hoang Tham.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bé Tho - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
An Giang.
R - Dai dién Vién kiél!l sat nhdan ddan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Mai - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 6 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang x¢t

xur phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 22/2023/TLPT DS ngay 07 thang 02
nim 2023 vé tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Ban an dan sy so tham sb: 150/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén Chg Mdi, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic thérp s6: 59/2023/QP-PT ngay
07 thang 3 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa so: 88/2023/QD-PT ngay 28
thang 3 nam 2023; Thong bao thay doi thoi gian m¢ phién toa s6: 242/TB-TA
ngdy 03 thang 4 nam 2023; Thong bdo thay doi thoi gian md phién toa so:
431/TB-TA ngay 11 thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ong Viang Van T, sinh nim 1992; noi cu tra: S6 249, T
25, ap H, thi tran M, huyén M, tinh An Giang (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Luong
Tuong H 1a Luat su ctia Cong ty Luat Trach nhiém hiru han Mgt thanh vién G,
thudc Poan Luat su tinh An Giang (c6 mat).

- Bi don: Ong Duong Vin C (Duong Minh C), sinh nam 1954; noi cu tru:
To6 12, ap 2, xa A, huyén M, tinh An Giang (vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Tran Thi Kim T, sinh ndm 1990;
noi cu tra: Khém Thi 2, thi tran M, huyén M, tinh An Giang (theo van ban uy



quyén ngay 05/6/2023) (c6 mit).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Duong Thi G, sinh ndm 1977 (Véng mat);

2. Ong Duong Vin Tr, sinh nim 1980 (ving mit);

3. Ba Duong Thi Th (Dwong Thi Thuy C), sinh nim 1982 (ving mit);

4. Ba Duong Thi Thuy E (Dwong Thi Thuy E), sinh nim 1990 (ving
mat);

5. Ba Duong Thi Thiy D (Duong Thi Thuy D), sinh ndam 1991 (vang
mat);

Cung noi cu tru: T6 12, ép 2,xa A, huyén M, tinh An Giang.

6. Ba Duong Thi Kim C1, sinh ndm 1980; noi cu tru: Tb 8, ép b, xa A,
huyén M, tinh An Giang (vang mat).

7. Ba Lai Thi C, sinh nim 1959 (chét ngay 27/6/2021).

Nguoi ké thiva quyén, nghia vu ciia ba Lai Thi C2:

7.1. Ong Duong Vian C (Duong Minh C), sinh nim 1954 (vang mit);

Nguoi dai dién hop phap cua ong Duong Van C: Ba Tran Thi Kim T,
sinh nam 1990; noi cu tra: Khom Thi 2, thi tran M, huyén M, tinh An Giang
(theo van ban uy quyén ngay 05/6/2023) (c6 mat).

7.2. Ba Duong Thi G, sinh nim 1977 (vang mdt);

7.3. Ong Duong Vin Tr, sinh nim 1980 (ving mit);

7.4. Ba Duong Thi Th (Duong Thi Thuy C), sinh nim 1982 (ving mit);

7.5. Ba Duong Thi Thuy E (Duwong Thi Thuy E), sinh ndm 1990 (ving
mat),

7.6. Ba Duong Thi Thiy D (Dwong Thi Thuy D), sinh nim 1991 (vang
mat),

Cung noi cu tru: TH 12, ép 2,xa A, huyén M, tinh An Giang.

- Nguwoi khang cdo: Ong Duong Van C (Duong Minh C) 14 bi don trong
vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khaz,', trong qud trinh gidi quyét vy dn, nguyén
don ong Vang Van T (sau day goi tat la ong T) va nguoi dai dién cua ong T
cung trinh bay:

Ngay 24/5/2015, vo chong 6ng Duong Vian C, ba Lai Thi C2 (sau day goi

tit 1a ong C, ba C2) cung cac con cua 6ng C, ba C2 c6 chuyén nhuong cho ong
T dién tich 240m’ dét tai ap 2, xd A, huyén M, tinh An Giang, v6i s tién



198.000.000d (c6 lap vian ban); 6ng C da nhan du tién nhung chua giao dat cho
ong T.

Qua4 trinh thuc hién hop dong, thi anh chi em cua 6ng C tranh chap chia
thira k& dién tich 838m?” dét, trong d6 c6 phan dat 6ng C chuyén nhugng cho ong
T, vu 4n chia thira ké xét xtr giao dit cho ong C st dung va éng C c6 nghia vu
tra gi4 tri bang tién phan thira ké cho hang thira ké, ban 4n da c6 hiéu luc phap
luat.

Ong C khong thuc hién thu tuc chuyén quyen su dung dat cho ong T.
Theo don khéi kién, ong T yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhugng quyén
sir dyng dat gitra 6ng T voi1 vo chong ong C; yéu cau vo chéng ong C phai
chuyén quyén str dung dién tich 240m” dét cho ong T. Qua trinh giai quyét vu
an, ong T thay ddi yéu cau khoi kién, yéu cau tuyén bo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 24/5/2015 v6 hiéu; yéu cau 6ng C va cac con
cia 6ng C cung chju trach nhiém tra cho éng T sb tién 198.000.000d va boi
thudng thiét hai sb tién 402.000.000d, tong cong 14 600.000.000d.

Tai phién toa so thim, nguoi dai dién cta ong T rat mot phan yéu cau
khoi kién vé boi thuong thiét hai so tien 261.000.000d.

Theo bdn tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng C va
nguoi dai dién cua bi don trinh bay:

Cu Phan Thi S (1a me cua éng C) c6 dién tich 838m’ dét theo Gidy chirng
nhan quyén st dung dat (sau day viét tit 13 GCN QSD dét) s6 03191QSDD/Pb
ngay 15/8/2000; nim 2012, cu Phan Thi S chét, ong C quan 1y va st dung dat
cua cu Phan Thi S.

’ Ong C c6 vay tién cua 6ng T, dén ngay 24/5/2015, ong T va ong C théng
nhat s6 tién ng la 198.000.000d; do 6ng C khong c6 kha nang tra ng nén 6ng T
¢ yéu cau ong C chuyen nhugng dat dé trir no; tir d6, vo chong ong C lap vin

ban chuyén nhuong quyén su dung dién tich 240m* dat cho 6ng T véi gia
198.000.000d, nhung chua giao dat cho éng T.

Anh chi em cta ong C biét duoc su vige ong C chuyén nhuong dat cho
ong ’T qén anh chi em 6ng C khoi kién yéu cau chia thtra ké; vu an da duoc giai
quyét bang ban an c6 hiéu luc phap luat.

Nay ong C dong ¥ theo yéu cau ctia ong T vé tuyén b hop dong chuyén
nhugng quyén sur dung dat ngay 24/5/2015 vo hiéu. Ong C dong v tra lai cho
ong T sb tién 198.000.000d, khong dong y bdi thuong thiét hai theo yéu cu cua
ong T, vi 6ng C khong c6 101.

Phan dat chuyén nhuong cho 6ng T, hién nay do ba Duong Thi Kim C1
(sau day goi tat 1a ba C1) la em ctuia 6ng C dang quan ly, sir dung.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Duwong Thi G, ong Dwong Van Tr, ba Duong Thi Th, ba Duong Thi
Thuy E, ba Dwong Thi Thuy D (sau ddy goi tat la ba G, ong Tr, ba Th, ba E, ba



D) trinh bay: Ong ba 1a con cuia dng C va ba C2. Thong nhat nhu ¥ kién va yéu
cau cua ong C.

- Ba C1 trinh bay: Ba 1a em cua 6ng C. Ba théng nhit nhu ¥ kién va yéu
cau cua ong C.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6: 150/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cia Toa
an nhan dan huyén Chg Mdi, tinh An Giang quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong T.
- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/5/2015
gitra 6ng T v&i Oong C vo hicu.
‘ - Budc 6ng C, f)ng‘ G, 6ng7Tr, ba Th,ba EvabaD phéjli trd cho ong T sb
tieén 339.000.0004d (so tién chuyén nhugng 198.000.0004d; boi thuong thiét hai
141.000.0004).

- Dinh chi xét xur mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng T vé boi thuong
thi¢t hai so tien 261.000.0004.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vu cham thi
hanh &n va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 05/10/2022, ong C khang cdo, khong dong ¥ ban an so tham.
Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don trinh bay: Giit nguyén yéu cau khoi kién; khong dong ¥
khang cao cua bi don.

- Nguoi dai dién cua bi don trinh bay: Bi don gitr nguyén yéu cau khang
cao; yéu cau cap phuc thim khong chip nhan yéu ciu cua nguyén don vé yéu
cau 6ng C boi thuong thiét hai s tién 141.000.000d.

- Luat su Luong Tuong H phat biéu y kién tranh ludn bao vé quyén, loi
ich hop phap cua nguyén don: Ban 4n so tham xac dinh bi don c6 18i dan dén
hop ddng bi vo hiéu 1a dung; budc bi don va cac con clia bi don phai bdi thudng
Y5 thiét hai cho ong T do gia dat ting 1a ding v&i mirc do 18i cua bi don. DE nghi
Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu cau khang cdo cia bi don; giit nguyén
ban 4n so tham.

- Nguoi dai dién cua bi don trinh bay kién tranh luan: Bi don thira nhan
co6 xac lap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat cho nguyén don nhung
bi don chua duoc cap GCN QSD dat, sau khi ky hop dong chuyen nhuong, bi
don mang tién tra lai cho nguyén don nhung nguyén don khong dong v nhan;
dén nay nguyén don yéu cau boi thudng do gia dat tang 1a khong phai 16i cta bi
don. Do d6, bi don ddong y tra lai nguyén don s6 tién 198.000. 000d, khong dong
¥ bdi thuong thiét hai. D& nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cao
cua bi don; khong chap nhin yéu cau cua nguyén don vé bdi thudng thiét hai sd
tién 141.000.000d.

Pai dién Vién kiém st nhan dén tinh An Giang phdt biéu ¥ kién:



Vé viéc tudn theo phap ludt t6 tung: Thim phan, Hoi ddng xét xir va Thur
ky phién toa thuc hi¢én nhiém vy, quyén han theo ding quy dinh cua B luat T
tung dan su. Nhitng nguoi tham gia t6 tung: Cac duong sy da thuc hién dang
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T tung dén su.

Vé giai quyet vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308
ctia B9 luat T4 tung dan su: Khong chap nhan khang cdo cta bj don 6ng C: Gitr
nguyén Ban an dan sy so thim s6:150/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 va Quyét
dinh stra chita, bd sung ban an sb: 07/2023/QD-SCBSBA ngay 09/02/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Chg Méi, tinh An Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thtc:

[1.1] Bi don khang cdo trong thoi han phép ludt quy dinh; bi don dugce
mién tién tam Ung an phi phic thim do thudc trudng hop nguoi cao tudi. Do do,
Hoi ddng xét xtr giai quyét vu 4n theo quy dinh tai Picu 293 cua Bo luat T tung
dan su.

[1.2] V& xé4c dinh ho va tén, nim sinh cta duong su: Qua trinh giai quyét
vu an, cip so tham khong thu thap vé thong tin ho va tén cia duong sy nén
ban 4n so thim ghi nhén ho va tén cua duong sy khong ding voi giay to phap
1y ctia dwong su. Tai cip phuc tham, bi don cung cap gidy to phap ly vé thong
tin c4 nhan cta bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan. Do d6, cap
phiic thadm stra ddi, bd sung ho va tén cua bi don 1a 6ng Duwong Vian C, sinh
nam 1954 (tu 12 Duong Minh C); ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba
Duong Thi T (tu 18 Duong Thi Thuy C), ba Duong Thi Thay E (tu 1a Duong Thi
Thuy E), ba Duong Thi Thay D (tu 1a Duong Thi Thuy D).

[2] V& noi dung:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an tai cép so thim, ong T va ong C théng
nhat c6 xac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dién tich 240m? dét tai
ap 2, x4 A, huyén M, tinh An Giang, vdi s tién 198.000.000d theo Gidy nhuong
dat ngay 24/5/2015 giita bén nhan chuyén nhugng 1a ong T voi bén chuyén
nhugng la 6ng C, ba C2 cung cac con cua ong C, ba C2 la: Ong G, ong Tr, ba C,
ba E va ba D; viéc giao nhan tién chuyén nhuong bang hinh thtc trir ngang s6
tién 198.000. OOOd do ong C no 6ng T (tai Gidy chuyén nhuong 6ng C co ghi da
nhan da s6 tién 198.000.000d cta ong T).

Nhu véy, ong C, ba C2 cung 6ng G, 6ng Tr, ba C, ba E va ba D di nhén
du s6 tién 198.000.000d ctia 6ng T; ong T chua nhan dat.

Tuy nhién, dt chuyén nhu’ong chua duogc cap GCN QSD dat cho ong C
va ba C2 nén 6ng T va ong C thong nhét tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét 1ap ngay 14/5/2015 v6 hiéu; ong T c6 yéu cau giai quyét hau
qua cua giao dich b1 vo hi¢u theo quy dinh cua phap luat.



Xét thay, ong T, ong C va ba C2 biét phan dit chuyén nhuong chua dugc
cdp GCN QSD dit cho ong C va ba C2 nhung cac bén van tién hanh giao dich
chuyén nhuong nén dan dén giao dich chuyén nhuong dét bi vo hiéu theo quy
dinh tai Didu 123 cua B luat Dan sy ndm 2015, cac bén phai hoan tra cho nhau
nhiing gi da nhan, bén co6 16i gay ra thiét hai thi phai boi thudng theo quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 va khoan 4 Piéu 131 cta B luat Dan sy ndm 2015.

Dién tich 240m?” dét tai thoi diém giao dich naim 2015 13 198.000.000d; tai
thoi diém xét xir so thdm 1a 480.000.000d (gia thi truong 14 2.000.000d/m? theo
Bién ban dinh giad tai san ngay 17/5/2022); vay, thiét hai la 282.000.000d
(480.000.0004 - 198.000.000d). Trong truong hop nay, ong T 1a nguoi bi thiét
hai, nguyén nhén dan dén thiét hai c6 mot phan 16i cua vo chong 6ng C; do ba
C2 di chét nén cap so tham budc ong C va cac con cta 6ng C cung ¢ trach
nhiém boi thudng thiét hai cho ong T s6 tién 141.000.000d (1a % phan chénh
léch tang gia dét) la dang theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 131 cta Bo luat Dan
su nam 2015.

Ong C khang cao khong dong ¥ boi thudng thiét hai nhung 6ng C khong
cung cap tai liéu, ching ctr vé viéc ong C khong co 16i gay ra thiét hai. Do d9,
cap phuc thaim khong chip nhan khang co cta 6ng C nhu dé nghi cta dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang.

[2.2] V& an phi dan sy so thAm: Do ong C c¢6 nghia vu tra tién cho 6ng T
nén cap so thAm budc ong C chiu an phi dan sy so tham 1a dung v6i quy dinh tai
khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tai cap phac thim 6ng C c6 don xin mién an phi do thudc truong hop
nguodi cao tudi. Can ctr vao diém d khoan 1 Dleu 12 cta Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung &n phi va 1€ phi Toa an, 6ng C duoc mién an phi dan su
so tham.

Do d6, cap phuc tham sira mot phan ban an so tham vé an phi.

[3] V& an phi phic thim: Cin ctr vao diém d khoan 1 Piéu 12 cta Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc
héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢
phi Toa 4n, 6ng C dugc mién an phi dan su phic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

‘ Can ctr vao khoan 2 biéu 308 Bo luat TH tung dan su; diém d khoéan 1
Diéu 12 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.



Tuyén xu:
1. Khong chap nhan khang céo ciia 6ng Duong Vian C (Duong Minh C).

2. Stra Ban an dan sy so tham sd: 150/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua
Toa an nhan dan huyén Chg M1, tinh An Giang vé an phi.

- Chép nhan yéu cu khai kién ctia nguyén don ong Viang Vian T.

- Dinh chi xet xtir mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Ving
Vian T vé bdi thudng thiét hai sb tién 261.000.000 dong (hai trim sdu muoi mdt
triéu dong).

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
24/5/2015 gitta 6ng Vang Van T véi 6ng Duong Van C (Duong Minh C), ba Lai
Thi C2, 6ng Duong Van Tr, ba Duong Thi G, ba Duong Thi Th (Duong Thi
Thuy C), ba Duong Thi Thay E (Duong Thi Thuy E, ba Duong Thi Thuy D
(Duong Thi Thuy D) vo hiéu.

- Bugc 6ng Duong Van C (Duong Minh C), 6ng Duong Van Tr, ba
Duong Thi G, ba Duong Thi Th (Duong Thi Thuy C), ba Duong Thi Thuy E
(Duong Thi Thuy E), ba Duong Thi Thay D (Duwong Thi Thuy D) cung c6 trach
nhiém tra cho 6ng Vang Van T s6 tién 339.000.000 dong (ba tram ba muoi chin
triéu dong), trong do, tién chuyen nhuong 13 198.000.000 dong (mot tram chin
muoi tam triéu ddng) va tién bdi thudng thiét hai 1a 141.000.000 déng (mot trim
bén muoi mét triéu déng).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an (dbi véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 13i cta s6 tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

- V& chi phi té tung: Opg Vang Van T tu nguyén chiu chi phi xem xet,
tham dinh tai cho 1a 700.000 dong (bay tram nghin dong) (6ng T da nop du).

- V& &n phi:
+ Ong Duong Vian C (Duong Minh C) dugc mién an phi dan su so thim
do thudc trudng hop nguoi cao tudi.

+ Ong Duong Vin Tr, ba Duong Thi G, ba Duong Thi Th (Duong Thi
Thuy C), ba Duong Thi Thay E (Duong Thi Thuy E), ba Duong Thi Thuy D
(Duong Thi Thuy D) cung phai chiu 4n phi dan su so thim 1a 8.475.000 dong
(tam triéu bon trim bay muoi lam nghin dong).

+ Ong Viang Vin T duoc nhan lai tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000
ddng (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu sb 0009772 ngay 06/12/2021 va
14.000.000 déng (mudi bén triéu dong) theo Bién lai sb 0004848 ngay
07/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chg Mdi, tinh An Giang.



3. Vé an phi déan su phuc tham: Ong Duong Vin C (Duong M inh C) duoc
mién 4n phi dan su phac thim do thudc trudng hop nguoi cao tudi.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phép ludt ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang; ~

- Phong KTNV va THA tinh; (Da ky)

- TAND huyén Cho Méi;

- Chi cuc THADS huyén Cho Mdi;

- Toa Dén sy; |

- Duong sy (dé thi hanh);

- Luu: VT, ho so vu an.

Ngo6 Ngoc Phi



