TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO DAU Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban 4n sd: 12/2019/DS-ST
Ngay: 24-4-2019

V/v “Tranh chap dan sy vé
hop ddng dit coc va hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO DAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tam.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Tran Thi Dao
2. Ba Tran Anh Nhan
.~ Thu ky phién toa:Ba Hb6 Thi Ngoc Dung-Thu ky Toa an nhan dan huyén Go
Dau, tinh Tay Ninh.
- Dai di¢n Vien kiém sat nhéin din huyén Go Déu, tinh Tay Ninh tham gia
phién toa:Ong Tran Anh Minh- Kiém sat vién.
Ngay 24 thang 4nam 2019 tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh
Tay Ninh xét xur so tham cong khai vu anthu ly s6 228/2017/TLST-DS ngay 04
thang 10 nam 2017 vé“Tranh chap dan sy vé hop dong dat coc va hop dong tin
dung”’theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so 13/2019/QbXXST-DS ngay 15 thang
3nam 2019, gifra cac duong su:
1. Nguyén don:
1.1. Ong Nguyén Duy Nh, sinh nim 1956
1.2. Ba Lé Thi b, sinh nam 1960
Cung dia chi: S6 01/17C, Nguyén Binh Kh, Khu phé 3, Thi trin HT, huyén
HT, tinh T;
Ba P iy quyén cho 6ng Nh, (Vin ban ty quyén ngay 16-01-2018);
2. Bi Pon: Anh Nguyén Thanh D, sinh nim 1979. Dia chi: T6 33, ép Cam B,
xa Cam G, huyén GD, tinh T;

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ngan hang Thuong mai C6 phan A (Sau day goi tat 1a Ngén hang ACB).
Dia chi: S6 442, Nguyén Thi Minh Kh, Phuong 5, Quan 3, Thanh phd H;

DPai di¢n theo phép luat: Ong D6 Minh T, chirc vu: Téng giam ddc;

Dai dién theo uy ’quyén: Ong Tran Mau Khiét T, Chic vu: Giam dbc Chi
nhanh T, (Quy¢t dinh s6 4908/ TCQD-PC.12 ngay 13-9-2012);

Pai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ong Lé Thanh Ph, Chirc vu: Giam
dbc quan hé khach hang ca nhan, (Vin ban Gy quyén sd 10/UQ-TNI.18 ngay 31-5-
2018);
C)ng Nh, anh Ph ¢6 mat; anh B Véng mat.
NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don,éng Nguyén Duy Nh trinh bay: Ong vira 1a nguyén don vira 1a
dai dién theo iy quyén cta ba Lé Thi .

Ngay 11-8-2016, vo chdng 6ng va anh Nguyén Thanh D c6 ky hop dfmg dat
coc chuyén nhuong phan dién tich 3.865,8m? thudc thua sb 103, to ban dd s6 22,
gidy ching nhén quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén GD cap cho anh D
dung tén s0 H00371/2009/HD-CN(HL) ngay 01-12-2009, toa lac tai ap Cam B, xa
Cam G, huyén GD, tinh T, véi s6 tlen chuyen nhugng 1a 240.000.000 dong, vo
chéng 6ng co dit coc cho anh P sb tién 170.000.000 dong, hop déng co cong
chtng tai Phong cong chimg Nguyén Gia Th - T. S6 tién con lai 70.000.000 dong
hen dén ngay 20-02-2017 khi 1am hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s&
giao du, nhung dén hen anh D khong thuc hién ding theo thoéa thuan tai hop dong
dat coc, hién vo chdng 6ng khong lién lac duoc voi anh D va hién nay khong biét
anh D dang song tai dau. Nay vo chong ong yéu cau anh D phai tra lai sb tién dat
cQc chuyén nhuong quyen str dung dat 1a 170.000.000 dong va anh D phai tra sd
tién twong duong véi sb tién dat coc 1a 170.000.000 déng. Tong cong hai khoan
v6i sb tién 340.000.000 ddng, khong yéu cau tinh 13i suat. Ngoai ra, vo chdng ong
khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don, anh Nguyén Thanh D: Toa an triéu tap hop 1¢ dé thu thap chimg ctr
va hoa giai, nhung anh D khong dén va khong c6 y kién bang vin ban gui cho Toa
an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, anh Lé Thanh Ph dai di¢n theo uy
quyén cua Ngan hang Thwong mai C6 phan A trinh bay: Tai hop dong cap tin
dung s6 TNI.121.041116 ngay 04-11- 2016, anh Nguyén Thanh D vay s6 tién
350.000.000 dong, muc dich vay bo sung vén kinh doanh, 13i suit 9 ,5%0/nam, thoi
han vay 12 thang dén ngay 04-11-2017, tra 1ai dinh ky hang thang, no gbc tra mot
lan khi két thuc thoi han vay. C6 hop dong thé chap quyén st dung dit so
TNI.BDCN.48.041116 ngay 04-11-2016, thé chap phan dat dién tich 10.748 ,70m”
thudc thira s6 140, 118, 103, 104, to ban do sd 22, giay ching nhan quyén sir dung
dat do Uy ban nhan dan huyén GD cdp cho anh D dimg tén s
H00371/289/2009/HP-CN(HL) ngay 01-12-2009, toa lac tai 4p Cam B, x4 Cam G,
huyén GD, tinh T. Anh P d4 tra 13i duoc sau ky tinh tir ngay 15-12-2016 dén ngay
29-6-2017 véi sb tién 23.327.557 ddng, trong d6 1ai phat voi so tién 145.889 dong,
s6 no gbc va tién 14i tiép theo dén nay anh B chua tra. Nay Ngan hang Thuong mai
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C6 phan A yéu cau anh D phai tra sb no gdc 350.000.000 dong, tién 14i tinh tir
ngay 30-6-2017, trong d6 13i qua han tinh tir ngdy 24-7-2017 dén ngay xét xir so
tham 24-4-2019 voi s tién 103.693.819 ddng. Tong cong hai khoan véi sb tién
453.693.819 ddng va tién 13i phat sinh tinh tir ngdy 25-4-2019 dén khi thanh toan
xong khoan ng gdc theo hop ddng cip tin dung. Ngoai ra, Ngan hang Thuong mai
C6 phan A khong c6 yéu cau gi khéc.

Tai phién toa, dai di¢én Vién kiém sat nhan dan huyén GD, tinh T tham gia
phién toa phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa; viéc chip hanh
cua nguoi tham gia té tung dan sy, ké tir khi thu 1y vu an dén khi vao nghi an thuc
hién dang theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: pPé nghi HO1 déng xét XU can ¢t vao cac diéu 358 cua Bo luat
Dan su nam 2005; khoan 2 Diéu 91, Di¢u 98 Luat Cac t6 chuc tin dung.

1. Chap yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Duy Nh va ba Lé Thi b.

Bugc anh Nguyén Thanh D phai tra lai cho ong Nguyén Duy Nh va ba L&
Thi D s6 tién daflq coc 170.000.000 dong va phat coc 170.000.000 dong, tong cong
la 340.000.000 dong.

2. Chip nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan A,

Bugc anh Nguyén Thanh b phai tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan A
s6 tién no goc 350.000.000 dong, tién 14i trong han va tién 1ai qua han phat sinh
cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc, theo muc 13i sudt ma hai bén thoa
thuan trong hop dong cap tin dung.

Pam bao thir tu wu tién thanh toan ng trong truong hop xir Iy quyén st dung
dat da thé chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai liéu, chimg clr dd duoc xem xét tai phién toa; két qua tranh

tung tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1 1] Tai phién toa bidon anh D da duoc triéu tap hop 1& dén 1an tht hai ma van
vang midt. Nén vu an van tién hanh xét xtr theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
227cua Bo luat TH tung dan sy.

[1.2] Déi v6i ong Luong Van D va ba Nguyén Thi D 13 nguyén don trong
vu an “Tranh chip lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh 4n” véi anh
Nguyén Thanh P di dugc giai quyét bang ban an sé 29/DS-ST ngay 29-5-2018 da
c6 hiéu lyc phap luat. Nén khoéng can dua 6ng D va ba D vao tham gia t§ tung
trong vu an nay.

[1.3] V& quan hé phap luat tranh chap: Pay 13 vu an “Tranh chap dan sy vé
hop dong dat coc va hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 ctua Bo
luat T4 tung dan su.

[2] Vé ndi dung:



[2.1] Ong Nguyén Duy Nh va ba Lé Thi b yéu cau anh Nguyen Thanh b
phai tra lai s6 tién dit coc 170.000.000 dong va sd tién tuong duong so tién dit coc
170.000.000 dong. Tong cong hai khoan 13 340.000.000 dong. Thiy ring:

[2.2] Thuc té vao ngdy 11-8-2016, gitra 6ng Nh, ba D va anh D ¢6 ky két hop df)ng
dit coc s6 tlen 170.000.000 dong dé chuyen nhuong phan dat dién tich 3.865 8m
thudc thira s6 103, to ban dd sb 22 (nam trong téng dién tich dat 10.748, 70m?),
Gidy ching nhan quyén str dung dat do Uy ban nhan dan huyén GD cap cho anh b
dung tén s6 H00371/2009/HD-CN(HL) ngay 01-12-2009, toa lac tai ap_ Cam B, xa
Cam G, huyén GD, tinh T, v6i sd tién chuyén nhuong 14 240.000.000 dong, s tién
con lai 70.000.000 ddng hen dén ngay 20-02-2017 khi lam hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dét s& giao du, nhung anh D khong thuc hién, hop dong dit
coc cO cong ching tai Phong cong chimg Nguyén Gia Th - T,

[2.3] Sau d6 dén ngay 04-11-2016, anh P tiép tuo thé chdp phan dat dién
tich 10.748,70m? (trong d6 c6 dién tich dat 3.865,8m* dd c6 hop ddng dit coc
chuyen nhuong cho ong Nh, ba P ngay 11-8-2016) d¢ vay Ngéan hang Thuong mai
Co phan A s tién 350.000. 000 dong 1a Vl pham vao khoan 2 Diéu 358 ciia Bo luat
dan sy nam 2005 quy dinh vé Pt coc “....Néu bén nhdn ddt coc tir chéi viéc giao
két, thuc hién hop a”ong thi phai tra cho ben dat coc tai san dat coc va mot khoan
tién twong dwong gid tri tai san ddt coc...”. Nén yéu cau ciua 6ng Nh, ba B duoc
chap nhan. Budc anh P phai tra lai cho ong Nh, ba B sd tién dat coc 170.000.000
doéng va sb tién twong dwong sd tién dit coc 1a 170.000.000 dong, tong cong
340.000.000 dong 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 358 cta Bo luat dan
sy nam 2005.

[2.4] Tai Quyét dinh nhdp vu an sO 02/Qb-DSST ngay 19-01-2018 vé ndi dung
Ngén hang Thuong mai Co phan A yéu cau anh D phai tra s6 tién gdc vay con ng
350.000.000 dong va tién 1ai theo hop dong cép tin dung s6 TNI.121.041116 ngay
04-11-2016. Thay ring:

[2.5] Thyc té vao ngay 04-11-2016, Ngan hang Thuong mai Cé phém A co ky két
hop dong cap tin dung s6 TNI.121.041116 cho anh D vay s6 tién 350. 000.000
dong, muc dich vay bo sung von kinh doanh, tra 13i dinh ky hang thang, no goc tra
mot 1an khi két thuc thoi han vay. Cung ngay Ngan hang Thuong mai Co phan A
va anh D ¢o ky két hop dong thé chap quyén sir dung dat so TNI.BDCN.48.041116
ngdy 04-11-2016, thé chap phan dat dién tich 10.748,70m? thudc thira sé 140, 118,
103, 104, to ban b s6 22, trong d6 c6 dién tich 3.865,8m" thudc thtra s6 103, to
ban dd s6 22, di co hop déng dat coc dé chuyén nhuong cho 6ng Nh, ba b.

[2.6] Qua xem xét, tham dinh tai chd dién tich dat thuyc té hién nay 1a
10.748,70m?, theo gidy chirng nhan quyén sir dung dit s6 H00371/289/2009/HD-
CN(HL), do Uy ban nhan dan huyén GD cap cho anh P dung tén ngay 01-12-
2009, toa lac tai ép Cam B, xa Cam G, huyén GD, tinh T, dé dam bao sb ng vay va
c6 dang ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky dat dai tinh T - Chi nhanh
GD. Tir ngay vay anh D di tra 13i duoc sau ky tinh tir ngay 15-12-2016 dén ngay
29-6-2017 voi sb tién 23.327.557 dong, trong d6 1ai phat vai s tién 145.889 dong,
dén han tra no theo hop ddng cip tin dung, anh P khéng tra ng gdc va tién 1ai tiép
theo cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A, anh P con no tién gbc 350.000.000
ddng va tién 14i tinh tr ngay 30-6-2017, trong d6 14i qua han tinh tir ngay 24-7-
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2017dén ngdy xét xtr so tham 24-4-2019 véi sb tién 103.693.819 dong, tong cong
hai khoan véi sb tién 453.693.819 ddéng. Anh D phai tlép tuc chiu khoan tién 13i
dbi véi khoan tién no goc ké tur ngay 25-4-2019 cho dén khi thanh toan xong
khoan no gbc, theo murc 1ai sudt ma hai bén thoa thuan trong hop déng cap tin
dung. Nén yéu cau ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan A duoc chap nhén la phu
hop theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 va Piéu 98 ctia Luat Cac t6 chirc tin dung
sira d6i, bo sung nam 2011.
[2.7] Chi phi xem xét, thim dinhtai chd: Pdi voi phan dat da thé chap cho

Ngan hang Thuong mai C6 phan A. Anh P phai chiu theo quy dinh tai Piéu 157
ctia B luat TH tung dén su.
[2.8] An phi dan sy so tham: Cin c vao khoan 4 Piéu 27Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

“Truwong hop...Toa dn chdp nhdn phat coc thi bén khéng chap nhdn phat coc phal
chiu an phi nhuw truong hop vu dn dan sw co gid ngach déi véi phan phat coc”
Nhu vay d6i vai sé tién dat coc 1a 170.000.000 dong ma anh P phai tra lai thi anh
b phai chiu an phi khong c6 gia ngach la 300.000 dong, doi voi sb tién twong
duong vai sb tién dit coc ma anh b phai tra lai 170.000.000 dong thi anh D phai
chiu an phi c6 gia ngach 5% voi s6 tién 8.500. 000 dong Doi véi yéu cua Ngan
hang Thuong mai C6 phan A duogc chip nhan véi sb tién 453.693.819 dong thi anh
P phai chiu an phi c6 gia ngach5% la 22.147.752 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 3 Diéu 26; Diéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227cta Bo luat
Tb tung dan su; Diéu 358 cta Bo ludt Dan sy ndm 2005; khoan 2 Piéu 91, Diéu 98
cia Luat Cac t6 chic tin dung sira d6i, bd sung nam 2011; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. ChapNnhan yéu caq khoi kién cua ong Nuyen Duy Nh va ba Ha Thi B déi
v6o1 anh Nguyén Thanh D vé “Tranh chap hgp dong dat coc”.

Buodc anh Nguyén Thanh P phai tra lai cho 6ng Nguyén Duy Nh va ba Ha
Thi D s6 tién dit coc 170.000.000 déng (mot tram bay muoi tri¢u déng) va sd tién
tuong duong sb tién dit coc 170.000.000 dong (mdt trim bay muoi triéu dong),
tong cong 340.000.000 dong (ba trim bén muoi triéu dong). Ghi nhan ong Nh, ba
P khoéng yéu cau tinh 13i suat.

‘ Ké tir ngay ong Nh, ba P c6 don yéu cau thi hanh an, néu anh B khong tra sO
tién néu trén thi hang thang anh D con phai chiu tién 1ai theo mirc 1ai suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 ctia B luat Dan sy tuong ung véi thoi gian chua thi hanh an.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan A d6i
voi anh Nguyén Thanh D vé “Tranh chap hgp dong tin dung”.

Budc anh Nguyér} Thanh D phai tra no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
A 453.693.819 dong (bon tram nam muoi ba tri¢u sau tram chin muoi ba ngan tam
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trim muoi chin dong), (Trong d6 ng gbc 350.000.000 dong, tién i tinh dén ngay
24-4-2019 1a 103.693.819 dong).

Anh D phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai ddi voi khoan tién ng gbc ke tor ngay
25-4-2019 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc, theo muc 141 sudt ma hai
bén thoa thuan trong hop dong cip tin dung.

Pam bao thir tu vu tién thanh toan ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
A d6i v6i phan dét dién tich 10.748,70m? thudc thira s6 140, 118, 103, 104, to ban
d6 s6 22, Gidy chung nhén quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén GD cip
cho anh D dimg tén s6 H00371/289/2009/HD-CN(HL) ngdy 01-12-2009, toa lac
tai 4p Cam B, x4 Cam G, huyén GD, tinh T, dé dam bao sd ng vay va c6 ding ky
giao dich bao dam tai Vin phong dang ky dat dai tinh T - Chi nhanh GD.

2. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Anh duoc phai chiu 2.000.000 déng
(hai triéu d6ng). Ghi nhan Ngan hang Thuong mai C6 phan A di ndp 2.000.000
dong (hai triéu dong) xong. Budc anh P phai nop 2.000.000 dong (hai tridu dong)
dé hoan tra lai cho Ngan hangThuong mai Co6 phan Pau A.

3. An phi dan su so thim: Anh P phai chiu 30.947.752d6ng (ba muoi triéu
chin trim bon muoi bay ngan bay trim nim muoi hai dong). Hoan tra lai cho 6ng
Nh s6 tién 8.500.000 dong (tAm triéu nam trim ngan doéng) tién tam ung an phi da
nop theo bién lai s6 0012520 ngay 01-10-2017 va hoan tra lai cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan A sb tién 8.858.621 dong (tdm triéu tAm trim nim muoi tdm
ngan sau traim hai muoi mdt déng)tién tam ng an phi da ndp theo bién lai thu sb
0012552 ngay 06-10-2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Go Dau.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, thi nguoi1 dugce thi hanh an dan, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an bao cho cac bén duong sy biét,
c0 quyen khang cao 1én Toa an nhan dan tinh Tay Ninh. Riéng bi don vang mat co
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an
dugc niém yét tai Tru sé Uy ban x3 (phudng) va noi cu tra.

Noti nhdin: TM. HOI PONG XET XU SG THAM

- TAND tinh T4y Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén Go Dau;

- CC.THADS huyén Go Dau;

- Céc duong su;
- Luu ho so; tép an.

NGUYEN VAN TAM









