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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HAI BA TRUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Bén an sb: 60/2022/DS-ST

Ngay: 29/6/2022

V/V tranh chép vé hop dong
mua ban nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HAI BA TRUNG, THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Nam

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Trinh Tién Nam

Ba Mai Xuan Hoa

- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thiy - Thu ky Toa an cua Toa an nhan
dan quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dén quin Hai Ba Trung tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 6 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Noi xét xir so thim cong khai vu an déan sy thu 1y s6 147/2020/
TLST-DS ngay 03 thang 11 nim 2020 vé viéc tranh chap vé hop dong mua ban
nha, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 47/2022/QDXXST-DS ngay 18 thang
5 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa sd 55/2022/QDST-DS ngay 10 thang 6
nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi Hwong Thiy, sinh nam 1959. - C6 mat.

Noi PKHK thuong tri: T 4, phudng B P&, quan Long Bién, thanh phd Ha
Noi. Dia chi hién tai: S6 41A, phé Lam Du, phuong Bo Pé, quan Long Bién, thanh
phé Ha Noi.

2. Bi don:

2.1. Anh Pham Qudc Trung, sinh nim 1973.

Noi PKHK thuong tra: S6 26a, phd Tran Xuan Soan, phuong Ngo Thi
Nhéam, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi.

2.2. Anh Pham Quéc Hién, sinh nim 1971.
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Noi PKHK thuong tra: S6 57, phd Hang Gai, phuong Hang Gai, quan Hoan
Kiém, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh Trung va anh Hién: Anh P& Quang
Anh, sinh nim 1994. Noi PKHK thuong tra: S6 57B, phd Phan Chu Trinh,
phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi. Pia chi lién hé:
Tang 17, Toa nha Coninco, s 4, phd Tén That Tung, phuong Trung Ty, quan
DPong Pa, thanh phé Ha Noi; Chi Pham Ngoc Ha, sinh nim 1984. Noi DPKHK
thuong tri: S6 200, phd Ton Puc Thang, phuong Hang Bot, quan Bong Pa, thanh
phd Ha Noi. Noi cu tra hién tai: Phong 1203, T7, Times City, s6 458, phé Minh
Khai, phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi. Theo Giay ay
quyén s cbng chung 000483/2021, quyén sé6 01TP/CC-SCC/GUQ ngay
25/3/2021 tai Vian phong cong chiing Nguyén Diing, thanh phd Ha Noi. - C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Kim Long, sinh nim 1941, chét ngay 21/10/2020. Ngudi
ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng Long:

3.1.1. Ba Bui Thi Minh, sinh nam 1953. - Xin vang mdt.

3.1.2. Anh Pham Quéc Tuén, sinh ndm 1978. - Xin ving mat.

Cung noi PKHK thuong tri: S6 2, ngach 17, ngd Giéng, phd Pong Céc,
phuong O Cho Dira, quian Péng Pa, thanh phé Ha Noi. Ciing noi cu tra hién tai:
Phong 406, nha T7, Chung cu CT18, Khu d6 thi Viét Hung, phuong Giang Bién,
quan Long Bién, thanh phé Ha Noi.

3.2. Ong Pham Viét Hung, sinh nam 1946. - Vang mdt.

Noi PKHK thuong tri: S6 221, ngd 68, dudng Pha Dién, phuong Phu Dién,
quan Bic Tir Liém, thanh phd Ha Noi. Noi cu tri hién tai: S6 15C, ngach 46, ngd
75, duong Pht Dién, phudng Pha Dién, quan Béc Tir Liém, thanh phd Ha Nbi.

3.3. Ba Tran Thi Pic, sinh nim 1956. - Xin ving mdt.

3.4. Anh Pham Tién Pat, sinh nam 1983. - Xin ving mt.

Cung noi PKHK thuong tra: S6 31, ngach 106/1, phé Chua Lang, phudong
Lang Thuong, quan Pong Pa, thanh phd Ha Noi.

3.5. Anh Pham Pirc Phiic, sinh nam 1980. - Xin vang mat.

Noi BPKHK thuong tra: Phong 9.01, Thap M2, duong N8, khu dan cu phia
Bic Rach Gia Ba Buém, phuong Phtt Nhuan, Quan 7, thanh phé Ho Chi Minh. Noi
cu tra hién tai: Phong 9.01, Thap M2, chung cu Jamona, duong Pao Tri, phuong
Pht Nhuan, Quan 7, thanh phé H6 Chi Minh.
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NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién, Pon bd sung yéu cau khéi kién, Bién ban vé kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctt, nguyén don 1a ba Phan Thi Huwong
Thuy trinh bay:

Ngay 15/12/2007, 6ng Pham Kim Long, trén co s Gy quyén cta cac ong:
Pham Vi¢t Hung, Pham Kim Bang va Pham Kim Khoa (La bd ciia anh Pham Quéc
Hién, anh Pham Quéc Trung) c6 ky Hop dong dich vu phap 1y véi Vian phong luat
su Hoang Long (Nay la Cong ty ludt TNHH Hoang Long) do ba lam Trudng Vian
phong, ndi dung thué ba tham gia bao vé quyén loi ich hop phép tai cip phtc thim
trong vu an doi nha cho thué tai ting gac, nha s6 1, phd Cong Puc, phuong Hang
M3, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi ddi v6i 02 bi don 1a ho 6ng Nguyén
Quéc Tri va ho ba Nguyén Thi Tu. Ngudn gdc dién tich ting gac, nha sd 1, phd
Cong Puc theo Ban 4an ho sb 88 ngay 16/12/1969 ciia Toa an khu phé Hoan Kiém
da xur chia cho cu Lé Van Phuc dugc so hitu. Cu Phuc 1a anh cta cu Lé Thi Nhung
- Me cua cac dong nguyén don. Ngay 8/12/1982, cu Phiic dd ra UBND phudng
12, Quan 1, thanh phé H6 Chi Minh 1ap gidy nhuong cho cu Nhung tai san nay.

Tai Ban an s6 27 ngay 28/11/2007, Toa an nhan dan quan Hoan Kiém xét
XU bac yéu cau doi nha cua cac dong nguyén don 1a éng Long, 6ng Khoa, dng
Hung, 6ng Bang véi nhan dinh dién tich nay da bi nha nudc quan ly. Sau do, 6ng
Long khang c4o ban 4n so tham va ky hop dong dich vu v6i Van phong luat su
Hoang Long dé cung cap dich vu bao vé quyén, loi ich hop phap cho cac dong
nguyén don tai Toa 4n cap phiic tham. Hai bén thoa thuan muc phi dich vu tai cap
phuc tham 13 40.000.000 dong va sau khi doi duoc nha s& ban lai dién tich ting
gac cho ba véi gia 150.000.000 dong, hai bén sé& ky hop dong riéng (Dé ba bo chi
phi di doi). Ngay 18/4/2008, tai Van phong luat su Hoang Long, cac ddng nguyén
don (Bén A) di cung ba (Bén B) ky Ban thoa thuan dan sy vé viéc mua ban quyén
tai san 1a tAng gac nha s6 1, phd Cong Puc v6i ndi dung tom tit nhu sau:

- Vi Iy do va hoan canh khong thé theo dudi vu kién, nén Bén A da dong y
ban dut quyén tai san cho Bén B dé tiép tuc cong viéc doi nha va chi tra cac khoan
tién lién quan v&i gid chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong.

- Viéc thanh toan theo tién do: Thanh toan 50.000.000 dong sau khi ky thoa
thuan. Thanh toan 50.000.000 déng sau khi c6 ban an c6 hiéu luc cua Toa chép
nhan yéu cau doi nha ctia Bén A. Sau khi co quan thi hanh 4n ban giao nha: Thanh
toan 40.000.000 dong va sau khi Bén A lam thu tuc sang tén s& hitu nha cho Bén
B thanh toan ndt 10.000.000 dong.

Tai Piéu 3.6 quy dinh: Trong trudng hop Bén A vi pham cam két bat cur
giai doan nao, thi Bén A phai hoan tra cho Bén B nhiing khoan tién da nhan va
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phai chiu phat vi pham bang hai 1an gi4 tri tai sin ma bén A dong y chuyén nhuong
dat cho Bén B (Gia tri tai san s€ duogc tinh gia thi truong tai thoi diém tranh chép).

Tai Ban an s6 77/2008/DSPT ngay 16/10/2008, Toa an nhan dan thanh phd
Ha Noi xét xir lai vu an, da quyét dinh: X4c nhan cac déng nguyén don 1a chu so
hiru d6i véi dién tich tAng 2 nha s 1, phd Cong Puc va budc cac bi don 1a 6ng Tri
va ba Tu phai tra lai ting gic cho cac nguyén don do 6ng Long lam dai dién va
budc cac ddng nguyén don phai thanh toan toan bo gia tri stra chita, lam thém trong
qua trinh & thué cho ho gia dinh ba Tu 14 66.621.000 dong va ho ong Tri s6 tién
33.564.000 dong, tong cong 1a 99.985.000 dong. Cin cir Piéu 246 Bo luat Dan sy
nam 2005, thi quyén s& hiru ddi voi toan bo dién tich tang 2 cua cac dng Long,
Bang, Khoa, Hung di duoc xac lap tr ngay 16/10/2008 theo Ban an sd
77/2008/DSST ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.

Ngay 15/11/2008, cac 6ng Long, Bang, Khoa, Hung véi tu cach 1a dong s
hiru 12 bén ban (Bén A) va ba 1a bén mua (Bén B) cung ky Hop dong mua ban nha
& (Tang 2, nha sb 1, phd Cong Puc, phuong Hang M4, quian Hoan Kiém, thanh
phé Ha Noi) voi ndi dung: Bén A ban dat cho bén B toan b dién tich tai gac 2,
nha s6 1, phd Cong Puc véi gia 1a 150 triéu dong, bén A di nhan 100 triéu dong,
s6 con lai s& dugc thanh toan nhu sau: 40 triéu dong khi ban giao nha va 10 triéu
d6ng khi bén B nhéan gidy chtng nhin quyén so hitu nha & dung tén bén B. Bén
Ban ¢6 nghia vu ban giao nha cho bén Mua tai thoi diém khi dugc Co quan thi
hanh an ban giao nha va c6 nghia vu lam thu tuc sang té€n s& hitu nha cho bén Mua
ngay sau khi nhan duoc tai san. Tai Diéu 4.5 quy dinh trach nhiém dan su ctia bén
Ban d6i v6i bén Mua néu khong lam thu tuc sang tén trudce ba cho bén Mua “thi
bén ban phai chiu phat bang hai 1an gia tri tai san tai thoi diém thanh toan”. Tai
Piéu 6 quy dinh vé trach nhiém cia hai bén trong truong hop ban 4n phiic tham
bi xét lai theo trinh tu giam dbc tham: “thi bén A c6 trach nhiém ding tu cach dé
ky cac don khiéu kién guri cic co quan c6 thadm quyén, truc tiép hoic cung bén B
dén cac co quan c6 tham quyén ddu tranh doi quyén sé hitu toan bd gac 2, nha sb
1, phdé Cong Puyc, phuong Hang M4, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi theo
quy dinh cua phap luat”. Piéu 6.4 quy dinh Toa an 1a co quan giai quyét tranh
chap khi c6 tranh chap phat sinh trong qué trinh thuc hién hop dong nay sé duoc
céc bén thuong luong, hoa giai.” Néu khong thuong luong hoa giai duge thi giai
quyét tai Toa an theo quy dinh ctia phap luat hién hanh. Bén c¢6 16i phai boi thudong
thiét hai theo quy dinh cta phép luat”.

Theo quy dinh tai Piéu 450 Bo luat Dan sy nam 2005, thi hop déng mua
ban nha & phai duoc 14p thanh vin ban va phai dugce cong ching. Hop dong mua
ban nha ngay 15/11/2008 da duoc 1ap thanh van ban tuy nhién chua thyc hién
dugc cong chimg vi chua ¢ gidy chimg nhan quyén so hitu nha. Theo quy dinh
tai thoi diém nam 2008, dé duoc cap gidy ching nhén thi cac chi s¢ hitu phai tién
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hanh cac thu tuc thi hanh 4n dé duoc ban giao nha, sau do6 lam thu tuc dang ky
quyén s¢ hitu theo quy dinh ctia Luat Dat dai va Luat Nha . Bé duoc co quan thi
hanh an thyc hién cudng ché ban giao nha, thi bén duogc thi hanh 4n phai ndp cac
khoan tién theo quyét dinh ctia ban an, cac khoan chi phi thi hanh an va tién thué
nha & cho 2 hg gia dinh phai thi hanh an.

Ngay 7/5/2009, theo yéu cau ctia Co quan thi hanh an vé viéc ndp cac khoan
tién dé thi hanh 4n ban giao nha, cac 6ng Long, Hung, Bang va Khoa da ky Bién
ban thoa thuan (Co tinh chat nhu phu lyc ctia Hop dong mua ban nha ngay
15/11/2008) vé&i ndi dung: Ba Thuay phai ndp tién boi thuong cho hai ho ¢ thué
theo quyét dinh ctia Toa an va céc chi phi thi hanh an 14 200 triéu dong, dong thoi
cam két “sau khi cudng ché thi hanh dn xong gdc 2 nha so 1, phé Cong Puc,
chiing t6i ngay Idp tirc tién hanh thii tuc lam sé d6 ngdi nha trén va thii tuc chuyén
nhirong nha gdc 2, nha sé 1, phé Cong Puc cho ba Phan Thi Huwong Thiy tai
Phong céng chitng theo quy dinh vé mua bdn nha cia phdp ludt. Ba Thiy da tam
ing trude cho ching téi 100.000.000 dong, con lai ba Thity cé trach nhiém trd
sau khi lam xong thi tuc sang tén chuyén quyén sé hitu ngéi nha gac 2 sé6 1, phé
Cong Puc cho ba Phan Thi Hwong Thiry”. Ngay 24/4/2012, ba Lé Kim Thuy la
thira ké duy nhét cua cu Phuc, véi tu cach dong nguyén don d ky xac nhan dong
¥ vao Bién ban nay. Tuy nhién, viéc cong chimg hop dong chua thyc hién dugc,
thi Ban an s 77 da bi khang nghi theo tha tuc giam déc tham theo khiéu nai ctia
2 ho & thué 1a ba Tu va éng Tri. Ngay 16/6/2010, Toa an nhan dan téi cao da ban
hanh Quyét dinh giam ddc tham huy Ban an phic thim sb 77 ngay 16/10/2008,
giao cho Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir phtic tham lai v6i nhan dinh
cac dong nguyén don chua du diéu kién khai kién vi ting gac 2, nha sb 1, phd
Cong Puc 1a cta cy Phuc tuy di cho cu Nhung nhung chua thudc quyén so hiru
ctia cu Nhung (Me ctia cac dong nguyén don).

Can ct Diéu 6 ctia Hop d6ng mua ban nha ¢ ngay 15/11/2008, hai bén tiép
tuc thuc hién nghia vu dan su la d4u tranh doi quyén sO hiru toan bd gac 2, nha )
1, phd Cong Puc thé hién bang cac ban an/quyét dinh ctia Toa 4n nhu sau:

- Tai ban an phtic tham 1an 2 s6 161 ngay 17/9/2012, Tda an nhan dan thanh
ph6 Ha Noi da quyét dinh hity ban 4n so tham 1an 1 s6 28 ngay 26/11/2007 cta
Tda 4n nhan dan quan Hoan Kiém dé bo sung ba Thuy 14 thira ké duy nhat caa cu
Phuc tham gia t6 tung véi tu cach dong nguyén don cung di doi nha véi cac con
cua cu Nhung.

- Tai giai doan so tham lan 2, ba Thay duoc Toa 4n cho ndp tam ung an phi
va tham gia véi tu cach ddng nguyén don cung ong Long, 6ng Khoa, 6ng Bang,
6ng Hung va ba Thuy d3 Gy quyén cho ba Bui Thi Minh 14 vo cia 6ng Long tham
gia tb tung.
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- Ngay 19/9/2014, Toa an nhan dan quan Hoan Kiém ban hanh Quyét dinh
s6 12 dinh chi viéc giai quyét vu an vi nhan dinh ba Thuay ciling khong c6 quyén
di do1 nha vi dién tich t?lng 2,nhasd 1, phé Céng Puc thuoc dién nha Véng chu,
2 ho & thué da duogc xac lap quyén sO hiru theo thoi hiéu mac du xac dinh ho dang
o tai day khong c6 can ctr phap luat.

- Tda 4n nhan dan thanh phd Ha Noi da xét quyét dinh dinh chi néu trén
theo khang céo cta dng Long va ba Minh 1a dai dién theo ty quyén cta ba Thay.
Tai Quyét dinh giai quyét viéc khang cdo sé 29 ngay 18/12/2014, Toa an nhan
dan thanh phé Ha Noi d huy Quyét dinh dinh chi ctia Toa an so tham véi nhan
dinh ba Thuay c6 quyén di doi nha vi dién tich nay khong thudc dién nha ving chu,
Nha nudc thyc té khong quan 1y dién tich nay nén van 1a nha tu nhan cia cu Phic
duoc Toa an chia thira ké tir ndam 1969 theo ban an ho sé 88. Viéc Toa an nhan
dan quan Hoan Kiém dinh chi 1a khong ¢ cin ctr va quyét dinh giao hd so vu an
cho Toa an nhan dan Hoan Kiém giai quyét lai.

- Tai ban 4n so tham 14n 3, Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém da xir: Xac
dinh toan bo dién tich tang 2, nha sb 1, phé Céng Puc thudc quyén sé hiru, st
dung cta ba Thiy (Thira ké duy nhat ctia cu Phuc) do ba Minh 1a dai dién; chap
nhan yéu ciu doi nha cho thué cua ba Thay do ba Minh dai dién va ghi nhan su
tu nguyén ctia ba Thay cho cu Nhung nay 14 cac thira ké cta cy Nhung toan bo
tang gac 2, nha sé 1, phd Cong Puc bao gom dién tich sir dung riéng, str dung
chung trong bién sd nha. Budc cac déng nguyén don do ong Long va ba Minh
phai thanh toan tién stra chira nha cho gia dinh ba Tu 14 126.336.800 ddng va cho
gia dinh ong Tri 12 89.785.800 dong. Sau d6, 6ng Tri va ba Tu c6 don khang cdo.

- Ngay 13/01/2016, Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi da xét xir phiic tham
vu 4n doi nha cho thué va ra ban an sd 08, stra 4n so tham xu:

“]. X4c nhan phan dién tich ting 2 nha s6 1 Cong Puc thudc quyén sé hitu,
st dung ctia ba Lé Kim Thuy do ba Bui Thi Minh 1a dai dién.

2. Chép nhéan yéu cau khai kién doi nha cho thué cho & nho ciia ba Thiy
do ba Minh lam dai dién ddi vai 2 ho & nho 1a ho gia dinh ba Tu va ho gia dinh
6ng Tri. Ghi nhan sy tu nguyén cta ba Lé Kim Thuy (thira ké duy nhét cta éng
Lé Van Phuc) do ba Bui Thi Minh 1am dai dién cho ba Lé Thi Nhung nay 1a céc
thira ké ciia ba Nhung (gém: 6ng Pham Kim Long, 6ng Pham Kim Khoa, 6ng
Pham Viét Hung, ong Pham Kim Béng (chét nim 2010) thira ké cta ong Bang
gém ¢4 ba Tran Thi Puc, anh Pham Tién Pat, anh Pham Durc Phuc) toan b dién
tich gac 2 nha s6 1 Cong Puc, Hoan Kiém, Ha Noi.

3. Budc ho gia dinh ba Nguyén Thi Tu 6ng Nguyén Qudc Tri phai tra lai
toan b dién tich dang & thué & nhd bao gdm ca phan stra chira, lam thém va phan
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dién tich sir dung chung trong bién s6 nha cho cic dong nguyén don do 6ng Pham
Kim Long va ba Bui Thi Minh lam dai dién.

4. Budc cac ddong nguyén don do 6ng Pham Kim Long va ba Bui Thi Minh
lam dai di¢n phai thanh todn toan bd gia tri stra chira, xay dung, lam thém trong
qua trinh ¢ thué cho ho gia dinh ba Nguyén Thi Tu s6 tién 126.336.800 dong va
cho ho gia dinh 6ng Nguyén Qudc Tri s6 tién 89.785.800 dong”.

Can ctr Piéu 235 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh quyén sé hitu ddi véi
tai san duoc xac 1ap theo ban an c6 hiéu luc phap luat, quyén s hitu ddi véi toan
b dién tich ting 2, nha s 1, phd Cong Puc 1a ctia cac dong nguyén don duge xac
1ap theo ban 4n phuic tham lan thar 3 ké tir ngay 13/01/2016.

Sau do, hai bén tiép tuc thuc hién nghia vu dan su theo hop déng dan su da
ky nam 2008 thé hién tai Vi bang lap ngay 10/6/2019 véi ndi dung: Ong Long va
ba Minh cam két thuc hién Hop dong mua ban nha ¢ ngay 15/11/2008 va Bién
ban thoa thuan vé chuyén quyén tai san ngay 18/4/2008 giita cac 6ng Long, Bang,
Khoa, Hung véi ba, cu thé 1a cac nghia vy ban giao nha va nghia vu sang tén s
htru dién tich tﬁng 2,nhasb 1, phé Céng Puc cho ba. C)ng Long duoc cac déng
nguyén don ty quyén lam don yéu cau thi hanh an cing v6i ba Minh. Anh Pham
Quéc Trung, anh Pham Qudc Hién |4 con cua 6ng Khoa di chét, ciing ra cong
chtmg 1ap Gy quyén cho 6ng Long dai dién yéu cau thi hanh an, déng thdi cung
cap céc gidy to lién quan nhu gidy chung tir ctia 6ng Khoa, quyét dinh thuan tinh
ly hon ctia vo chdng 6ng Khoa va gidy x4c nhén tinh trang hon nhan cua 6ng Khoa
tir sau khi ly hon dén khi chét, dé ching minh ngudi thira ké cua 6ng Khoa tai
thoi diém thi hanh an chi c6 anh Hién va anh Trung.

Ngay 9/3/2016, Chi cuc Thi hanh 4n d4n sy quan Hoan Kiém di ban hanh
Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau ctia 6ng Long va ba Minh. Qua trinh thi
hanh an kéo dai tir nam 2016 dén ngay 3/8/2018 ho 6ng Tri ban giao dién tich cho
ong Long, ba Minh. Cung ngay 6ng Long, ba Minh da ban giao dién tich nay cho
t0i. Ngay 25/7/2019, gia dinh ba Tu ban giao dién tich cho 6ng Long, ba Minh va
cung ngay ong Long, ba Minh da ban giao cho ba theo dung thoa thuan. Ba da
thue hién nghia vu tai san theo quyét dinh cua ban an phtic tham va thanh toan
cac khoan tién, chi phi trong qua trinh thi hanh an dé duoc ban giao nha. T ngay
25/7/2019, bén ban da thuc hién xong nghia vu ban giao toan bo dién tich tang 2,
nha sb 1, phd Cong Puc cho bén mua va cho dén nay ba quan 1y toan bo dién tich
tang 2, nha s6 1, phd Cong Puc.

Vé nghia vy sang tén so hitu nha theo quy dinh tai Diéu 4 Hop dong mua
ban nha & ngay 15/11/2008: Ngay 10/10/2018, theo quy dinh cta Luat Dat dai va
Luat Nha ¢, cac ddng s hiru d3 tién hanh ndp don diang ky quyén st dung dat dé
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xin cap gidy chimg nhan quyén s¢ hiru dién tich ting 2, nha s6 1, phd Céng Puc
tai tai UBND phuong Hang M3 va uy quyén cho 6ng Long dai dién lam viéc véi
phuong. Qua trinh cdp gidy ching nhan rat kho khan vi UBND phudng khong
cap dién tich phu. Sau dé, 6ng Long da khiéu nai va khoi kién ra Toa an yéu cau
cap gidy chimg nhan dbi voi toan bo dién tich ting 2 va uy quyén cho toi giai
quyét tai Trung tdm hoa giai ciia Toa an. Sau khi UBND phuong Hang M3 gt
cong van yéu cau giai thich ban an, ngay 21/10/2019 Toa 4n nhin dan thanh phd
Ha Noi c6 van ban giai thich di¢n tich ma cac nguyén don dugc so hitu 1a toan b
tang 2 c6 nghia la bao gdm ca dién tich phu. UBND phuong Hang Ma chap nhan
cap gidy ching nhan theo ban an va da chuyén ho so 1én Phong Tai nguyén va
MBoi trudng quan Hoan Kiém dé tham dinh, cap gidy ching nhan cho cac dong s
hitu gdm: Ong Long, dng Hung, ba Pirc, anh Pat, anh Phuc (La 3 thira ké cta ong
Bang da chét nhung ¢ tén trong ban 4n phiic tham), anh Trung, anh Hién (L4 2
thira ké ctia 6ng Khoa da chét nhung khong co tén trong ban an phuc tham).

Tuy nhién, Phong Tai nguyén va Mai truong quan Hoan Kiém khéng chap
nhan ho so xin cap gidy chimg nhan, nén da chuyén lai UBND phuong Hang Ma
dé yéu cau bd sung. Ngay 19/9/2019, UBND phuong Hang Ma ra Vian ban sd
211/UBND gtii 6ng Long yéu cau bd sung 6 ndi dung, trong d6 ba da bo sung
dugc 4, con 2 ndi dung khong thé 1am dugc. Cu thé: « Ngudi st dung dat, chu s6
hiru tai san gan lién voi dat dé nghi cap gidy chimg nhan khong khop véi ndi dung
ctia Ban 4n s6 08/2016/DS-PT ngay 13/01/2016 cta Toa 4n nhan dan thanh phd
Ha Nbi. Phan Quyét dinh ctia Ban an s6 08/2016/DS-PT ngay 13/01/2016 ctia Toa
an nhan dan thanh phd Ha Noi ¢6 ghi: “...Nay 1a c4c thira ké ctua ba Nhung (gdm
ong Pham Kim Long, 6ng Pham Kim Khoa, 6ng Pham Vi¢t Hung, 6ng Pham Kim
Bang (chét nam 2010) thira ké cua 6ng Bang gdom c6 ba Tran Thi Pic, anh Pham
Tién Pat, anh Pham D¢ Phuc)...”. Tai muc 3 ctia van ban ¢ ndi dung yéu cau
nhu sau:

“Tai don ding ky, cip Gidy chimg nhan thiéu phan thira ké ctua 6ng Pham
Kim Khoa, céc thira ké ctia 6ng Khoa ctr nguoi dai dién ding ké khai theo Vin
ban s6 2128/HDLN-STP-STNMT ngay 28/8/2013 cua S¢ Tu phap - So Tai
nguyén Moi truong:

“...Van ban cu dai dién 1a mdt trong nhiing can ca dé UBND cép xa, Van
phong dang ky quyén sir dung dat, phong Tai nguyén va Moi trudng cap huyén
trinh UBND cap huyén xem xét, cap Gidy chtng nhan”.

Thuc chét yéu cAu tai muc 2 va muc 3 13 mot, vi cac déng sO hitu trong ban
an phuc thdm c6 6ng Khoa nhung do 6ng Khoa chét trude khi c6 ban 4n nén cac
thira ké cua 6ng Khoa 1 anh Hién, anh Trung d4 ké thira quyén, nghia vu cua éng
Khoa trong qua trinh thi hanh an. Y&u cau cia UBND phuong Hang M3 tai Vin
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ban s6 2128 1a v 1y, nhung do 6ng Long rat yéu, khong thé dimg don khiéu nai
va bén ban 1a cac 6ng ba néu trén ciing khong mudn kién tung gi nita vi ho qua
mét moi, ma ba thi khéng c6 tu cach dé khoi kién UBND phudng Hang Ma ddi
v6i ndi dung trén, nén ba chi con cach cd ging thuc hién yéu cau ctia phuong. Ba
d3 dén Vian phong cong ching dé hoi thu tuc va thong bao cho ong Long lam viéc
v6i ba trong qué trinh thuc hién hop déng nhu sau: Dé lam thu tuc niém yét phai
c6 gidy chimg tir cia ong Khoa, gidy x4c nhan tinh trang hon nhan ctia 6ng Khoa
tir sau khi ly hén dén khi mat, xac nhan b me dé ctua 6ng Khoa d3 mat, chung
minh nhan dan, s6 ho khau cta anh Trung, anh Hién. Nhung thoi diém nay, 6ng
Long d3 gia yéu, nam mot chd khong thé di lay céac gidy to theo yéu cau cia ba.
Theo 6ng Long hudng dan, ba da lién lac véi anh Trung, anh Hién (Do anh Trung
dai dién) dé nghi cung cap céac gidy to néu trén nhung anh Trung khong cung cép,
nén ngay 8/5/2020 ba da giri vin ban dén cac dong so hitu thdng béo tinh hinh,
d6ng thoi cac dong so hitu phai tiép tuc thue hién nghia vy dé lam thi tuc sang
tén so hitu cho ba theo quy dinh tai Piéu 4 Hop dong mua ban nha & ngay
15/11/2008.

Sau khi nhan dugc thu thong bao cua ba, 6ng Long, ba Minh, ba Ptrc da
goi dién noi ho da thuc hién ding thda thuan, yéu cau gi 1a ho cung cép, nhung
d6i véi su bat hop tac ctia anh Trung, anh Hién thi ho ciing khong biét 1am thé
ndo. Ba di truc tiép trao ddi voi anh Trung vé viée tiép tuc thyc hién nghia vu
sang tén so hitu nha, nhung anh Trung no6i khong giit bat cir gidy to gi vé ong
Khoa va néi néu dua vin ban dén thi ky, chtr khong ra cong ching va ciing khong
c6 gidy to nhu cong ching yéu cau. Do do, anh Trung, anh Hién mudn tir chdi
quyén thira ké d6i vai dién tich ting 2, nha s6 1, phd Céng Puc (Thé hién tai tin
nhan ctia anh Trung ngay 14/5/2020 va ngay 18/5/2020). Tuy nhién, dé nghi cia
anh Trung khong pht hop véi yéu cau tai Vin ban sd 211 ngay 19/9/2019 cua
UBND phudng Hang M3, nén ba khong dong y. Do anh Trung, anh Hién 1a 2 thira
ké cua 6ng Khoa, 13 nguoi c6 nghia vu dan su d6i véi ba, khong hop tac cung cap
cac gidy to dé thuc hién yéu cau cia UBND phudong Hang M3, nén dén nay viéc
sang tén s& hitu nha cho ba khong thé thuc hién duge. Tuy Hop ddng mua ban
nha ¢ ngay 15/11/2008 chua phu hop vé hinh thic 1a phai cong chimg, nhung cac
d6ng so hiru 12 bén ban khong yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu, khéng co tranh
chap gi vé hop dong, tai san da ban giao cho bén mua quan 1y, hop dong da thyc
hién dugc %, nay chi con doi duoc cap gidy ching nhan quyén sé hiru, thi bén
ban s& lam thu tuc sang tén so hiru cho ba.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

1. Budc anh Trung, anh Hién tiép tuc thuc hién nghia vu dan sy theo thda
thuan tai Hop ddng mua ban nha & ngdy 15/11/2008 dé sang tén s& hiru dién tich
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tang 2, nha s6 1, phé Cong Puc cho ba. Cu thé 1a budc anh Trung, anh Hién thyc
hién muc 2 va muc 3 Vin ban s6 211/UBND ngay 19/9/2019 ciia UBND phudng
Hang M3 vé viéc cir dai dién dé dung tén trong gidy chimg nhén theo quy dinh tai
muc Vin ban s 2128 ngay caa S¢ Tu phap - S& Tai nguyén va Mai trudng thanh
phd Ha Noi. Can ctr cho yéu cau nay 1a Diéu 388, Piéu 389, khoan 2 Diéu 401,
Diéu 402, Diéu 406, Didu 412, Diéu 413, Diéu 427, Diéu 280, khoan 1 Diéu 281
ctia Bo luat Dan sy nam 2005 vé nghia vu dan sy, can ctr phat sinh nghia vu dan
su va hop dong dén su, thi 6ng Khoa (La bb cua anh Hién, anh Trung) clng cac
ong Long, Bang, Hung da ky Ban thoa thuan dan sy ngay 18/4/2008, Hop dong
mua ban nha & ngay 15/11/2008 véi ba, 6ng Khoa cting véi cac dong nguyén don
d3 ky nhén s tién 100 triéu dong cta ba. Can cir Piéu 636 Bo luat Dan sy nim
2005, 6ng Khoa chét khi chua thuc hién thu tuc sang tén s& hitu nha cho bén mua,
nay anh Trung, anh Hién 1a cac thira ké ctia ong Khoa c6 nghia vu ké thira nghia
vu cta 6ng Khoa thyc hién nghia vu sang tén quyén s6 hiru nha cho ba.

2. Trong trudng hop anh Trung, anh Hién khong cung cap gidy to dé lam
thu tuc cur dai dién theo quy dinh cta phap luat, ba dé nghi Toa an cong nhan hiéu
luc ciia hop dong mua ban nha ¢ (Gac 2, nha sb 1, phd Cong Puc, phuong Hang
M4, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha N6i) ngay 15/11/2008 dé ba truc tiép 1am thu
tuc dang ky quyén so hitu xin cap gidy ching nhan theo quy dinh ctia phap luat.
Cin ctr cho yéu cau nay 1a Diéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“]. Giao dich dan sy di duoc xac 1ap theo quy dinh phai bang vin ban
nhung van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hoac cac bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén
hoac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hi¢u lyc cua giao dich do.

2. Giao dich dan sy da dugc x4c 1ap bang vin ban nhung vi pham quy dinh
bat budc vé cong chimg, chimg thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén hodc cac bén,
Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cta giao dich d6. Trong truong hop nay,
cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, ching thuc”.

Cin ctr Didu 450, Diéu 451, Diéu 452, Diéu 453, Diéu 454 ctia B9 luat Dan
su ndm 2005 vé hop dong mua ban nha &, thi hop déng mua ban nha ¢ ngay
15/11/2008 da duoc lap thanh van ban nhung chua duoc cong chung do diéu kién
khach quan cac dong so hiru chua duoc cip gidy ching nhan quyén sé hitu. Dén
nay cac dong so hitu (Bén ban) khong yéu cau hop dong mua ban nha 1a vo hiéu,
van thuc hién hgp dong va khong c6 tranh chap gi vé hop dong, dién tich tang 2,
nha sd 1, phd Cong Puc hién nay bén mua 1a ba dang quan 1y va str dung khong
c6 tranh chép gi. Can cr thuc té thyc hién hop dong mua ban nha ¢: Tinh dén thoi
diém hién nay hop dong mua ban nha & ngay 15/11/2008 da duoc thuc hién dugc
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4. Hién nay bén ban chi con phai thuc hién nghia vu sang tén s hitu cho bén mua
theo quy dinh va ba c6 nghia vu thanh toan nt s tién 50 triéu dong cho bén bén
do ba Minh lam dai dién.

Tai Ban tu khai ngay 26/3/2021, Vian ban néu y kién ngay 29/3/2022, Bién
ban vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir, bi don 1a anh Pham
Quéc Trung, anh Pham Quéc Hién do ngudi dai dién theo ty quyén trinh bay:

Bi don khong c6 bat ky tranh chap nao vé Hop dong mua ban nha & (ting
2, nha s 1, phd Cong Puc, phuong Hang M4, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha
Noi) ngay 15/11/2008 gitra bén ban la 6ng Long, 6ng Bang, 6ng Khoa, dng Hung
v6i bén mua 1a ba Thuy. Tai thoi diém ky hop dong, 6ng Khoa dugce Toa an nhan
dan thanh phé Ha Noi cong nhan 1a dong chu so hitu dién tich nha noi trén theo
Ban 4n s6 77/2008/DSPT ngay 16/10/2008. Bi don ton trong quyét dinh ciia 6ng
Khoa vé viéc dinh doat d6i voi dién tich nha noi trén va tai san nay khong phai di
san thira ké cua ong Khoa.

Ban an s6 08/2016/DS-PT ngay 13/01/2016 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Ha Noi (Phuc tham 1an 4) vAn xac nhan 6ng Khoa 1a mot trong nhimng ddng s
httu dién tich tﬁng 2,nhasd 1, phé Céng Duc, phuong Hang Ma, quan Hoan Kiém,
thanh phé Ha No6i. Bi don da hop tac thuc hién cac thu tuc thi hanh an, ban giao
dién tich trén cho ba Thity. T khi ban giao, bi don khong c6 bat ky tranh chap
nao voi ba Thity vé quyén s hitu tai san nay.

Ong Khoa d3 ky vin ban uy quyén cho dng Long dugc thay mit lam céc
thu tuc thira ké va cdp s6 do cho dién tich ting 2, nha s6 1, phd Cong Puc, phudng
Hang M4, quan Hoan Kiém, thanh ph Ha Noi. Do d6, bi don khong c6 bat ky
trach nhiém nao vé tht tuc hanh chinh doi véi tai san noi trén.

Bi don dong y cong nhan Hop dong mua ban nha ¢ (Tang 2, nha sb 1, phd
Cong Puc, phuong Hang M3, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi) dé ba Thiy
thuc hién thu tuc sang tén s& hitu nha theo quy dinh cua phép luat. bé nghi Toa
an cong nhan nodi dung hop déng mua ban nha & ngay 15/11/2008 dé ba Thuy
hoan thanh céc thu tuc ding ky quyén sé hitu ddi ting 2, nha s 1, phd Coéng Duc,
phuong Hang M4, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

Tai Ban ¥ kién ngay 07/12/2020, ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung
cta 6ng Pham Kim Long |a ba Bui Thi Minh trinh bay:

Ba xac nhan van tiép tuc thuc hién moi thoa thuan ma chéng bala 6ng Long
d3 ky v6i ba Thuy. Moi gidy to, tai liéu lién quan dén viéc mua ban ting 2, nha sb
1, phd Cong Puc co chit ky ctia 6ng Long ma ba Thily cung cap cho Toa an 1a
dung su that. Ba khong co tranh chap gi vé Hop dong mua ban nha & ngay
15/11/2008. Ba da thuc hién déy da nghia vu dé sang tén s& hiru cho ba Thuy theo
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dung thoa thuan. Ba va ong Long d4 ban giao dién tich tang 2, nha sé 1, phé Cong
Puc cho ba Thuy, ba khong c6 ¥ kién gi va nhét tri thudc quyén sé hitu, dinh doat
ctia ba Thity. Ba x4c nhan Vi bang ngay 10/6/2019 13 dung sy that. Nay 6ng Long
da chét, ba 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung ctia 6ng Long. Viéc anh
Trung, anh Hién khong thuc hién nghia vu dan su theo thoa thuan va ba Thuy da
khoi kién, ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Nay Hop
d6ng mua ban nha & ngay 15/11/2008 da thyc hién gan xong, tai san da ban giao
cho ba Thity quan. Ba dé nghi Toa an cong nhan hop dong mua ban nha & c6 hiéu
lue dé ba Thay truc tiép 1am thu tuc xin cip gidy chimg nhan quyén s& hitu nha &
va quyén str dung dat ¢ theo quy dinh ctia phap luat ma khong can cac dong thira
ké dung tén sau d6 chuyén quyén sé hiru cho ba Thity. Ba Thiy c6 trach nhiém
thanh to4n so tién 50.000.000 dong con lai cho ba theo thoéa thuan tai Vi bang
ngay 10/6/2019.

Tai Ban ¥ kién ngay 07/12/2020, nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung
cia 6ng Pham Kim Long 12 anh Pham Quéc Tuén trinh bay thdng nhat véi y
kién cua ba Bui Thi Minh.

Tai Ban ty khai ngay 11/5/2022, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a
ba Tran Thi Pire trinh bay: Ba khong co bat ky ¥ kién gi d6i voi noi dung don
khoi kién cia ba Thay vé viéc yéu cau thuc hién nghia vu dan su theo thoa thuan
d6i voi anh Trung, anh Hién di dugc Toa an thy 1y vu an ngay 03/11/2020 va cac
ndi dung bo sung yéu cau khoi kién cua ba Thuy ngay 29/10/2021. Ba dé nghi
Toa an giai quyét vu 4n theo diing cac quy dinh cua phap luat.

Tai Ban tu khai ngay 11/5/2022, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
anh Pham Tién Pat trinh bay: Anh khong c6 bt ky ¥ kién gi ddi véi ndi dung
don khé1i kién cua ba Thuy vé viée yéu cau thue hién nghia vu dan sy theo thda
thuan d6i v6i anh Trung, anh Hién da duoc Toa an thu 1y vu an ngay 03/11/2020
va cac ndi dung bd sung yéu cau khoi kién ctia ba Thuy ngay 29/10/2021. Anh dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo dung cac quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban ty khai ngay 02/5/2022, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a
anh Pham Pirc Phiic trinh bay: Anh khong c6 ¥ kién gi dbi véi yéu cau cua ba
Thuy, dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh cta phap lut.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pham Viét Hiung da duogc
téng dat hop 1& cac van ban t6 tung, nhung khong giri van ban ghi ¥ kién dbi vai
yéu cau cua nguyén don, khong cd yéu cau doc lap, khong tham gia phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr, phién hoa giai, phién toa.

Tai phién toa, ba Thily rit mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc anh
Trung, anh Hién tiép tuc thuc hién nghia vu dan sy theo thoa thuén tai Hop déng
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mua ban nha & ngay 15/11/2008, gilt nguyén yéu cau khoi kién cong nhan Hop
d6ng mua ban nha c6 hiéu luc. Nguoi dai dién theo ty quyén cua anh Trung, anh
Hién ddng y v6i yéu cau cua ba Thy.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Hai Ba Trung tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién: V& viéc tudn theo phép luat t6 tung: Tham phan, Thu ky Toa an thuc
hién dting cac quy dinh cta Bo luat T tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4n
ké tir khi thu Iy cho dén trude khi mé phién toa. Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
thuc hién dung cac quy dinh ctia B0 luat T6 tung dan sy tai phién toa. Cac duong
sur chép hanh quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Vé viée giai quyét vu an: Tai
thoi diém hai bén ky két hop ddng mua ban nha &, gac 2, nha sé 1, phd Cong Puc
chua ¢ gidy ching nhan quyén sé hitu, bén ban 1a cac dng Khoa, Bang, Long,
Hung chua c6 quyén sé hiru nha hop phap (Can cir Quyét dinh giam ddc tham ngay
16/6/2010 ctia Toa an nhan dén t6i cao), do d6 giao dich mua ban nha ¢ khong thoa
mén quy dinh cta Luat Nha ¢ nam 2005 doi v6i cac diéu kién vé nha & va chu thé
tham gia giao dich. Ngoai ra, Biéu 450 Bo luat Dan su 2005 quy dinh: “Hop dong
mua ban nha ¢ phai dugc 13p thanh van ban, c6 cong chimg hodc chung thuc, trur
truong hop phap luat cé quy dinh khac”. Hop dong mua ban nha & ngay 15/11/2008
duoc 1ap thanh van ban nhung chua thuc hién thu tuc cong chimg do chua co giéy
ching nhan quyén so hitu nha, nén hop déng khong dap tmg quy dinh cta phap
luat vé hinh thtrc. Vi vay, khong ¢6 can cit dé chip nhan yéu ciu cta ba Thiy vé
viéc cong nhan hiéu luc cia hop déng mua ban nha & dé ba Thuy truc tiép lam tha
tuc dang ky quyén sé hiru nha. Béi véi yéu cau budc anh Trung, anh Hién tiép tuc
thuc hién nghia vu dén su theo thoa thuan tai Hop dong mua ban nha & ngay
15/11/2008, cac 6ng Khoa, Bang, Long, Hung va ba Thuy déu c6 nguyén vong tiép
tuc thyc hién giao dich mua ban nha . Do 6ng Khoa 1a mét trong cac dong s hitu
da chét, nén anh Trung, anh Hién 14 cac déng thira ké cua ong Khoa c6 trach nhiém
tiép tuc thyc hién giao dich, c6 nghia vu cung cép va phéi hop v6i ba Thuy trong
viéc thuc hién thu tuc dang ky quyén so hiru nha . V& an phi: Dé nghi Toa an xac
dinh theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiimg ctr c6 trong ho so vu dn da dugc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh lun tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tham quyén giai quyét vu an: Ba Phan Thi Huong Thuy khai kién
vu 4n dén su vé viéc tranh chip vé hop déng mua ban nha ddi véi bi don 1a anh
Pham Quéc Trung, anh Pham Quéc Hién, trong d6 anh Trung thudng tra tai $6
26a, phd Tran Xuan Soan, phuong Ngo Thi Nham, quan Hai Ba Trung, thanh phd
Ha Noi. Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
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39 caa Bo luat Té tung dan su, vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha Noi.

[2] V& viéc xét xtr trong trudng hop duwong su ving mit tai phién toa: Toa
an da tridu tap phién toa hop 1é lan thtr hai, 6ng Pham Viét Hung 1 ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan, khong c6 yéu cau doc lap, vang mat khong vi su
kién bt kha khang hoic tré ngai khach quan, khong c6 ngudi dai dién tham gia
phién toa; ba Bui Thi Minh, anh Pham Qudc Tuén 13 nguoi ké thira quyén va
nghia vu té tung ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan, ba Tran Thi Pic,
anh Pham Tién Dat, anh Pham Ptrc Phuc 12 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong c6 yéu cau doc 1ap, c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Can ctr vao diém b
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh
xét XU vu 4n vang mit ong Hung, ba Minh, anh Tuén, ba Pirc, anh Pat, anh Phic.

[3] Vé quyén so hitu tang gac, nha sd 1, phd Cong Puc, phuong Hang M3,
quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi:

Nha sb 1, phd Cong Puc, phuong Hang M4, quan Hoan Kiém, thanh phd
Ha Noi mang bang khoan dién tho s6 1712, dung tén cu Lé Van Huy (chét nam
1941) va cu Nguy@én Thi Giita (chét ndim 1969), 1a nha 2 ting mai ngoi. Trudc
niam 1954, cu Gitta cho gia dinh 6ng Nguyén Dinh Phuc va gia dinh 6ng Nguyén
Xuén Bao thué ting gac nha s6 1, phd Cong Puc. Ong Phuc, 6ng Bao van tra tién
thué nha cho cu Gitra. Nam 1969, cu Giira chét, khong c6 ngudi thu tién nha nira.
Tai An ho s6 88 ngay 16/12/1969, Tda an nhan dan khu phé Hoan Kiém di chia
thira ké nha sd 1, phé Céng Puc cho cac con cua cu Huy, cu Gitra l1a cu Lé Van
Phuc, cu L& Thi Nhung va cu Kiéu Thu Hoach. Theo do, cu Nhung va cu Hoach
(Con nudi cu Giira) duoc chia tang 1, sau nay dd ban, con cu Phuc dugc chia ting
gac, nha s6 1, phd Cong Puc 1a phan dién tich gia dinh 6ng Phic, 6ng Bao dang
thué. Do thoi diém d6 cu Phic vang mat tai Mién Bac, nén Toa 4n giao ting gac
nhasd 1, phé Céng Puc cho Nha nudc quan 1y dé sau nay cu Phuc vé s& nhan lai.

Ngay 05/9/1978, cu Phuc c6 don gui Phong Quén 1y cong cong quan Hoan
Kiém xin dugc hudng tién ty 1& vé nha do Nha nudc quan 1y tir thang 12/1969.
Ngay 08/12/1982, cu Phuc lam gidy nhuong phan tai san duoc chia thira ké cho
em rudt 1a cu Nhung, dugc Uy ban nhan dan Phuong 12, Quan 1, Thanh phé Ho
Chi Minh xac nhén chit ky. Ngay 23/11/1984, cu Nhung c6 van ban d& nghi Toa
an nhan dan quan Hoan Kiém, S& Nha dat Ha Nai, Xi nghiép quan ly nha ctra
quan Hoan Kiém cho phép dugc quyén sé hitu ting gic nha sé 1, phd Cong Puc.
Ngay 15/01/1986, cu Nhung c6 vian ban dé nghi Xi nghiép quan 1y nha ctra quan
Hoan Kiém x4c nhan ting gac nha s6 1, phd Coéng Puc chua ¢ co quan Nha nudce
quan 1y, 1am co s dé cu Nhung xin Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém giao lai
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quyén s hitu nha. Ngay 25/02/1986, Xi nghiép quan 1y nha cira quan Hoan Kiém
x4c nhan nha sb 1, phé Céng Duc 1a nha tu nhan ty quan theo An ho sb 88, phﬁn
dién tich cia ngudi vang chi cé giao qua Nha nudc quan 1y, trén thuc té Xi nghiép
chua quan 1. Tuy nhién, cu Nhung chét nam 1992, cu Phuc chét nim 1997, chua
lam duogc thu tuc sang tén quyén so hiru d6i v6i tang gac nha sé 1, phd Cong Puc.
Cu Nhung c6 chéng 12 cu Pham Pinh Lam, chét nam 2000. Vo chéng cu Lam, cu
Nhung ¢6 05 nguoi con la 6ng Pham Kim Chuong (Hy sinh nam 1972, khong cé
vo con), 6ng Pham Kim Béang, 6ng Pham Kim Long, 6ng Pham Kim Khoa va 6ng
Pham Viét Hung. Ngay 03/8/2006, 6ng Long, 6ng Bang, 6ng Khoa, 6ng Hung
khai kién vu an doi nha cho thué d6i véi ba Nguyén Thi Tu (Vo ong Phac), anh
Nguyén Qudc Tri (Con dng Bao).

Tai Ban an s6 28/2007/DSST ngay 26/11/2007, Toa an nhan dan quan Hoan
Kiém di xtr bac yéu cau khoi kién doi nha cho thué. Ngay 05/12/2007, dng Long
khang cao toan bd ban an.

Tai Ban an s6 77/2008/DSPT ngay 16/10/2008, Toa an nhan dan thanh pho
Ha Noi da sira toan bo Ban an s6 28/2007/DSST ngay 26/11/2007 cua Tda an
nhan dan quan Hoan Kiém va xir nhu sau:

“1. Xac nhan phan dién tich gac 2, nha sb 1, phdé Cong Puc, phudng Hang
M3, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi thuéc quyén so hitu va str dung cta céc
nguyén don la 6ng Pham Kim Long, 6ng Pham Kim Bang, 6ng Pham Kim Khoa,
ong Pham Vié¢t Hung.

2. Chap nhén yéu cau khai kién doi nha cho thué cua cac nguyén don do
6ng Pham Kim Long 1am dai dién ddi vdi cac bi don 1a ho gia dinh ba Nguyén
Thi Tu va ho gia dinh anh Nguyén Québc Tri.

3. Budc cac ho gia dinh ba Nguyén Thi Tu, anh Nguyén Qudc Tri bao gom
tat ca moi thanh vién c6 tén trong s6 ho khau hodc khong c6 tén trong s6 ho khau
nhung thuong xuyén sinh song tai gac 2, nha s6 1, phd Cong Puc, phuong Hang
M3, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi phai tra lai toan bg di¢n tich dang & thué
bao gdm ca phan sira chita, 1am thém va phan dién tich sir dung chung trong bién
s6 nha cho cac nguyén don do 6ng Pham Kim Long 1am dai dién.

4. Budc cac nguyén don do ong Long lam dai dién phai thanh toan toan bd
gia tri phan sira chita, 1am thém trong qu4 trinh & thué cho ho gia dinh ba Nguyén
Thi Tu sb tién 66.621.000 déng va cho ho gia dinh anh Nguyén Qudc Tri sb tién
33.564.000 dong”.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 15/2010/KN-DS ngay 08/01/2010, Chéanh an
Tda an nhan déan t6i cao khang nghi Ban an sb 77/2008/DSST ngay 16/10/2008
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ctia Toa an nhan dan thanh phdé Ha Noi va dé nghi Toa Dan sy Toa an nhan dan
tdi cao xét xir giam d6c tham hity ban an phuc tham, giao hd so cho Toa an nhan
dan thanh phd Ha Noi xét xtr phuc tham lai.

Tai Quyét dinh giam déc tham sb 293/2010/DS-GPT ngay 16/6/2010, Toa
Dén sy Toa an nhan dan tdi cao d3 chdp nhan khang nghi, huy Ban 4n sb
77/2008/DSST ngay 16/10/2008 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi va giao
ho so cho Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir phiic tham lai.

Tai Ban 4n s6 161/2012/DSPT ngay 17/9/2012, Toa an nhan dan thanh ph
Ha Nbi da huy Ban an s6 28/2007/DSST ngay 26/11/2007 ctia Toa an nhan dan
quan Hoan Kiém va chuyén hd so vu an cho Toa 4an nhan din quan Hoan Kiém
giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

Tai Quyét dinh s6 12/2014/QDST-DS ngay 19/9/2014, Toa &4n nhan dan
quan Hoan Kiém dinh chi giai quyét vu an. Ngay 22/9/2014, 6ng Long khang céo,
ngay 24/9/2014, ba Minh dai dién theo ty quyén ctia ba L& Kim Thly (Con cua
ong Lé Vian Phuc) khang cao Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n.

Tai Quyét dinh giai quyét viéc khang cao ddi véi Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an s6 297/2014/QP-PT ngay 18/12/2014, Tda an nhan dan thanh phd Ha
Noi hiy Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sé 12/2014/QDST-DS ngay
19/9/2014 ciia Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém va giao hd so vu an cho Toa an
nhan dan quan Hoan Kiém giai quyét so thim theo quy dinh cta phép luét.

Tai Ban an s6 03/2015/DSST ngay 30/6/2015, Toa an nhan dan quan Hoan
Kiém da xr:

“]1. Xac nhan phan dién tich gac 2, nha s6 1, phé Cong Puc, phuong Hang
M4, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi thudc quyén sé hiru va sir dung cua ba
Lé Kim Thuy do ba Bui Thi Minh lam dai di¢n.

2. Chép nhan yéu cau khéi kién doi nha cho & thué, cho & nho cua ba Lé
Kim Thay do ba Bui Thi Minh dai dién d6i véi bi don 13 ho gia dinh ba Nguyén
Thi Tu va ho gia dinh 6ng Nguyén Quéc Tri. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Lé
Kim Thay (Thira ké duy nhat ctia 6ng Lé Van Phuc) cho ba Lé Thi Nhung, nay la
cac thira ké cua ba Nhung toan bd di¢n tich gac 2, nha $6 1, phé Céng Puc, quan
Hoan Kiém, thanh phd Ha Nbi.

3. Budc ho gia dinh ba Nguyén Thi Tu va gia dinh 6ng Nguyén Quéc Tri
bao gdm tat ca moi thanh vién co tén trong s6 hd khau hoic khéng co tén trong s6
ho khau nhung thuong xuyén sinh séng tai gac 2, nha sé 1, phd Cong Puc, phuong
Hang M3, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi phai tra lai toan bd dién tich dang
& thué, & nhd bao gdm ca phan stra chira, 1am thém va phan dién tich st dung
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chung trong bién s nha cho cac nguyén don do 6ng Pham Kim Long va ba Bui
Thi Minh lam dai dién.

4. Budc cac nguyén don do 6ng Pham Kim Long va ba Bui Thi Minh lam
dai dién phai thanh toan toan bo gia tri phan stra chira, xdy dung, 1am thém trong
qua trinh & thué cho ho gia dinh ba Nguyén Thi Tu sb tién 126.336.800 dong; ho
gia dinh 6ng Tri s6 tién 89.785.800 dong”.

Ngay 22/7/2015, ba Tw, 6ng Tri khang c4o toan bo ban 4n so tham.

Tai Ban an dan sy phtc tham s6 08/2016/DS-PT ngay 13/01/2016, Toa 4n
nhan dan thanh phé Ha Noi da xu:

“]1. Xé4c nhan phan dién tich gac 2 nha sé 1 Coéng Puc, phuong Hang M3,
quan Hoan Kiém, Ha Noi thudc quyén sé hitu va sir dung ctia ba Lé Kim Thuy do
ba Bui Thi Minh lam dai dién.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién doi nha cho & thué, cho nho ciia ba Lé Kim
Thay do ba Bui Thi Minh dai dién ddi vé6i bi don 1a ho gia dinh cu Nguyén Thi
Tu va gia dinh 6ng Nguyén Qudc Tri. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Lé Kim Thuay
(Thira ké duy nhét cta 6ng Lé Van Phiic) cho ba Lé Thi Nhung, nay 1a cac thira
ké ctia ba Nhung gébm 6ng Pham Kim Long; 6ng Pham Kim Khoa, 6ng Pham Viét
Hung, 6ng Pham Kim Bang (Chét nam 2010, thira ké cua 6ng Bang gdm c6 ba
Tran Thi Puc, anh Pham Tién DPat, anh Pham Durc Phuc) toan bd dién tich gac 2
nha sd 1, Céng Puc, Hoan Kiém, Ha Noi.

3. Budc ho gia dinh cu Nguyén Thi Tu va gia dinh ong Nguyén Qudc Tri
bao gdm tat ca moi thanh vién co tén trong s6 hd khau hodc khong co tén trong so
ho khiu nhung thudng xuyén sinh sdng tai gac 2 nha s 1 Cong Puc, phudng
Hang M3, Hoan Kiém, Ha Noi phai tra lai toan bo dién tich dang & thué, & nho
bao gdbm ca phan sira chita, 1am thém va phan dién tich sir dung chung trong bién
s6 nha cho cac dong nguyén don do dng Pham Kim Long va ba Bui Thi Minh lam
dai dién.

4. Budc cac dong nguyén don do 6ng Pham Kim Long va ba Bui Thi Minh
lam dai dién phai thanh todn toan bd gia tri stra chira, xay dung, lam thém trong
qua trinh & thué cho ho gia dinh cu Nguyén Thi Tu sé tién 1a 126.336.200 dong,
gia dinh 6ng Tri s6 tién 1a 89.785.800 dong”.

Ngay 03/8/2018, ho gia dinh 6ng Tri da tu nguyén ban giao dién tich nha
thué cho dng Long, ba Minh. Sau khi 6ng Long ndp hd so xin cap gidy chung
nhan quyén sé hitu nha ¢ d6i voi dién tich 24,2m? tang 2 tai s6 1, phd Coéng Puc
va dién tich sén, 15i di, vé sinh, cau thang st dung chung véi cac hd trong bién s6
nha s6 1, phé Cong Puc theo Hd so ki thuat thira dat ngay 10/10/2018. Do c6
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khiéu nai ctia 6ng Ngo Qudc Khanh, ngay 15/11/2018, UBND phudng Hang M4
c¢6 van ban sé 146/UBND thong bao diéu chinh dién tich nha dé nghi cap gidy
ching nhin cho 6ng Long 1a 21,2m? (b6 dién tich khu vé sinh 2,8m?). Ngay
10/12/2018, UBND phuong Hang Mi ¢ vin ban sé 160/UBND gti 6ng Long
dai dién cac dong so hitu véi ndi dung: UBND phudong Hang M s& trinh UBND
quén Hoan Kiém xem xét cap gidy chimg nhéan cho cac dong sé hitu tai sd 1, phd
Cuc Puc, cu thé: Dién tich dat: 109m? (chung), str dung riéng: khong, di¢n tich su
dung nha tﬁng 2: 21,2m?, két cdu nha gach 2 tﬁng. Dién tich san, 16i di, vé sinh,
cau thang str dung chung vé6i cac hd trong bién sd nha sé 1, phd Cong Puc.

Ong Long c6 don khiéu nai vin ban s6 160/UBND ngay 10/12/2018 cua
UBND phuong Hang M3 véi 1y do khong phu hop véi phan dién tich nha dat do
ho 6ng Tri tra theo Ban an dan su phuc tham s6 08/2016/DS-PT ngay 13/01/2016
cua Toa an nhan dan thanh phé Ha No1, co ca phén dién tich stra chira, lam thém
va phan dién tich str dung chung tai gac 2, s6 1, phd Cong Puc.

Tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 14/QD-UBND ngay 27/2/2019, Chi
tich UBND phuong Hang M3 quyét dinh: Phan dién tich khu vé sinh 2,8m? tai
tang 2 1a dién tich ndm trén dién tich san chung cta cac ho trong bién sb nha 1,
Cong Puc, 6ng Long khiéu nai 1a khong c6 co so giai quyét.

Ong Long khong dong ¥ voi Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 14/QP-
UBND ngay 27/2/2019 cua Chu tich UBND phuong Hang Ma va khéi kién vu an
hanh chinh ra Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém. Trung tdm hoa giai, d6i thoai
tai Toa an da to chirc ddi thoai thanh.

Ngay 06/6/2019, UBND phudng Hang Mi ra Thong bao s6 47B/TB-UBND
cong khai két qua kiém tra ho so ding ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dét,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat doi véi cac dong thira ké 1a
ong Long, 6ng Hung, ba Duc, anh Pat, anh Phtc, anh Trung, anh Hién. Ngay
21/6/2019, UBND phuong Hang M3 lap bién ban két thuc cong khai va két luan
khong nhan dugc don thu thic méc, kién nghi nao. Ngay 01/7/2019, UBND
phuong Hang Ma ndp ho so dé nghi cap gidy ching nhan l1an dau cua 6ng Long
va cac dong thira ké cho UBND quan Hoan Kiém. Ngay 03/7/2019 va ngay
17/9/2019, Phong Tai nguyén va Moi trudng quan Hoan Kiém co cac Phiéu yéu
cau giri UBND phuong Hang M3 yéu cau bo sung mot s6 ndi dung.

Ngay 25/7/2019, ho gia dinh cu Tu (da chét), do ba Nguyén Thi Tuyét Hang
la con géi cu Tu dai dién da tu nguyén ban giao dién tich nha thué cho 6ng Long,
ba Minh.

Ngay 19/9/2019, UBND phuong Hang Mi ¢ van ban 211/UBND yéu cau
ong Long va cac dong sé hiru bd sung hd so xin cip gidy chimg nhan d6i voi 06
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ndi dung, trong d6 6ng Long da bo sung dugc 04, con 02 ndi dung khong bo sung
duoc 12 “ Nguoi sir dung dat, cha so hitu tai san gan lién v6i dat dé nghi cap gidy
ching nhan khong khép voi ndi dung cua Ban an sé 08/2016/DS-PT ngay
13/01/2016 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi” va “Tai don ding ky, cip
Gidy chtng nhan thiéu phan thira ké ctia 6ng Pham Kim Khoa, céac thira ké cia
ong Khoa cir nguoi dai dién dimg ké khai theo Van ban sé 2128/HDLN-STP-
STNMT ngay 28/8/2013 cua S& Tu phap - S¢ Tai nguyén Moi trudong”.

Ngay 21/10/2019, UBND phuong Hang Ma c6 van ban 236/UBND va van
ban 237/UBND dé& nghj Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xac dinh dién tich nha
dat cac déng sO htru duoc hd cu Tu, hd 6ng Tri trd lai & vi tri ndo, dién tich bao
nhiéu tai s6 1, phé Cong Puc. Ngay 30/12/2019, Tda an nhan dan thanh ph6 Ha
Noi ¢6 van ban sb 3496/2019/CV-TA tra 16i UBND phuong Hang M3, trong d6
xac dinh: Phan dién tich céc déng s& hitu duogc tra lai 1a toan bd dién tich gac 2,
nha sb 1, phd Cong Puc, phuong Hang M3, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi,
bao gém dién tich ho cu Tu, 6ng Tri dang ¢ thu€, & nho, ph?m dién tich stra chira,
lam thém duoc xac dinh boi cac diém 19, 20, 21, 21°, 22, 23, 24, 25, 28, 29, 30,
31, 32, 33, 10 (Theo so dd hién trang kém theo Cong van sd 236/UBND ngay
21/10/2019), cau thang 1én tang 2 va dién tich sir dung chung trong bién s6 nha
tai tang 1 (Vé sinh, san, 16i di).

D6i véi yéu cau ctia UBND phuong Hang M3 vé viée céc thira ké cua ong
Khoa 13 anh Hién, anh Trung phai ctr nguoi dai dién dimg ké khai tai don ding
ky cip gidy chtrng nhan, do anh Trung, anh Hién khong cung cp cac gidy to gdm
gidy ching tir ciia ong Khoa, gidy xac nhan tinh trang hon nhéan ciia 6ng Khoa tir
sau khi ly hon dén khi chét, xac nhan bd me dé cua ong Khoa da chét, gidy ching
minh nhan dén, s6 ho khau cua anh Trung, anh Hién, nén khong thuc hién duogc
viéc cong chimg vian ban ty quyén. Do d6, dén nay 6ng Long, dng Hung, ba Prc,
anh Dat, anh Phtic, anh Trung, anh Hién chua dugc UBND quan Hoan Kiém cép
gidy chtrng nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha ¢ ddi véi gac 2, nha sd 1,
phé Cong Puc, phudng Hang M3, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

[4] V& ndi dung va hiéu luc cta hop dong mua ban nha o

Ngay 18/4/2008, bén A la 6ng Pham Kim Long, 6ng Pham Kim Bang, 6ng
Pham Kim Khoa, 6ng Pham Vi¢t Hung va bén B 1a ba Phan Thi Huong Thuy ky
két Ban thoa thuan dan su vé viéc mua ban quyén tai san c6 ndi dung cha yéu
goém: Bén A 1a nhiing ngudi thira ké hang thir nhat ciia cu Lé Thi Nhung c¢6 quyén
vé tai san 1a tﬁng gac tai $6 1, phé Céng Puc, vi cu Nhung la chu s¢ hitu dbi voi
tai san nay ké tir thoi diém cu Lé Vin Phic 1ap gidy nhuong lai tai san. Quyén vé
tai san ctia bén A duoc hiéu 1a quyén dbi véi ting gac tai sd 1, phd Cong Puyc hién
bén A dang kién doi cu Nguyén Thi Tu, 6ng Nguyén Qudc Tri, bao gdbm: Quyén



20

doi lai tai san, quyén duoc tu thoa thuan véi nhitng nguoi dang thué nha vé moi
van dé c6 lién quan dén tai san, quyén duoc sang tén sd hitu tai san theo ban
an/quyét dinh c6 hiéu luc phap luat, quyén dimg tu cach nguyén don tham gia td
tung va cac quyén khac vé tai san theo quy dinh cua phéap luat. Do hoan canh va
diéu kién kho khin, nén bén A khong thé theo dudi vu kién dén khi doi duoc tai
san va khong thé ¢6 tién dé chi tra cac khoan nhu tién thué luat su, an phi, tién boi
thudng cho nhitng ngudi thué nha, cac chi phi phat sinh trong qua trinh yéu cau
thi hanh 4n hodc phai lo chd & cho bi don. Vi vy, bén A tu nguyén chuyén giao
dut quyén vé tai san 13 toan bo ting gac, nha sé 1, phd Cong Puc, phuong Hang
M4, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi cho bén B voéi gia chuyén nhuong 13
150.000.000 d6ng. Phuong thirc thanh toan nhu sau: Sau khi ky ban thoa thuén,
bén B thanh toan cho bén A 50.000.000 dong do dng Long dugc bén A uy quyén
nhan tién. Sau khi ¢ ban an c6 hiéu luc phap luat chép nhan yéu cau doi nha cho
thué, bén B thanh toan tiép cho bén A 50.000.000 dong do dng Long dai dién nhan
tién. Sau khi dugc co quan Thi hanh 4n ban giao tai san hodc nhitng ngudi thué
nha tu nguyén ban giao nha, thi bén B thanh toan cho bén A 40.000.000 dong.
Sau khi bén A 1am thu tuc chuyén quyén so hitu nha cho bén B, thi bén B tra ndt
10.000.000 déng. Cung ngay 18/4/2008, ba Thuy da giao 50.000.000 dong cho
ong Long, 6ng Bang, 6ng Khoa, 6ng Hung.

Tai Ban an s6 77/2008/DSPT ngay 16/10/2008, Toa an nhan dan thanh phd
Ha Noi stra Ban an s6 28/2007/DSST ngay 26/11/2007 ctia Toa an nhan dan quén
Hoan Kiém, xir Xac nhan dién tich gac 2, nha s6 1, phd Cong Puc, phuong Hang
Ma, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi thuoc quyén sO hitu, st dung cua ong
Long, 6ng Bang, 6ng Khoa, 6ng Hung va budc ho gia dinh ba Tu, h gia dinh 6ng
Tri tra nha. Ngay 17/10/2008, ba Thuy di giao 50.000.000 dong cho 6ng Long.
Ngay 14/11/2008, 6ng Long, 6ng Bang, ong Khoa, 6ng Hung lam Pon yéu cau thi
hanh an gtri Thi hanh an dan sy quan Hoan Kiém. Ngay 15/11/2008, bén ban (bén
A) la 6ng Long, 6ng Bang, 6ng Khoa, 6ng Hung va bén mua (bén B) 1a ba Thuy ky
két Hop dong mua ban nha & voi ndi dung cha yéu gdbm: Bén A ban dut cho bén B
toan bo di¢n tich tai gac 2, nha $6 1, phé Céng Duc, phuong Hang M3, quan Hoan
Kiém, thanh phd Ha Noi va phan dién tich st dung chung trong bién sd nha theo
Bén 4n s6 77/2008/DSPT ngay 16/10/2008 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi
v6i gia 150.000.000 dong. Bén A da nhan 100.000.000 dong. Khi bén A ban giao
nha, bén B sé& thanh toan 40.000.000 dong. Sau khi bén B nhén gidy chimg nhan
quyén sé hitu nha ¢ dimg tén bén B, bén B s& thanh toan 10.000.000 dong.

Ngay 07/5/2009, 6ng Long, 6ng Bang, dng Khoa, 6ng Hung va ba Thuy ky
Bién ban thoa thuan véi ndi dung dong ¥ nhuong lai quyén s& hitu ngdi nha gac
hai, s6 1, phd Cong Puc cho ba Thiy véi gia 150.000.000 ddng, hién ngdi nha
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dang 1am thu tuc cudng ché thi hanh an, ba Thiy phai ndp 200.000.000 déng cho
co quan Thi hanh an. Sau khi cudng ché xong, 6ng Long, ong Bang, 6ng Khoa,
6ng Hung ngay 1ap ttc tién hanh tha tuc 1am s6 do va chuyén nhuwong nha cho ba
Thuy tai phong cong chirng. Ba Thiy ¢6 trach nhiém thanh toan chi phi lién quan
dén viéc 1am sb do6 va sang tén. Ba Thuy da tam ung cho 6ng Long, 6ng Bang,
6ng Khoa, 6ng Hung 100.000.000 dong va cé trach nhiém tra sd tién con lai sau
khi ba Thuy dung tén s¢ hitu nha.

Ngay 03/9/2010, 6ng Bang chét. Vo dng Bang 1a ba Pirc va 02 con ctia 6ng
Bang, ba Puc 1 anh Phiic, anh Pat da nhat tri v6i ¥ kién ctia 6ng Bang va ky tén
vao Hop dong mua ban nha ¢ ngay 15/11/2008. Ngay 03/8/2018, 6ng Long, ba
Minh d3 ban giao cho ba Thuly toan bd dién tich ho 6ng Tri dang str dung tai tang
1 va tang 2, nha s6 1, phd Cong Puc. Ngay 10/6/2019, tai nha 6ng Long, Vin
phong Thira phat lai Thu d6 da 1ap Vi bang s6 1539/2019/VB-TPLTD véi noi
dung: Truong hop ong Long chét, ma chua hoan thanh viéc sang tén tang gic, nha
s6 1, phd Cong Puc cho ba Thiy, thi ba Minh c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién
moi thoa thudn, hop déng lién quan dén viéc mua ban quyén tai san, nha ¢ da ky
két. Ba Minh c6 trach nhiém lién hé véi ong Hung va cac thira ké cua ong Bang,
ong Khoa dé 1ay gidy to phuc vu cho viéc lam s6 do, sang tén sd hitu. Ba Minh
dugc nhan s tién con lai do ba Thily thanh toan gém 40.000.000 dong sau khi
ban giao nha va 10.000.000 dong sau khi lam s6 do sang tén cho ba Thay. Ngay
25/7/2019, 6ng Long, ba Minh da ban giao cho ba Thuy toan bo dién tich ho cu
Tu dang st dung tai tAng 1 va tang 2, nha s 1, phd Céng Puc. Tir 46 dén nay, ba
Thuy da quan 1y, sit dung toan bo téng 2,nhasb 1, phé Céng Duc va ndp thué st
dung dat phi nong nghiép.

Xét Hop dong mua ban nha & ngay 15/11/2008 duoc 1ap thanh vin ban, do
cac bén tu nguyén thoa thuan, ky két, co ndi dung phu hop véi quy dinh tai cac
Dicu 402, 451, 452, 453, 454 ctia Bo luat Dan sy nim 2005, khoan 2 Diéu 93 clia
Luat Nha ¢ nam 2005, nhung khong c6 cong chiing hoac chiing thyc 1a vi pham
Diéu 450 cua Bo luat Dan sy nim 2005 va khoan 3 Diéu 93 ciia Luat Nha & ndm
2005. Tai thoi diém ky két hop dong, 6ng Long, ong Béang, 6ng Khoa, ong Hung
dugc cong nhan la déng s& hiru d6i voi gac 2, nha sb 1, phé Céng Puc theo Ban
an s6 77/2008/DSPT ngay 16/10/2008 cua Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi,
nhung ban an chua dugc thi hanh, ngudi thué nha chua tra dién tich thué, bén ban
chua duogc cip gidy chirng nhan quyén s hitu nha, nén viéc mua ban nha vi pham
diém a khoan 1 Piéu 91 ciia Luat Nha & nam 2005. Téng gia tri hop dong la
150.000.000 dong, ba Thiy da thanh toan 100.000.000 dong. Sau khi Ban an sb
77/2008/DSPT ngay 16/10/2008 bi huy, tai Ban an s 08/2016/DS-PT ngay
13/01/2016, Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi cong nhan 6ng Long, 6ng Khoa,
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6ng Hung, 6ng Bang (Chét nam 2010, c6 ngudi thira ké gdm c6 ba Ptic, anh Dat,
anh Phic) 1a dong so hitu toan bo dién tich gac 2, nha s6 1, phd Cong Puc do
nhén ting cho tir ba Thiy (Thira ké duy nhat cua cu Phuc). Ngay 03/8/2018 va
ngay 25/7/2019, 6ng Long ban giao cho ba Thuy toan bo dién tich thudc quyén
so hitu cia bén ban tai gac 2, nha s6 1, phd Céng Puc. Ong Khoa chét ngay
30/7/2012, c6 ngudi thira ké 1a anh Hién, anh Trung, nhung anh Hién, anh Trung
khéng dong ¥ 1am vin ban thoa thuan ctr ngudi dai dién dimg tén trong gidy chimg
nhan quyén s& hiru nha, dé sau khi 6ng Long, 6ng Hung, ba Ptic, anh Pat, anh
Phuc, anh Trung, anh Hién duoc cip gidy chimg nhan, c4c bén s& 1am hop dong
mua ban nha c¢6 cong chting. Do d6, ba Thity khai kién yéu cau Toa an cong nhan
Hop déng mua ban nha & ngay 15/11/2008 c6 hi¢u lyc. Tai Toa an, nguoi dai dién
theo Gy quyén cua anh Hién, anh Trung c6 y kién anh Hién, anh Trung khdng
tranh chap vé Hop dong mua ban nha & ngay 15/11/2008, ton trong quyét dinh
ctia 6ng Khoa, dng Khoa da ty quyén cho 6ng Long 1am céc thi tuc thira ké, cap
s6 do tang 2, nha sb 1, phd Cong Puc, nén anh Hién, anh Trung khdng c6 trach
nhiém thuc hién thi tuc hanh chinh va dong ¥ céng nhan hop dong mua ban nha
& dé ba Thuy thuc hién thu tuc sang tén sd hitu nha theo quy dinh ctia phap luét.
Ong Long chét ngay 21/10/2020, trudc khi Toa an thu 1y vu an. Nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Long 12 ba Minh, anh Tuan dong ¥ véi yéu cau
ctia ba Thuyy. Ba Ptc, anh Pat, anh Phuc khong c6 v kién gi, con 6ng Hung khong
c¢6 van ban phan d6i yéu cau cua ba Thy.

Nhu vay, Hop dong mua ban nha ¢ ngay 15/11/2008 dugc xac 1ap trude
ngay Bo luat Dan sy nam 2015 c6 hiéu luc, hop déng dang duoc thuc hién, c6 ndi
dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh cua Bo luat Dan sy nam 2015, nén can
ctr vao diém b khoan 1 Diéu 688 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, Toa an ap dung
quy dinh ctia Bo luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét vu an. Diéu 129 ctia Bo luat
Dan sy ndam 2015 quy dinh: “Giao dich ddn sw vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu
lurc vé hinh thirc thi vé hiéu, trir truong hop sau day: ...2. Giao dich dan sy da
dwoc xdc Idp bang van ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong ching,
chung thuc ma mot bén hodac cac bén da thuc hién it nhat hai phdn ba nghia vu
trong giao dich thi theo yéu cdau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh
cong nhan hiéu luc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai
thuwe hién viéc cong chiing, chitng thwce”. Mic du Hop dong mua ban nha & ngay
15/11/2008 vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc, nhung bén ban
da thuc hién xong nghia vu giao nha, bén mua da thuc hién dugc 2/3 nghia vu tra
tién. Can ctr vao khoan 2 Diéu 129 cua Bo luat Dan sy nam 2015, Toa an chap
nhan yéu cau khdi kién cta ba Thily, cong nhan Hop dong mua ban nha ¢ ngay
15/11/2008 ¢6 hi¢u lyc. Ba Thuy dugc sé hitu toan bo dién tich gac 2, nha $6 1,
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phé Céng Puc, phuong Hang M4, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi va phan
dién tich stra chita, 1am thém duoc xac dinh béi cac diém 19, 20, 21, 21°, 22, 23,
24,25, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 19 tai Ho so ki thuat thira dat ngay 10/10/2018, cau
thang 18n ting 2 va duogc st dung dién tich st dung chung trong bién s6 nha tai
tang 1 (Vé sinh, san, 16i di). Ba Thuy c6 quyén dén co quan Nha nudc co tham
quyén dé dé nghi cap gidy chtrng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat theo quyét dinh ctia ban an. Sau khi duoc cap gidy
chtng nhén, ba Thay c6 nghia vu thanh toan s tién 50.000.000 dong cho ba Minh,
anh Tuén, ong Hung, ba Btrc, anh Phuc, anh Pat, anh Hién, anh Trung do ba Minh
lam dai dién. Viéc Toa an cong nhan hop ddong mua ban nha ¢ c6 tac dung giam
bat thu tuc hanh chinh, cong chig, chi phi, thoi gian cia duong su.

[5] V& an phi: Do yéu cau khai kién cua ba Thiy duge chap nhan toan b9,
nén cin cir vao khoan 1 Piéu 147 ciia B luat T tung dan sy, khoan 2 Piéu 26,
diém a khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quéc hoi, ba Thity khong phai chiu an phi dan
su so tham; anh Trung, anh Hién, mdi ngudi phai chiu 150.000 déng an phi dan
su so tham.

[6] Tai phién toa, ba Thay rat yéu cau budc anh Trung, anh Hién tiép tuc
thuc hién nghia vu déan sy theo thoa thuan tai Hop dong mua ban nha ¢ ngay
15/11/2008. Can clr vao diém ¢ khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat
T tung dan sy, Toa an dinh chi xét xtr d6i véi yéu cau di rat va ba Thiy khong
phai chiu an phi. Ba Thay khong c¢6 quyén khoi kién lai do yéu cau khoi kién vé
viéc cong nhan hop dong mua ban nha di dugc Toa 4n chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao cdc Diéu 402, 451, 452, 453, 454 cia Bé ludt Déan sw nam
2005; khodn 2 Diéu 129, diém b khodn 1 Diéu 688 ciia BY ludt Ddn su nim 2015;

Can cit vao khodn 2 Piéu 93 ciia Ludt Nha & nam 2005;

Can cir vao khodan 3 Piéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Diéu
39, khodn I Piéu 147, diém c khodn 1 Piéu 217, diém b khodn 2 Piéu 227, khodn
3 Piéu 228, Piéu 235, khodn 2 Piéu 244, cdc Piéu 266, 271 va 273 ciia Bé ludt
76 tung dan su;

Can cik vao khodn 2 Piéu 26, diém a khoan 3 Piéu 27 ciia Nghi quyét so
326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung én phi va 1é phi Toa dn
va Danh muc an phi, Ié phi Toa an ban hanh kem theo;
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Cdan cir VAo Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia Héi
dong Tham phdan Toa dn nhdn dan téi cao hwéng dan dp dung mét sé quy dinh
ciia phdp ludt vé 1di, 1di sudt, phat vi pham.

1. Pinh chi xét xtr yéu cau cua ba Phan Thi Huong Thily vé viéc budc anh
Pham Qué)c Trung, anh Pham Quéc Hién tiép tuc thuc hién nghia vu dan su theo
thoa thuan tai Hop dong mua ban nha & ngay 15/11/2008.

2. Xu:

2.1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Phan Thi Huong Thuly ddi voi anh
Pham Qudc Trung, anh Pham Qudc Hién vé viéc cong nhan hop dong mua ban
nha 6.

2.2. Cong nhan Hop dong mua ban nha & (Tang gac 2, nha s6 1, phé Cong
Puc, phudng Hang M3, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha No6i) ngay 15/11/2008 giita
bén ban la 6ng Pham Kim Long, 6ng Pham Kim Bang, 6ng Pham Kim Khoa, 6ng
Pham Viét Hing va bén mua 14 ba Phan Thi Huong Thay 14 hop dong c6 hiéu lyc.

2.3. Ba Phan Thi Huong Thuy dugc s¢ hitu toan bd dién tich gac 2, nha $6
1, ph6 Cong Puc, phudng Hang M4, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi va phan
dién tich stra chita, 1am thém duoc xac dinh bai cac diém 19, 20, 21, 21°, 22, 23,
24,25,28,29,30, 31, 32, 33, 19 tai Ho so k¥ thuat thira dat ngay 10/10/2018, cau
thang 1én ting 2 va dugc sir dung dién tich st dung chung trong bién s6 nha tai
tang 1 (Vé sinh, san, 16i di).

2.4. Ba Phan Thi Huong Thiy c6 quyén dén co quan Nha nude co tham
quyén dé dé nghi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dit theo quyét dinh cta ban 4n.

2.5. Sau khi dugc cip gidy chung nhin quyén st dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat, ba Phan Thi Huong Thuy c6 nghia vy thanh
toan so tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) cho ba Bui Thi Minh, anh
Pham Quéc Tuan, ong Pham Viét Hung, ba Tran Thi Dtc, anh Pham Tién Dat,
anh Pham Puc Phuc, anh Pham Qué)c Trung, anh Pham Quéc Hién do ba Bui Thj
Minh lam dai dién.

2.6. V& an phi:

2.6.1. Ba Phan Thi Huong Thay khong phai chiu an phi dan sy so tham.

2.6.2. Anh Pham Quéc Trung, anh Pham Qubc Hién, mdi nguoi phai chiu
150.000 dong an phi dan sy so tham.

2.7. Ké tr ngdy ban an c6 hiéu lyc phéap luat (d6i v6i cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay
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c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 14i ciia s tién con phai thi hanh an theo muc 1ai
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015, trur trudong
hop phép luat c6 quy dinh khéc.

2.8. Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

2.9. Ba Phan Thi Huong Thuy, anh Pham Quéc Trung, anh Pham Quéc
Hién (Do anh D6 Quang Anh, chi Pham Ngoc Ha dai dién) c6 quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Bui Thi Minh, anh Pham
Quéc Tuén, ong Pham Viét Hung, ba Tran Thi Dc, anh Pham Tién Dat, anh
Pham Ptrc Phiic ¢6 quyén khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- Cac duong suy;
- VKSND quén Hai Ba Trung;
- Luu hd so vu an.

Tran Hiru Nam



