TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban &n s6: 605/2023/DS-PT
Ngay 30 - 8 - 2023
V/v Tranh chip quyén sir dung dat va yéu
cau huy gidy chung nhan quyén sir dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xa phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa:  Ong Hoang Thanh Diing

Céac Tham phan: Ong Phan Té Ngoc

Ong Phan Nhut Binh
- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi Phuong Thao - Thu ky Toa 4n nhén dén

cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Van Phuong - Kiém sat vién,

Ngay 24/8/2023 va ngay 30/8/2023, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan cap cao taj
Thanh ph6 HO Chi Minh xét xu phic thdm cong khai vu én thu ly s6

276/2023/TLPT-DS ngay 18 thang 5 nam 2023 ve vigc “Tranh chdp quyén sir
dung dat va yéu cdau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt”.

Do Ban &n dan su so tham s6 26/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhéan dan tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim s 1928/2023/QD-PT ngay
31 thang 7 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngo Buc Ch, sinh nam 1975 va ba Huynh Lé Ng, sinh
nam 1976; tra cung dia chi: duong Ph, Phuong 10, quan G, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Ngueoi dai dién hop phap theo sy quyén cia nguyén don: Ong Vii Binh M,
sinh nam 1981; dia chi: t6 1, khu phd 4, phuong A, thanh phd B, tinh Bong Nai;
dia chi lién hé: Khu dan cu Thuong mai U, khu phé 3, phuong U, thi x4 T, tinh
Binh Duong. (c6 mat)

- Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1964; dia chi: khu pho Th, phuong
D, thanh pho D, tinh Binh Duong. (c6 mat)

Nguoi dai dién hop phap cua bj don: Ong Nguyén Vin Th, sinh ndm 1987;
bia chi: khu pho Th 2, phuong D, tinh Binh Duong. (c6 mat)



Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Nguyén Thé
Th — DPoan Luat su tinh Binh Duong. (c6 mat)

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/.Ong Nguyén Van Th1, sinh nim 1977; Bia chi: Buong L, Phuong 8, quan
T1, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

2/. Uy ban nhan dan thi x4 T, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phé 2, phuong
U, thi x& T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n hop phap theo sy quyen: Ong Nguyén Tan L - chirc vy:
Truong phong Tai nguyén va Moi truong thi xa T. (c6 don xin xét xir vang mat)

3. Bé yﬁ Thi Th, sinh ndm 1966; dia chi: duong C, Phuong 7, quan Ph,
Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

4/. Ong Nguyén Van Y, sinh nam 1972; dia chi: Khu phd 5, phuong H, thi
xa T, tinh Binh Duong. (vang mat)

5/. Ong Nguyén Vin Th, sinh nim 1987. (6 mit)

6/. Ba Nguyén Thi Th2, sinh nam 1988. (vang mat)

7. Ong Nguyén Vin Th3, sinh nim 1992. (vang mat)

Tra cung dia chi: khu phd Th 2, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong.

- Ngwoi khang cdo: Nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don ba Nguyén
Thi D.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Ngé Duc Ch va ba Huynh Lé Ng do 6ng Vi Dinh M la
nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Ngudn gdc thira dat sé 93, to ban d6 sé 03, dién tich 436m?, toa lac tai
phuong H, thi x4 T, tinh Binh Duong do 6ng Ch, ba Ng nhan chuyén nhuong cua
ba Tran Thi Ngoc S vao ngay 21/5/2008. Thoi diém nhan chuyén nhuong ¢ tién
hanh do dac thuc té va ba S ¢d ban giao mdc, ranh dat cho dng Ch, ba Ng. Tai
canh hudng Bic giap dat ba D co tru bé tong giap duong va phan cudi canh dat
tiép giap dat ba D co tru bé tong do 6ng Ch, ba Ng chén. Thoi diém dng Ch va ba
Ng nhan chuyén nhuong dat tir ba S thi thira dat s6 42 do ba Th quan ly, sir dung.

Ngay 16/6/2008, 6ng Ngo Puc Ch va ba Huynh Lé Ng duoc Uy ban nhan
dan huyén (nay la thi xa) T cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
AM910788, s6 vao s6 H02868, phan dat c6 tir can: Phia Nam giap thira dat s6 43;
phia Bic giap thira dat s6 42 cua ba D; phia Tay giap duong dat; phia Pong giap
mot phan thira 43 va thira 241. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng Ch, ba Ng
khéng sinh sng tai thira dat s6 93 ma sinh song tai Thanh phd H6 Chi Minh. Bén
nam 2018, do c6 nhu cau sir dung nén 6ng Ch, ba Ng dén thira dat s6 93 thi phét
hién ba D 1a cha st dung thira dét sé 42, to ban d6 sé 03 (giap phan dat cua dng

2



Ch, ba Ng) c6 lan chiem mot phan dién tich la 134,3m? (do dac thyc té 143,8m?)
dé xay hang mong gach lan qua thra dat so 93 cua 6ng Ch, ba Ng. Do vay, ong
Ch, ba Ng khai kién yéu cau Toa an giai quyet cac noi dung sau:

- Buoc ba Nguy@n Thi D phai giao tra cho 6ng Ch, ba Ng phan dét c6 dién
tich 143,8m? thuoc thira dt s6 93, t& ban dd s 3, toa lac tai x& H, thi x& T, tinh
Binh Duong theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AM910788, vao so cap
GCN s6 H02868, do Uy ban nhan dan huyén T (nay la thi x4 T), tinh Binh Duong
cap cho vg chong 6ng Ch, ba Ng vao ngay 16/6/2008. Phan dat tranh chap co ta
can nhu sau: Phia Dong giap thtra 43; phia Tay giap dudng dat; phia Nam giap
thira 93, phia Bic giap thia dat 42.

- Tuyén hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BE 417740, vao so cap
giay chang nhan quyén str dung dat s6 CH 01179 do Uy ban nhan dan huyén (nay
la thi x&) T, tinh Binh Ducmg cap cho ba Nguyén Thi D ngay 13/6/2011.

Bi don ba Nguyén Thj D do 6ng L& Huynh Pirc la nguoi dai dién hop phap
trinh bay:

Ngudn gbc thira dat s6 42, to ban d6 s6 03, dién tich 481m? toa lac tai
phuong H, thi xd T, tinh Binh Duong 1a do ba D nhan chuyén nhuong tir ba V&
Thi Th vao nam 2011. Khi ba D nhan chuyén nhuong thi thira dat co tt can ro
rang, trén dat c6 moc gidi, ranh gisi duoc hinh thanh tir khi thia dat s6 42 dugc
cap giay chung nhan quyén sir dung dat lan dau cho ba Pham Thi L. DPén ngay
13/6/2011, ba D d3a dugc Uy ban nhan dan thi x4 T cap Giay chang nhan quyén
st dung déat s6 BE 417740, s6 vao s6 cap GCN CH 01179. Sau khi nhan chuyén
nhuong, ba D di quan ly, sir dung dung ranh gidi, mbc gidi, dién tich do ba Th
giao va theo sy thé hién trén gidy chang nhan quyén su dung dat da duoc cap.
Dén thang 8/2011, ba D da thuc hién thu tuc tach thira dit s6 42 do Chi nhéanh
Vin phong Piang ky dat dai thi xa T thuc hién viéc do vé va tach thira (theo Ban
trich do dia chinh ngay 18/8/2011). Thira dt s6 42 tach thanh 02 thua dat 13 thira
260 c6 dién tich 661m? va thira 42 (mai) c6 dién tich 481m?2. Sau khi tach thua
dat s6 42, ba D da thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat déi véi
thira dat s6 260 cho 6ng Nguyén Vin Thl vao thang 7/2011. Péi vai thira dat s6
42 (méi) ba D tlep tuc quan ly, sir dung, thira dat SO 42 (mai) c6 dién tich 481m?,
c6 tir can cu thé nhu sau: Phia Bac giap thua dat s6 215, 247 vai canh dai 10m;
phia Pong giap thira dat s6 241, thira dat s6 93 cia 6ng Ch, ba Ng véi canh dai
46,3m; phia Nam giap duong dht voi canh dai 10m; phia Tay giap thua dét s6 260,
thira 139 vé6i canh dai 47,7m.

Sau khi chuyén nhuong cho 6ng Thi, trén co sd cac cot mde do can bo dia
chinh xé4c dinh, ba D xay dung méng gach dé phan dinh ranh gigi cac chu sir dung
dat lién ké c6 sy ching kién cua 6ng Thl, mot s6 ho dan song xung quanh. Bén
nam 2018, 6ng Ch, ba Ng pha mot phan méng gach tai canh tiép giap thira dat 93
va nho ¢t moc gidp vai thira dat 247, 241. Ong Ch va ba Ng cam cot moc va xay
dung hang méng gach trén dat ba D, cach hang méng gach ba D x4y dung khoang
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07m. Khi phét hién, ba D da pha bé hang méng gach va cot méc do 6ng Ch, ba
Ng xay dung va ba D xay lai hang méng gach nhu hién trang hién nay. Trudc yéu
cau khai kién cua nguyén don, ba D khong ddng y va c6 don phan té yéu cau Toa
an giai quyet

Yéu cau cdng nhan quyén quan ly, st dung hop phap caa ba D déi véi dién
tich dat tranh chap 143,8m?, thugc thira dat s6 42, to ban d6 s6 03, tai phuong H,
thi xa T, tinh Binh Duong theo Glay chung nhan quyen sir dung dat s6 BE417740,
vao s6 cap Giay ching nhan quyén st dung dat s6 CH01179 ngay 13/6/2011 do
Uy ban nhan dan thi xa T cap do ba D.

Kién nghi Uy ban nhan dan thixa T thu hoi va huy Giay ching nhan quyen
st dung dat s6 AM910788, vao so cap gidy chung nhén quyén sir dung dat s6
H02868 ngay 16/6/2008 do Uy ban nhan dan thi x& T cap 6ng Ngo Bac Ch va ba
Huynh L¢ Ng.

Tai ban ty khai ngay 06/8/2020, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng
Nguyén Van Thl trinh bay:

Nam 2011, dng Thl va ba D nhan chuyén nhuong quyén st dung dat doi
véi thira s6 42, to ban d6 s6 03, toa lac tai phuong H, thi x& T, tinh Binh Duong.
Sau d6, 6ng Thl va ba D 1am thu tyc tach thira doi vai thira dat s6 42, 6ng Thl
quan ly, str dung va ding tén gidy chang nhan quyén sir dung dat dbi vai thira s6
260, cd dién tich 661m?2. Khi thuc hién thu tuc tach thira co do dac thuc té, xac
dinh ranh méc rd rang véi cac thira dat 1an can bang cac tru bé tong. Nam 2013,
ong Th1 1am thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ngudi khac déi voi
thira dat s6 260. Doi vai yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau phan té cua
bi don 6ng Th1 d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

Tai bién ban 1dy loi khai ngay 28/02/2020, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba V6 Th; Th trinh bay:

Ba Th 1a con ruot cua ba Pham Thi L. Nam 2010, ba L 1am hop ddng ting
cho quyén sir dung dat cho ba Th thira dat s6 42, to ban d6 s6 03, véi dién tich dat
1.142m% Pén ngay 13/10/2010, ba Th dugc Uy ban nhan dan thi x& T cap Giay
chimg nhan quyen stir dung dat s6 CH 00635. Ngay 11/5/2011, ba Th ky két hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat d6i véi dién tich dat trén cho ba D, ba Th
d3 nhan du tién va ban giao dat cho ba D. Khi thuc hién thi tuc ting cho quyen
st dung dat tir ba L sang cho ba Th thi c6 tién hanh do dac tach thia, ranh dat 13
coc xi ming nhung khi chuyén nhwong lai cho ba D thi khong do dac lai ma cac
bén xéc dinh dya trén ranh mdc cii trude day. Doi v6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don, yéu cau phan t6 cia bi don ba Th xac dinh do ba Thda chuyen
nhuong quyen st dung dat cho ba D, thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ba Th va ba D da duoc thyc hién ding quy dinh phap ludt, qua trinh ba D
quan Iy, sir dung dat nhu thé ndo thi ba Th khong rd nén dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.



Tai bién ban lay |oi khai ngay 07/5/2020, nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién
quan dng Nguyeén Van Y trinh bay:

Ong Y 1a ngudi quan ly, sir dung thira dat Sé 94, t& ban dd sb 03, toa lac tai
phuong H, thi xa T, tinh Binh Duong. Thira dat s6 94 cua ong Y giap vai thua dat
s6 93 cua 6ng Ch, ba Ng ranh gici gitra hai thura la hang mong gach. Ong Y va
6ng Ch, ba Ng khéng cd tranh chap vé quyén sir dung dat. Ngay 06/5/2020, dng
Y da lam thu tyc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ngudi khac nhung chua
sang tén gidy chang nhan quyén su dung dat. Déi vai yéu cau khoi kién cua
nguyén don, yéu cau phan t cua bi don, dng Y dé& nghi Toa &n giai quyét theo
quy dinh ctua phép luat.

Tai bién ban trinh bay y kién ngay 17/11/2020, ngay 12/01/2021, ngay
14/01/2021 va ngay 19/01/2021, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ong
Nguyen Van Th, 6ng Nguyen Van Th3 va ba Nguyen Thi Th2 cung Th trinh bay:

Ong Th3, dng Th va ba Th2 Ia con rudt cua ba Nguyén Thi D va 6ng
Nguyén Vin S. Trong thoi ky hdn nhan, ong Son va ba D ¢6 tao lap duoc khoi tai
san chung la quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khéc gan lién véi
dat doi véi thira dat s6 42, to ban d6 sb 03, dién tich 481m? toa lac tai phuong H,
thi x4 T, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 BE 417740,
s6 vao s6 cap GCN CH 01179 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x&) T cap
ngay 13/6/2011 cho ba Nguyén Thi D. Ngay 13/01/2016, 6ng Son chét khong dé
lai di chdc. Nguén gbc thira dat s6 42 1a do ba D nhan chuyén nhuong tir ba V&
Thi Th. Thoi diém chuyén nhuong thi thira dat sb 42 khong c6 tranh chap, khdng
bi ké bién dé dam bao thi hanh an, khdng thudc dién quy hoach. Céc gdc, canh
cua thira dat s6 42 duoc cam mdc cu thé tir trude do. Viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat ddi véi thira dat s6 42 duoc thuc hién dang quy dinh cua phap luat,
cac bén da hoan thanh tat ca nghia vy di v6i nhau va hoan thanh nghia vy déng
thué theo quy dinh. Sau khi ba D nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6
42 véi tong dién tich 1.142m? va duoc cap giay chiing nhan quyén sir dung dat thi
ba D thuc hién tha tuc tach thira. Thara dat sb 42 dugc tach thanh 02 thira; Thira
dat s6 260 vaéi dién tich 661m? va thira dat sb 42 vai dién tich 481m?, thira dat s6
260 ba D chuyén nhuong toan b dién tich cho 6ng Nguyén Vian Thi, con thia
dat s6 42 thi gia dinh ba D truc tiép quan ly, sir dung. Thira dat s6 42 c6 ti can:
Phia Bac giap thira dat 215, 247 voi chiéu dai 10m; phia Pong giap thira dat 241
va thira 93 cua dng Ch, ba Ng véi chiéu dai 46,3m; phia Nam giap duong dat
chiéu dai 10m; phia Tay giap thtra dat 260 va thira 139 chiéu dai 46,7m. Sau khi
tach thua thi ranh, mdc gidi cua thira dat s6 42 van duoc gitr nguyén khong thay
d6i, gia dinh ba D quan ly, sir dung thtra dat theo dung hién trang, moc, ranh giéi
va dién tich theo giay chtrng nhan quyén str dung dat va qua trinh quan 1y sir dung
khong phét sinh tranh chap véi bat ky ai, khéng lan dién tich cac thira dat giap
ranh. Cudi thang 9/2011, sau khi 6ng Thl duoc cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat doi voi thira dat s6 260 thi gia dinh ba D da tién hanh xay dyng méng
gach dé ndi cac mdc gidi cua thira dat dé xac dinh rd ranh gidi tir can cua thira dat
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42 véi c4c thira dat gidp ranh. Viéc xay du:ng mong gach hoan toan cong khai, 6ng
Th1, 6ng Ch, ba Ng va cac ho dan sinh séng xung quanh déu biét va khong phan
dbi viéc nay. Dbi véi yéu cau khai kién cua nguyén don thi 6ng Th3, dng Th, ba
Th2 khong ddng ¥, d& nghi Toa &n chap nhan yéu cau phan té caa bi don.

Tai Cong van s6 197/PTNMT-DD ngay 27/02/2020, nguoi ¢6 quyén lgi,
nghia vy lién quan Uy ban nhan dan th; xa T cd y kien nhw sau:

Co s¢ de Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x&) T cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat so H02868 cho 6ng Ng6 buc Ch, ba Huynh Lé Ng vao ngay
16/6/2008 la dugc cap theo quy trinh nhén chuyén nhuong quyen st dung dat.
Viéc cap gidy chang nhan quyén st dung dt thyc hién theo Diéu 148 Nghi dinh
s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 caa Chinh phua vé thi hanh Luat Dat dai
ndm 2003 va Dicu 23 Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 ciia B
Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé gidy chang nhan quyén su dung. dat, quyén
s& hitu nha & va tai san gan lién vai dat. Khi cap glay ching nhan quyen su dung
dat khdng tién hanh do dac thuc te ma trén co so gidy chang nhan quyén st dung
dat chuyén nhuong hét thira dat s6 93, to ban d6 03 tir ba Tran Thi Ngoc S.

Co s¢ dé Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x& T) cap Giay chang nhan
quyén str dung dat s6 CH01179 cho ba Nguyen Thi D ngay 03/6/2011 la dugc cap
theo quy trinh nhan chuyén nhuong quyen sur dung dat. Viéc cap giay chung nhan
quyén sir dung dat thuc hién theo Biéu 148 Nghi dinh 181/2004/NB-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai nam 2003 va Diéu 23 Thang
tu 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cua Bo Tai nguyén va Mai truong quy
dinh vé glay chang nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan
lien véi dat. Khi cap glay ching nhan quyen st dung dat khong tién hanh do dac
thuc te ma trén co sé gidy ching nhan quyén st dung dat chuyén nhuong hét thira
dat s6 42, to ban d6 03 tir ba V6 Thi Th.

Nam 1998, ba Pham Thi L dugc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s6 00552 QSDPB/TU, dién tich 2.265m?2. Ngay 25/5/2008, thira dat s6 42 duoc do
dac, chinh 1y lai c6 dién tich 2.442m? (trong d6 tang 176m? tir thira 93 da cap Giay
chting nhan quyén st dung dat s6 H02868 cho 6ng Ngo Buc Ch, ba Huynh Lé Ng
vao ngay 16/6/2008). Khi cap Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 H03358
ngay 28/9/2009 cho thtra 42 ctia ba Pham Thi L véi tong dién tich 2.442m? (ting
176m?) tir thira 93, Uy ban nhan dan thi x& T khdng ban hanh Quyét dinh thu hoi
dat hay diéu chinh giam thira d6i véi thira 93 ciia 6ng Ngo Bic Ch va ba Huynh
Lé Ng dé cap cho thira 42. Do vay, viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
) HO03358 ngay 28/9/2009 cho ba Pham Thi L, Giay chang nhén quyén str dung
dat so HO00635 ngay 13/10/2010 cho ba Vo Thi Th, Gidy chtng nhan quyen su
dung dat s6 CH01179 cap cho ba Nguyén Thi D ngay 03/6/2011 bao gdm 176m?
la c0 sai sot.

Tai Bdn an dan su so tham sé 26/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2022,
Toa &n nhan dan tinh Binh Dwong di quyét dinh:
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Can cu cac Diéu 26, 34,35, 92,147, 157, 165, 227, 228, 266, 269, 271, 273
va bieu 280 cua Bo luat To6 tung dén sy nam 2015;

Can ct Diéu 155, 166 caa Bo luat Dan sy nam 2015;
Cian ¢t Diéu 100, 166, 203 cua Luat Dét dai nam 2013;

Cin cir Pidu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Ngé Btc Ch va ba Huynh
Lé Ng ddi véi bi don ba Nguyén Thi D vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dét va
yéu cau hay gidy chang nhan quyén sir dung dat”.

Budc ba Nguyén Thi D phai giao tra cho 6ng Ngo Bac Ch va ba Huynh Lé
Ng phan dat cd dién tich 143,8m? thudc thira dat s6 93, to ban do sé 3, toa lac tai
x4 H, thi x4 T, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
AM910788, vao s6 cap GCN s6 H02868, do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi
x&) T, tinh Binh Duong cap cho 6ng Ngo Buc Ch va ba Huynh Lé Ng vao ngay
16/6/2008. Pat co tir can nhu sau: Phia Pong giap thira dat 43; phia Tay giap
duong dat; phia Nam giap thira 93; phia Bac giap thira dat 42 (c6 so do ban vé
kem theo).

~(A)ng Ng6 bac Ch va ba Huynh Lé Ng co trach nhiém thanh toan cho ba
Nguyen Thi D gia tri hang mong gach véi so tién 1a 897.800 dong.

_Tuyén huy mot phan Glay chang nhan quyen st dung dat s6 BE 417740,
vao sb cap gidy chang nhan quyén sir dung dat so CH 01179 do Uy ban nhan dan
huyén (nay la thi x&) T, tinh Binh Duong cdp cho ba Nguyn Thi D ngay
13/6/2011.

Cac duong su co quy?;n va nghia vu ty lién hé co quan c6 thém quyén dé
duge dang ky, diéu chinh cap lai giay ching nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cta phép luat vé dat dai.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don ba Nguyén Thi D dbi voi
nguyén don 6ng Ngo Bic Ch va ba Huynh Lé Ng vé viéc yéu cau cong nhan cho
ba Nguyén Thi D dugc quyén quan Iy sir dung dién tich dat 143,8m?, thudc thira
dat s6 42, to ban d6 s6 03, tai phuong H, thi x& T, tinh Binh Duong va yéu cau
Toa an kién nghi Uy ban nhan dan thi xa T thu h6i va hiy Gidy chang nhan quyén
st dung dat s6 vao s6 H02868 ngay 16/6/2008 do Uy ban nhan thi x& T cap cho
ong Ngb bac Ch va ba Huynh Lé Ng.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 07/10/2022, nguoi dai di¢n theo uy quyén cho ba Nguyén Thi D c6
don khang cdo toan bo ban an so tham.



Tai phién tda phdc tham, ba Nguyén Thi D van giir nguyén yéu cau khang
cao.

Nguoi dai dién theo uy quyén va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép cho
ba D lap luan cho ring phan dién tich dat tranh chap thudc thira dat s6 42 ba D da
duoc Cap glay chtng nhan quyén sir dung dat, st dung 6n dinh, khdng c6 tranh
chap, c6 mbc gidi ro rang. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xur sira an so tham theo
huéng béac yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Ngudi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir bac
khang cao cua bi don, gilr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao phét biéu quan diém giai quyét vu
an:

- V& chap hanh phap luat: Hoi dong xét xu phic tham tién hanh ding quy
dinh cua B0 luat to tung dan su.

- V& noi dung: Tda an cap so tham giai quyét 1a co can ctr, ding quy dinh
phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xur bac khang céo caa bi don, gitr nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cik VA0 CAC tai lidu, chitng cit da duwoc xem xét tham tra, két qud hdi,
tranh tung tai phién toa, trén co sé xem xét day du, toan dién cac ching cu, y kiéen
Cua cdc dwong su, y Kien cua Kiem sat vién. Hgi dong xét xu phic tham nhdan dinh
nhw sau:

[1] Ve hinh thirc: Bon khéng cdo ctia nguoi dai dién theo uy quyen cua ba
Nguyen Thi D lam trong han luat d;nh, hop 1€ vé hinh thirc nén dugc Hoi dong
Xét xir xem xét theo trinh tu phdc tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Thira dat s6 93, to ban dd s6 03, 6ng Ng6 buc Ch, ba Huynh Lé Ng
duogc Cap gidy chiing nhan quyeén sir dung dat duoc tach ra tr thura dat s6 52, ¢o
ngUOn goc cua ong bang S1. Trudce day, 6ng bang S1 dugc cap Giay chiing nhan
quyén st dung dat s6 00497 QSDD/TU ngay 23/12/1998 véi thira s6 52 ¢6 dién
tich 3.348m2 Ong Pang S1 di chuyén nhugng cho dng L& Xuan L 436m? theo
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/9/2004, 6ng L da duoc cap
Giay ching nhan quyén st dung dat dién tich 436m?. Sau d6, 6ng L da chuyén
nhuong lai cho ba Tran Thi Ngoc S; ba S tiép tuc chuyén nhuong lai cho 6ng Ch
va ba Ng; 6ng Ch va ba Ng da duoc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat sb
H02868 ngay 16/6/2008 véi dién tich 436m? thugc thira s6 93, to ban do sé 03.
Déi chiéu véi két qua do dac theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac s 24-2019
do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi x4 T lap ngay 18/01/2019 thi dat cua
6ng Ch, ba Ng c6 dién tich 264,1m?, giam 171,9m? so véi gidy ching nhan quyén
str dung dat dugc cap.
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Thira dat s6 42 ba Nguyén Thi D duoc cap Giay chitng nhan quyén st dung
dat dién tich 1.142,0m? dugc téch ra tir mot phan dién tich cua thira s6 42 (thira
cti) cb ngum g6c cua ba Pham Thi L. Ba L duoc Cap Gidy chtng nhan quyen Sur
dung dat s6 00552QSDB/TU ngay 23/12/1998 thira s 42 (c), to ban dd s6 03 co
dién tich 2. 263m?. Sau do, ba L lap thu tuc diéu chinh xin Cap lai gidy chang nhan
quyén str dung dat theo bon xin cap glay chang nhan quyén str dung dat ngay
15/7/2009 thi lai ghi thira s6 42, to ban d6 s 03 c6 dién tich 2.442m? (ting 1én
179m?) va ba L duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé H03358 ngay
28/9/2009 thira s6 42, t& ban d6 s6 03 c6 dién tich 2.442m? Ba L da lap thu tuc
tach thira dat nay dé ting cho con 1a ba V& Thi Th va 6ng V& Vin D. Ba V3 Thi
Th da duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé CH00635 ngay 13/10/2010
véi dién tich 1.142m? thira s6 42, to ban d6 s6 03. Sau d6, ba Th d4 chuyén nhuong
toan bo dién tich nay cho ba D theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 11/5/2011 va ba D da duoc cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat sé6 CH
01179 ngay 13/6/2011 véi dién tich 1.142,0m? thuoc thira 42, to ban d6 s6 03.
Pén thang 8/2011, ba D da thyc hién thu tuc tach thira dat s6 42 thanh 02 thua 1a
thira 260 c6 dién tich 661m? va thira 42 (mai) c6 dién tich 481m?2. Ba D da chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 260 cho 6ng Nguyén Van Théi vao
thang 7/2011. Bdi véi thia dat s6 42 (moi) ba D tiép tuc quan Iy, sir dung dién
tich 481m?2. Déi chiéu véi két qua do dac theo Manh trich luc dia chinh sé 24-
2019 do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thi x4 T 1ap ngay 18/01/2019 thi
dat caa ba D cd dién tich 315,2m?, giam 165,8m2.

Phan dit cac bén dang tranh chap co dién tich 143,8m? duoc co quan do
dac xac dinh thugc thira 42 va thira 93 (do cap trung dién tich).

[2.2] Tai bién ban xac minh ngay 23/4/2020, Uy ban nhan dan phuong H
xéac dinh: “Thea 42, to bdn dé sé 03, tai phwong H trude day cd nguon goc cua
ba Pham Thi L. Vao ndm 2009, ba L ¢6 do dac lai thira ddt 42 theo hién trang si
dung, thoi diém nay ranh gidi thira dat 42 va thira sé 93 ciia 6ng Ngé Pic Ch, ba
Huynh Lé Ng dd c6 ranh giéi 6n dinh nén khi do dac lai dién tich thiza 42 thi c6
ting lén 176m? tir thira 93. Tai thoi diém nay, thi ranh gisi thita 93 da ¢6 ranh
gi6i on dinh. Khi do dac lai hién trang thiza 42 thi dng Ch, ba Ng khéng c6 mat
theo Bién bdn s¢ 308 ngay 05/5/2009 vé viéce do dac dién tich, kiém tra hién trang
Ciia Van phong Dang ky quyén sir dung ddat huyén (nay la thi xa T)... . Tai Bién
ban x&c minh ngay 23/10/2019, Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai thi xa T
cung cép thong tin nhu sau: “Thira 56 42, 93 toban do s6 03 tai XA H, thi xa T tai
thoi diém cdp gidy ching nhdn quyén si dung dat khong bi chong lan ranh gisi
va dién tich. Tuy nhién, vao ndm 2008 thira dat 42 tobdn do 03 dwge do dac chinh
ly lgi dién tich thi ranh gidi thira 42 dwroc cdp nhdt lai trén ban do dia chinh co
chong ldn ranh gigi va dién tich thira 93, to ban do 03. Hién tai, thita 93 chuwa
thuec hién do dac chinh Iy lai dién tich”. Tai Cong van s6 197/PTNMT-DP ngay
27/02/2020, Uy ban nhan dan thi x4 T ¢6 y kién nhu sau: “...Nam 1998, ba Pham
Thi L dwoc cdp Gidy ching nhdn quyén siz dung dat s6 00552 QSDP/TU, dién
tich 2.265m2. Ngay 25/5/2008, thita ddt s6 42 dwoc do dac, chinh Iy lai c6 dién
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tich 2.442m? (trong dé tang 176m? tir thira 93 da cap Gidy chimg nhdn quyén si
dung dat s6 H02868 cho 6ng Ngé Buc Ch, ba Huynh Lé Ng vao ngay 16/6/2008).
Khi cap Giay ching nhdn quyén sir dung dat sé H03358 ngay 28/9/2009 cho thiza
42 cua ba Pham Thi L véi tong dién tich 2.442m? (tang 176m?) tir thira 93, Uy
ban nhan dan th; x& T khdng ban hanh Quyét dinh thu hoi ddt hay diéu chinh giam
thira doi véi thira 93 ciia dng Ngé Pirc Ch va ba Hupynh Lé Ng dé cdp cho thira
42. Do vdy, viéc cap Gidy ching nhdn quyén si dung dat sé H03358 ngay
28/9/2009 cho ba Phgm Thi L, Gidy ching nhdn quyén si dung dat sé H00635
ngay 13/10/2010 cho ba V& Th; Th, Gidy ching nhdn quyén sir dung dat sé
CHO01179 cdp cho ba Nguyén Thi D ngay 03/6/2011 bao gom 176m? 1a c6 sai

L4

sot”.

[2.3] Nhu vay, 6 co sé xac dinh dién tich 143,8m? cac bén dang tranh chap
thudc mot phan thira 93 da cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H02868 cho
6ng Ngo Buc Ch, ba Huynh Lé Ng vao ngay 16/6/2008 nhung khi cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat s6 H03358 ngay 28/9/2009 cho thira 42 cta ba Pham Thi
L vai tong dién tich 2.442m? da cap ludn phan dién tich 176m? tir thira 93 cua 6ng
Ch, ba Ng cho ba L. Viéc do dac, chinh ly, khong co su tham gia cta ong Ch, ba
Ng nén khong c6 co s¢ xac dinh 6ng Ch, ba Ng céng nhan ranh dat, dién tich, vi tri
dat theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat da cap cho ba L, ma sau d6 ba L
chuyén nhugng cho ba Th, ba Th chuyén nhuong cho ba D.

[2.4] Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Ch, ba Ng,
budc ba Nguyén Thi D phai giao tra cho 6ng Ch, ba Ng phan dat co dién tich
143,8m? thuoc thira dat s6 93, to ban db sb 3, toa lac tai xa H, thi xa T, tinh Binh
Duong; hiy mot phan Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CH 01179 do Uy ban
nhan dan huyén (nay Ia thi xa T), tinh Binh Dwong cap cho ba Nguyén Thi D ngay
13/6/2011; budc dng Ch, ba Ng tra lai gia tri tai san trén dat cho ba D 13 ¢6 can cu.

[2.5] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay khang céo cua ba
Nguyen Thi D khong ¢6 co s chap nhan; gitr nguyén ban an so tham.

[2.6] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khdng cé khéng céo, khang
nghi, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

[3] Do khang cdo khong dugc chap nhan nén ba Nguyén Thi D phai chiu
an phi dan su phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat té tung dan su;
Khéng chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi D.

Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 26/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam
2022 cta Toa &n nhan dan tinh Binh Duong.

10



Ap dung Piéu 155, 166 cia B luat Dan sy nam 2015; Biéu 100, 166, 203
cua Luat Dat dai nam 2013; Dicu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mic thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/. Chap nhan yéu cau khai ki¢n cua nguyén don 6ng Ngb buc Ch va ba
Huynh L¢é Ng doi vai bi don ba Nguyen Thi D veé viée “Tranh chap quyén sir dung
dat va yéu cau huy giay chang nhan quyeén str dung dat”.

Budc ba Nguyén Thi D phai giao tra cho 6ng Ngo Bic Ch va ba Huynh Lé
Ng phan dat cd dién tich 143,8m? thudc thira dat s6 93, to ban do sé 3, toa lac tai
x& H, thi x4 T, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
AM910788, vao s6 cap GCN s6 H02868, do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi
x&) T, tinh Binh Duong cap cho 6ng Ngo Btc Ch va ba Huynh Lé Ng vao ngay
16/6/2008. Pat co tir can nhu sau: Phia Pong giap thira dat 43; phia Tay giap
duong dat; phia Nam giap thira 93; phia Bac giap thira dat 42 (c6 so do ban vé
kem theo).

~(A)ng Ng6 bac Ch va ba Huynh Lé Ng co trach nhiém thanh toan cho ba
Nguyen Thi D gia tri hang mong gach véi so tién 1a 897.800 dong.

_Tuyén huy mot phan Glay chung nhan quyen st dung dat s6 BE 417740,
Vvao sb cap giay chang nhan quyén sir dung dat 50 CH 01179 do Uy ban nhén dan
huyén (nay la thi x&) T, tinh Binh Duong cdp cho ba Nguyén Thi D ngay
13/6/2011.

Cac duong su co quy?;n va nghia vu ty lién hé co quan c6 thém quyén dé
duge dang ky, diu chinh cap lai giay ching nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cta phép luat vé dat dai.

2/. Khdng chip nhan yéu cau phan té caa bi don ba Nguyén Thi D ddi voi
nguyén don ong Ngb Birc Ch va ba Huynh L& Ng vé viéc yéu cau cdng nhan cho
ba Nguyen Thi D duoc quyén quan ly st dung dién tich dat 143,8m2, thuoc thura
dat s6 42, to ban dd s6 03, tai phuong H, thi x4 T, tinh Binh Duong va yéu cau
Toa an kién nghi Uy ban nhan dan thi xa T thu h6i va hiy Gidy chang nhan quyén
st dung dat s6 vao s6 H02868 ngay 16/6/2008 do Uy ban nhan thi x& T cap cho
ong Ngo6 buc Ch va ba Huynh L& Ng.

3/. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, ¢ hiéu luc phap luat ke tir ngay hét han khang cao, khang nghi.
~ 4/.BaNguyén Thi D phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy phic tham, duoc
khau trir 300.000 dong tam wng an phi phic tham theo bién lai thu so 0000280 ngay
14/10/2022 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong vao phan an phi phai
chiu.

5/. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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6/. Trong truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n
dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noimhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSNBD cap cao tai TP.HCM; )

- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;
- Cuc THADS tinh Binh Duong;
- DS (9);

- Luu VP(3), HS(2).19b.TTPT. Hoang Thanh Diing
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