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Ban an s6: 34/2021/DS-ST
Ngay 19-11-2021
V/v Tranh chip quyén st dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI BINH, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - chii toa phién toa: Ong V5 Québc Vin

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Chinh

2. Ong Tran Phi Hung

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Phuong Kiéu 1a Thu ky Toa 4n cta Toa an
nhan dan huyén Thaéi Binh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dan huyén Théi Binh, tinh Ca Mau tham gia

phién toa: Ong V5 Hong Quén - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 11 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Thdi Binh xét
xtr so thdm cong khai vu an dan su thy 1y sb: 52/2019/TLST — DS ngay 11 thang 3
nam 2019 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6: 153/2021/QDXXST-DS ngay 19 thang 10 nim 2021, giita cac dwong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi Kiéu T (ving mit)

Nguoi dai dién hop phdp ciia chi T: Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1966 1a ngudi dai
dién theo iy quyén cuia chi T, vin ban ty quyén ngay 23/3/2020 (c6 mit)

Cung dia chi cu tra: Ap T, xd H, Théi Binh, Ca Mau.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia chi T: Ong Trinh Thanh L 1a Luat su
cua Van phong luat su Trinh Thanh L thudc Poan luat su tinh Ca Mau. C6 mat.

Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1965 (c6 mit)

DPia chi cu tra: Ap 1, xa H, Thoi Binh, Ca Mau.

Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1966 (me chi T, c6 mat)

bia chi cu tru: Ap T, xa H, Théi Binh, Ca Mau

2. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1965 (chi ruot 6ng B, c6 miit)

bia chi cu tru: Ap 1, xa H, Thoi Binh, Ca Mau.

3. Uy ban nhan dan huyén Théi Binh



Nguwoi dai dién hop phdp cia Uy ban nhédn ddan huyén Théi Binh: Ong Nguyén
Hoang A, chuc vu: Truong phong TN&MT huyén Théi Binh 1a nguoi dai dién theo uy
quyén ciia UBND huyén Théi Binh, vin ban iy quyén ngay 23/6/2021 (ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 04-3-2019 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don va nguoi dai dién trinh bay:

Cha me chi T 1a 6ng P va ba O c6 hai nguodi con chung 1a chi T va ngudi em
trai 1a Nguyén Hai . Qua trinh chung sdng phat sinh mau thuin nén 6ng b va ba O
ly hon, duge Toa an nhan dan huyén Théi Binh ra quyét dinh cong nhan thuén tinh
ly hén va sy thoa thuin cua cac duong su sb 21/2007/QDST-HNGD ngay
23/3/2007. Theo quyét dinh nay thi phan tai san chung ba O va 6ng D ty thoa thuan
phan chia.

Ngay 11/8/2006, ong D va ba O c6 xac 1dp mot van ban thoa thudn phan chia
tai san chung la phﬁn dét dién tich 17.000m” tai ép 1, xa H, huyén Thai Binh, tinh
Ca Mau do ong P duoc cip gidy chirng nhan quyén st dung dat. Theo d6, néu chi T
& voi ba O thi phan dét trén chia doi, 6ng P va chi T mdi nguoi quan Iy mot phan.
ChiT séng cung ba O va tryuc tiép quan ly, str dung phﬁn d4t néu trén, chi T cai tao
canh tac dén nay, chi c6 san lap mat bang, xay lai nha, dong tién lam 16 giao thong,
kéo dién, trdong cay va khoang cdy nude. Can nha chi xdy dung lai méi va niam trén
vi tri khac cin nha c¢6 san trudc day. Nam 2010, ong P c6 no6i1 véi chi T giao toan bo
phan dat trén cho chi T quan ly, canh tic va giao gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho chi quan ly. Viéc 6ng P giao dat cho chi T canh tac dat tir nam 2010 duoc
chinh quyén dia phuong xac nhan ngay 04/3/2019. Tuy nhién, thoi gian gan day 6ng
P thuong xuyén dén ngan can khong cho chi T tiép tuc canh tac va bat tom ca trong
phan dat trén.

Chi va ong D khong c6 ddi dit voi nhau. Phan dit nén nha chiéu ngang 5m
chiéu dai 50m tai 4p T, x4 H. Phan dat nay trudc khi ly hon éng B ¢ ¢d cho 6ng
Nhan Hiru Tinh, sau d6 khéng chudc nén chi T ¢o xuét ra 10.000.000 déng dé chudc
lai. Nam 2014, 6ng P tu nguyén chuyén tén phan dat nay cho chi T. Néu c¢6 chuyén
d6i thi tai sao chi khong giao lai gidy chimg nhan quyén st dung dét ciia phan dit
dién tich 17.000m’ cho 6ng D quan Iy.



Chi T yéu cau 6ng Nguyén Vin D giao tra phan dat dién tich 9.057.8m’ tai 4p
1, xa H, huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau cho chi quan ly, str dung.

Nguoi dai dién cho chi T xé&c dinh lac ba va 6ng b chua mau thuan, vo chéng
c6 san 1p nén nha, chi phi san 1dp 12 01 chi vang 24K, sau d6 chi T san lip 1én cao
hon.

Theo to' tuong trinh ngay 20/4/2019 va trong qud trinh gidi quyét vu én bi don
ong Nguyén Vin D trinh bay:

Trude day, 6ng va ba O 1 vo chong, co hai nguoi con chung 1a Nguyén Thi
Kiéu T va Nguyén Hai . Ong va ba O c¢6 hai phan dét, phan dét thir nhat dién tich
13.000m” tai 4p T, xd H, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau va phan dat thir hai dién
tich 17.000m” tai 4p 1, xd H, huyén Thédi Binh, tinh Ca Mau (Phan dat tht hai nay
thuc té theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s H 427631 do ong B ding tén ¢
dién tich 30.100m’ thira s6 3, to s6 1 nhung da cho chi rudt ong P 1a ba Nguyén Thi
T mot phan nén con lai 13 17.000m’, hién chua tach gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ba T). Nam 2007, ong va ba O thuan tinh ly hon, dugc Toa 4n nhan dan
huyén Théi Binh cong nhan. Ngay 11/8/2006, ong c6 ghi “Don Xin Ly Hon Tu
Nguyén”, trich ndi1 dung don nhu sau: “1/ T6i co mot miéng dat toa lac cfp T dé lai
cho vo toi va con la Nguyé~n Hai . 2/ Té6i co mot miéng dat 17.000m’ toa lac tai cfp
1 16i va con gdi thir 2, Nguyén Thi Kiéu T, néu nhw con téi song véi me né thi miéng
dat d6 chia d6i” Pay 1a thoa thuan giita ong va ba O.

Phéan dat dién tich 17.000m” 6ng canh tac dén nam 2010 do di lam an xa nén
ong cho chi T muon st dung, 6ng khong c6 y dinh cho chi T nén 6ng khong cé
chuyén tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dit cho chi T. Ong D nhan thiy
phan dat trén néu phan chia ra thi dién tich nho, canh tac khong thuan lgi nén 6ng co
d6i v6i chi T phan dat nén nha chiéu ngang 5m, chiéu dai 50m tai ap T, x3 H, huyén
Théi Binh, tinh Ca Mau do cha me 6ng cho 6ng dé chi T &, con phan dat 17.000m’
ong quan 1y st dung toan bd. Viéc ddi dat noi trén giita 6ng va chi T khong c6 1ap
thanh van ban. Dén thang 02/2018, éng c6 nodi v6i chi T 6ng lay lai phan dat dién
tich 17.000m’ dé canh tac, dén thang 6/2018 ong dén tha tom vao dé canh tac, dén
thang 9/2018 6ng dén phan dat quan 1y. Phan dat trén ong chi tha tdm nudi chi
khéng c6 cai tao, dau tu sén vét gi trén dat. Con cin nha trude khi 6ng di 1am da c6
can nha ban co ban, sau nay chi T stra lai dé & va do cot bé tong va st dung mot )
vat liéu ¢ san. Phan nén nha luc ong va ba O chua mau thuan, vo chéng ¢o san, chi
phi san ldp 13 01 chi vang 24K, sau d6 chi T san ldp 1én cao hon. Phan chi phi san
lap va phan vat dung con lai chi T dung dé sira chita nha 6ng khéng yéu cau boi
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thuong lai cho 6ng. Cac thanh qua lao dong con lai trén dat tranh chap do chi T dau
tu.

Ong khong dong y phéan chia cho chi T phan dat 8.500m” tai 4p 1, xa H, Thoi
Binh, Ca Mau do 6ng da ddi véi chi T nén nha tai ép T.

Ba Nguyén Thi O trinh bay:

Phan dét tranh chép hién nay do ba va éng P tao 1ap, sau khi ly hon ba va éng
D thoa thuén ba va Nguyén Hai D dugc quan 1y, canh tac dit th nhét dién tich
13.000m” tai ap T, xa H, huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau. Con ong P va chi T mdi
ngudi sir dung ¥4 phan dat dién tich 17.000m” noi trén.

Ba théng nhét phan chia phén dét dién tich 17.000m” toa lac ép 1, xa H, huyén
Thdéi Binh, tinh Ca Mau theo don xin ly hon tu nguyén ngay 11/8/2006, ba khong co
yéu cau gi tai vu 4n.

Ba Nguyén Thi T trinh bay:

Phan dét dién tich 30.100m” do ong Nguyén Vin D ding tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 H427631 cap ngay 14/4/1997 tai ap 1, xa H, huyén Théi Binh,
tinh Ca Mau. Trong dién tich dat nay, nim 1997 ba O va ong P c¢6 cho ba T mot
phan 10 coéng tdm 03m, ba T céat nha &, bao khudn lam vudng cho dén nay. Hién
chua chuyén tén gidy ching nhan quyén sir dung dat sang cho ba dung tén. Phan dat
ba T dang st dung v&i phan dat chi T tranh chap véi 6ng D khong tring nhau. Ba
khong c¢6 yéu ciu gi tai vu an.

Tai phién toa hom nay:

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung ctiia Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia t tung trong qua
trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an: Thuc hi¢n ding quy dinh cua phap luat tb tung dan su. Vé noi dung vu an: Yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 co so, budc éng D tra dat cho nguyén don. Ong
P chiu an phi va chi phi t tung theo quy dinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia cia chi T trinh by cdc van dé
sau:

- Ong D, ba O thoa thuin cho dat chi T trudce khi ly hon, chi T & véi ba O,
thue té 6ng D ¢6 cho dét chi T quan 1y tir naim 2010.

- Gitta 6ng D v6i chi T khong c6 chuyén d6i dat voi nhau ma thuc té ong D da
lam hop dong ting cho dat chi T, chi T da co gidy chimg nhan quyén sir dung dét
phan 250m’ tai xa H.

- Viéc thoa thuén chia dét 1a pha hop véi ¥ chi nguyén vong cua ong B, ba O
khi ly hon.



- Chi T khong c6 xuc pham 6ng D.

Tir nhitng cin ct trén dé nghi HOi dong xét xir xem xét chdp nhan yéu ciu
khoi kién ctia chi T di voi ong P va xem xét thanh qua lao dong theo quy dinh cta
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé tha tuc td tung:

Theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat t6 tung dan sy, viéc tranh chip giira cac duong sy néi trén thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Théi Binh.

Cac duong su dugc Toa an triéu tap hop 1€ dé tham gia phién toa dan su so
tham lan thir nhat: Chi T Véng mat nhung c6 nguoi dai dién tham gia phién toa, dai
dién Uy ban nhan dén huyén Théi Binh ving mat nhung c6 don dé nghi xét xtr ving
mit. Can ¢t vao khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat td tung dan sy, Ho1 déng X6t XU tién
hanh xét x{r ving mit cac duong su nay.

V& noi dung tranh chap:

[1] Theo trich do hién trang ngay 20-3-2020 cua Trung tam k¥ thuat — Cong
nghé - Quan tric Tai nguyén va Moi trudng thudc S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh Ca Mau thi phan dat tranh chap giita cac duong su c6 vi tri, kich thude, dién
tich theo do dac thuc té nhu sau: Mat tién giap kénh Ong Budong méc M6, M7 dai
25m; miat hau giap phan dat 6ng Pham Minh Quan mdc M4, M13 dai 30.8m; canh
phai nhin tir mit tién gidp phan dit ciia ba Nguyén Thi T mbéc M7, M13 dai
315.52m; canh trai nhin tir mit tién giap 2 phﬁn dét con lai khong tranh chép méc
M4, M6 dai 319.42m, dién tich 9057.8m” tai ép 1, xa H, huyén Thdéi Binh, tinh Ca
Mau.

[2] Ong B, ba O 1a vo chdng c6 con chung 1a chi T. Phan dat tranh chap noi
trén 12 mot phan trong khdi tai san chung cua 6ng D va ba O tao lap trudc khi ly
hon. Nam 2007 6ng ba thuan tinh ly hon dugc Toa an nhan dan huyén Thoi Binh
cong nhan thuan tinh ly hén va su thoa thuan cua 6ng b, ba O tai quyét dinh sb
21/2007/QDST-HNGD ngay 23 thang 3 nam 2007.

Theo bién ban ngay 22/11/2018 (BL13), bién ban hoa giai ngay 23/4/2019
(BL40) va tai phién toa cong khai hdm nay 6ng P thira nhan ngay 11/8/2006 6ng
lam gidy véi tya dé “Pon Xin Ly Hén Tu Nguyén” phan chia cho chi T mét nita
trong dién tich dat 17.000m* néi trén. Viéc phan chia nay phu hop véi viée 6ng ba
thuan tinh ly hon vao nam 2007. Chi T quan 1y, canh tic phan dat tr ndm 2010 dén
khi tranh chip véi éng D, dugc chinh quyén dja phwong xac nhan (BL12). Ong D
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cho rang nim 2010 do di lam an xa nén 6ng cho chi T muon phan dat 17.000m’ dé
su dung, chi T khong thira nhan, 6ng B khong c6 chiing ¢t ching minh nén 161 trinh
bay cua 6ng D 1a khong co co so.

[3] Ong D cho rang néu chia cho chi T mét nira phan dat trong dién tich dat
17.000m” thi dién tich s& nho lai khong thuan lgi cho viéc canh tdc nén 6ng co doi
voi chi T phén d4t nén nha chiéu ngang 5m, chiéu dai 50m tai ép T, xa H, huyén
Thoi Binh, tinh Ca Mau dé chi T &, con phan dat 17.000m’ ong quéan 1y, st dung
toan bo. Viée doi dit khong cé 1ap thanh van ban, chi T khong thtra nhan van dé
nay. Tai bién ban hoa giai ngay 23/7/2019 (BL52), hop ddng ting cho quyén sir
dung dat ngay 10/4/2014 (BL127) thé hién ong P ting cho chi T phan dat kich
thude 05m x 50m nodi trén, chi T di dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dét sb
BR 568598 ngay 16/6/2014 nén 15i trinh bay ctia ong P vé viéc doi dat 1a khong c6
CO sO.

Tu nhiing phan tich nhan dinh trén, xét théy quan diém cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan huyén Théi Binh, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia chi
T vé ndi dung vu an 1a c6 co sd. Do d6. Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cta chi T. Budc ong Nguyén Van D tra lai phan dét tranh chip cho chi T quan
Iy, sir dung. Chi T dugc lién hé v6i co quan c6 tham quyén lam gidy ching nhan
quyén sir dung dét theo quy dinh.

[4] Vé thanh qua lao dong: Péu do chi T dau tu nén chi T duoc tiép tuc su
dung. Riéng chi phi san lip nén nha gia 01 chi vang 24K va phan vat liéu chi T tin
dung d¢ stra chita nha, 6ng D khong yéu cau bdi thudng lai cho ong nén khong xem
xét.

[6] Cac van dé khac:

Chi phi t6 tung bao gém: Chi T ndp chi phi do dac s tién 12.715.000 dong
(BL100), xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san sb tién 1.800.000 ddong
(BL149). Do chip nhdn yéu cau khoi kién nén budc 6ng D hoan lai cho chi T tong
s6 tién 1a 14.515.000 déng (muoi bdn triéu ndm trim mudi 1dm nghin dong).

Truong hop, 6ng D cham thuc hién nghia vu thi phai chiu 1ai theo khoan 2
Diéu 468 ctia Bo luat dan su.

Vé an phi dan su so tham c6 gid ngach: Ong Nguyén Van D phai chiu 4n phi
s6 tién 13.587.000 dong (271.734.000 dong x 5%), 1am tron sd.

Chi T khong phai chiu 4n phi chi T ndp tam tGng an phi 4.250.000 ddng duogc
nhan.

Céac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo quy dinh cua phap luit.



Vi cac lé néu treén,
QUYET PINH

Can ctr vao Diéu 228 ctia Bo luat td tung dan su, xét xur Véng mit chi Nguyén
Thi Kiéu T, Uy ban nhan dan huyén Thai Binh.

Ap dung Diéu 166, Piéu 203 Luat dat dai; Piéu 147 cta B luat té tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Chip nhén yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi Kiéu T vé viéc yéu cau
ong Nguyén Van D giao tra dat.

Buoc 6ng Nguyén Vin D tra lai cho chi Nguyén Thi Kiéu T phﬁn dét c6 vi tri,
kich thudc, dién tich theo do dac thuc t& nhu sau: Mit tién giap kénh Ong Buong
mbc M6, M7 dai 25m; mat hau giap ph?ln dat ong Pham Minh Quéan mbc M4, M13
dai 30.8m; canh phai nhin tir mit tién giap phan dat ctia ba Nguyén Thi T mbc M7,
M13 dai 315.52m; canh trai nhin tir mat tién giap ' phan dat con lai khong tranh
chap mdc M4, M6 dai 319.42m, dién tich 9057.8m” tai 4p 1, xd H, huyén Thoi Binh,
tinh Ca Mau. Chi T duogc lién hé v&i co quan c6 tham quyén 1am gidy chimg nhan
quyén sir dung dét theo quy dinh.

2. V& thanh qua lao dong: Giao cho chi T quan 1y sir dung toan bd gém mit
bang, nha, cay trong, 10 tw 1am va cac thanh qua lao dong khac thé hién tai bién ban
tham dinh tai chd cua Toa an c6 trén phﬁn dat tranh chép.

3. Cac van d¢é khac:

Chi phi t6 tung bao gdm: Budc 6ng Nguyén Vin D hoan lai cho chi Nguyén
Thi Kiéu T sé tién 14.515.000 dong (muoi bdn triéu nim trim mudi 1am nghin
dong).

Truong hop, 6ng D cham thyc hién nghia vu thi phai chiu 1ai theo khoan 2
Diéu 468 ciia Bo luat dan sy.

4. V& 4an phi dan sy so tham c6 gia ngach: Ong Nguyén Vian D phai chiu an
phi s6 tién 13.587.000 ddng (mudi ba triéu nim trim tim muoi bay nghin dong, lam
tron s6)

Ngay 07/3/2019 chi T ndp tam Gng an phi tong sb tién 4.250.000 dong (bdn
tri¢u hai trdm nam muo1 nghin déng) theo bién lai thu tién sé 006007 tai chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Théi Binh dugc nhan lai.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
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hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Cac duong su ¢6 mit duge quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an. Chi T, Uy ban nhén dan huyén Théi Binh ving mit duoc quyén
khang céo trong thdi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duogc hodc dugc tong dat hop 18

ban an.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phan — Chii toa phién toa

- Toa an tinh Ca Mau,

- VKS huyén Thoi Binh;

- Chi cuc THADS huyén Thoi Binh;,
- Luu ho so.

V6 Qudc Vin
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