TOA AN NHAN DAN HUYEN YENMY  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

An sb: 46/2019/HNGD-ST

Ngay: 19/3/2019

(V/V Tranh chap tdi san sau ly hén)

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

vién

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN MY - TINH HUNG YEN

- Thanh phén hi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn — Chii toa phién toa: ong Hoang Hiru Ting
Cdc héi tham nhdn dan: 1. Ong Vit Minh DPén
2. Ong Lé Xuan Thuit
- Thuw ky phién toa: ba Phan Thi Nhién — Thu ky TAND huyén Yén My
- Pai dién VKSND huyén Yén My tham gia phién téoa: Ba Lé Thi Nhung — Kiém sat

Trong ngay 19 thang 03 nam 2019 tai tru s, Toa an nhan dan huyén Yén My xét xtr so

tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 94/2018/TLST- HNGD ngay 04 thang 6 nim 2018 vé

viéc

“ Tranh chdp tai san sau ly hén” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 04/2019/QPXX-

ST ngay 08 thang 01 nam 2019 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi Minh A, sinh nim 1987 (c6 mit);

Dia chi: thon B, xa b, huyén Y, tinh Hung Yén

Nguroi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Khic A — SN 1977 (c6 mit);

Dia chi: Thon A, xa L, TP H, tinh Hung Yén

2. Bi don: Anh Luong Vin H, sinh ndm 1983 (ving mat);

Dia chi: thon B, xa D, huyén Y, tinh Hung Yén

3. Ngwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan c¢é yéu cau déc ldp: Ngan hang TMCP Q

(NCB);

Tru so: s6 28C- 28D phd B, phuong H, quan H, Ha Noi
Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién D — Chu tich Hoi ddng quan tri (ving mit)
Dai dién theo ty quyén: Ong Tran DPinh C — chtrc vu: Giam déc Cong ty TNHH quan 1y

ng va khai thac tai san Ngan hang Q (ving mat);

Theo vin ban uy quyén sb 76/2017/QDUQ — HPQT ngay 10/11/2017 cia 6ng Nguyén

Tién D.



Nguoi duge 6ng Tran Pinh C ty quyén lai: Ong Mai Anh T — CVXLN Céng ty TNHH
quan 1y ng va khai théc tai sdin Ngan hang Q (c6 mat)

Theo vin ban Gy quyén s6 120/2018/UQ — NCB ngay 20/6/2018 ctia 6ng Tran Dinh C.
NOI DUNG VU AN

Chi Nguyén Thi Minh A va anh Luong Vian H truéc day 1a vo chong, nhung da duoc
TAND huyén Yén My gidi quyét ly hon bang quyét dinh thuan tinh ly hon s6 55/2018/QDST —
HNGD ngay 09/4/2018. Trong thdi gian 14 vo chdng, vo chong chi A va anh H ¢ nhitng tai
san sau:

- 01 ngdi nha 3 ting xdy nim 2015 nam trén dién tich 132.2 m” .tai to ban d6 s6 20, thia
s6 506, vi tri thira dat tai thon Bac Kénh Cau, xd Dong Than, huyén Yén My, tinh Hung Yén.
Thira dat da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dit mang tén chu st dung 1a anh Luong
Vin H va chi Nguyén Thi Minh A. Ngudn géc manh dt do vo chong ong Luwong Vin H va ba
Lé Thi T la bd me dé anh H cho.

- 01 chiéc 6 to6 Trung Qudc bién kiém soat 89C — 13027 mang tén Luong Vin H mua
nam 2017 tri gia 140.000.000d6ng, anh H d3 ban chiéc xe nay dugc 97.000.000d0ng, anh H da
tra Ngan hang duoc 82.500.000d0ng, so tién con lai 1a 14.500.000d0ng hién anh H dang quan
ly.

V& no: Ngay 11/01/2016, giita Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh Hung Yén (goi tit 1a
Ngén hang) véi vo chong chi Nguyén Thi Minh A va anh Luwong Vin H ¢6 ky hop dong tin
dung s6 006/15/HPHM/121 - 11, theo d6 Ngan hang cho vo chong anh H, chi A vay sé tién
250.000.000d, thé hién & khé wéc nhan no ngay 09/01/2017, myc dich vay thanh toan tién mua
hang, thoi han vay 6 thang tir thang 09/01/2017, 13i suat 10.5%/nam, 13i suat qua han bang
150% 14i trong han. Bé dam bao tra no giita vo chong chi A véi Ngan hang c6 ky hop dong thé
chap s6 006/16/HDTC — BPS/121/ngay 11/01/2016 theo d6 vo chong chi Anh thé chdp manh
dat co s6 thira 506, to ban dd s6 20, dién tich 132.2 m’va tai san gén lién voi dat, vi tri thira dat
tai thon Biac Kénh Cau, x4 Pong Than, huyén Yén My, tinh Hung Yén. Trong hop dong thé
chap thé hién trong truong hop v chdng anh Hung va chi Anh khong tra hodc tra ng khong
day du cho Ngan hang thi Ngin hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién phat mai
tai san dé dam bao nghia vu tra ng. Qua trinh thuc hién hop déng VO chéng chi A va anh H da
tra duoc tong so tién 80.000.000d. (trong d6 gdc 73.384.870 & va no 13i 14 6.615.130 &)

V& tai san chung va no chung vo chong: ca anh H va chi A dé nghi Toa 4n phin chia mdi
nguoi mot nira;

Quan diém cta 6ng Mai Anh T dai dién theo Gy quyén cua Ngan hang yéu cau vo chong
chi A va anh H phai tra s6 tién ng con lai 1a 176.615.130d, va tién 14i dén thoi diém xét xir so
thim. Trong trudng hop vo chong anh H tra ng hodc tra ng khong day du thi Ngan hang c6
quyén yéu cu phat mai tai san theo hop dong thé chap. Ngoai ra 6ng T con thé hién quan diém
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tda giao tai san thé chip cho ai, thi ngudi d6 c6 trach nhiém thue hién hop dong tin dung va
hop ddng thé chip.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 02/8/2018 ciia Hoi dong dinh gia két luan:

- V& dit ¢: 132.2m? trj gi 2.000.000d/m’ = 264.400.000d;

- 01 ngdi nha 3 tang tong dién tich 231.3m” va 01 14n t6n phia trudc c6 dién tich 29.05m”
sau khi trir khau hao 6% con lai tri gia 907.474.000d; 01 bé nuéc canh nha 8.73m’ sau khi trir
khau hao 6% con lai 14 9.615.000d.

Téng tri gia tai san chung vo chong bao gdm cong trinh xay dung trén dat va dat :
1.181.479.0004 va 14.500.0004 hién anh H dang quan ly 1a: 1.195.979.000d
Tai phién toa cic duong sy van giit nguyén quan diém nhu di trinh bay trén. Chi Nguyén Thi
Minh A xéc dinh hién chi d4 c6 chd & 6n dinh, ddi v6i cong trinh xay dung trén dat chi dé nghi
Hoi ddng xét xtr giao cho anh H duoc quyén sé hitu, anh H ¢6 trach tra no ngan hang va chi A
theo quy dinh ctia phap luat. Ong Mai Anh T xac dinh dén thoi diém ngay 19/3/2019, vo chong
anh H con no tién gdc 1a 176.615.130d va 1di 1a 26.911.730d. Bé nghi TAND huyén Yén My
giao cong trinh xay dung trén dit va dét cho ai thi nguoi d6 ¢ trach nhiém trd no ngan hang,
trong trudng hop ngudi d6 khong tra hodc tra no khong day du thi ngan hang c6 quyén yéu cau
phat mai tai san da thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dé dam bao nghia
vu tra ng cho Ngan hang.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Yén My xé4c dinh toan bo qua
trinh thu 1y giai quyét vu 4n cia Thim phan cling nhu tai phién toa, Hoi déng xét xir da tuan
theo diing quy dinh cua B luit t6 tung dan su; V& viéc chip hanh phap luat cia nhimg nguoi
tham gia t6 tung tai phién toa, vé phia dwong su di chip hanh va thuc hién dung quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh ciua B¢ luat td tung dan Su.vé phia bi don khong thuc hi¢n
dung quyén va nghia vy ctia minh gay kho khin cho viéc giai quyét vu an

Vé duong 16i giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khoi kién cta chi Nguyén Thi Minh A
va yéu cau doc lap ciia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan. Xir giao cho anh H duogc so
hitu toan bd cong trinh xay dung trén dat, quyén st dung dat va sb tién 14.500.000d anh H
dang quan ly. Tong gia tri tai san anh H duoc huong 1a: 1.195.989.000d anh H c6 trach nhiém
tra no cho Ngan hang TMCP Q tong sb tién ca gbc va lai 1a 203.526.860d va chi A sb tién
496.231.0704. Trong truong hop anh H khong thyc hién hodc thuc hién khong dﬁy dua thi Ngan
hang TMCP Q c6 quyén yéu cau phat mai tai san da thé chap bao gdm quyén sir dung dit va tai
san gan lién véi dat theo hop dong thé chap gitta anh H, chi A v6i Ngan hang TMCP Q — Chi
nhanh Hung Yén

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa, Can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& t6 tung: Chi Nguyén Thi Minh A khoi kién yéu cdu chia tai san chung vo chong

sau ly hon, nén quan hé phap luat tranh chip 1a Tranh chép tai san chung ctia vo chong sau ly
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hén. Tai san 1a bat dong san co vi tri & x3 Pong Than, huyén Yén My nén thudc thim quyén
giai quyét cia TAND huyén Yén My theo quy dinh tai diém a,c khoan 1 Diéu 39 B6 luit t6
tung dan su.

[2] V& noi dung: Loi khai cta chi Nguyén Thi Minh A phu hop véi 16i khai ctia anh
Luong Van H nén Hoi dong xét xir c6 du co s& xac dinh tai san chung va no chung cua chi
Minh A va anh Luong Vin H bao gom:

+ V& tai san chung: V& dit &: 132.2m” tri gia 2.000.000d/m* = 264.400.000d;

- 01 ngdi nha 3 tang tong dién tich 231.3m” va 01 14n t6n phia trudc c6 dién tich 29.05m”
sau khi trir khdu hao 6% con lai tri gia 907.474.0004; 01 bé nudc canh nha 8.73m’ sau khi trur
khau hao 6% con lai 14 9.615.000d.

Téng tri gia tai san chung vo chong bao gdm cong trinh xay dung trén dat va dat :
1.181.479.0004 va 14.500.0004 hién anh H dang quan ly la: 1.195.979.000d

+ V& no chung: no Ngan hang tinh dén ngay 19/3/2019, Sé tién gbe 1a 176.615.130d va
131 14 26.911.730d. Tong sb tién 203.526.860d

Xét thay hién chi A khong c6 nhu cAu ¢ ngdi nha trén, trong khi d6 anh H dang sir dung,
nén giao cho anh H dugc quyén sé hitu va st dung toan bo tai san trén bao gom: Vé dat o
132.2m” trj gia: 264.400.000d; 01 ngdi nha 3 ting; 01 lan tén phia trudce tri gia 907.474.000d ;
va 01 bé nudc trj gia 9.615.000d va sb tién 14.500.000d (hién anh H dang quan 1y), tong tri gia
anh H duoc huong 1a: 1.195.989.000d anh H c6 trach nhiém tra ng ngan hang tong sb tién ca
gbc va i tinh dén ngay 19/3/2019 1a 203.526.860d, va tra tién tién chénh 1&ch tai san cho chi
A sb tién 1 496.231.070d

Xét thay khi thé chdp dé vay tién Ngan hang thi giita vo chong chi Anh va anh Hung thé
chap quyén st dung dt va tai san gin lién voi dat manh dat c6 sé thira 506, to ban do sb 20,
dién tich 132.2 m?, vi tri thira dat tai thon Bac Kénh Cau, x4 Pong Than, huyén Yén My, tinh
Hung Yén va hop dong thé chip dugc ky két trén co sd tu nguyén, tai san thé chap thudc quyén
s& hitu va st dung cua chi A va anh H, nén hop dong thé chap c6 hiéu luc phap luat. Tai phién
tda quan diém cua dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang xac dinh Toa 4n giao tai san da thé
chép cho ai thi ngudi d6 c6 trach nhiém tra ngan hang sé tién con ng bao gdm ca tién gdc va
141, trong truong hop nguoi d6 khong tra hodc tra no khong day du thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau phat mai dé dam bao nghia vu tra no 14 phi hop can chap nhan.

[3]Vé 4n phi: Anh H va chi A phai ndp tién 4n twong Gmg v6i gia tri tai san dugc phan
chia va 4n phi d6i v6i nghia vu tra ng theo quy dinh cta phap luat. S6 tién tam tng an phi chi A
d3 ndp duoc dbi trir v6i sb tién an phi chi A phai chiu. Ngan hang TMCP Q ¢6 yéu cau doc lap
c6 co sé chap nhan nén khong phai ndp tién tam Gng an phi, hoan tra Ngan hang s tién tam
ung an phi da ndp theo quy dinh cua phap luat

Vi cac Ié trén.

QUYET PINH
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Cian ctr cac diéu Piéu 33 va Diéu 61 Luét hon nhan va gia dinh; Diéu 147 Bo luat tb
tung dan su va Khoan 2 Diéu 468 Bo luit dan su; Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nam 2016, ciia Uy ban thuong vu qudc hdi quy dinh vé mirc thu an phi, 1& phi
Toa an, tam rng an phi, tam ing 1¢ phi Toa an.

Can ctt Piéu 95 luat cac to chirc tin dung; Piéu 317, 318; Pidu 320; Piéu 322, 323,324 va
Piéu 325 Bo luat dan sy nam 2015; Picu 688 Bo luat dan sy nam 2015; Dicu 166 va 167 Luat
dat dai.

Xir: Giao cho anh Luong Van H duoc quyén sir dung manh dét c6 dién tich theo gidy
chirng nhan quyén su dung d4t 132.2m? tai t& ban do sb 20, thira sd 506, vi tri thira dat tai thon
Bic Kénh Cau, xa Péng Than, huyén Yén My, tinh Hung Yén; tri gia 264.400.000d

- 01 ng6i nha 3 tang tong dién tich 231.3m” va 01 14n t6n phia trude co dién tich 29.05m*
tri gia 907.474.000d; 01 bé nudc canh nha 8.73m’tri gia 9.615.000d.va s tién ban 6 to anh
Hung dang quan ly 1a 14.500.0004.

Tong tri gia tai san chung vo chong anh H duoc huong: 1.195.989.000d;

+ Anh Luong Vian H ¢6 trach nhiém tra chi Nguyén Thi Minh A sé tién 13 496.231.070d
(Bon tram chin mieoi sdu triéu, hai tram ba mwoi mét nghin, khéng tram bay muwoi dong)

Khi 4n c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngdy chi Nguyén Thi Minh A c¢6 don yéu cau thi
hanh 4n néu anh H khéng chiju thi hanh khoan tién trén cho chi Minh A thi phai tra 13i dbi véi
s6 tién cham tra, twong tng vaéi thoi gian cham thi hanh én theo 1ai suat dugc quy dinh tai Diéu
357 va khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy.

+ Anh Luong Vin H c6 trach nhiém tra Ngan hang TMCP Q (NCB) tong sb tién 1a
203.526.860d (bao gdm gbc 1a 176.615.130d va 14i 14 26.911.7304)

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so thdm, anh Lwong Vian H phai tiép tuc chiu khoan
tién 13i d6i v6i no gbe cho dén khi thanh toan hét cac khoan no gbc va 1ai phat sinh theo mirc
1ai suat thoa thuan dugc quy dinh trong hop dong tin dung lap ngayl11/01/2016, giita Ngan
hang TMCP Q — Chi nhanh Hung Yén vé6i vo chong chi Nguyén Thi Minh A va anh Luong
Van H

Khi 4n ¢6 hiéu lyc phap luat, néu anh H tra ng xong bao gdm ca khoan no gdc va 1ai cho
Ngén hang thuong mai c6 phan Q, thi Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q dan phai giai chép, tra
anh Luong Vian H gidy chiing nhan quyén str dung dat. Néu anh H khong tra hodc tra no khong
day du sd tién trén cho Ngan hang thuong mai c6 phan Q thi ngin hang thuong mai ¢6 phan Q
c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an phat mai tai san 1a quyén st dung dét va tai san gan lién
voi dét tai manh dat c6 sb thira 506, to ban do s6 20, dién tich 132.2m’, vi tri thira dét tai thon
Bic Kénh Cau, xi Pong Than, huyén Yén My, tinh Hung Yénidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BR 639820 do So tai nguyén mdi truong tinh Hung Yén cap ngay 11 thang 12 nim 2015
tén chi str dung dét 1a anh Lwong Van H va chi Nguyén Thi Minh A dia chi: Thon B, xa D,
huyén Y, tinh Hung Yén dé dam bao thu hdi no.

5



Trong trudng hop sb tién phat mai thu hoi tir tai san thé chap khong du tra no cho Ngan
hang thuong mai ¢4 phan Q thi anh Hung tiép tuc thyc hién nghia vu tra no cho dén khi hoan
thanh xong nghia vu trd ng cho Ngan hang.

Vé 4n phi: Chi Nguyén Thi Minh A va anh Lwong Vin H mdi ngudi phai ndp
28.937.413d (Hai muoi tam triéu, chin tram ba mwoi bay nghin, bon tram muweoi ba dong) tién
an phi (bao gém an phi chia tai san va phan chia khoan ng). s6 tién 4n phi chi A phai nop duoc
dbi trir v6i sb tién chi A dd ndp 1a 3.750.000d, theo bién lai thu tién tam ung an phi ngay
04/6/2018 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Yén MY, s tién 4n phi chi A con phai ndp 1a
25.187.413 d (hai mwoi ndm triéu, mot trim tAm muoi bay nghin, bén trim muoi ba dong).
Hoan tra Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q sé tién 4.502.000d theo bién lai thu tién tam Gmg 4n
phi ngay 01/7/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Yén MJ.

Céac duong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, dbi véi duong su ving mit duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay ban an dugc giao cho ho hodc dugc niém yét..

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an.

Noi nhin: T/M HOI PONG XET XU

- VKSND huyén Yén My; Thiam phan — Chi toa phién toa
- THA huyén Yén My; Pa ky)

- TAND tinh Hung Yén;

- UBND xd Pong Than

- Cac duong su;

- Laeu. Hoang Hitu Ting





