TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 - THANH PHO HO CHIi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH
Ban 4n s6: 2100/2026/DS-ST
Ngay: 11/9/2026
V/v: Tranh chap hop dong mua ban tai san
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - THANH PHO HO CHi MINH

- Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Luong Duy Minh Chinh

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Thai Thyc Hién.

2. Ong Ngo Vian Pugc.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Tran Phuong Vy - Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 10 - Thanh phd Ho Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din khu vwe 10 - Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Lé Duy Anh - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 ndm 2026, tai try s& Toa &n nhan dan khu vyc 10 - Thanh
phd H6 Chi Minh, xét xtr so tham cong khai vu 4n déan sy thu 1y sé 735/2026/TLST-
DS ngay 02 thang 3 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 4203/2026/QDXXST-DS ngay 24 thang 8 nim
2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 10 - Thanh phd H6 Chi Minh, giita cac duong
Su:

- Nguyén don: Chit Ho kinh doanh Vit liéu xay dung T — Ong Pham Puc T;
Sinh ngay 24/4/1976.

S6 dinh danh ca nhan: 080076007566.

Pia chi: Ap L, xa M, tinh Tay Ninh. (Vang mit - c6 don dé nghi giai quyét
vang mat).

- Bi don: Ong Mai Van H; Sinh nam 1977.

S6 dinh danh ca nhan: 079077261292.

Noi dang ky cu tra: S6 D, T6 B, Ap E, xi T, Thanh phd H6 Chi Minh; hién
dang bi tam giam tai Phan trai Tam giam B - Trai tam giam C, Coéng an Thanh phé
H. (Vang mit - ¢6 vian ban dé nghi xét xtr vang mat).

NOI DUNG VU AN:
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Tai don kho1i kién, ban ty khai va cac tai li€u, chung clr c6 trong ho so vu an,
nguyén don trinh bay:

Ong Pham Purc T 1a chu Ho kinh doanh Vat liéu xay dung T theo Gidy ching
nhan ding ky ho kinh doanh sb 5018013783, ding ky lan dau ngay 08/9/2020, do
mot minh 6ng T lam chi ho, khong c6 thanh vién nao khac gbp von hodc cung kinh
doanh. Ngay 07/7/2024, ong T va éng Mai Vian H ky két Hop dong mua ban vat liéu
xay dung, theo d6 6ng T ban va giao vat tu xay dung cho 6ng H dé phuc vu cong
trinh xay dung do 6ng H chiu trach nhiém thi cong. Ong T d4 giao du vat tu cho 6ng
H qua nhiéu dot theo ding théa thuan, thé hién tai cac hoa don ban 1¢ do Ho kinh
doanh Vit liéu xay dung T xuat.

Ngay 01/10/2024, 6ng Mai Van H lap Giéy xac nhan no, tu tay ky xac nhan
con no 6ng T tién mua vat tu xay dung voi tong s tién 105.464.000 dong. Ngay
16/10/2024, 6ng H tiép tuc 1ap Ban cam két tra no d6i véi sé tién néu trén nhung sau
d6 khong thuc hién, khong thanh toan bat ky khoan tién nao cho 6ng T.

Ngay 08/8/2025, do thdy ong H thé hién thién chi tra ng, ong T dong y cho
ong H 1ap To cam két tra ng voi sd tién duoc lam tron 14 105.000.000 déng dé thuan
tién cho viéc thanh toan; Sé tién nay khong 1am thay ddi s6 no gbc thuc té phét sinh
tir Hop ddng mua ban vat liéu xay dung ngay 07/7/2024 1a 105.464.000 dong. Tuy
nhién, sau d6 6ng H van khong thuc hién cam két, khong thanh toan bat ky khoan
tién nao. Ong T da nhiéu lan don déc nhung 6ng H ¢6 tinh tron tranh nghia vu tra no
nén ong T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét.

Nay ong T yéu cau Toa an budc ong Mai Van H chiu trach nhiém ca nhan
thanh toan cho 6ng sd tién ng mua vat tu xdy dung con thiéu 1a 105.464.000 dong;
Ong T khong yéu cau tinh 13i d6i v6i s6 tién ng trén. Ong T x4c dinh chi yéu cau ca
nhan 6ng Mai Vian H c6 nghia vu tra ng, khong yéu cau vo, con hay bat ky ca nhan,
td chirc nao khac cia ong H phai lién déi chiu trach nhiém, vi 6ng T khong xac 1ap,
khong thuc hién giao dich mua ban vat liéu xay dung voi nhitng ngudi nay.

Pdi v6i HI kinh doanh Vit liéu xay dung T, do mot minh 6ng T 1am chu ho,
khong c6 thanh vién nao khac gop von nén ong T dé nghi Toa an khong dua thém
ngudi nao khac tham gia t6 tung trong vu 4n. Ngoai ra, nguyén don khong co yéu
cau nao khac.

Bi don 6ng Mai Van H: Do dang bi tam giam tai Phan trai Tam giam B - Trai
tam giam C, Céng an Thanh phd H dé xtr Iy vé hanh vi danh bac nén Toa an da truc

tiép tién hanh lay 10i khai ctia 6ng H tai noi tam giam. Tai Bién ban lay 10i khai, 6ng
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H x4ac nhan di duogc tong dat ddy du vin ban td tung, duogc giai thich quyén va nghia
vu, khong co thic mac gi thém; Xéac nhan da duoc Toa an cho tiép can, cong khai
cac tai lidu, chimg ctir do nguyén don giao ndp va khong co ¥ kién gi khac dbi véi
cac tai li€u nay.

Ong H thira nhan Hop d6ng mua ban vat liéu xay dung ngay 07/7/2024, Gidy
xé4c nhan no ngay 01/10/2024 va Ban cam két tra no ngay 16/10/2024 1a c6 that, do
chinh ong ky tén xac nhan; Thira nhan di ky két hop dong néu trén véi ong T dé
mua vt tu phuc vu cong trinh xay dung va di dugc ong T giao vat tu nhiéu dot theo
ding thoa thuan. Ong H thtra nhan hién con ng Cha H$ kinh doanh Vat liéu xay
dung T — 6ng Pham Puc T s6 tién chua thanh toan 1a: 105.464.000 dong. Tuy nhién,
do qua trinh thi céng cong trinh gip mot sd trd ngai nén chua thyc hién duge cam
két tra no; Sau d6 6ng bi tam giam, khong c6 thu nhap, khong c6 tai san dé bao dam
thi hanh nghia vu trong thoi gian bi tam giam nén dé nghi 6ng T va co quan c6 tham
quyén cho tam hodn thi hanh nghia vu tra ng (néu c6) dé sau khi chap hanh xong s&
thanh toan cho 6ng T.

C)ng H xac nhan vi¢c giao dich mua ban vat liéu xay dung véi ong T 1a do ca
nhan 6ng thuc hi¢n, khong lién quan dén vg, con va déng y chiu trach nhi¢m ca nhan
thanh toan khoan ng néu trén; Khong co y kién, yéu cau nao khac, khong c6 yéu cau
phan t6. Ong H dé nghi dugc vang mit tai tat ca cac budi lam viéc, phién hop, phién
hoa giai cling nhu phién téa xét xir vu an.

Do bi don dang bi tam giam nén ving mat tai phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va phién hoa giai do Toa an to chirc; Toa an khong
thé tién hanh hoa giai dugc. Nguyén don c6 Pon yéu cau khong hoa giai, dé nghi
Toa an sém dua vu an ra xét xur.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 - Thanh phé HO Chi Minh phat
biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luét t6 tung: Trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu an
va tai phién toa, Thim phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thyc hién dang
quy dinh cua B0 luat To tung dan sy vé thu 1y, thong béo thuy 1y vu &n, xac minh noi
cu tra, téng dat van ban t6 tung, 1§y 161 khai ctia bi don dang bi tam giam, td chirc
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr, hoa giai va dua vu
an ra xét xur theo dang tham quyén, trinh ti, thu tuc do phap luat quy dinh. Thoi han
giai quyét vu an dam bao theo quy dinh ctia phép luit td tung dan sy. Nguyén don

va bi don déu c6 don, van ban d€ nghi xét xir vang mat nén vi¢c Ho1 dong xét xir xét
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XU V'Zing mat cac duong su theo khoan 1 Piéu 228 Bo luat TH tung dan su la ¢6 can
ct, dung phép luat.

Vé ndi dung: Can ctr c4c tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu 4n da duoc thim
tra tai phién toa, co6 du co s& xac dinh gitra 6ng Pham Buc T va 6ng Mai Van H da
xac 1ap giao dich mua ban vat li¢u xay dung, thé hién tai Hop déng mua ban vat liéu
xay dung ngay 07/7/2024, Gidy xac nhan no ngay 01/10/2024 va Ban cam két tra no
ngay 16/10/2024, déu duoc chinh 6ng H ky tén xac nhan, ph hop quy dinh tai Diéu
430 B0 luat Dan sy nam 2015, Iam phat sinh quyén, nghia vu gitta cac bén. Sau khi
nhan du vat tu, ong H khong thanh toan tién mua hang cho 6ng T, 1 vi pham nghia
vu tra tién theo Diéu 440 B luat Dan sy nam 2015. Nguyén don khong yéu cau tinh
1ai trén sb tién no nén khong dit ra xem xét, giai quyét. D& nghi Hoi dong xét xur
chap nhén toan bo yéu ciu khoi kién cua nguyén don, budc 6ng Mai Van H tra cho
6ng Pham Puc T s6 tién no gdc 105.464.000 ddng; Ké tir ngdy ong T cd don yéu
cau thi hanh an, néu 6ng H khong thi hanh hodc thi hanh khong day du thi con phai
chiu 1di chdm thi hanh an theo Diéu 357 B luat Dan sy nam 2015; Vé an phi dan su
so tham, dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an di dugc thim
tra tai phién toa va cin ctr két qua tranh tung, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét: Nguyén don
khai kién yéu cau bi don tra ng tién mua vat tu xay dung theo Hop déng mua ban
vat liéu xdy dung ngay 07/7/2024. Pay 1a tranh chap vé quyén, nghia vu phat sinh
tir hop ddng mua bén tai san gitta c4 nhan véi ca nhan nén Hoi dong xét xir xac dinh
quan hé phap luat tranh chip trong vu an 1a “Tranh chap hop dong mua ban tai san”,
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an theo khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung dan
su nam 2015. Bi don ong Mai Vian H ¢6 noi cu trd tai xa T, Thanh phd H6 Chi Minh
nén vy an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 10 - Thanh phé
Ho6 Chi Minh theo diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T tung
dan sy nam 2015 va Diéu 3 Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQHI15 ngay 27/6/2025 clia
Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[2] V& thu tuc t6 tung: B don 6ng Mai Van H hién dang bi tam giam tai Phan
trai Tam giam B - Trai tam giam C, Cong an Thanh phd H dé xir Iy vé hanh vi danh
bac. Toa an da xac minh noi cu tru, téng dat hop 1€ cac van ban td tung va tryuc tiép

lay 101 khai cua 6ng H tai noi tam giam v&i su chiing kién cua can bd quan gido; Tai

4



Bién ban 14y 10i khai, 6ng H di trinh bay dy du y kién ddi véi yéu cau khai kién,
khong c6 yéu cau phan t6, khong c6 y kién, tai lidu, chimg ctr ndo khac va c6 vin
ban dé nghi dugc V:fmg mat tai tt ca cac budi lam viéc, phién hop, phién hoa giai
cling nhu phién toa. Can ctr khoan 1 Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy nam 2015,
Ho1 déng xét XU tién hanh xét xur Véng mat bi don.

Nguyén don 6ng Pham Pirc T c6 don dé nghi giai quyét ving mat nén Hoi
déng xét xUr can ¢t khoan 1 Diéu 228 B6 luat TH tung dan sy nam 2015 xét xta V:fmg
mat ong T.

Do bi don dang bi tam giam c6 don dé nghi vang mat khong tham gia phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va phién hoa giai; Pay la
truong hop duong su khong thé tham gia hoa giai dugc vi ¢o 1y do chinh dang theo
khoan 2 Piéu 207 Bo luat T tung dan sy nam 2015 nén Toa an xac dinh vu an khong
tién hanh hoa giai dugc. Viéc Toa an dwa vu an ra xét xtr 1a ¢ can cir, dung quy dinh
phap luat.

[3] Vé hop dong mua ban tai san va nghia vu tra tién: Hop dong mua ban vat
lidu xay dung ngay 07/7/2024, Gidy x4c nhan nog ngay 01/10/2024 va Ban cam két
tra no ngay 16/10/2024 déu thé hién 6ng Mai Vian H ty nguyén xac 1ap giao dich, tu
tay ky tén xac nhan viéc mua vat tu xay dung ctia 6ng Pham Dtic T va xac nhan $6
tién con no 1a 105.464.000 dong; Tai Bién ban lay 10i khai, chinh 6ng H ciing da
thira nhan toan bd ndi dung néu trén, phu hgp véi 161 trinh bay cia nguyén don va
cac tai liéu, ching cur khac co trong hd so vu an. Viéc giao két, thuc hién giao dich
mua ban tai san giira cac bén 1a tw nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat, khong
trai dao duc xa hoi, phu hgp quy dinh tai Diéu 430 B6 luit Dan sy nam 2015 nén c6
hiéu luc phéap luat, lam phét sinh quyén, nghia vu giita cic bén.

Ong T da giao du vat tu xay dung cho 6ng H theo dung théa thuan nén 6ng H
c6 nghia vu thanh toan day du tién mua hang cho 6ng T theo Diéu 440 B luat Dan
sy nam 2015. Mic du d3 hai lan 1ap van ban cam két tra no (ngay 16/10/2024 va
ngay 08/8/2025) nhung ong H van khong thuc hién, khong thanh toan bat ky khoan
tién nao cho 6ng T, 1a vi pham nghia vu tra tién ctia bén mua. D6i véi To cam két
ngay 08/8/2025 thé hién sd tién 105.000.000 dong, c6 su chénh léch so véi s6 ng
gbc thuce té 105.464.000 dong, nguyén don va bi don déu xac nhan day chi 1a s tién
duoc 1am tron dé thuan tién thanh toén tai thoi diém ong H thé hién thién chi tra ng,

khong 1am thay ddi sé no gdc thuc té phat sinh tir Hop dong mua ban vat liéu xay



dung ngay 07/7/2024. Do dod, co6 can ctr xac dinh 6ng Mai Van H con ng 6ng Pham
Puc T s6 tién 105.464.000 ddng tién mua vat tu xdy dung.

Nguyén don khong yéu cau tinh 13i trén s tién ng nén Hoi dong xét xir khong
xem xét, giai quyét dbi voi phan 1ai.

Xét thdy yéu cau khai kién cua nguyén don budc 6ng Mai Van H tra no gbe
105.464.000 dong 1a c6 can ctr, phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 430 va 440 Bo
luat Dan sy nam 2015, can duoc chép nhan toan bJ.

[4] Vé pham vi trach nhiém tra ng: Ong H x4c nhan vi¢c mua ban vat li¢u xay
dung vdi1 6ng T 1a giao dich do ca nhan 6ng xac 1ap, thuc hién, khong lién quan dén
v, con va dong ¥ chiu trach nhiém ca nhan thanh toan khoan no; Nguyén don ciing
xéac dinh chi yéu cdu c4 nhan ong H ¢ nghia vu tra ng, khong yéu cau nguoi khac
lién d6i chiu trach nhiém. Ddi v6i H1 kinh doanh Vit liéu xay dung T, do mdt minh
6ng Pham Pirc T 1am chu ho, khong c6 thanh vién nao khac gop vén hodc cung kinh
doanh theo Gidy chimg nhan dang ky ho kinh doanh s6 5018013783, nén theo khoan
1 Piéu 79 Nghi dinh s6 01/2021/ND-CP ngay 04/01/2021 caa Chinh phu vé ding
ky doanh nghiép, ong T c6 day du tu cach khoi kién yéu cau ong H tra ng ma khong
can su tham gia ctia thanh vién nao khac. Do d6, khong cé cin ctr, ciing khong c6
yéu cau dua thém ngudi nao khac tham gia td tung trong vu an nay.

[5] V& 14i cham thi hanh 4n: Ké tir ngay ong Pham Puc T ¢6 don yéu cau thi
hanh 4n cho dén khi thi hanh xong, néu 6ng Mai Van H chua thi hanh xong khoan
tién phai tra thi hang thang ong H con phai chiu thém khoan tién 13i theo muc 13i
suét quy dinh tai Piéu 357 B6 luat Dan sy nim 2015 tuong ung voi sb tién va thoi
gian cham thi hanh an, pht hop véi yéu cau ctia nguyén don.

[6] V& 4n phi dan su so thAm: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap
nhan toan bd nén bi don 6ng Mai Van H phai chiu an phi dan sy so tham tuong Ung
véi sd tién 105.464.000 dong theo khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi. Nguyén
don khong phai chiu 4n phi va dugc hoan tra tién tam tng an phi da nop.

[7] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 - Thanh phd
Ho6 Chi Minh tai phién toa 1a c6 can ct, pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr
néu trén nén duogc chép nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Can ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, khoan 2 Piéu 207, khoan 1 Diéu 228, Piéu 271, Piéu 273 B luat T4 tung
dan sy s6 92/2015/QH13;

Cin ctr Didu 1 Luat sb 85/2025/QH15 ngay 01/7/2025 stra d6i, bo sung mot
s6 diéu cua Bo luat TH tung dan su, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phdp ngudi
chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an;

Can ctt Piéu 3 Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi;

Ap dung:

- Céc Diéu 357, 430 va 440 Bo luat Dan sy s6 91/2015/QH13;

- Khoan 1 Piéu 79 Nghi dinh s 01/2021/ND-CP ngay 04/01/2021 ciia Chinh
phu vé ding ky doanh nghiép;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Pirc T.

2. Budc 6ng Mai Van H phai tra cho 6ng Pham Ptc T sé tién ng gbc
105.464.000 dong (Bang chir: Mot trim 1é ndm triéu bén trim sau muoi bon nghin
d6ng) ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap lut.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan sy ¢ tham quyén.

3. Ké tir ngdy 6ng Pham DPuc T ¢ don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng Mai Vin
H khong thi hanh hodc thi hanh khong day da khoan tién néu trén thi 6ng H con phai
chiu trach nhiém tra 1i ddi vai sb tién cham tra cho ong Pham Duc T do cham thuc
hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai Diéu 357 B6 luat Dan sy nam 2015 tuong
g véi s tién va thoi gian cham thi hanh 4n.

4. V& 4n phi dan sy so tham:

4.1. Ong Mai Vin H phai chju 5.273.200 dong (Bang chir: Nam triéu hai trim
bay muoi ba nghin hai trim ddng) an phi dan su so tham. Nop tai Co quan Thi hanh
an dan sy c6 tham quyén.

4.2. Hoan tra 6ng Pham Puc T s6 tién 2.636.600 dong (Bang chir: Hai triéu
sau traim ba muoi sau nghin sau trim dong) tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu
tam ng 4n phi, 1 phi Toa an s6 0010901 ngay 05/02/2026 cta Thi hanh 4n dan sy
Thanh phd HO6 Chi Minh. Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.



5. V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém
yét theo quy dinh cua phap luat.

Trudng hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy nam 2025 thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 4, 6, 7, 8 va Diéu 36 Luat
Thi hanh an dan sy nam 2025; thot hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo
Diéu 34 Luat Thi hanh 4an dan su ndm 2025./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS KV10 - TP.HCM,; (Bd ky)

- Cuc THADS TP.HCM; Luwong Duy Minh Chinh

- VKSND KV10 - TP.HCM;

- TAND TP.HCM,;

- Luu: VT, hd so.
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