TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LONG AN Poc 1ap- Tuw do- Hanh phic

Ban 4n s6: 80/2022/DS-PT
Ngay: 19-4-2022

VIV tranh chap hop ddng dit
coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién t0a: Ba Pinh Thi Ngoc Yén
Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Bich Tuyén
Ong bing Vian Nhiing

- Thuw ky phién toa: Ba Bé Thu Ha, Thu ky T0a 4n nhan dan tinh Long An.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Lé Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 4 nam 2022, tai try s0 Toa an nhan dan tinh Long An

xét xur phtic tham cong khai vu an thu ly sO 228/2021/TLPT DS ngay 10 thang 12
nam 2021 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc”.

Do ban &n dan su so tham s6 90/2021/DS-ST ngay 15 thang 10 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén buac Hoa, tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb 46/2022/QD-PT ngay 18
thang 3 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van Ch, sinh nim 1964 va ba Tran Thi U, sinh
nam 1964.

Cung dia chi: S6 16A HV, phuong Ph, quan T, Thanh phd H5 Chi Minh.
2. Bi don: Ong Huynh Cong T, sinh nam 1979.
Dia chi: S6 179/1 ap 1, xa Ph, huyén C, tinh Long An.

3. Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Vin phong cong chimg PH (nay
la Van phong cong ching TVC).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Vian Ch — Trudng van phong.
Dia chi: Ap Binh Tién 1, xa D, huyén B, tinh Long An.
Nguoi khang cdo: Bi don ong Huynh Cong T.
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 19/01/2021, nhitng loi khai trong quda trinh tham gia
16 tung va tai phién toa so tham, nguyén don éng Nguyén Van Ch va ba Tran Thi
U trinh bay nhw sau:

Ngay 08/10/2019, 6ng Nguyen Van Ch va ba Tran Thi U c6 thoa thuén voi
6ng Huynh Cong T de chuyén nhuong quyen sir dung dat gdbm cac thura: thira dat
s6 304, t ban do sb 12, dién tich 571m?; thira dat sé 1092, t& ban dd sé 12, dién
tich 471m? thira dét s 1093, o ban dd 6 12, dién tich 758m? thira dit s6 1133,
to ban do s6 12, dién tich 5.888m?; thira dat sb 1134, td ban d6 sb 12, dién tich
290m?; thtra dat s6 1135, to ban d6 s6 12, dién tich 300m?, toa lac tai 4p Nhon
Hoa 2, x4 DHT, huyén D, tinh Long An véi gia chuyén nhuong 1a 14.000.000.000
dbng Pé thuc hién thoa thuan trén, 6ng T di dit coc cho 6ng Ch, ba U tong cong
s6 tién 1.960.000.000 déng. Pén ngay hai bén hen ra Van phong cong chimg
(28/11/2019) dé thyc hién viéc chuyen nhuong trén thi 6ng T khong ra, 0 tinh ne
tranh. Nay ong Ch, ba U yéu cau tuyén bb “Hop dong dit coc” gitta 6ng Nguyén
Vin Ch, ba Tran Thi U véi ong Huynh Cong T da ky ngay 08/10/2019 13 v6 hiéu.
Khi hop dong vo hiéu, 6ng Nguyén Vin Ch, ba Tran Thi U khong dong ¥ tra coc
cho 6ng Huynh Céng T do 6ng T di vi pham cam két trong hop dong.

Ngoai ra, cac nguyén don khong con yéu cau gi khac.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Vin Ch, ba Tran Thi U thay ddi yéu cau khai
kién, yéu cau huy “Hop dong dat coc” giira 6ng Nguyén Van Ch, ba Tran Thi U
voi ong Huynh Cong T da ky ngay 08/10/2019, khi huy hop ddng dit coc, 6ng
Nguyén Vin Ch, ba Tran Thi U khong phai tra lai sb tién coc da nhan.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan \én phong céng chimg PH (nay la
Van phong céng chirng TVC) trinh bay tai Céng van sé 31/CV-VPCC ngay
14/10/2021 nhw sau: Ngay 08/10/2019, Vian phong cong chimg DH c6 cdng
ching hop déng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén s dung dat giita 6ng
Nguyen Vin Ch, ba Tran Thi U va ong Huynh Cong T, sO cong ching 22278,
quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/10/2019 dbi v6i cac thira dat s6 304, to
ban d6 s6 12, dién tich 571m?; thira dat s6 1092, to ban d6 s6 12, dién tich 47 1m?;
thira dat s6 1093, t& ban do s6 12, dién tich 758m?; thira dat s6 1133, to ban d6 s6
12, dién tich 5.888m? thira dat sb 1134, to ban d6 s6 12, dién tich 290m?; thira
dat s6 1135, to ban dd s6 12, dién tich 300m?, toa lac tai ap Nhon Hoa 2, xa PHT,
huyén D, tinh Long An. Viéc cong ching hop dong trén 1a dung trinh L, thu tuc
theo quy dinh phap luat. Van phong cong chimg DH khong c6 yéu cau gi trong
vy an, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat va dé nghi dugc
Vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an.

Vu 4n da duoc Toa an nhan dan huyén BH, tinh Long An tién hanh hoa giai
tranh chép giita cac bén nhung khong tién hanh hoa giai dugc do bi don Ong
Huynh Cong T vang mat, mic du da duoc Toa n cip so tham téng dat cac tha
tuc hop 1& nén Tda an nhan dan huyén Pirc Hoa ra quyét dinh dua vu an ra xét .
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Tai ban &n dan sy so tham s6 90/2021/DS-ST ngay 15 thang 10 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén buac Hoa, tinh Long An da quyét dinh:

Can cir vao Diéu 5, Diéu 26, Diéu 34, Piéu 35, Diéu 39, Piéu 147, Picu
483; biéu 227, biéu 228, Diéu 490, Diéu 244 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cian ctr vao Diéu 328, 423, 424, 427 B luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chép nhén yéu cﬁu‘ khot kién cua 6ng Nguyén Vin Ch va ba Tran Thi U
vé viéc “Tranh chap hop dong didt coc” doi vai ong Huynh Cong T.

Tuyén bd huy bo van ban céng chimg sb 22278,‘quyén s6 10TP/CC-
SCC/HDGD ngay 08/10/2019 cua VPCC DH theo hop dong dat coc gitra gitra
ong Nguyén Van Ch, ba Tran Thi U va 6ng Huynh Cong T.

Ong Nguyén Vian Ch va ba Tran Thi U dugc quyén s¢ hitu d6i véi sO tién
coc da nhan 1a 1.960.000.000 dong.

2. Vé an phi dan sy so thim: Cin cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an:

Ong Huynh Céng T phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so thim sung
Ngéan sach Nha nudec.

Hoan lai cho ong Nguyén Vin Ch va ba Tran Thi U s tién tam Gmg an phi
da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu so 0007378 ngay 22/01/2021 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén BH.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang céo, quyén
va nghia vu thi hanh &4n do61 véi cac duong su.

Ban 4n so thim chua c6 hiéu luc phap luat.

Ngay 04/11/2021, bi don 6ng Huynh Cong T c¢6 don khang cao gui qua dich
vu buu chinh yéu cau Toa an cap phtc tham stra ban an so tham, khong chap nhéan
yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phtc thim, cac duong sy khdng thoa thuin dugc véi nhau,
nguyén don 6ng Nguyén Vén Ch va ba Tran Thi U van giit yéu cau khoi kién vé
viéc huy “Hop dong dit coc” giita 6ng Ch, ba U v6i 6ng Huynh Cong T da dugc
Vién phong cong chimg DH chimg nhan ngay 08/10/2019. Khi huy hop dong dat
coc, ong Nguyén Vian Ch, ba Tran Thi U dugc quyén s& hiru ddi véi sd tién dit
coc dd nhan ma khong phai tra lai s6 tién coc cho ong T vi 101 hoan toan do 6ng
T vi pham thoa thuan dat coc. Bi don 6ng Huynh Cong T van gir yéu cau khang
C40, yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an so thim, khong chap nhan yéu cau
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khoi kién cua nguyén don. Ong T dé nghi duoc thoa thuan voi éng Ch, ba U tra
lai cho ong 30% cua sd tién 1.960.000.000 dong ma 6ng di dit coc cho 6ng Ch
va ba U nhung khong thé tiép tuc thyuc hién dugc hop déng do dng Truong Thanh
Ph 1a ban hun von chuyen nhuong dat voi ong T bi Co quan Canh sat Piéu tra
Cong an Thanh phé HO6 Chi Minh bat tam giam vé t01 “Lura dao chiém doat tai
san”. Ong Ch va ba U khong dong v tra lai 30% cta sb tién 1.960.000.000 dong
ma ong T da dat coc cho ong ba.

Kiérn sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién ciia Vién
kiém sat vé viéc tudn theo phap ludt trong qua trinh giai quyet vu an dén sy ¢ giai doan
phtic thim: Tham phéan, Hoi dong xét xu, nhiing nguol tién hanh to tung va céc
duong sy tudn thu ding cac quy dinh ctua B luat td tung dan sy. Pon khang co
cua cac bi don duoc giri dén Toa 4n trong thoi han luat dinh nén du diéu kién dé
xem xét theo trinh ty phiic tham.

Vé noi dung vu an: Vao ngay 08/10/2019, 6ng Nguyén Vian Ch, ba Tran Thi
U c6 ky Hop dong dit coc véi 6ng Huynh Cong T dé chuyén nhuong céc thira dat
s6 304, to ban do sb 12, dién tich 571m?; thira dat sé 1092, t& ban do s6 12, dién
tich 471m?; thira dat s6 1093, to ban do so 12, dién tich 758m?; thira dat s 1133,
t& ban d6 so 12, dién tich 5.888m?; thira dat s6 1134, to ban d6 sb 12, dién tich
290m?; thtra dat s6 1135, to ban d6 s6 12, dién tich 300m?, toa lac tai 4p Nhon
Hoa 2, xd DHT, huyén D, tinh Long An véi gia tri 14.000.000.000 dong. Ong T
d3 dat coc cho ong Ch va ba U sb tién 1.960.000.000 ddng vao cac ngdy
08/10/2019 va ngay 15/10/2019. Dén 1an dit coc thir 3 vao ngay 08/11/2019 ong
T khong tlep tuc thyc hién hop dong ciing nhu khong dén ky hop dong chuyén
nhuong dat nhu di thoa thuan 1a vi pham nghia vu ctia bén dit coc theo quy dinh
tai Dicu 423, 424 ctia BJ ludt dan sy. Tai khoan 2 Diéu 2 va diém b khoan 1 Diéu
3 ctia Hop dong dat coc ngay 08/10/2019, néu bén B (6ng Tuan) khong thue hién
dung nhu thoa thuan thi bén A (0ng Ch, ba U) dugc sé hitu so tlen ma bén B da
dit coc cho bén A. Nhu vy, ong Ch va ba U khong phai tra lai tién coc cho dng
T 1a c6 can cr.

Pé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan khang céo cua 6ng
Huynh Cong T. Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo ludt t6 tung dén su, gitt nguyén ban
4n so thAm cua Tda an nhan dan huyén Dtric Hoa, tinh Long An.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cao cua ong Huynh Cong T dugc thue hién
dang quy dinh tai Piéu 272 B6 luat to tung dan sy va duoc giri dén Toa an trong thoi
han quy dinh tai Diéu 273 B9 luat tb tung dan sy nén dugc chap nhan xem xét theo
trinh tu phuc tham.

[2] Vé su vang mit cta duong su: Nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan Vén
phong cong chimg DH (nay la Van phong cong chitng TVC) ¢6 don xin vang mat.
Cin ci Diéu 296 ciia B9 luat T6 tung dan sy, Toa 4n tién hanh xét x{r vu 4n vang
mat Van phong cong chung TVC.
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[3] Vé thim quyen giai quyét vu an: Ong Nguyén Van Ch va ba Tran Thi U
khéi kién tranh chip hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dét véi ong
Huynh Coéng T. Cac thira dit trong giao dich toa lac tai huyén Pirc Hoa nén Toa
an nhan dan huyén Dtc Hoa thu 1y giai quyét 1a dang thAm quyén.

[4] Xét khang céo ctia ong Huynh Cong T, thiy rang:

[4.1] Ngay 08/10/2019, 6ng Nguyén Vin Ch va ba Tran Thi U c6 thoa thuan
v6i 6ng Huynh Cong T dé chuyén nhuong quyén sir dung dat gdm céc thira: Thira
dat s6 304, to ban d6 sb 12, dién tich 571m? thira dét s6 1092, to ban do sb 12,
dién tich 471m?; thra dat sd 1093, to ban do sb 12, dién tich 758m?; thira dat sd
1133, to ban dd so 12, dién tich 5.888m?; thira dat s6 1134, to ban do s6 12, dién
tich 290m?; thira dét s6 1135, to ban d6 sd 12, dién tich 300m?, toa lac tai 4p Nhon
Hoa 2, x4 PHT, huyén Dtc Hoa, tinh Long An voi gid chuyén nhuong 1a
14.000.000.000 dong. Hai bén 1ap hop dong dit coc duoc Vian phong cong chimg
PH chtng nhan cing ngay. Phuong thirc thanh toan tién lam 04 lan, 6ng T dit
coc hai 1an vao ngay 08/10/2019 va ngay 15/10/2019, s6 tién 1.960.000.000 dong.
Pén lan thanh toan tién thtr 3 va tht 4, 6ng T khong thanh toan tiép tién cho ong
Ch, ba U la da vi pham nghia vu ctia bén dat coc (bén B) duoc quy dinh tai Khoan
2 Piéu 2 va diém b khoan 1 Piéu 3 cuia Hop dong dit coc.

[4.2] Tai khoan 2 Diéu 2 ctia Hop ddng dit coc c6 néu rd: ...2. “Bén A ¢
cdc quyén sau day: Yéu cau bén B thuc hién ding nghia vu néu tai Piéu 1 ciia
hop dong nay, néu bén B khong thyc hién dung nhu thoa thudn thi bén A sé duoc
SO hitu sO tzen ma bén B dit coc cho bén A”. Do @6, Toa an cip so tham chip
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, ong Nguyén Vian Ch va ba Tran Thi U
duoc quyén sd hitu d6i véi so tién coc da nhan 13 1.960.000.000 dong 14 c6 can
cu.

[4 3] Tai giai doan phiic tham, bi don dng Huynh Cong T trinh bay rang ong
hun von véi 6ng Truong Thanh Ph dat coc chuyén nhuong cac quyen str dung dit
ctia 6ng Ch va ba U. Pong thoi cung cap ching ctr hai 1an chuyén tién dit coc tir
Truong Thanh Ph cho 6ng Nguyén Vin Ch qua giao dich tai Ngan hang TMCP
A Chau vao cac ngay 08/10/2019 va ngay 15/10/2019. Tuy nhién, Hop dong dit
coc ngay 08/10/2019 thé hién bén nhan dit coc 1a ong Nguyén Vian Ch, ba Tran
Thi U va bén dat coc la 6ng Huynh Cong T, khong thé hién c6 su tham ‘gla cua
ong Truong Thanh Ph. Tai phién toa phuc tham ong T khong cung cap duoc
ching ctr chimg minh 1a 6ng T va 6ng Ph hun vén dit coc chuyén nhugng céc
quyén su dung dat néu trén cua ong Ch va ba U, ong Ch va ba U cling trinh bay
khong biét viéc hun von giita ong T va ong Ph nhu 101 6ng T trinh bay. Tai giai
doan so tham, cac duong sy ciling khong néu ra viéc hun von dit coc nay nén sau
nay néu co cin ctr chimg minh cé viéc hin von dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhu 161 6ng T trinh bay thi ong Huynh Céng T, ong Truong Thanh Ph
c¢6 quyén khoi kién bang mot vu an dan su doc 1ap khéc.

Tt nhitng nhan dinh trén, khdng ¢ can clr chap nhan khang céo cua 6ng
Huynh Cong T, gilr nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Dtrc Hoa,



tinh Long An.

Dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phuc thé,m la co6 can cu, phu hop voi
quy dinh cua phap luat nén dugc Hoi dong xét xur chap nhan.

[5] V& an phi dan sy phac thim: Ong Huynh Cong T phai chiu &n phi theo
quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015.

Khong chap nhan khang céo cta 6ng Huynh Cong T.

Giit nguyén ban an so thim s 90/2021/DS-ST ngay 15 thang 10 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Btrc Hoa, tinh Long An.

Cin ctr vao Diéu 5, Dicu 26, Dicu 34, Dicu 35, Diéu 39, biéu 147, biéu
483; biéu 227, biéu 228, Diéu 490, Diéu 244 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Cian ctr vao Diéu 328, 423, 424, 427 B luat Dan sy nam 2015.

Cin cir Dicu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chép nhén yéu cﬁu\ khoi kién cua 6ng Nguyén Van Ch va ba Tran Thi U
veé viéc “Tranh chap hop dong didt coc” doi vo1 ong Huynh Cong T.

Tuyén b hiy bo vin ban cong ching sé 22278, quyén sd 10TP/CC-
SCC/HDGD ngay 08/10/2019 cua Van phong cong ching Pic Hoa theo hop
dong dat coc gitra ong Nguyen Van Ch, ba Tran Thi U va 6ng Huynh Cong T.

Ong Nguyén Vian Ch va ba Tran Thi U dugc quyén s¢ hitu doi véi sO tién
coc da nhén 1a 1.960.000.000 dong (M4t ty chin tram sau muoi tri¢u dong).

2. V& 4n phi dan sy so thAm:

Budc 6ng Huynh Cong T phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an
phi.

Ong I~\Iguy5n Van Chva ba Tran Thi U khdng phai chiu 4n phi. Hoan tra cho
6ng Nguyen Van Ch va ba Tran Thi U s6 tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000
dong theo bién lai thu s6 0007378, ngay 22/01/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Buc Hoa, tinh Long An.

3. Vé an phi dan sy phiic tham: dng Huynh Cong T phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) an phi dan su phic tham. Chuyén 300.000 dong tién tam
ung an phi theo bién lai s6 0009028 ngay 22 thang 11 nam 2021 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Durc Hoa, tinh Long An sang thi hanh an phi.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huy¢n Buc Hoa,

- Chi cuc THADS huyén buc Hoa;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pinh Thi Ngoc Yén



