TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tuw do - Hanh phic

Ban an s6: 270/2022/DS-PT
Ngay: 11/11/2022
VIV “Tranh chap hop dong vay tai
san va hop dong thué dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom co:

- Tham phan — Chil toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hai

- C4c Tham phéan: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan

Ong Bui Thanh Quéc

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ong L4m Thanh Them - Kiém sat vién.

Trong ngay 11/11/2022 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
tién hanh xét xtr phlc thdm cong khai vu an dan su thu 1y s 220/2022/TLPT-DS
ngay 05/10/2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san va hop dong thué
ddt”. Do ban an Dan su so tham s6 63/2022/DSST ngay 17/6/2022 cta Toa an
nhan dan quan C c6 khang cdo. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu sd
239/2022/2022/Qb-PT ngay 06/10/2022 , gitta cac duong sy:

Nguyén don: Ong Nguyén Thanh X, sinh nam 1965; dia chi: To6 4, ap T,
Xa G, huyén P, thanh phé Céan Tho; Véng mat.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Van E, sinh nim 1968; dia
chi: 15/7, duong P, khu vuc 2, phudng T, quan B, thanh phd Can Tho (Van bdn
1y quyén ngay 01/11/2022 tai Van phong cong chirng T); ¢ mit.

Bi don:

- Ba Phan Thi Thu H, sinh nam 1960; c6 mat.

- Ong Nguyén Thanh U, sinh nim 1963; ¢6 mit.

Cung dia chi: S 569D, Khu vuc B, phuong B, quan C, thanh phé Can
Tho.



Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Tran Thi D, sinh nim 1962;
dia chi: S6 202/9 t6 4, ap T, X& G, huyén P, thanh phé Can Tho; ¢c6 mit.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Vin E, sinh nim 1968; dia
chi: 15/7, duong P, khu vuc 2, phuong T, quan B, thanh phd Can Tho (Van bdn
1y quyén ngay 01/11/2022 tai Van phong cong chirng T); ¢ mit.

Nguwoi lam chung:

- Ong Nguyén Thanh Suong, sinh nim 1948; dja chi: S6 202/5 t6 4, ap T, X4
G, huy¢n P, thanh phé Céan Tho; Véng mat.

- Ong Nguyén Thanh Ludc, sinh nam 1952; dia chi: S6 202/7 t6 4, 4p T, x&
G, huyén P, thanh phé Céan Tho; Véng mat.

- Ba Nguyén Thi Ni, sinh nim 1949; dia chi: S6 80/NB t6 4, khu vuc Binh
Thuong B, phuong Long Tuyén, quan Binh Thiyy, thanh phd Can Tho; ving mat.

Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Thanh X, ba Tran Thi D.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Nguyén Thanh X c¢6 dai dién theo vy quyén trinh bay:
Vao thang 01/2006 Nguyén Thanh X c6 cho ba Phan Thi Thu H vay sé tién
14.000.000 dong, 14i thoa thuan theo 13i suat ngan hang, khong c6 thoa thuan tra
no géc. Tuy nhién, c6 thoa thuan khi nao tach bo dAt sé tra tién von va 13i cho vo
chong ong. Pén nay da tach bd xong hon 02 nim ma ba H va 6ng Nguyén
Thanh U khong tra so tién goc va 13i nhu da hira. Nay 6ng yéu cau 6ng Nguyén
Thanh U va ba Phan Thi Thu H c6 trach nhiém tra cho 6ng sb tién 14.000.000
ddng va tién 13 tinh tir ngdy 28/10/2006 theo 13i suat Ngan hang 10.5%/nam cho
dén khi tra dut no.

Péi yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Thanh U yéu cau ong tra vang tir
viéc thué dat ciia 6ng U thi ong khong dong y. Do, vo chong ong khong thué dat
gia dinh 6ng U nhu 6ng U trinh bay. Thuc chat phan dt nay c6 ngudn gbc 1a do
6ng nhan chuyén nhuong tir dng U véi gia 5,1 ciy vang 24K. Ddi véi viée giao
nhan s6 vang nay ong s& bo sung ho khoi kién thanh vy kién khéc.

Pbi voi cac nhan chimg Nguyén Thanh Ludc, Nguyén Thanh Swong,
Nguyén Thi Ni thi nhiing 16i khai ctia nhan ching 13 bia dit khong cé co so.

* B don ba Phan Thi Thu H va dng Nguyén Thanh U trinh bay: Vo chong
ong thira nhan c6 vay ctia vo chong 6ng Nguyén Thanh X va ba Tran Thi D sb
tién 14.000.000 dong va dong ¥ tra sé no trén. Tuy nhién, 6ng U c6 don phan t6
yéu cau vo chong 6ng X, ba D c6 trach nhiém tra tién thué dat cho ong tir ndm
1992 dén nim 2005 (khoang 13 ndm), mdi ndm 01 cdy vang 24K, téng cong 13
13 cay vang, 6ng X da tra cho 6ng dugc 03 nam la 3 cay vang 24K, con ng lai



10 cay vang 24K, 6ng c6 muon cua dng X 2,1 cdy vang 24K muc dich dé trur
trong cac nam 6ng X da thué dat, ong dong v trir lai 2,1 cay vang 6ng da muon,
nay 6ng X con no lai ong 1a 7,9 cay vang 24K. Ong khang dinh khong ¢ ban
dat cho 6ng X. Pén ndm 1997 6ng X 1én lut lam gidy chting nhan quyén st dung
dat bao chum dat cua ong va 6ng Nguyén Thanh K (mat nam 2003) va me 1a ba
Ding Thi P, dat thé hién trén muc ké dia chinh do ba P dtng tén, ban dd dia
chinh quy s6 14 d qua Hoi dong xét duyét nam 1985. Tai ban 4n phiic tham sb
89/2017/DSPT ngay 20/6/2017 cta Toa an Phuc thim thanh phd Can Tho vé
tranh chip thira ké. Budc 6ng X phai tra dét lai cho 6ng va dng K, dong thoi chia
thira ké mdi nguoi dugc huong mot ky phan dat ciia ba P dé lai.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thi D trinh bay: Ba D
d6ng y véi trinh bay ciia 6ng Nguyén Thanh X,

* Nguwoi lam chitng Ong Nguyén Thanh Ludc va éng Nguyén Thanh
Swong trinh bay tai bién bdn ldy 107 khai ngay 25/3/2022 cia Toa dn: Ngudn
gbc dat 1a do ba Pang Thi P - me cila cac 6ng ba trong vu 4n nay chia cho, cu
thé: nim 1988 chia cho 6ng Nguyén Thanh U khoang 05 cong dat (dat do me
dtng tén), 6ng Nguyén Thanh K khoang 03 cong. Khoang nim 1988 6ng U cho
6ng X thué dat, tai phan dat ba P cho, 6ng X cam két thué mdi nam tra 01 cay
vang. Pén nam 2005 do can sir dung canh tac 6ng U 14y lai phan dat 6ng X thug,
6ng X da thanh toan tién thué dat cho dng U tong cong duoc 5,1 lugng vang
(trong d6 0ng X thanh toan duoc 03 nim, modi nim 01 luong vang va 6ng U
muon thém 2,1 lugng nhung thuc chat 1a doi tién thué dét). Viéc cho thué nay
giita 6ng U va ong X khong c6 1am hop dong thué dat, khong co an dinh thoi
gian thué dat. Phan dat 6ng U dugc ba P chia cho thudc mot phan thira 290 va
thira 295, khong 1ap thanh van ban. Tuy nhién, hién nay phan dat nay da duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo ban an ctia Tda an nhan dan thanh
phd Can Tho tuyén di c6 hiéu luat phap luat.

* Ngwoi lam chitng ba Neguyén Thi Ni trinh bay tai bién ban ldy 101 khai
ciia Toa dn ngay 04/5/2022: Ngudn goc dat 1a ctia me 1a ba Pang Thi P chia cho
anh em cua ba, nim 1988 chia cho dng Nguyén Thanh U khoang 05 coéng dat,
6ng Nguyén Thanh K khoang 03 cong. Ddi véi viée tranh chip giita 6ng U véi
6ng X ba Ni xac dinh ba khong nhd, viéc dng X cam két thué mdi nam tra 01
cay vang 24K cho 0ng U hay khong ba ciling khong nhé ro, do thoi gian qua lau,
ba chi biét dng X con no tién thué dat cuia 6ng U, nén dng moi khoi kién.

Do vu vi¢c khong thé thuong luong dugc nén dua ra xét xu.

Tai ban an s6 63/2022/DSST ngay 17/6/2022 cua Toa 4n nhan din quan C
da tuyén xu:



1. Chip nhan yéu ciu khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Thanh X.
Buoc bi don dng Nguyén Thanh U va ba Phan Thi Thu H ¢6 nghia vu tra lai cho
6ng X vai tong sb tién 13 36.989.167 dong; trong d6 sd tién no gdc 1a 14.000.000
déng va tién 1ai tinh dén ngdy xét x so tham 17/6/2022 véi sb tién 1a
22.989.167 dong.

2. Chap nhan yéu ciu phan t6 ciia bi don 6ng Nguyén Thanh U. Budc 6ng
Nguyén Thanh X va ba Tran Thi D c6 nghia vu tra cho 6ng U s6 vang thué dat
con thiéu téng cong 1a 7,9 lugng vang 24K.

Gia vang 24K tai thoi diém xét xir ngay 17/6/2022 1a 5.410.00 déng/chi x
79 chi (7,9 luong) = 427.390.000 ddng. Khau trir s6 tién 6ng U, ba H ng 6ng X
v6i sb tién 12 36.989.167 dong. Nhu vay, ong X, ba D con phai tra cho 6ng U sb
tién 13 390.400.833 dong.

Ghi nhan 6ng U khong yéu cau tinh 13i ddi voi 6ng X, ba D tai giai doan
thi hanh an.

Khong dong ¥ v6i ban an so tham da tuyén xir 6ng Nguyén Thanh X, ba
Tran Thi D khang c4o ban 4n trén.

Tai phién toa phuc tham, sau khi ddng vién phan tich cua Hoi dong xét
xu, vi dai dién Vién kiém sat hai bén da théng nhét cach giai quyét nhu sau:

Ong Nguyén Vin E dai dién iy quyén ctia 6ng Nguyén Thanh X dong ¥
rt yéu cau khaoi kién vé viéc doi ng vay ba H 6ng U, Ong X, ba D dong v rat
khang c4o. Nguyén don dong ¥ tra cho bi don s6 tién 170.000.000 dong. Phia ba
D thdng nhat 161 trinh bay cua ong E.

Phia bi don ba Phan Thi Thu H, 6ng Nguyén Thanh U dong y rat mot
phan don phan t6. Ong ba dong ¥ nhan sd tién ctua 6ng X tra tién thué dat 1a
170.000.000 dong.

Hai bén thdng nhat phan an phi dan su so tham mdi bén chiu .

Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Qua trinh thu 1y va giai
quyét, tham phan, Hoi déng xét xur, thu ky thyc hién ding quy dinh cua Bo luat
Té tung Dan su.

Vé noi dung: Do ca nguyén don va bi don di théng nhat va tu thoa thuan
dugc cach giai quyét nén Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xu ap dung Diéu 300
Bo luat T6 tung Dan sy: Cong nhan su tu thoa thuan ctuia cac duong sy tai phién
tda phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc td tung dan su: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra ng
vay. Bi don phan t6 yéu cau nguyén don tra tién thué dat. Do do, quan hé phép
luat dugc xac dinh la “Tranh chdp hop dong vay tai san va hop a"dng thué dat”
thudc tham quyen giai quyét cua Toa an quan C theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu
35 B0 luét Té tung Dan su. T0a an cap so tham thy 1y va giai quyét 1a dung tham
quyén.

[2]. Xét don khang céo ciia nguyén don: Nguyén don khang cédo trong han
luat dinh nén dugc xem xét. Viée uy quyen cua nguyén don la hop 1¢ dung quy
dinh phap luat. Nhimg nguoi lam ching vang mat nhung da co ban ty khai thé
hién trong ho so va viéc vang mit cua ho khong anh hudng dén viéc xét .

[3]. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don va phan té cta bi don:

[3.1]. Dbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don: Nguyén don 6 cho ba
Phan Thi Thu H va 6ng Nguyén Thanh U vay so tién 14.000.000 dong vao ngay
28/10/2006 va ba H ¢o6 ky tén vao bién nhan. Ba H va 6ng U thira nhén c¢6 ng va
dong y tra ca von va lai, cy thé nhu sau: Tién von 14.000.000 dong.Tién lai:
22.989.167 dong. Tong cong von va lai la: 36.989.167 dong. Ba H va ong U
khong khang céo.

[3.2]. Di v6i yéu cau phan té cua bi don: Bén an so tham da budc 6ng X
tra cho ba H, 6ng U 1a 7,9 lugng vang 24K. Ong X va ba D c6 khang cao.

_ Tuy nhién, tai phién toa phuc tham thi ca nguyén don, bi don va nguoi co
quyén va nghia vu lién quan da théa thuan duogc cach gidi quyét toan b ndi
dung vu kién.

Nguyén Thanh X dong ¥ rat yéu cau khéi kién vé viée doi ng vay ba H

ong U, Ong X, ba D d6ng y rat khang céo. Nguyén don dong v tra cho bi don sb
tién thué dat 1a 170.000.000 dong. Phia ba D théng nhét 15i trinh bay ctia ng E.

Phia bi don ba Phan Thi Thu H, Ong Nguyen Thanh U dong y rat mot
phan don phan t5. Ong ba dong y nhan so tién ciia 6ng X tra tién thué dat 1a
170.000.000 dong.

[4]. Hai bén thong nhat phan an phi dan sy so thim mdi bén chiu %.

[5]. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: SO tién 1.500.000 dong.
Nguyén don c6 trach nhiém hoan lai s6 tién 1.500.000 dong cho bi don ¢ giai
doan thi hanh an.

[6] Dé nghi cua cua dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh cia
Hoi dong xét xir, nén duoc Hoi ddng xét xir chap nhén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can cir vao:

Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Piéu 300 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH K14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Quéc hoi.

Tuyén xut:

Stra ban an dan sy so tham. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

Chép nhan viéc rat toan bd yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo cia
nguyén don 6ng Nguyén Thanh X, ba Tran Thi D ddi voi 6ng Nguyén Thanh U,
ba Phan Thi Thu H.

Chép nhéan rat yéu cau phan t6 ciia ba Phan Thi Thu H, dng Nguyén
Thanh U dbi v6i 6ng Nguyén Thanh Xuén, ba Tran Thi D.

Ong Nguyén Thanh X, ba Tran Thi D ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén
Thanh U, ba Phan Thi Thu H tién thué dat 1a 170.000.000 dong (Mot trim bay
muoi triéu dong).

Vé én phi dan sie so tham:

Ong X, ba D phai chiu 4.250.000 déng 4n phi dan su so tham. . Khau trir
s6 tién 1.525.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu tién s6 006475 ngay
04/11/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan C. Ong X, ba D ndp thém:
2.725.000 dong.

Ong U phai chiu: 2.125.000 déng khéu trir sb tién 987.000 dong da nop
theo bién lai thu s6 0008060 ngay 15/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan su
quan C thanh &n phi nén 6ng U chi ndp thém sé tién 1.138.000 dong. Ba H duoc
mién toan bo.

Vé an phi dan sw phiic tham: Ong X, ba D chiu 300.000 dong. Chuyén
tién tam tng an phi theo bién lai thu sé 0008482 ngay 29/6/2022 thanh tién an
phi. Ong X, ba D da ndp du khoan tién nay.

Vé chi phi tham dinh: S6 tién 1.500.000 dong. Ong X, ba D co trach
nhiém hoan lai sé tién 1.500.000 déng cho 6ng U, ba H.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n déan sy,



Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; A AN - ’ - o
_VKSND thanh phé Can Thos THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND quan C;

- Chi cuc THADS quan C;

- Luu.

Nguyén Vin Hai



